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Die Stadt Meckenheim hat die Erneuerung der
Altstadt im Rahmen des Foérderprogramms ,Ak-
tive Stadtzentren' des Landes NRW beschlos-
sen. Grundlage der Erneuerungskonzeption ist
das ,Integrierte Handlungskonzept Altstadt Me-
ckenheim‘. Die Neugestaltung der HauptstralRe
und die Schaffung von Aufenthaltsqualitat (End-
widmung der HauptstraRe als Landesstral3e
L163) ist die zentrale MalRnahme des integrier-
ten Handlungskonzeptes. Von der Neugestal-
tung der o6ffentlichen Raume erwartet die Stadt
Meckenheim neue Impulse fir die Altstadt. Von
grofRer Bedeutung ist die Starkung von Handel
und Dienstleistung im traditionellen Einkaufsbe-
reich zwischen Marktplatz und Kirchplatz.

Die Gestaltkonzepte fur die Altstadt ergdnzen
die Planungen fir die Neugestaltung der of-
fentlichen Raume, analysieren und definieren
vorhandene Gestaltpotenziale und schaffen die
Voraussetzungen flr eine qualitatsvolle stadte-
bauliche Weiterentwicklung der Alstadt durch
privates Investment.

Im August 2016 wurde fir 15 Blocke (Merler
StraRe, Saaten Rausch, KlosterstraRe Nord,
MantelhofstraRe, Schwitzerstrale, Mihlenstra-
Re Nord, KlosterstraRe Mitte, Grabenstralle,
rofessor-Scheeben-Strale, MuhlenstraRe Sid,
Kirche, Frongasse, Schule, Klosterstralle Std

und KdlnstraRe) ein Gestaltkonzept zur stad-
tebaulichen Entwicklung Altstadt Meckenheim
veroffentlicht. Das vorliegende Gestaltkonzept
ist eine Erganzung und beschaftigt sich mit dem
Bereich zwischen BahnhofstraRe, Bonner Stra-
3e und Baumschulenweg.

Das Gestaltungskonzept zum Block ,Baumschu-
lenweg’ analysiert im ersten Teil die stadtebauli-
che Struktur. Zunachst erfolgt ein Ruckblick auf
die Stadtgeschichte und die wesentlichen ge-
staltpragenden Entwicklungen. Die stadtebauli-
che Bestandsaufnahme wird erganzt durch eine
Analyse der Gestaltelemente in der dritten Di-
mension. Ziel ist die Antwort auf die Frage, was
heute typisch fur die Meckenheimer Altstadt ist.

Das Gestaltungskonzept entwickelt im zweiten
Teil stadtebauliche Entwurfsstudien auf Blocke-
bene und visualisiert die jeweilige Planungsidee
exemplarisch anhand von isometrischen Dar-
stellungen. Maf3stab der Entwurfsstudien ist die
Blockebene.

Das Gesamtkonzept ist die Addition der Teilkon-
zepte und stellt die stadtebaulichen Planungen
in den Gesamtzusammenhang der Altstadt Me-
ckenheim. Die Blockkonzepte sind gleichzeitig
die Basis fiir die Neuaufstellung bzw. Anderung
der Bebauungsplane der Altstadt Meckenheim.




2. Historische Entwicklung

Meckenheim

Meckenheim wurde um 853 erstmals urkund-
lich erwahnt. Im Jahre 1636 erhielt Meckenheim
Stadtrechte. Um 1300 wurde die Stadtmauer mit
zwei Toren errichtet. Im Jahre 1832 wurde diese
abgerissen.

Der rechts abgebildete Plan zeigt die Entwick-
lung des Stadtgrundrisses von 1800 bis 2015.
Der Tranchot um 1800 bildet den historischen
Verlauf der Stadtmauer mit zwei Stadttoren ab.
Das nordliche Stadttor befand sich auf Hohe der
SchwitzerstralRe und das stdliche Stadttor auf
Hobhe der KoélnstraRe. Das Meckenheimer Orts-
bild war und ist von gro3en Hofanlagen gepragt.
Die alteste Hofanlage war der ,Fronhof‘ in unmit-
telbarer Nahe der Kirche.

In der nachsten Zeitstufe bis 1945 werden neue
Stral3en jenseits der Stadtmauer deutlich. Hier-
zu gehdren die Schitzenstral3e im Stden und
die KlosterstraRe im Westen. Die Norderweite-
rung der Stadt erstreckte sich bis zum Bahnhof
und zur Bonner Stral3e.

Eine Zasur in der Stadtentwicklung brachte die
Kriegszerstérung im Marz 1945. Etwa 70 Prozent
der Altstadthauser wurden durch Bombenangrif-
fe zerstort. Darauf folgte die Wiederaufbauperi-

ode einschlie3lich der ersten Erweiterungen der
Altstadt bis 1963.

Die jingere Stadtgeschichte ist von einer fla-
chenhaften Stadterweiterung gekennzeichnet.
Die Einwohnerzahl hat sich zwischen 1970 und
2000 verdreifacht. Heute leben in Meckenheim
auf einer Flache von etwa 34,8 ha 24.500 Ein-
wohner (Stand: 29.08.2018, ITNRW).






Schwarzplan 1:2.300
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Der Schwarzplan stellt die Gesamtheit der Ge-
baude als schwarze Flachen dar und macht in
seiner Abstraktion die stadtebauliche Struktur
ablesbar.

Im Norden wird der Block von grofflachigen
Baustrukturen gepragt, die keine klare Raum-
kante zur Rheinbacher Landstral3e bilden.

Die Raumkanten zur Bahnhofstral3e und zum
Baumschulenweg hingegen sind deutlich ables-
bar. Die Bebauung der Bahnhofstral3e bildet die
fur die Meckenheimer Altstadt typische kleintei-
lige Parzellenstruktur ab. Erkennbar sind neben
Einfamilienhédusern die Hofanlagen. Die Hofan-
lagen befinden sich insbesondere entlang der
Bonner StralRe und des Baumschulenwegs.



BESTANDSAUFNAHME
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1.2 Planungsrecht

Planungsrecht 1:2.300
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[ mi-Gebiet .

Der obige Plan bildet den rechtsgiltigen Bebau- nicht wesentlich stéren. Das Mal3 der baulichen
ungsplan 034 ,Bahnhofstrale - Baumschulen- Nutzung entlang der Blockrander ist, in der
weg' ab. Bahnhofstral3e und der Bonner Stral3e, dreige-
schossig.

Die Art der Nutzung ist im gesamten Bereich als  Entlang des Baumschulenweges sind zweige-
Mischgebiet (MI-Gebiet) ausgewiesen. Misch- schossige Gebaude moglich. Im Blockinnenbe-
gebiete dienen dem Wohnen und der Unterbrin-  reich sind nur eingeschossige Gebaude zulas-
gung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen  sig.
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1.3 Raumstruktur

—

: bauliche Raumkante

Lo J Mauer / Zaun

gttt . raumbildende Griinstruktur

|__| fehlende Raumkante
I Dominante

Die Analyse der Raumstruktur arbeitet die rAum-
lichen Qualitaten des Blocks heraus.

&

Entlang der Bahnhofstral3e, der Bonner Stra-
e und des Baumschulenwegs sind die bau-
lichen Raumkanten durch die Kkleinteilige
Bebauung deutlich ablesbar. Vorgéarten und
seitliche AuR3enraume werden durch raumbil-

dende Grinstrukturen,wie Hecken und Baume,
gefasst. Auch der Parkplatz an der Einmindung
des Baumschulenwegs in die Bonner Stral3e
wird durch Grinstrukturen gefasst.

Raumstorungen durch fehlende Raumkanten
sind im Bereich des grofl¥flachigen Einzelhan-
dels im Norden und Nordwesten des Blocks vor-



handen. Die Raumstérungen am Ortseingang
von Meckenheim verweisen auf Handlungsbe-
darf.

Weitere vereinzelte fehlende Raumkanten sind
entlang des Baumschulenwegs gegenlber des
grof¥flachigen Einzelhandels.

Die oben abgebildeten Gebaude (Wohnhaus
Bahnhofstral3e Ecke Bonner Stral3e und ehe-
maliges Rathaus) stellen die raumlichen Domi-
nanten des Blocks dar, die eine nah- bzw. fern-
wirksame Wirkung haben.

Die Gebaude am Kreisverkehr bilden nah- bzw.
fernwirksame Blickpunkte aus.
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1.4 Freirau7m

Freiraum 1:2.300

- offentliches Griin

privates Griin

Der Freiraum in diesem Block beschrankt sich
vorwiegend auf private Grinflachen im Blockin-
nenbereich. Vereinzelt gibt es Baume auf den
privaten Griunflachen.

Punktuell ist offenliches Griun im Bereich des
Parkplatztes und der Einmindung des Baum-
schulenwegs in die Bonner Stralde anzutreffen.

An der Bonner Stral3e ist der Block durch eine
Baumreihe gefasst, welche die Raumkante der
angrenzenden Bebauung fortfuhrt.

Im Norden ist der Block durch eine dreiecksfor-
mige GrUnanlage und einen Grinstreifen mit
Baumreihe zur Rheinbacher Landstral3e abge-
grenzt.



1.5 Freiraumbewertung

Freiraumbewertung 1:2.300

- ortstyp. Hofflache

‘ - grof¥flachig v
'v X Z

Der obige Plan zeigt die Freiraumbewertung. Es
wird zwischen ortstypischen Hofflachen (dunkel-
gran), ortstypischen Grinflachen (hellgriin) und
ortsuntypischen, grof¥flachig versiegelten Fla-
chen (rot) unterschieden.

Im Baumschulenweg gibt es noch eine Hofan-
lage, dessen ortstypische Hofflache an einer

Stelle bis zur Bahnhofstral3e reicht. Sudostlich
davon dominieren ortstypische Grinflachen in
Form von privaten AuRenraumen.

Eine Stérung stellt die grof¥flachige Versiege-
lung zu im Norden dar, welche den grofflachi-
gen Einzelhandel zu Stellplatzzwecken dient.




1.6 Bewertung offentlicher Raum
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Bewertung 6ffentlicher Radume 1:2.300
guter Zustand

mittlerer Zustand

schlechter Zustand

/

Als Mal3stab fur die Bewertung der Funktionali-
tat und Qualitat der Gestaltung der 6ffentlichen
Raume gilt die Neugestaltung der Hauptstra-
Re einschlieBlich Kirchplatz (guter Zustand).
Die Bahnhofstralle, sowie die Rheinbacher
Landstral3e sind in mittlerem Zustand bezig-
lich Gestalt- und Aufenthaltsqualitat. Das hohe
Verkehrsaufkommen der Rheinbacher Land-

stral3e stellt eine Barriere zwischen Altstadt und
Bahnhof dar, die nur an den gesicherten Ful3-
gangerquerungen uberschritten werden kann.
Ein schlechter Zustand in Verbindung mit einem
hohen Handlungsbedarf im Hinblick auf Gestalt-
und Aufenthaltsqualitat trifft fir den Baumschu-
lenweg, die Bonner Stral3e und die Platzaufwei-
tung am Brunnen in der Bahnhofstral3e zu.



Die Bonner Stral3e und der Brunnenplatz der
Bahnhofstralle werden im Zuge des Stadte-
bauférderprogramms ,Aktive Stadtzentren‘ und
des integrierten Handlungskonzeptes neu ge-
staltet.

Die Umgestaltung der offentlichen Raume im
schlechten Zustandn zu attraktiven und barrie-

refreien offentlichen Raumen geschieht in An-
lehnung an die Neugestaltung der Hauptstral3e
und des Kirchplatzes.




2. Bau- und

Nutzungsstruktur
2.1 Gebaudealter

Gebaudealter 1:2.300
- Denkmal
- vor 1945

i - 1945 - 1959
[ 1960- 1979

[ ] ap19s0

Die Bebauung in diesem Block ist im Wesent-
lichen von der Bauperiode der Nachkriegszeit

gepragt.

Entlang der Bahnhofstral3e gibt es drei Bau-
denkmale. Weitere acht Gebaude sind vor 1945
entstanden. Ortsbildpragend und in hoher An-
zahl vertreten sind die Gebaude der Wiederauf-

bauphase. Diese befinden sich im Norden der
Bahnhofstral3e und entlang der Bonner Stral3e.

Die groReren Gebaudekomplexe sind nach
1960 oder auch erst in jungster Zeit entstanden.
Diese sind Erweiterungsbauten der Hofanlage
und des ehemaligen Rathauses, sowie die grof3-
flachige Einzelhandelbetriebe im Nordosten.



2.2 Gebaudebewertung

Gebaudebewertung 1:2.300

- ortstypisch Hofanlagen
- ortstypische Bauten

SO A b X

In Ergdnzung zum Gebaudealter zeigt der obige
Plan die Bewertung der Gebaude. Ortstypische
Hofanlagen befinden sich am Baumschulen-
weg und entlang der Bonner Stral3e. Sie pragen
zusammen mit den ortstypischen Bauten das
Stadtbild von Meckenheim und sind der Auftakt
zu der sudlich gelegenden Meckenheimer Alt-
stadt mit kleinteiligem Einzelhandel.

Die sogenannten erganzenden Bauten gliedern
sich in die ortstypische Struktur ein. Hierzu ge-
hort unter anderem das ehemalige Rathaus.

Einzelne Gebaude, insbesondere aber die groR3-
flachigen Einzelhandelsbetriebe sind ortsfremd
und storen die ansonsten homogene Baustruk-
tur.




2.3 Gesch_orsse

Geschossigkeit 1:2.300

:] 1-geschossig
I:I 1,5-geschossig
- 2-geschossig

- 2,5-geschossig und mehr

Der Block ist am Rand von einer zweigeschos-
sigen Bebauung gepragt.Entlang der Bahnhof-
straBe gibt es zwei Ausnahmen, einmal das
ehemalige Rathaus und ein Wohn- und Ge-
schaftshaus. Diese dominieren neben einge-
schossigen Nebengebauden in unterer Reihe.
Mit Ausnahme der genannten Gebaude in der
Bahnhofstral3e ist eine grof3e Homogenitat be-

ziglich der Geschossigkeit festzustellen. Die er-
laubte Geb&udehdhe von drei Geschossen wird
nicht angestrebtund. An die Vorderhauser glie-
dern sich zahlreiche ein- bis eineinhalbgeschos-
sige Nebenanlagen im Blockinneren an. Ein- bis
eineinhalbgeschossige Gebaude in der ersten
Reihe sind die Ausnahme und ein Hinweis auf
fehlende Maf3stéblichkeit.



2.4 Dachf_cim

Dachform 1:2.300
/| W satedach
/) [ ] Flachdach
7

In der gesamten Meckenheimer Altstadt domi-
nieren traufstdandige Gebaude mit Satteldach.
Punktuell gibt es giebelstandige Gebaude die
den Raum betonen.

Entlang der BahnhofstraRe sind die Gebaude
allesamt traufstandig und haben ein Satteldach.
Das ehemalige Rathaus ist durch einen Zwerch-

giebel in Verbindung mit dem Rucksprung der
Gebaudeflucht betont. Auch entlang des Baum-
schulenwegs und der Bonner Strafe dominie-
ren traufstandige Gebaude.

Ausnahmen stellen die Nebenanlagen der Hof-
anlage im Baumschulenweg dar sowie im Nor-
den des Blocks der grof¥flachige Einzelhandel.




;5 Nutzun_g

Nutzung 1:2.300
B novit
- Gewerbe

E - Einzelhandel
[ ] wohnen
I

Leerstand / Mindernutzung

Der obige Plan zeigt die Erdgeschossnutzungen
der im Block befindlichen Gebdude. Von den
vier ortstypischen Hofanlagen sind noch zwei
punktuell in der Landwirtschaft tatig.

Im Gewerbe sind derzeit finf Betriebe téatig. Die-
se werden durch funf Einzelhandelsbetriebe er-
ganzt.

In dreizehn Objekten ist Wohnen die Erdge-
schossnutzung.

Insgesamt gibt es flinf Leerstande, die sich im
zentralen Bereich des Blocks befinden. Hierzu
gehort auch das ehemalige Rathaus mit den
rickwartigen Anbauten, das nérdliche Gebaude
und eine Lagerhalle der Hofanlage am Baum-
schulenweg.



3. Zusammenfassung

Starken und Schwachen

Starken und Schwéchen | 1.2 300

|1 Potenziatfiache
I wertvolle Grinfiache
[l grosfiachige versiegelung
B ocnkmal

I ortstypische Hofanlage
- ortsfremde Gebéude

/ _ Leerstand / Mindernutzung
7 I_I Raumkante erweiterbar

l_ | Raumkante fehlend

FaN

Die Abbildung zeigt eine Zusammenfassung der
Starken und Schwéchen und dient als Grundla-
ge fur die Entwicklung der Blockkonzepte.

GroRRe Potenzialflachen ergeben sich durch
Leerstdnde und Mindernutzungen im zentra-
len Bereich des Blocks. Die wertvollen griinen
Blockinnenbereiche haben eine hohe Qualitat.

Wohingegen die gro3flachige Versiegelung eine
Schwéche innerhalb des Blocks darstellt.

Die Vielzahl ortstypischer Hofanlagen und Ge-
baude pragen den Block. Vereinzelte ortsfremde
Gebaude stehen zur Disposition und fehlende
Raumkanten sind durch bauliche oder vegetati-
ve Elemente zu definieren.
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Blockkonzept Variante 1:

- ErschlieBung von aul3en

- FuBwegnetz im Inneren

- grine Mitte

- Erhaltung Einzelhandel und Getrdnkemarkt
- hofartige Neubebaung

&ariante 3p0A
AN I Y0/

Blockkonzept Variante 3:

- ErschlieBung Typ ,Meckenheim'

- Wohnen und Arbeiten im Nordwesten
- hofartige Neubebaung

- Durchgrinung

®
ariante 2
A o

Blockkonzept Variante 2:

- neue ErschlieBung innen

- FuRBwegenetz

- Erhaltung EZH, Ergadnzung durch Dienstl.
- hofartige Blockstrukturen

- Platzaufweitung

®
ariante 4%
X0 T S

Blockkonzept Variante 4:

- neue ErschlieBung innen

- Verlegung Parkplatz

- Wohnen und Arbeiten im nordwesten

- grolRe Blockstrukturen, kleinteiliger Bebauung




1.1 Raum@nten

Konzept 1:2.300
— neue Raumkante
- offentliches Griin

‘ privates Griin
4 ‘ ‘ Baum
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Variante 1 der Blockkonzepte erhélt die gesam-
te stadtebauliche Struktur. Der Einzelhandel und
die bestehenden Wohngebaude und Hofanla-
gen werden durch neue Raumkanten erganzt.
Die ErschlieBung erfolgt von aufRen Uber die
Bahnhofstral3e und den Baumschulenweg. Der
Bereich des ehemaligen Rathauses wird mit ei-
ner Stichstral3e erschlossen.

1. Konzept 1

Der Ubrige Blockinnenbereich wird verkehrs-
frei ausgebildet. Dort entsteht ein verzweigtes
Wegenetz, welches Verbindungen zwischen
Bahnhofstral3e, Bonner StraRe und Baumschu-
lenweg herstellt. Geschlossene Raumkanten
entstehen zu den angrenzenden Stral3enzlgen.
Zur grinen Mitte werden die Raumkanten auf-
gelockert.




1.2 Entwurf




3 Isometrie

< Isometrie 1:1.200

neues Gebaude

[T sffentliches Griin

privates Griin

® 0

Der links abgebildete Plan zeigt eine mogliche
Bebauung auf Basis des vorherigen Raumkan-
tenplanes. Entlang der BahnhofstraRe wird die
Stellplatzanlage des groRflachigen Einzelhan-
dels zur neue bauliche Raumkanten gefasst.
Hier kdnnen ergadnzende Nutzungen integriert
werden. Erganzend wird dem Einzelhandel im
Sudosten ein u-formiger Baukorper angeglie-

dert. Neben vereinzelten Baullicken entsteht am
Baumschulenweg zwischen der Hofanlage und
dem Getrankehandel ein groRBeres Flachenpo-
tenzial, welches fir eine hofartige Wohnbebau-
ung genutzt werden kann. Die beiden Isometrien
zeigen den Einzelhandel mit ergdnzender Neu-
bebauung an der Bahnhofstral3e und die hofarti-
ge Wohnbebauung am Baumschulenweg.




1.4 Uberlagerung
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Uberlagerung Bestand 1:2.300
— neue Raumkante
- offentliches Griin

‘ privates Grin
;9 ® O Bam

r— 1

Als Ruckgriff auf die bestehende stadtebauliche
Struktur zeigt der obige Plan eine Uberlagerung
des Bestandes mit der geplanten ErschlieRung
und den Raumkanten aus Variante 1.

Es wird deutlich, dass diese Variante grof3ten-
teils mit dem Bestand Ubereinstimmt. Auf ver-
einzelten Parzellen wird eine hohere Ausnut-

M QR i
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zung anstrebt. Hierzu gehoéren beispielsweise
die Parzellen des Baumschulenweges 3 und 5.

Insgesamt soll der Block eine klare Raumkan-
te zu den umliegenden StraRenziigen erhalten
und im Inneren von einer grinen Mitte gepragt
sein. Die grune Mitte wird durch ein Wegenetz
erschlossen und erlebbar gemacht.



2. Konzept 2

2.1 Raumkanten

—

Konzept 1:2.300

— neue Raumkante

d - offentliches Griin
‘ privates Griin
/ ‘ ‘ Baum
WS A4 W,
Variante 2 der Blockkonzepte geht, wie Variante  Der Block wird in mehrere kleinere Blécke unter-
1,vom Entfall des Getrankemarktes und zuséatz- teilt, die jeweils mit klaren Raumkanten gefasst

lich vom Rickbau der Lagerhalle des Einzelhan-  werden.
dels im Norden aus.

Der Block wird im Inneren mit zwei Stichstral3en
erschlossen, die Uber einen Weg verbunden
sind und die Bahnhofstrafl3e mit dem Baumschu- 29
lenweg fuBllaufig verknupfen.




2.2 Entwurf
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2.3 Isometrie

Isometrie 1:1000

neues Gebaude

- offentliches Griin

privates Griin

® 05

Der auf der linken Seite abgebildete Plan zeigt
wiederrum eine mogliche Bebauung auf Basis
des vorherigen Raumkantenplanes.

Auch hier wird die Bahnhofstral3e entlang des
grof¥flachigen Einzelhandels mit neuen bauli-
chen Raumkanten gefasst. Die Bauflucht wird
zurlckversetzt, sodass der Neubebauung Par-
ken unter Baumen vorgelagert werden kann.
Die Aufweitung stellt ein Pendant zur Platzauf-
weitung im Sudosten der BahnhofstraRe, dem
sogenannten ,Brunnenplatz‘, dar.

Im Nordwesten des Blocks entstehen groRRer
gegliederte Strukturen, wohingegen im Nord-
osten kleinteilige Parzellierungen dominieren.
Die groRer gegliederten Strukturen ermoéglichen
Kombinationen von Wohnen und Arbeiten. Die
kleinteilige Parzellierung beinhaltet Doppel- und
Reihenhauser.

Ein zentraler Anger bietet weitere Stellplatze
(vgl. Isometrie links).




2.4 Uberlagerung
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Uberlagerung Bestand 1:2.300
— neue Raumkante
- offentliches Griin

privates Griin

® O Bam
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Als Ruckgriff auf die bestehende stadtebauliche  gentimer mdglich ist. Die Ausnutzung zahlrei-

Struktur zeigt der obige Plan eine Uberlagerung cher Parzellen wird erhoht und gleichzeitig die

des Bestandes mit der geplanten ErschlieBung Grianflachen gestarkt. Neue Wegeverbindungen

und den Raukanten aus Variante 2. erzeugen eine neue Durchganigkeit und fu3lau-
fige Verbindungen der umliegenden Stral3enzu-

Es wird deutlich, dass die Variante durch die ge.

neue innere ErschlieBung in viele Parzellen

eingreift und nur im Zusammenspiel aller Ei-




3.1 Raumkanten

—

Konzept 1:2.300
— neue Raumkante
- offentliches Griin

‘ privates Griin

4 ‘ ‘Baum
- 'v'

Variante 3 der Blockkonzepte geht, im Gegen-
satz zu Variante eins und zwei, neben dem
Entfall des Getrdnkemarktes zusatzlich vom
vollstandigen Entfall des grof¥flachigen Einzel-
handels im Norden aus.

Der Block wird neu gegliedert und in mehrere
kleinere Blocke unterteilt. Entlang des Baum-
schulenwegs wird die hofartige Struktur fur die

3. Konzept 3

Blécke aufgegriffen. Der Block erhalt ein neues
ErschlieBungsnetz mit zahlreichen Stellplatzen.
Das zweiseitige Stellplatzpaket im Zentrum des
Blocks, ,Typ Meckenheim' genannt, ist ein RUck-
griff auf die Ubrigen Blockkonzepte der Mecken-
heimer Altstadt und ermdglicht eine Erhaltung
dem allgemeinen Parkdrucks in der Meckenhei-
mer Altstadt.
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Auf der linken Seite abgebildet ist eine mogliche
Bebauung auf Basis des vorherigen Raumkan-
tenplanes.

Der Block wird mit dem ,Typ Meckenheim* (vgl.
Blockkonzepte Meckenheim Altstadt) erschlos-
sen. Von der BahnhofstralRe und dem Baum-
schulenweg fuhren ErschlieBungsstral3en in
den Blockinnenbereich und miinden in die an-
gerférmige baumbestandene Mitte.

Das Stellplatzangebot kompensiert den entfalle-
nen Parkplatz an der Einmindung des Baum-
schulenweges in die Bonner Stral3e. Weitere
Stellplatze entstehen im Norden des Blockes.

Die bestehenden und neuen StralRen werden
durch bauliche Raumkanten gefasst. Im Nord-
westen dominieren gréRere gegliederte Struktu-
ren fur Wohnen und Arbeiten.

Die geschlossene Raumkante zur Rheinbacher
Landstral3e dient als Larmschutz fur die Bebau-
ung im Inneren. Im Nordosten werden Parzellen
fur Einzel- und Doppelhduser geschaffen. Im
Bereich des Baumschulenwegs wird wieder-
rum die hofartige Bebauung mit Geschosswoh-
nungsbauten aufgegriffen.

Die abgebildete Isometrie zeigt den neuen Ge-
baudekomplex fur Wohnen und Arbeiten im
Nordwesten des Blocks.
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Ebenso wie in den vorherigen Varianten gibt es
auch in der dritten Variante eine Uberlagerung
des Bestandes mit der neugeplanten Erschlie-
Bung und den Raukanten.

Insbesondere im Nordwesten des Blocks wer-
den die grof3en Eingriffe in den Bestand deut-
lich. Mit der neuen Bebauung kann zum ersten
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Mal eine klare bauliche Raumkante zur Rhein-
bacher LandstraRe und zum Ortseingang von
Meckenheim geschaffen werden.

Der Bebauung wird ein Stellplatzangebot mit
parken unter Baumen vorgelagert, welches eine
Eingriinung der neuen baulichen Raumkanten
bedingt.
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Variante 4 greift ebenso stark in die bestehende
stadtebauliche Struktur ein wie Variante 3.

Der Getrankemarkt und der groRflachige Ein-
zelhandel im Norden entfallen. Der Bereich
wird neu gegliedert und in Blocke unterteilt. Es
entstehen funf Blocke mit einem StraRen- und
Wegenetz.

4, Konzept 4

Im Norden an der Rheinbacher Landstral3e ent-
stehen zahlreiche Stellplatze. Erganzend wer-
den im Siuden an der Einmindung in die Bon-
ner StralRle weitere Stellplatze geschaffen. Die
Raumkanten zur Rheinbacher Landstral3en soll-
ten mdoglichst geschlossen sein, um als Larm-
schutz fir den Ubrigen Blockinnenbereich zu
dienen.




4.2 Entwurf
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Der links abgebildete Plan zeigt eine mogliche
Bebauung auf Basis des Raumkantenplanes.
Die bestehenden und neuen Stral3en werden
durch bauliche Raumkanten gefasst. Der Nord-
osten des Blocks ist von grof3en Strukturen mit
Geschosswohnungsbauten fur Wohnen und Ar-
beiten gepréagt, im Nordwesten werden durch
eine Kkleinteilige Parzellierung Strukturen fir

Doppel- und Reihenhauser, in Anlehnung an
die Gliederung stdwestlich der Bahnhofstral3e,
geschaffen. Stellplatze sind stral’enbegleitend
angeordnet. Im Norden entsteht eine Stell-
platzanlage fur die Geschosswohnungsbauten.
Empfehlenswert sind Tiefgaragen. Die beiden
Isometrien zeigencharakteristische Ausschnitte
aus dem Blockinnenbereich.
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Der oben abgebildete Plan zeigt die Uberlage-

rung des Bestandes mit der geplanten Erschlie-
Bung und den Raukanten von Variante 4.

Auch hier werden die gro3en Eingriffe im Nord-
westen deutlich. Mit der neuen Bebauung ent-
steht eine definierte Raumkante zur Rheinbacher
Landstral3e und zum Ortseingang Meckenheim.

Es entstehen funf neue Blockstrukturen mit kla-
ren Raumkanten zu den angrenzenden Stra-
Renzigen.

Geplante ErschlieBungsstralen und Wegever-
bindungen gliedern die Blocke und verbinden
die angrenzenden, bestehenden Stral3enzige,
wie die Bahnhofsstral3e mit dem Baumschulen-
weg, sinnvoll miteinander.



Im Rahmen des Forderprojekts wurden die
Hauptstraf3e, mit Markt und Kirchplatz, die nérdi-
che Klosterstral3e und die Glockengasse umge-
baut. Weitere Abschnitte mit der Bonner Stral3e
und dem sudlichen Abschnitt der Bahnhofstral3e
inklusive ,Brunnenplatz’ folgen.

Bisher bestehen noch keine konkreten Investiti-
onsabsichten fur diesen Block. Durch den Um-
zug des Rathauses und dem Leerstand in der
Bahnhofstraf3e sollte hier zeitnah eine Nachnut-
zung bzw. neue Planung gefunden werden. Die
vorliegenden Varianten zeigen Optionen fir eine
zukinftige Entwicklung auf.

Das Schlisselprojekt fur die Erhaltung des
Blocks zwischen Bahnhofstrae und Baum-
schulenweg ist die Umnutzung des Rathaus-
grundstiicks i.V. mit der Umnutzung von Teilen
des Obsthofes Ley. Dazu ist die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans erforderlich. Fir den sudli-
chen Teil des Blocks steht das Thema Erhaltung
und behutsame Entwicklung und fur den nérd-
lichen Teil Umstrukturierung und Nachverdich-
tung im Vordergrund.

Die parallel zum ersten Blockkonzept aufgestell-
te Gestaltungssatzung Altstadt Meckenheim ist
auch fir diesen Block giltig und definiert einen
gestalterischen Rahmen fur die gewlinschte Er-
haltung, Erneuerung und Weiterentwicklung der
Meckenheimer Altstadt.




Blockkonzept Variante 1: Blockkonzept Variante 2:

- ErschlieBung von aul3en - neue ErschlielBung von Innen

- FuBwegenetz im Inneren - FuBwegenetz

- grine Mitte - Erhalt EZH, Erganzung Wohnen u. Arbeiten
- Erhalt Einzelhandel und Getrankemarkt - hofartige Blockstrukturen

- hofartige Neubebauung - Platzaufweitung

Blockkonzept Variante 3: Blockkonzept Variante 4:
- ErschlieBung Typ ,Meckenheim' - neue Erschlielung von Innen
- Wohnen und Arbeiten im Nordwesten - Verlegung Parkplatz
42 - hofartige Neubebauung - Wohnen und arbeiten im Nordwestwesten

- Durchgriinung grof3e Blockstrukturen, kleinteiliger Bebauung









