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Herzlich willkommen zur

Bürgerwerkstatt „Merler Keil III“
zur geplanten weiteren städtebaulichen Entwicklung
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Bürgerwerkstatt „Merler Keil III“
zur geplanten weiteren städtebaulichen Entwicklung

Ablauf                                                                                                 
• Begrüßung
• Einführung in das Thema / Zusammenfassung der Inhalte

der bisherigen Veranstaltungen
• Themen der heutigen Bürgerwerkstatt
• Arbeitsgruppen zu den ausgewählten Themen

=> GRUPPENARBEIT
• Vorstellung der Ergebnisse der Arbeitsgruppen
• Ausblick und Schlusswort



IMMISSIONSSCHUTZ ● STÄDTEBAU ● UMWELTPLANUNG 3

Baugebiet Merler Keil III – Bürgerwerkstatt zur geplanten weiteren Entwicklung 

Luftbild Quelle: Wikipedia

Luftbild Quelle: TIM online 2.0

Was bisher geschah
Gremium (Sitzungs)-

Termin
Beschluss

Ausschuss für Stadtentwicklung und 
Umwelt

16.03.2017
Beschluss zur Durchführung einer 
Bürgerinformationsveranstaltung 

13.06.2017 Bürgerinformationsveranstaltung

Ausschuss für Stadtentwicklung und 
Umwelt

06.07.2017 Empfehlung einen Grundsatzbeschluss zu fassen

Rat der Stadt Meckenheim 12.07.2017 Grundsatzbeschluss

ab August 2018 Vorbereitende Untersuchung zu Schall und Verkehr

21.11.2018 Eigentümerversammlung

Ausschuss für Stadtentwicklung und 
Umwelt

29.11.2018
Beschluss der Ergebnisse des Schall- und 
Verkehrsgutachtens als rahmengebende Grundlage

Ausschuss für Stadtentwicklung und 
Umwelt

29.11.2018 Empfehlung den Aufstellungsbeschluss zu fassen

Rat der Stadt Meckenheim 12.12.2018
Aufstellungsbeschluss zum Bauleitplanverfahren und 
vorbereitende Bürgerbeteiligung
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Was bisher geschah

Bürgerwerkstatt am 27. Mai 2019
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Ziele der heutigen Veranstaltung

• Ableitung von Themenschwerpunkten für die weitere
Entwicklung des Baugebiets „Merler Keil III“ aus den bisherigen
Veranstaltungen

• Herausarbeiten wichtiger Inhalte der anstehenden Planung

• Herausfiltern erster Ideen und skizzenhafter Planungsansätze

• Definition von Vorgaben für einen städtebaulichen Rahmenplan 
als Grundlage für den zukünftigen Bebauungsplan

Nach positiver Entscheidung über das grundsätzliche „Ob“, sind 
nun die konkreten Ziele über das „Wie“ der weiteren Entwicklung 
auszuarbeiten!
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Kurzzusammenfassung bisheriger Veranstaltungen

1. Bürgerinformationsveranstaltung am 13. Juni 2017
Übersicht über die bauliche Entwicklung der Vergangenheit;
Ableitung des aktuellen Baulandbedarfs in Meckenheim
und Identifizierung möglicher baulicher Entwicklungsflächen

2. Eigentümerversammlung am 21. November 2018
Erläuterung der Notwendigkeit der Entwicklung des Baugebietes
„Merler Keil III“; Hinweise zum weiteren Verfahren;
Vorbereitung der anstehenden Verfahrensschritte
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Kurzzusammenfassung bisheriger Veranstaltungen

3. Bürgerdialog am 27. Mai 2019
Zusammenfassung des bisherigen Verfahrens;
Informationen zu wichtigen Aspekten der künftigen Planung;
Vorstellung der Ergebnisse der wesentlichen Fachgutachten;
Weitergehende Informationen zu sonstigen Themen

Bürgerdialog mit Herausarbeitung der wesentlichen Themen 
für die künftige Planung
=> Vorbereitung der heutigen Bürgerwerkstatt
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Kurzzusammenfassung bisheriger Veranstaltungen

3. Bürgerwerkstatt am 27. Mai 2019

Aus dem Bürgerdialog wurden die wesentlichen Themen 
der heutigen Bürgerwerkstatt herausgearbeitet.

Als Themenschwerpunkte kristallisierten sich heraus:
1. Verkehr
2. Grün- und Freiraumstruktur
3. Bauformen und Dichte
4. Ökologie und Nachhaltigkeit
5. Bürgerbeteiligung / Mitspracherecht / „Neues Wohnen“
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1. Themenschwerpunkt „Verkehr“
• (Pkw-)Durchgangsverkehre unterbinden

• Durchgängigkeit für Fußgänger und Radfahrer und Verknüpfung 
mit dem bisherigen Netz

• Berücksichtigung des ÖPNV bei der Planung => Attraktivierung

• Verkehrsberuhigung der Wachtbergstraße und der Gerichtsstraße

• Vermeidung weiterer Belastungen auf dem Siebengebirgsring

• Verschiedene Straßen als Anknüpfungspunkte nutzen

• „Shared Space“
=> Gleichberechtigung für alle Verkehrsteilnehmer

• Ausreichend Parkplätze auf den Grundstücken 
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2. Themenschwerpunkt „Grün- & Freiraumstruktur“
• „Friedensstreifen“ 

=> Abstandsflächen zu bisherigen Baugebieten schaffen

• Angemessene Durchgrünung des Baugebiets

• Abschnittsbildung

• Grünstrukturen mit Aufenthaltsqualität schaffen

• Berücksichtigung von Fuß- und Radewegeverbindungen in den
Grünflächen und Anbindung an das übrige Stadtgebiet

• „Aufgelockerte“ Bebauung

• Berücksichtigung „grüner“ Vorgärten (keine „Schottergärten“)

• Südausrichtung der Grundstücke
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3. Themenschwerpunkt „Bauformen und Dichte“
• Kleine(re) Grundstücke (Grundstückspreise / Bedürfnisse älterer 

Menschen / „pflegeleichte“ Gärten)

• Berücksichtigung generationenübergreifender Wohnformen

• Innovative Wohnformen (Beispiel: Pkw-freier Bauabschnitt)

• Heterogene Bebauung, um möglichst unterschiedlichen Nutzer-
gruppen gerecht zu werden

• Tiefgaragen zur Entlastung des Gebiets vom ruhenden Verkehr

• Geschossigkeiten wie im Bestand „logisch weiterführen“

• Keine ausschließliche Vermarktung über Bauträger, sondern 
auch individuelles Bauen ermöglichen
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4. Themenschwerpunkt „Ökologie & Nachhaltigkeit“
• Zeitgemäße Energieversorgung (z.B. Fernwärme o.Ä.)

• Vermeidung von (Pkw-)Verkehren

• Förderung des Radverkehrs

• Attraktivierung des ÖPNV

• Lärmimmissionen von der BAB 565 berücksichtigen

• Beachtung von Starkregenereignissen

• Flächen für die Regenrückhaltung einplanen und möglichst
in das Grünkonzept einbinden

• „Insektenfreundliche“ Vorgärten berücksichtigen und festsetzen
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Sonstige Nennungen
• Mitspracherecht der Bürgerschaft bei der Planung

• Pkw-Freiheit (zumindest in Abschnitten) prüfen

• Bauverpflichtung, um lange Zeit unbebaute Grundstücke zu 
vermeiden

• Wohnraum für junge Familien schaffen

• Beschleunigung des weiteren Verfahrens

• Schrittgeschwindigkeit im gesamten Baugebiet

• Stärkere Kontrolle von Fahrgeschwindigkeiten

• E-Mobilität / Ladestationen

• Car-Sharing-Angebote
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Auszug FNP

Versickerungsfähigkeit 
Freiräume

Rahmenbedingungen 

Verkehrslärm Tag - EG

3. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 85
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Rahmenbedingungen
• Ratsbeschluss vom 12.07.2017: „Der Rat der Stadt Meckenheim fasst, den 

Grundsatzbeschluss, dass im aktuell gültigen Regionalplan und im gültigen 
Flächennutzungsplan als Fläche für den Wohnungsbau ausgewiesene Areal 
„Merler Keil III“ unter angemessener Berücksichtigung des „Integrativen 
Wohnungsbaus“ und der Grundzüge des Städtebaus des Merler Keils II zu 
entwickeln.“ 

• Verkehrsgutachten: 25 WE/ ha  420 WE 
(Verkehrsaufkommensabschätzung, höhere Bebauungsdichte als in 
vorangegangenen Bauabschnitten Merler Keil)

• Lage Retentionsfilterbecken 
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Abgeleitete Themenschwerpunkte für die
ARBEITSGRUPPEN

1. Mobilität der Zukunft

2. Das Wohngebiet von morgen

3. Mein Haus – Mein Grundstück

4. Ökologie und Nachhaltigkeit im Merler Keil III

5. Technik von morgen
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Abgeleitete Themenschwerpunkte für die
ARBEITSGRUPPEN

1. Mobilität der Zukunft
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Abgeleitete Themenschwerpunkte für die
ARBEITSGRUPPEN

1. Mobilität der Zukunft

• Fließender und ruhender Verkehr

• Verkehrsanbindung des Gebietes

• Vermeidung unnötiger Belastungen der umliegenden Gebiete

• Verkehrserschließungssystem innerhalb des Gebietes

• ÖPNV-Anbindung

• Rad- und Fußgängerverkehr
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Abgeleitete Themenschwerpunkte für die
ARBEITSGRUPPEN

2. Das Wohngebiet von morgen
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Abgeleitete Themenschwerpunkte für die
ARBEITSGRUPPEN

2. Das Wohngebiet von morgen

• Grün- und Freiraumstruktur / „Friedensstreifen“

• Schutzabstand zur Autobahn

• Durchgrünung des Plangebiets / Abschnittsbildung

• Ansprüche an öffentliche, halböffentliche und private Freiräume

• Treffmöglichkeiten / Gestaltung von Grünflächen

• soziale Aspekte
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Abgeleitete Themenschwerpunkte für die
ARBEITSGRUPPEN

3. Mein Haus – Mein Grundstück
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Abgeleitete Themenschwerpunkte für die
ARBEITSGRUPPEN

3. Mein Haus – Mein Grundstück

• Bauformen

• bauliche Dichte

• Gliederung in verschiedene Abschnitte oder Teilbereiche

• Staffelung von Geschossigkeiten und Bauhöhen

• Innovative Wohnformen

• Äußeres Erscheinungsbild der Bebauung
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Abgeleitete Themenschwerpunkte für die
ARBEITSGRUPPEN

4. Ökologie und Nachhaltigkeit im Merler Keil III
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Abgeleitete Themenschwerpunkte für die
ARBEITSGRUPPEN

4. Ökologie und Nachhaltigkeit im Merler Keil III

• Klimawandel und Klimaschutz und seine Auswirkungen

• Kleinklimatische Aspekte im Wohngebiet

• Verringerung der Aufheizung

• ökologische Aspekte (Steingärten, Bienenfreundlichkeit, ...)

• Verbesserung der Nachhaltigkeit

• Starkregen und Hochwasserschutz
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Abgeleitete Themenschwerpunkte für die
ARBEITSGRUPPEN

5. Technik von morgen
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Abgeleitete Themenschwerpunkte für die
ARBEITSGRUPPEN

5. Technik von morgen

• Energieversorgung (Fernwärmenetz, Erdwärme, Photovoltaik, ...)

• Brauchwassernutzung

• E-Mobilität und Ladestationen

• Car-Sharing

• Wohnen und Arbeiten

• Vernetzung
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Abgeleitete Themenschwerpunkte für die
ARBEITSGRUPPEN

5. Technik von morgen

• Energieversorgung => Ökologie und Nachhaltigkeit

• Brauchwassernutzung => Ökologie und Nachhaltigkeit

• E-Mobilität und Ladestationen => Mobilität der Zukunft

• Car-Sharing => Mobilität der Zukunft

• Wohnen und Arbeiten => Mein Haus – mein Grundstück

• Vernetzung => Das Wohngebiet der Zukunft
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Weiterer Ablauf           

AUSLOSUNG DER TEILNEHMER BEI VERLASSEN DES 
PLENUMS

Ziel: möglichst gleich große Gruppen
nach dem Zufallsprinzip bilden

Jeder Teilnehmer zieht ein Loskärtchen
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Weiterer Ablauf

GRUPPENPHASE

Jede Gruppe geht zu ihrem ersten Themenraum und 
bearbeitet das jeweilige Thema ca. 15 Minuten

Danach wechselt die Gruppe zum nächsten Themenraum.
Die Reihenfolge der Themen ist auf den Loskärtchen angegeben.
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Der Wechsel der Räume erfolgt 
im Uhrzeigersinn.

Raum Altendorf

Mein Haus –
Mein Grundstück

(Gruppe 3)

Raum Ersdorf

Das Wohngebiet 
von morgen
(Gruppe 2)

Raum Lüftelberg

Mobilität der 
Zukunft

(Gruppe 1)

Raum 
Meckenheim

Ökologie und 
Nachhaltigkeit

(Gruppe 4)

Raum Merl 

Technik von 
morgen 

(Gruppe 5)

Trauzimmer

To
iletten

Getränke
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Weiterer Ablauf

Nach der GRUPPENPHASE kehren alle Gruppen 
zurück ins PLENUM (hier im Ratssaal).

Dann werden alle Ergebnisse zusammengefasst
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Weiterer Ablauf

Bitte nun in die GRUPPENRÄUME gehen!

Gruppe 1: Mobilität der Zukunft

Gruppe 2: Das Wohngebiet von morgen

Gruppe 3: Mein Haus – Mein Grundstück

Gruppe 4: Ökologie und Nachhaltigkeit
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Weiterer Ablauf

Bitte nun in die GRUPPENRÄUME gehen!

Gruppe 1: Mobilität der Zukunft

Gruppe 2: Das Wohngebiet von morgen

Gruppe 3: Mein Haus – Mein Grundstück

Gruppe 4: Ökologie und Nachhaltigkeit

Gruppe 5: Technik von morgen
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Bürgerwerkstatt „Merler Keil III“
zur geplanten weiteren städtebaulichen Entwicklung

Ablauf                                                                                                 
• Begrüßung
• Einführung in das Thema / Zusammenfassung der Inhalte

der bisherigen Veranstaltungen
• Themen des heutigen Bürgerworkshops
• Arbeitsgruppen zu den ausgewählten Themen

=> GRUPPENARBEIT
• Vorstellung der Ergebnisse der Arbeitsgruppen
• Ausblick und Schlusswort
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Bürgerwerkstatt „Merler Keil III“
zur geplanten weiteren städtebaulichen Entwicklung

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit !


