Anlage 1
Stadt Meckenheim zu Vorl.Nr. V2019/0419

Der Biirgermeister
FB 61-622-3A(5)

02.05.2019
Aktenvermerk:

Bebauungsplan Nr.‘ 3A ,Welterswiese / Kohlkaule“, 5. Anderung

Hier: Fruhzeitige Unterrichtung und Erdrterung der Bauleitplanung am 30. April 2019 mit den
Birgern/Offentlichkeit

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt des Rates der Stadt Meckenheim hat in seiner
Sitzung am 28. Méarz 2019 folgenden Beschluss gefasst:

Die Verwaltung wird beauftragt, eine Blrgerinformationsveranstaltung durchzufihren. Von einer
Durchfiihrung des weiteren Verfahrens gemaB § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) - friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit -, wie auch von einer frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung ge-
maB § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) - Einschaltung Trager offentlicher Belange - wird abge-
sehen (§ 13a Absatz 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Absatz 2 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Durch Bekanntmachung im Meckenheimer Amtsblatt (Schaufenster/Blickpunkt) vom 17. April
2019, 49. Jahrgang - 16. Woche, wurden die Burgerinnen und Birger der Stadt Meckenheim zur
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung (ber die Bauleitplanung fir

Dienstag, den 30. April 2019, 18.00 Uhr,
Ratssaal der Stadt Meckenheim, Siebengebirgsring 4, 53340 Meckenheim

eingeladen.
Beginn: 18.00 Uhr Ende: 19:20 Uhr

Die Verwaltung wurde vertreten durch:

Frau Leersch Leiterin FB 61, Stadtplanung, Liegenschaften
Herr Mezger Mitarbeiter FB 61, Stadtplanung, Liegenschaften
Anwesende: siehe Anwesenheitsliste (10 BlrgerInnen)

Von Seiten der Verwaltung wird die heutige Biirgerinformationsveranstaltung zum Bebauungsplan
Nr. 3A ,Welterswiese / Kohlkaule", 5. Anderung erdffnet und die anwesenden Blirgerinnen und
Blirger begriiBt.

Frau Leersch gibt eine kurze Einfihrung zum planungsrechtiichen Stand sowie den zeitlichen Ver-
lauf des Bauleitplanverfahrens.

Herr Mezger stellt den Anlass des Bauleitplanverfahrens, das Plangebiet sowie die Planungsziele
vor. '

Von Seiten der Anwesenden werden die nachfolgend aufgefithrten Fragen gestellt:

» stellt eine Frage zu den Parkplétzen im Plangebiet. Sie will wissen wo die Parkplatze
ausgewiesen sind.

Von Seiten der Verwaltung wird geantwortet, dass fiir jede Wohneinheit im Plangebiet ein Stellplatz
ausgewiesen ist. Im Teilbereich A des Bebauungsplanes wird die Méglichkeit zur Errichtung von
Garagen/Carports auf daftir ausgewiesenen Flachen neu aufgenommen. Zusiétzlich kann die Zufahrt
zur Garage/Carport als Steliplatz fur ein weiteres Fahrzeug genutzt werden.
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2 fuhrt aus, dass sie im Wohngebiet eine Zunahme des Verkehrs beobachtet hat. Jeder
Haushalt im Wohngebiet verfigt nach ihrer Meinung Uber 3 bis 4 Fahrzeuge.

Von Seiten der Verwaltung wird auf die Ausflihrungen zum Stellplatz pro Wohneinheit verwiesen.

erklart, dass sie das Bauleitplanverfahren im Teilbereich B als nachteilig fir ihr Grund-
stiick ,BergstraBe | erachtet. Das neue Baufenster riickt nach der Grundstiicksteilung nahe an
ihr Wohngrundstiick heran, so dass sich die Belichtung/Verschattung ihres Atriums im Wohngeb&u-
de verschiechtern wiirde.

Die Verwaltung erkiart die Festsetzungen des Planentwurfes fiir den Teilbereich B. Der bestehende
rechtkréftige Bebauungsplan sieht fiir das im Plangebiet liegende Flurstiick 519 und das nérdlich
daran angrenzende Flurstiick 414 von | .+ ein sehr groBziigig gesetztes Baufenster vor. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird das Baufenster an der nérdlichen Grundstiicksgrenze um
3,0 m zuriickgenommen, so dass zum nachbarlichen Grundstiick von ' ein Abstand von
3,0 gewahrt wird. Der damalige Grundstiickseigentiimer der ,BergstraBe 9" hat sich bei der erst-
maligen Bebauung des Grundstiickes entschieden das Wohngebé&ude tiefer in Richtung Osten lie-
gend zu errichtet. Der Eigentimer hatte auch die Moglichkeit und das Baurecht gehabt, das Wohn-
gebdude im vorderen Teil des Grundstiickes hin zur BergstraBe und auf Hdhe des nachbarlichen
Wohngebdude ,BergstraBe zu errichten. Des Weiteren werden in der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes die Festsetzungen des alten Bebauungsplanes hinsichtlich der Art und MaB der bauli-
chen Nutzung iibernommen. Das Plangebiet weist aus Gebietsstatus ein ,Reines Wohngebiet" (WR)
gemaB § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) aus. Als Bauweise ist eine offene eingeschossige
Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,5
festgesetzt worden. Als Dachform ist ein Satteldach/Walmdach mit einer Dachneigung von 20° bis
35° festgesetzt worden. Somit wurde alles getan, dass das nachbarliche Grundstiick (BergstraBe
7a) keine Nachteile durch die beabsichtigte Bauleitplanung zu befirchten hat.

i nimmt Bezug auf eine dlteres Informationsschreiben des Architekten Knorz, der in der
Vergangenhe:t iiber das Vorhaben informiert hat und von einer 1 % geschossigen Bauweise ge-
sprochen hat.

Von Seiten der Verwaltung wird geantwortet, dass der alte und neue Entwurf des Bebauungsplanes
eine eingeschossige Bauweise ausweist. Unabhangig davon kann das Dachgeschoss als Nichtvollge-
schoss ebenfalls genutzt werden, sofern die Festsetzungen nach der Geschossfléchenzahl beachtet
werden.

fragt nach der Hohe des geplanten Gebdudes. Des Weiteren empfindet sie die Zuwe-
gung, welche an ihrer Grundstiicksgrenze zum rickwdrtigen Baufenster verlduft, als eine Belastung
far ihr Wohngrundstiick. Sie hat bereits an ihrer nérdlichen Grundstiicksgrenze einen Erschlie-
" Bungsstich, der die riickwértigen Grundsticke erschlieft. Nunmehr bekommt sie auch noch an ihrer
siidlichen Grundstlicksgrenze eine weitere Zuwegung, welche sie als Belastung empfindet.

Die Vertreter der Verwaitung antworten, dass die ErschlieBung des riickwértigen Baufensters ber
eine private Zuwegung erfolgen soll. Diese ist aus stadtebaulicher Sicht an der nérdlichen Grund-
stlicksseite des Flurstlickes geboten. Damit ist kein erhdhter Fahrzeugverkehr verbunden, weil nur
der private Grundstlickseigentiimer diese Zuwegung zu seinem Grundstlick nutzen wird. Dies ist
als eine zumutbare Belastung anzusehen. Des Weiteren enthélt der Bebauungsplan fiir die geplan-
ten Baufenster eine max. Hohenfestsetzungen der Gebé&ude.

<e=e. -~ fragt nach, ob es nicht méglich wére die Zuwegung auf die siidliche Seite des Grundstu-
ckes zu legen, weg vom Grundstiick der | .. Weiter fragt er ,was ist mit dem Begriff des
Baufensters gemeint sei®.

Von Seiten der Verwaltung wird geantwortet, dass auf dem sitidwestlichen Teil des Grundstiickes
(Flurstlick 519) ein Ahornbaum steht, der im Bebauungsplan als erhaltenswert festgesetzt wurde.
Aus diesem Grund kann an dieser Stelle keine private Zuwegung zum rickwértigen Baufenster
festgesetzt werden. Das Baufenster definiert den Teil des Grundstiickes, welches mit einer bauli-
chen Anlage bebaut werden kann.



) erkldrt, dass Eigentum auch verpflichtet dem Gemeinwohl zu dienen. Der riickwértige
Teil des Grundstlckes des alten Eigentimers, Herrn Schewado, ist mit einem alten Baubestand
bewachsen, in dem Vogel ihre Nistpladtze haben. Nach ihrer Ansicht ist es aus heutiger Sicht nicht
mehr sachgerecht die Natur dem Kommerz zu opfern.

Die Vertreter der Verwaltung antworten, dass die beiden Grundstiicke (Flurstiick 519 und 518)
genligend Flache flir eine sinnvolle Nachverdichtung bieten. Die beiden Eigentimer der Grundstii-
cke wollen diese Moéglichkeit der Nachverdichtung nutzen. Im Hinblick auf eine mégliche Verdnde-
rung der Lebensrdume von Tieren im Plangebiet wurde durch einen externen Gutachter eine Art-
schutzpriifung (ASP1) durchgefiihrt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis das durch das geplan-
te Bauleitplanverfahren keine schiitzenswerten Arten in ihrem Bestand bedroht sind.

erkundigt sich, wie das beschleunigte Verfahren ablaufen wird. Warum wird z. B. kein
Umweltbencht erstellt. Hinsichtlich des Schutzes der Bdume in der Stadt Kéln hat
Kenntnis erhaiten, dass diese dort besonders geschitzt sind. Warum kénnen die Badume auf dem
Grundstiick des alten Eigentimers, Herr Schewado, nicht ebenso geschiitzt werden.

Von Seiten der Verwaltung wird erklart, dass ein Bauleitplanverfahren auf Grundlage von § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) als beschleunigtes Verfahren der Innenentwicklung gefihrt werden kann,
wenn damit Fléchen zur Wiedernutzbarmachung bzw. der Nachverdichtung generiert werden und
die zu (berplanende Fldche weniger als 20.000 Quadratmeter betragt. Unabhé&ngig davon, dass bei
diesem Verfahren ein Umweltbericht nicht erarbeitet werden muss, wird in der Begriindung auf die
Umweltauswirkungen Bezug genommen. Weiterhin werden im Rahmen der Offenlage auch die Tré-
ger Offentlicher Belange angesprochen und um Abgabe einer fachlichen Stellungnahmen zum Plan-
verfahren gebeten.

Des Weiteren gibt es in der Stadt Meckenheim keine Baumschutzsatzung, die sich auf den Erhalt
von Baumen auf privaten Grundstiicken bezieht.

i fragt nach warum ein artenschutzrechtliches Gutachten erstellt worden ist.

Die Vertreter der Verwaltung antworten, dass im Rahmen der groBen Novelle des Bundesnatur-
schutzgesetzes im Jahr 2010 die artenschutzrechtliche Prifung verbindlich in das Gesetz aufge-
nommen worden ist.

. - weist auf den alten Baumstand auf dem Friedhof hin, der auch von der Stadt gepflegt
wird.

Von Seiten der Verwaltung wird geantwortet, dass die Pflege des Baumbestandes auf dem Friedhof
oder im éffentlichen Verkehrsraum auch im offentlichen Interesse liegt.

erkundigt sich, wann genau die Eingaben zum Bauleitplanverfahren gemachtt werden
kénnen,

Die Vertreter der Verwaltung antworten, dass dies im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes
mdglich ist. Der Zeitraum der Offenlage wird im Meckenheimer Amtsblatt bekanntgegeben. Fur die
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3A ,Welterswiese / Kohlkaule" ist die Offentage ab Mitte /
Ende Mai fir die Dauer von einem Monat vorgesehen. Der Planentwurf einschlieBlich der Begriin-
dung mit der Artenschutzpriifung héngt fir einen Monat in den Raumen des Fachbereiches 61 &f-
fentlich aus. GleichermafBen sind die Unterlagen Uber ein Blrgerportal freigeschalten, so dass die
Bilirgerinnen und Blrger die Unterlagen auch von Zuhause aus einsehen kdnnen und eine Steliung-
nahmen abgeben kénnen.

stelit die Frage in den Raum, ob es sich flir die neuen Eigentiimer der Grundstlicke im
Plangebiet der Teilflache B lohnen wiirde dort zu bauen und eine Verdichtung des Wohngebietes
herbeizufiihren.

Von Seiten der Verwaltung wird darauf hingewiesen, dass es sich um eine maBvolle Verdichtung
handelt und fur die umliegenden Grundstiicke keine negativen Einschrénkungen gegeben sind. Des
Weiteren haben die Anwohner die Moglichkeit ihre Argumente zum geplanten Bauleitplanverfahren
vorzubringen. Diese werden dann sachgerecht zwischen den 6ffentlichen und privaten Interessen
abgewogen.



, macht einen Einwand geltend, dass es nach seiner Meinung ein politisches ,Ge-
schméckle™ habe, dieses Planverfahren in dieser Form zum jetzigen Zeitpunkt durchzufiihren.

Darauf wird von Seiten der Verwaltung geantwortet, dass der planungsrechtliche Vorlauf fir das
Bauleitplanverfahren einen Zeitraum von rund 3 Jahre betragen hatte. Das Planverfahren wurde
Uber einen langen Zeitraum sehr konkret vorbereitet und ist nicht kurzfristig entstanden und ge-
plant worden.

o . erklart, dass der neue Eigentiimer des' Grundstiickes ,BergstraBBe 9" das Grundstick
nicht pflegen wirde. Diese verwahriose seit geraumer Zeit.

Die Verwaltung nimmt den Vorgang auf und wird eine Information an den Eigentimer weiterleiten.
- (Mehlemer Weg ) erklart, dass er keinen Blickpunkt erhaite.
Die Verwaltung nimmt dies auf und wird eine Mitteilung an den Fachbereich 13 machen.

< erkundigt sich nach dem Bebauungsplan Nr. 3A ,Weiterswiese / Kohlkaule™ in der Fas-
sung der Erstaufstellung und stellt die Frage, ob dieser Bebauungsplan durch weitere kleinteilige
Plandanderungen im beschleunigten Verfahren in seiner Grundstruktur verdndert wird.

Durch die Vertreter der Verwaltung wird geantwortet, dass der Bebauungsplan Nr. 3A in der Fas-
sung der Erstaufsteliung heute Abend ebenfalls im Ratssaal aushdngt und eingesehen werden
kann.

Ziel des Bauleitplanverfahrens der 5. Anderung ist im Rahmen einer sinnvollen Nachverdichtung fiir
die Teilflache B zwei weitere Baufenster zu generieren, die den Charakter des bestehenden Wohn-
gebietes nicht verdndern werden.

Die Verwaltung weist ebenfalls darauf hin dass es flir das Grundstiick, mit dem alten Wohngebéaude
des Herrn Schewado einen Abrissantrag gibt. Welche Genehmigungen fiir die Bebauung des Grund-
stlickes bereits erteilt wurden, ist {iber den Fachbereich 63 Bauordnung, Denkmalpflege zu erfra-
gen.

. ., (BergstraBe ) fasst die Aussagen zum Planungsrecht wie folgt zusammen. Das be-
stehende Planungsrecht des rechtskréftigen Bebauungsplanes 148t zum heutigen Zeitpunkt eine
Bebauung des Grundstiickes ,BergstraBe 9" zu. Perspektivisch ist es nach Rechtskraft der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes auch mdoglich im rickwartigen Bereich des Grundstiickes ein zweites
Wohngebdude zu errichten. GleichermaBen ist das von der StraBe ,Mehlemer Weg 31" aus er-
schlossene Grundstiick im riickwértigen Bereich mit einem zweiten Baufenster bebaubar.

Von Seiten der Verwaltung wird den Anwesenden empfohlen frithzeitige den Kontakt zu den Eigen-
tumer der beiden Grundsticke zu suchen, um sich (ber die geplanten BaumaBnahmen abzustim-
men.

Da keine weiteren Fragen von Seiten der anwesenden gestellt werden, wird die heutige Veranstal-
tung gegen 19:20 Uhr beendet

Frau Leersch bedankt sich fiir die rege Teilnahme an der heutigen Sitzung und winscht allen einen
guten Nachhauseweg.
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| Anwesenbheitsliste )
Erérterung der Bauleitplanung mit den Biirgern / Offentlichkeit fiir
den Bebauungsplan Nr. 3A ,Welterswiese / Kohlkaule®“, 5. Anderung

am 30. April 2019

Unterschrift

Name, Vorname

N

{
—

Jeckenheim

Lebendig. Modern. Sympathisch.





