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1. EinfUhrung
1.1 Planungsanlass, Ziele und Inhalte

Im Raum Meckenheim besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen. Im
Auftrag der Stadt Meckenheim ist durch das Forschungsinstitut Empirica im Jahr 2017
eine kommunale Wohnraumanalyse durchgefuihrt worden. Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass bis 2020 eine jahrliche Baulandausweisung von 3,3 ha und von 2021
bis 2030 noch immer 2,3 ha zur Befriedigung der Nachfrage notwendig sind*. Dieser
Bedarf kann weder rein durch Innenverdichtungen im Bestand realisiert werden, noch
bestehen ausreichend Potenziale in den bereits ausgewiesenen Neubaugebieten.

Die Stadt Meckenheim mochte daher mit der stadtebaulichen Entwicklung des
vorliegenden Plangebietes zur Schaffung von neuem Wohnraum beitragen, um somit
auf die anhaltend hohe Nachfrage am Wohnungsmarkt zu reagieren. Das Ziel ist es,
einen aktiven Beitrag zur Schaffung weiterer Wohneinheiten in der Metropolregion und
innerhalb der eigenen Stadtgrenze zu leisten.

So soll im norddstlichen Randbereich des Ortsteils Meckenheim, angrenzend an die
Bonner StralRe und die Gudenauer Allee ein attraktives Wohnangebot flr verschiedene
Zielgruppen, in stadtebaulich exponierter Ortseingangslage geschaffen werden.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach 8 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist aufgrund der
Aufstellung des Bauleitplans tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Nach § la Abs. 3 BauGB sind in
Bauleitplanen, bei denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Der
Landschaftspflegerische Begleitplan bildet die Grundlage der diesbezlglichen
Festsetzungen gemall 8 9 Abs. 1 BauGB. Im Rahmen des vorliegenden
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (LPF) werden die zur Beurteilung des
Eingriffes benotigten Informationen bereitgestellt und ausgewertet. Gemal3 8 17 Abs. 4
BNatSchG sind das insbesondere:

e Die Darstellung von Ort, Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs sowie

e Die vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum
Ersatz der Beeintréachtigungen von Natur- und Landschaft einschlief3lich
Angaben zur tatsachlichen und rechtlichen Verfiigbarkeit der ftir Ausgleich und
Ersatz bendtigten Flachen.

In der Bestandserfassung und -bewertung werden entsprechend den 88 1 und 2
BNatSchG Aussagen zum Naturhaushalt gemacht und der Naturhaushalt anhand

1 Empirica Institut Wohnraumbedarfsanalyse fiir den Rhein-Sieg-Kreis und das westliche Kreisgebiet; Analyseergebnisse fiir Meckenheim,
2017
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ausgewahlter Wert- und Funktionselemente dargestellt. Dabei werden die Naturguter
Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume (Biotope), Boden,
Grundwasser/Oberflachengewdasser, Klima/Luft, Landschaftsbild als Indikatoren zur
Beschreibung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
erfasst und bewertet. Die Darstellung von ©6kologischen und landschaftlichen
Gegebenheiten, Art und Umfang des Eingriffs der eingriffsbedingten
Beeintrachtigungen, Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen
erfolgt im Rahmen des vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (LPF).
Im Untersuchungsgebiet sind aufgrund der lokalen Biotopstrukturen Vorkommen von
streng geschitzten Arten gem. 8 7 BNatSchG moglich. Die Schutzbelange der
gesetzlich geschitzten Arten wurden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung
nach 8§ 44 BNatSchG betrachtet. Die Artenschutzpriifung erfolgte im Rahmen eines
eigenstandigen Gutachtens. MalRhahmen, die im separaten Fachbeitrag zum
Artenschutz zur Vermeidung von Konflikten mit 8 44 BNatSchG formuliert werden,
nimmt der landschaftspflegerische Fachbeitrag auf und bertcksichtigt sie bei der
Zusammenstellung des gesamten Mal3nahmenpakets.

2. Planungsgrundlagen
2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Randbereich der Altstadt, angrenzend
an die Bonner Stral3e (L 158) und Gudenauer Allee (L 158).

Das Plangebiet lasst sich durch:
e die Gudenauer Allee im Norden und Nordosten,
e die Bonner StraRe im Nordwesten und Westen und

e die bestehende Wohnbebauung entlang der Stral3e ,Auf dem Stephansberg“im
Siuden abgrenzen.

Der Bereich hat eine GrofRe von rd. 51.000 m2 und setzt sich aus den Flachen der
Gemarkung Meckenheim, Flur 6, Flurstiicke 412, 413, 414 415, 900, 1301, 2257,
sowie aus Teilen der Flursticke 2258, 1100 und 2249 sowie Flur 7, Flurstiicke 515,
634, 795, 796, 797, 798, 799 und aus Teilen des Flurstiickes 855 zusammen. Die Lage
des Plangebietes ist dem Ubersichtsplan, die genaue Abgrenzung dem Entwurf des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

2.2 Planerische Vorgaben
2.2.1 Regionalplan

Im wirksamen Regionalplan der Bezirksregierung Koéln wird das Plangebiet als
»2Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ beschrieben. Nur im sudlichen Gebiet sind
Bereiche fur eine Bedarfsmallhahme Schienenweg fir den regionalen und
Uberregionalen Verkehr dargestellt. Hierbei handelt es sich um die sogenannte ,Merler
Schleife®, welche im Rahmen der EntwicklungsmalRnahme ,Neue Stadt Meckenheim
Merl“ in den 60-igern geplant worden ist. Diese sollte die neuen Siedlungsbereiche des

2
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Ortsteils Merl an die S-Bahn und schlief3lich an das Industriegebiet ankntpfen. Im Jahr
2007 beschloss der Rat der Stadt Meckenheim nicht langer an der Realisierung
festzuhalten und im Jahr 2013 erfolgte eine Stellungnahme der Nahverkehr Rheinland
GmbH zum Wegfall der Planung.

Gemall 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen, so dass die Umsetzung des angestrebten stadtebaulichen Konzeptes
einer Anderung des Regionalplanes bedarf. In Abstimmung mit der Bezirksregierung
Koln soll der Regionalplan daher geandert werden, so dass kinftig das gesamte
Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt wird.

GemaR § 9 ROG in Verbindung mit § 13 LPIG NRW wurde der Offentlichkeit und den
offentlichen Stellen und Personen des Privatrechts gemal 8 4 ROG Gelegenheit
gegeben, zu der 5. Anderung des Regionalplanes der Bezirksregierung Koin,
Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, Stellung zu nehmen. Die Planunterlage lag im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung fir jedermann bei der Bezirksregierung Koin,
dem Rhein-Sieg Kreis sowie der Stadt Meckenheim zur Einsichtnahme aus. Die
Beteiligung erfolgte im Zeitraum vom 12. August 2019 bis einschlieB3lich 13.
September 2019.

2.2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meckenheim weist das Plangebiet
Uberwiegend als ,gemischte Bauflache” aus. Im Siden des Gebietes sind zudem
Flachen fir Bahnanlagen mit einem begleitenden nérdlichen und sudlichen
Grunstreifen dargestellt. Hierbei handelt es sich um die bereits thematisierte Merler
Schleife.

Die geplante Nutzung des Plangebietes als ,Allgemeines Wohngebiet® lasst sich mit
der derzeitigen Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht vereinbaren. Da gemaf
§ 8 Abs. 2 S. 1 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich, um das vorliegende
stadtebauliche Konzept realisieren zu kdnnen. Zukunftig soll der Flachennutzungsplan
das gesamte Plangebiet als ,Wohnbauflache“ darstellen. Davon ausgenommen ist
lediglich ein begleitender Grunstreifen entlang der Bonner Strale und Gudenauer
Allee, der Teile eines anzulegenden Larmschutzwalles entlang der Gudenauer Allee
sowie einer Larmschutzwand entlang der Bonner Strale umfasst. Die bestehende
Werbeverbotszone sowie die Anbaubeschrankungszone entlang der Bonner Stral3e
und Gudenauer  Allee  wird in die Flachennutzungsplandnderung
hinweislich/nachrichtlich aufgenommen. Die bestehende Anbaubeschrankungszone
sowie Werbeverbotszone entlang der Bonner Straf3e und Gudenauer Allee wird in die
Flachennutzungsplan&dnderung aufgenommen.

Damit soll die Realisierung eines Wohngebietes auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung  planungsrechtlich  vorbereitet werden. Die Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt geméaf § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB im Parallelverfahren.



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 49A , Weinberger Garten”

2.2.3 Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt Uberwiegend nicht im réaumlichen Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes. Lediglich eine kleinere Teilflache im Stden von rd. 6.000 m2,
welche insbesondere den vorhandenen Ballspielplatz, Kinderspielplatz und
Gartenland umfasst, liegt innerhalb der Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Nr.
49 ,Stephansberg“ bzw. dessen 1.und 7. Anderung.

Die 1. Anderung trifft fur den Teil des Geltungsbereiches, welcher sich auch im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49A ,Weinberger Garten“ befindet,
gegenuber dem Grundplan keine abweichenden Festsetzungen. Der Grundplan sowie
die 1. Anderung setzen im Bereich des Plangebietes 6ffentliche Verkehrsflachen fiir
die Stralle ,Auf dem Stephansberg®, eine 3,8 m breite nicht befahrbare o6ffentliche
Wegeverbindung zwischen ebendieser und der Gudenauer Allee, Parkbuchten an der
Stralle ,Auf dem Stephansberg“ sowie zwei offentlichen Grinflachen mit der
Zweckbindung Spielplatz fest.

Die 7. Anderung spaltet die bis dahin bestehende westliche Spielplatzflache auf. Der
Ostliche Teil wird weiterhin als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbindung Spielplatz
festgesetzt und beinhaltet den heutigen Ballspielplatz, der sich auch im
Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes Nr. 49A ,Weinberger Garten”
befindet. Fiir den westlichen Teil wird durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes
ein  Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, welches nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 49A ,Weinberger Garten® wird.

Die Spielplatzflachen sowie die zwischen diesen befindliche &ffentliche
Wegeverbindung werden planungsrechtlich gesichert, wobei der Spielplatz um die
Flache einer notwendigen ErschlielBungsstral’e sowie 6ffentliche Stellplatze reduziert
wird. Im Bereich der Parkbuchten wird die verkehrliche HaupterschlieBung an die
StraRe ,Auf dem Stephansberg“ anknlpfen. Offentliche Stellplatze der Parkbucht
werden umgruppiert und bleiben erhalten. Im Osten des Plangebiets wurde eine
Teilflache des Spielplatzes zudem verauf3ert und in einen bestehenden Hausgarten
einbezogen, auf dieser ist im Jahr 2012 dartber hinaus eine Doppelgarage errichtet
worden. Diese soll ebenfalls planungsrechtlich gesichert werden, sodass die
entsprechende Flache in den raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans
aufgenommen worden ist.

Das bestehende Wohngebaude im Westen des Plangebietes ist aktuell nicht
Bestandteil eines Bebauungsplanes, um zu verhindern, dass ein Einzelgrundstick
planungsrechtlich zukunftig nach § 34 BauGB beurteilt wird, ist auch dieses
Grundstuck in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und damit der
Bestand planungsrechtlich gesichert

2.2.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches des einschlagigen
Landschaftsplanes Nr. 4 ,Meckenheim-Rheinbach-Swisttal* des Rhein-Sieg-Kreises.
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2.2.5 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Naturschutzgebiet oder einem
Landschaftsschutzgebiet.

In einer Entfernung von rd. 1,5 km nordéstlich des Plangebietes liegt das
Naturschutzgebiet ,Kottenforst” (Objektkennung SU-091). Das Gebiet ist rd. 75 ha
grof3 und hat als Ziel die Erhaltung und Wiederherstellung natirlicher Lebensraume
sowie wildlebender Tiere und Pflanzen.

In rd. 2,2 km 0stlicher Entfernung zum Plangebiet liegt das Naturschutzgebiet
Kottenforst (Objektkennung BN-003) mit einer GréRe von rd. 2.474 ha. Die
Unterschutzstellung erfolgt zur Erhaltung und Wiederherstellung eines ausgedehnten
zusammenhéngenden Laubwaldkomplexes, der aufgrund seiner Grof3e und
Ausstattung eine zentrale Bedeutung im landesweiten und dadurch im europaischen
Biotopverbundsystem einnimmt und seiner Lebensgemeinschaften und Lebensstétten
fur Tiere und Pflanzen.

Westlich, in rd. 370 m Entfernung zum Plangebiet, liegt das Naturschutzgebiet
~owistbach und Berger Wiesen® (Objektkennung SU-077). Das Schutzgebiet ist rd. 33
ha grof3 und die Unterschutzstellung erfolgt unter anderem zur Erhaltung und
Entwicklung von naturnahen Uferstreifen als Lebensraum fir heimische Tier- und
Pflanzenarten.

Westlich, des NSG ,Swistbach und Berger Wiesen®, liegt das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) - Gewassersystem Swistbach (Objektkennung LSG-5207-0007) in einer
Entfernung von rd. 310 m. Das Landschaftsschutzgebiet umfasst eine Flache von rd.
987 ha.

Nordostlich, in einer Entfernung von rd. 110 m, liegt das LSG-Swistbucht-Rheinbacher
Loessplatte, mit der Objektkennung LSG-5207-0004. Das Gebiet umfasst eine Flache
von rd. 682 ha.

2.2.6 Schutzgebiete nach EU-Recht

Als Schutzgebiete nach EU-Recht werden solche Schutzgebiete ausgewiesen, die
Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten mit Bedeutung fir die europaische
Staatengemeinschaft (Natura-2000) aufweisen. Neben den Schutzgebieten nach der
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL) sind dies Vogelschutzgebiete gem. der
Vogelschutzrichtlinie (VRL).

Das Plangebiet ist nicht als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Es finden sich
keine dieser Natura-2000-Gebiete im wirkungsrelevanten Umfeld von 300 m zum
Plangebiet.
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2.3 Belange von Natur und Landschaft

Die gesetzliche Grundlage fir die Wahrung der Belange im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsermittiung bildet das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
die Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschatft als Lebensgrundlage des Menschen
und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu
sichern.

Dementsprechend sind Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und,
wenn nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch ErsatzmalRnahmen zu
kompensieren. Gemall BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende
Malnahmentypen unterschieden, um negative Auswirkungen eines Vorhabens auf die
Umwelt zu begegnen.

e Minderungsmalinahmen
e Kompensationsmafinahmen (Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen)

MinderungsmalRnahmen dienen dem Schutz vor sowie der Vermeidung von
Beeintrachtigungen u.a. durch sorgfaltige Bauausfuhrung, durch landschaftsgerechte
Einbindung des Bauwerkes (Gestaltung), aber auch durch Bertcksichtigung der
Kriterien des 6kologischen Planens und Bauens. Beeintrachtigungen, die nicht durch
Minderungsmafnahmen vermieden werden konnen, sind durch Ausgleichs- und
Ersatzmal3nahmen zu kompensieren.

Mit AusgleichsmalRnahmen werden gleichartige Landschaftselemente und -funktionen
ersetzt (z.B. Ausgleich des Verlustes von Feldgeholzen durch entsprechende
Neuanpflanzungen innerhalb bzw. aullerhalb des Geltungsbereiches der
Bauleitplanung).

Ersatzmallnahmen dienen  demgegenuber der Starkung gleichwertiger
Ersatzfunktionen (z.B. Forderung des nattrlichen Entwicklungspotenzials einer Flache
als Kompensation der Potenzialverluste durch Uberbauung und Versiegelung an
anderer Stelle).

Als Flachen, auf denen Kompensationsmafl3nahmen durchgefiihrt werden sollen, sind
in der Regel solche zu wahlen, die zurzeit eine geringe 6kologische Wertigkeit
aufweisen, durch relativ kleine MalBhahmen also eine erhebliche Wertsteigerung
erfahren kénnen.

Im Rahmen der Bauleitplanung regelt 8§ la BauGB die Umsetzung der
Eingriffsregelung insoweit, als eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen nicht vorgesehen ist und die Festsetzung von
AusgleichsmalRnahmen ausdriicklich der planerischen Abwagung unterliegt.
Verbindlich sind prinzipiell nur Maflnahmen, die auch im Rahmen des

6
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Bauleitplanverfahrens festgesetzt werden. Im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren koénnen keine nachtraglichen Forderungen erhoben
werden.

2.4 Nutzungen/Orts- und Landschaftsbild

Unter dem Landschaftsbild sind alle &uf3eren, sinnlich wahrnehmbaren
Erscheinungsformen von Natur und Landschaft zu verstehen. Die Landschaft
charakterisierenden Elemente sind zum einen die nattrlichen Faktoren wie Vegetation,
Relief, Gewasser etc., zum anderen anthropogene Elemente wie Bebauung,
ErschlieBungs- und Nutzungsstrukturen, Larm- und Geruchsbelastungen stellen
ebenfalls landschaftspragende Faktoren dar.

Das Plangebiet befindet sich am Rand der Stadt Meckenheim. Das Landschaftsbild ist
Uberwiegend geprégt von Siedlungsbereichen und Agrarflachen. Nordwestlich des
Plangebietes befindet sich der Industriepark Kottenforst und der Unternehmerpark
Kottenforst sowie westlich der Bonner StralBe Kkleinere Handwerks- und
Gewerbebetriebe.

Im Bestand wird das Plangebiet Uberwiegend gepréagt durch Anbauflachen eines
Gartenlandschaftsbauunternehmens (Baumschule), einer Ackerflache sowie durch
einen Ball- und Kinderspielplatz. Bestandgebaude sind nur in einem geringen Ausmal3
vorhanden. Entlang der Bonner Stral3e, Gudenauer Allee sowie im Umfeld des Kinder-
und Ballspielplatzes sind Gehdlzbestande vorhanden.

Die Topographie im Gebiet kann als bewegt beschrieben werden.

2.5 Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt tiberwiegend im Landschaftsraum ,Ldsshigellander des Unteren
Mittelrheingebietes” (Objektkennung LR-V-011) sowie ein Kkleiner Bereich im
Landschaftsraum ,Waldville mit Kottenforst® (Objektkennung LR-1I-020). Die
,Losshlgellander des Unteren Mittelrheingebietes” sind gekennzeichnet durch bis zu
10 m machtige Lossablagerungen, die durch ihre hohe nattrliche Bodenfruchtbarkeit
sowie durch die relativ ginstigen Klimabedingungen im Mittelrheingebiet sehr gut fur
eine landwirtschaftliche Nutzung geeignet sind. Im Bereich Meckenheim dominiert der
Obst- und Gemuseanbau. Der Landschaftsraum ,Waldville mit Kottenforst® ist
gekennzeichnet durch z.T. alte Waldgebiete.

2.6 Abiotische Faktoren

Die abiotischen Faktoren, die das Plangebiet charakterisieren, werden anhand der
Beschreibung der geologischen Verhaltnisse, der vorhandenen Bb&den, des
Grundwassers und der Oberflachengewéasser sowie des Klimas beschrieben.

2.6.1 Geologie/Boden

Gemal der Bodenkarte im Maf3stab 1: 50.000 des Geologischen Dienstes NRW
stehen im Plangebiet Braunerden, Pseudogley, Auftrags-Regosol und Kolluvisol an.
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Im dstlichen Bereich des Plangebietes stehen Braunerden und im westlichen Bereich
Kolluvisol an, welche aufgrund ihrer hohen Regelungs- und Pufferfunktion und ihrer
naturlichen Bodenfruchtbarkeit als besonders schutzwiirdig einzustufen sind. Die
norddstlichen und sidlichen Teile des Plangebietes zeichnen sich durch Pseudogleye
und  Auftrags-Regosole aus. Diese  sind aufgrund ihres hohen
Biotopentwicklungspotentials als schutzwurdig zu klassifizieren.

Nach Kenntnissen des Rhein-Sieg-Kreises befindet sich die Altablagerung 53080044-
0 im Plangebiet sowie eine weitere bislang nicht untersuchte Auffullung. Jedoch sind
weitergehende Informationen zu den Flachen bislang im Altlastenkataster nicht
erfasst. Bei einer durchgefuhrten Untersuchung konnten keine gefahrlichen Abféalle
bzw. Hinweise auf eine Kontamination des Untergrundes festgestellt werden.

Ferner liegen der Stadt Meckenheim Hinweise Uber die Existenz von Kampfmitteln
(Geschutzstellung) innerhalb des Plangebietes vor. Bei Auffinden solcher Kampfmittel
wahrend der Bauarbeiten sind die Arbeiten einzustellen.

2.6.2 Grundwasser/Oberflachenwasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet. Da die naturlichen
Boden im Plangebiet eine geringe bis mittlere Versickerungseignung aufweisen, kann
die natirliche Grundwasserneubildung als eingeschrénkt bewertet werden.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser (Fliel3- oder Stillgewasser).
In einem Abstand von circa 297 m westlich des Plangebietes verlauft der Swistbach.

Hochwasser

Gemall den Darstellungen der Hochwassergefahrenkarten des Ministeriums flr
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (MKULNV)
befindet sich das Plangebiet in keinem Hochwasserrisikogebiet.

2.6.3 Klima

Im Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpassung des LANUV wird fur das Plangebiet
die Klimatope ,Freilandklima®“, ,Klima innerstadtischer Grinflachen® und
,Vorstadtklima“ dargestellt.

Die nordlichen, o6stlichen und westlichen Bereiche des Plangebietes, die im
.Freilandklima® liegen, weisen einen ungestorten, stark ausgepragten Temperatur- und
Feuchtetagesgang auf. Diese besitzen eine hohe thermische Ausgleichsfunktion fir
Siedlungsraume, sowie eine grof3e Bedeutung fir die Frisch- und Kaltluftproduktion.
Dies gilt vor Allem bei austauscharmen Wetterlagen, wenn nur lokale und thermisch
induzierte Windsysteme fur den Luftaustausch in den Siedlungsbereichen sorgen.
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Kleine Bereiche im d&stlichen Teil des Gebietes liegen im Klimatop ,Klima
innerstadtischer Grunflachen®. Diese wirken sich aufgrund des starken Tages- und
Feuchtetagesganges und der damit verbundenen Kalt- und Frischluftproduktion
ausgleichend auf die Uberbaute und Gberwadrmte Umgebung aus.

Die sudwestlichen Bereiche liegen im Klimatop ,Vorstadtklima®. Dieses ist
gekennzeichnet durch dichter stehende, maximal dreigeschossige Einzelgebaude,
Reihenhauser oder Blockbebauung mit Grunflachen. Die n&chtliche Abkuhlung ist
stark eingeschrankt und im Wesentlichen von der Umgebung abhangig. Die lokalen
Winde und Kaltluftstrome werden behindert, wahrend Regionalwinde stark gebremst
werden.

2.7 Biotische Faktoren

Die Darstellung der potenziellen nattirlichen Vegetation, der realen Vegetation sowie
der Fauna gibt einen Uberblick Uber die biotischen Faktoren des
Untersuchungsraumes.

2.7.1 Potenzielle natirliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation (pnV) bezeichnet die Vegetation, die sich nach
Ausbleiben jeglicher anthropogenen Einflisse auf bestimmten heutigen Standorten als
Endstufe einstellen wirde. Diese entspricht den durch z.B. Klima, Relief, Boden und
Wasserverhéltnisse gepragten ortlichen Standortbedingungen. Mit Hilfe der
potenziellen natiurlichen Vegetation ergeben sich wichtige Hinweise auf die
Naturlichkeit der vorhandenen Pflanzenbestande sowie Ruckschlisse auf die
standorttypischen und heimischen Pflanzenarten.

Laut des LANUV NRW ist die pnV des Plangebietes grof3tenteils der Hainsimsen-
Perlgras- Buchenwald auf mittel basenhaltigen Braunerden. Dort wo unterdevonisch
Gesteinsschichten dominieren, kommt der artenreiche Hainsimsen-Buchenwald mit
stellenweise typischem Perlgras-Buchenwald auf ebenfalls mittel basenhaltigen
Braunerden auf Basalt vor. Ein kleiner Bereich im Norden des Plangebietes wirde als
pnV den Maiglockchen-Stieleichen-Hainbuchenwald der Niederrheinischen Bucht
einnehmen, naturnahe Vorkommen sind auch heute noch zu finden, értlich im Wechsel
mit feuchtem Eichenbuchenwald. Diese Mischwaldgesellschaft beschrankt sich auf
periodisch stark vernasste Pseudogley-Béden aus geringmachtigem Losslehm tber
der Hauptterrasse.

2.7.2 Realvegetation/Biotoptypen

Das Plangebiet stellt sich zurzeit gré3tenteils als genutzte Flache einer Baumschule
dar. Des Weiteren befindet sich im Plangebiet ein Kinder- und Ballspielplatzes, welcher
von Geholzstrukturen umgeben ist.

Bestandsgeb&aude sind nur in einem geringen Umfang vorhanden. Hierbei handelt es
sich um verschiedene landwirtschaftliche Nebenanlagen sowie eine Garage, die im
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Osten zu verorten ist. Im Siudwesten des Plangebietes befindet sich zudem ein
Wohnhaus.

2.7.3 Wald im Sinne des Gesetzes (§ 2 BWaldG)

Im Plangebiet befinden sich keine Waldflachen im Sinne des § 2 Bundeswaldgesetz
(BWaldG). Eingriffe im forstlichen Sinne sind daher nicht zu erwarten.

2.7.4 Fauna/Artenschutz

Fur das Vorhaben wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP I+11) durchgefiihrt
und in einem eigenstandigen Gutachten? vorgelegt. Die wesentlichen
Kartierergebnisse zum besonderen Artenschutz sowie die daraus resultierenden
artenschutzrechtlichen Erfordernisse werden nachfolgend genannt.

Zu Beginn der ASP wurde im Zuge der Vorprifung mittels Auswertung von
Fachinformationssystemen des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) ermittelt, ob und welche
planungsrelevanten Arten im Plangebiet vorkommen kénnen oder zu erwarten sind.
Dazu wurden vorhandene Daten ausgewertet und im November 2017 eine erste
Ubersichtsbegehung durchgefiihrt.

Im Rahmen der Begehungen wurde zur Eingrenzung des zu erwartenden
Artenspektrums die Abfrage des fir das Plangebiet zutreffende LANUV-
Messtischblatt 5308 3 (Bonn-Bad Godesberg) mit den tatsédchlich vorhandenen
Lebensraumtypen kombiniert und die planungsrelevanten Arten der folgenden
Lebensraume bericksichtigt:

e Kleingehdlze, Alleen, Baume, Gebusche, Hecken,
e Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen,
e Brachen

Bei den aufgeflhrten Arten handelt es sich um die Zwergfledermaus sowie um
verschiedene Vogelarten u.a. auch Greifvégel wie Mausebussard, Turmfalke. Zudem
ist mit dem Springfrosch ein Vertreter der Amphibien angegeben. Planungsrelevante
Pflanzenarten sind nicht aufgefthrt.

Im Rahmen der Vorprifung konnte ein VerstoR3 gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG von planungsrelevanten Arten nicht wahrend der ASP Stufe |
ausgeschlossen werden.

Fur die vertiefende Prufung (ASP Stufe Il) wurden im Zeitraum von April bis Juni 2018
ortliche Kartierungen durchgefuhrt. Der Untersuchungsraum umfasste hierbei

2|SR -Artenschutzrechtliche Prifung (ASP I+11) zum Bebauungsplan Nr. 49A-Weinberger Garten- und zur 51.
Flachennutzungsplananderung fiir den Bereich stdlich der Kreuzung Bonner Strae und Gudenauer Allee in Meckenheim,
2018
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folgende Prufschritte: eine avifaunische Kartierung, eine Kontrolle und Bewertung der
lokalen Gehdlzstrukturen hinsichtlich ihrer Eignung fur Fledermause und Vdgel, eine
Fledermauskartierung zur Ermittlung von Quartieren, Hotspots und relevanten
Leitlinien und Flugrouten u. a. mittels detektorgestiutzter Ermittlung der lokalen
Fledermausarten (Batdetektor, Batlogger). In den Untersuchungsraum wurde das
unmittelbare Umfeld des Plangebietes mit einbezogen.

Die avifaunistischen Untersuchungen erfolgten nach dem Methodenstandard zur
Erfassung der Brutvogel Deutschlands. Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurden
innerhalb des Untersuchungsgebietes und dessen unmittelbaren Umfeldes im
Kartierzeitraum 2018 lediglich ubiquitare Arten, also ,Allerweltsarten“ nachgewiesen.
Sonstige planungsrelevante Arten aus dem Messtischblatt 5308 3 wurden nicht
dokumentiert weshalb davon ausgegangen wird, dass ein Vorkommen im Plangebiet
ausgeschlossen werden kann oder diese nur vereinzelt auftreten.

Die Fledermausuntersuchungen fanden im Zeitraum von Mai bis Juni 2018 statt. Die
Untersuchungen erfolgten mittels des stationaren Einsatzes von Hochboxen (Typ
ELEKON Batlogger A+) im zentralen Plangebiet. Des Weiteren wurde eine
Baumhohlenkartierung mit Hilfe eines Endoskopes durchgefuhrt.

Im Ergebnis konnte an allen Fledermaus-Kartierterminen lediglich ein Vorkommen der
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) im Plangebiet festgestellt werden. Das
Gebiet dient als Nahrungshabitat und die Gehdélzstrukturen werden dabei als Leitlinien
fur den Jagdflug genutzt. Ein Nachweis von Quartieren oder Wochenstuben wurde
nicht erbracht.

Aufgrund der beschriebenen Untersuchungsergebnisse und unter Bertcksichtigung
der in Kapitel 7.2 aufgefuhrten, allgemeindienenden Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen ist davon auszugehen, dass die Verbotsbestande des § 44
Bundesnaturschutzgesetztes durch das Vorhaben nicht ausgelost werden.

3. Beschreibung des Vorhabens

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bauungsplanes Nr. 49A soll eine wohnbauliche
Nutzung ermdglicht werden. Neben dieser sieht der Bebauungsplan den Erhalt des
bestehenden Kinder- und Ballspielplatzes im Stdosten des Plangebietes vor. Ferner
soll im Zentrum der Wohnbebauung ein weiterer Spielplatz entstehen.

Des Weiteren werden 6ffentliche Grunflachen am ¢stlichen und westlichen Rand des
Gebietes, zur Sicherung der vorhandenen Vegetationsstrukturen, angelegt. Zuséatzlich
sind innerhalb der Wohngebiete die Pflanzung von Einzelbdumen sowie eine
Dachbegrinung von Garagen und Carports vorgesehen. Von Carports und
freiliegenden geschlossenen Garagenwdnde sind zusétzlich die Fassaden zu
begriinen.
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4. Eingriffsregelung
4.1 Methodik der Biotopbewertung und Kompensationsberechnung

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung auf Grundlage des geplanten Baurechts erstellt. Da fir weite
Teile des Plangebietes aktuell kein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, werden die
Flachen nach 8§ 35 BauGB (AuRRenbereich) d.h. nach dem kartierten Realbestand
bewertet. Hierfur wurde die Bestandsbewertung auf Grundlage einer
Luftbildauswertung durchgefiihrt. Dafur erfolgt eine Gegenlberstellung der
bestehenden und geplanten Nutzungs- und Biotoptypen. Fur die Ermittlung der
Okologischen Wertigkeiten wurde die vom LANUV im Jahr 2008 vero6ffentlichte
~,Methode der numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW*
verwendet.

4.2 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fur schutzwiirdige Béden

Zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung bezuglich des Schutzgutes Boden empfiehlt der
Rhein-Sieg-Kreis das Verfahren zur quantifizierenden Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen in Boden von Ginster und Steinheuer?.

Dieses besteht aus einem zweistufigen Bewertungsverfahren:
e Nutzungseignung
e Landschaftsokologie

welche abschlieBend zu einer Gesamtbewertung zusammengefihrt werden.
Anschlie3end werden die Eingriffs- und Ausgleichswertermittiungen erhoben.

Im nachfolgenden werden die Bodentypen mittels des zweistufigen
Bewertungsverfahrens analysiert.

Auf Grundlage der Bodenkarte von NRW 1:50.000 des geologischen Dienstes ergeben
sich folgende Bodentypen im Plangebiet:

Typ 1: Pseudogley

Fur eine quantifizierte Bewertung des Bodentyps werden die nachfolgenden Faktoren
im Hinblick auf die Nutzungseignung hinzugezogen. Der Boden fallt mit Wertzahlen
(Bodenschatzung) von 35 bis 60 fir das Kriterium Ertragsfahigkeit/ Bearbeitbarkeit in
die Wertstufe mittel. Aufgrund der Korngrél3enzusammensetzung des Bodentyps weist
dieser ein mittleres Filtervermdgen sowie eine mittlere Sorptionsfahigkeit auf. Durch
den hohen Lehmanteil weist der Pseudogley ein hohes Wasserriickhaltevermdgen

3 Ginster & Steinheuer- Verfahren zur quantifizierenden Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in
Bdden/Standorte, 2018

12



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 49A , Weinberger Garten”

(nutzbare Feldkapazitat: 150 mm) auf. Demgegeniber ist die Versickerungseignung
als sehr gering einzustufen.

Im Hinblick auf die Landschafstkologische Bedeutung werden die nachfolgenden
Kriterien ausgewertet. Da der Bodentyp Pseudogley keine Besonderheiten in Bezug
auf Standortauspragung sowie Seltenheit/kulturhistorische Bedeutung aufweist, erfolgt
eine Einstufung in die Wertstufe mittel. Die Art und Intensitat der Standorttiberpragung
und die Ruckfuhrbarkeit von bestehenden Vorbelastungen ist aufgrund der starken
Nutzung des Bodens (z.B. Uberpragung des Profils) als gering bis mittel einzustufen.

Typ 2: Kolluvisol

Fur die Bewertung des Bodentyps Kolluvisol werden die nachfolgenden Faktoren im
Hinblick auf die Nutzungseignung hinzugezogen. Der Boden wird aufgrund der
Wertzahlen der Bodenschatzung zwischen 50 bis 85 im Hinblick auf das Kriterium
Ertragsfahigkeit/Bearbeitbarkeit in die Wertstufe hoch eingestuft. Bedingt durch die
Korngrélienzusammensetzung und dem Porengefuige weist der Kolluvisol ein hohes
FiltervermOgen und eine mittlere Sorptionsfahigkeit auf. Ferner weist der Kolluvisol ein
sehr hohes Wasserrickhaltevermdgen (nutzbare Feldkapazitat: 219 mm) auf.
Dementsprechend ist die Versickerungseignung gering.

Zur Bewertung der landschaftsokologischen Relevanz werden folgende Kriterien
analysiert. Die Einstufung, hinsichtlich der Standortauspragung sowie Seltenheit bzw.
kulturhistorische Bedeutung, erfolgt in die Wertestufen sehr gering bis gering/mittel.
Die Art und Intensitat der Standortiberpragung sowie die Ruckfuhrbarkeit von
bestehenden Vorbelastungen ist aufgrund der stark genutzten Boéden (z.B.
Uberpragung des Profils) als gering bis mittel einzustufen.

Typ 3: Braunerde

Fur die Bewertung des Bodentyps Braunerde werden die nachfolgenden Faktoren im
Hinblick auf die Nutzungseignung hinzugezogen. Der Boden wird aufgrund der
Wertzahlen der Bodenschatzung zwischen 25 bis 55 im Hinblick auf das Kriterium
Ertragsfahigkeit/Bearbeitbarkeit in die Wertstufe mittel eingestuft. Aufgrund der
KorngréRenzusammensetzung und dem Porengeflige, weist die Braunerde ein
mittleres Filtervermdgen und eine mittlere Sorptionsfahigkeit auf. Des Weiteren weisen
Braunerden ein mittleres Wasserrtickhaltevermdgen (nutzbare Feldkapazitat: 94 mm)
auf. Demgegenuber ist die Versickerungseignung als gering einzustufen.

Im Hinblick auf die Landschafstkologische Bedeutung werden die nachfolgenden
Faktoren beurteilt. Da der Bodentyp Braunerde keine Besonderheiten in Bezug auf
Standortauspragung sowie Seltenheit/kulturhistorische Bedeutung aufweist, erfolgt
eine Einstufung in die Wertstufe gering. Die Art und Intensitat der Standortiberpragung
sowie die Ruckfuhrbarkeit von bestehenden Vorbelastungen ist aufgrund der stark
genutzten Boden (z.B. Uberpragung des Profils) als gering bis mittel einzustufen.
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Typ 4: Auftrags- Regosol

Fur die Bewertung des Bodentyps Auftrags-Regosol werden die nachfolgenden
Faktoren im Hinblick auf die Nutzungseignung hinzugezogen. Der Boden wird
aufgrund der Wertzahlen der Bodenschatzung zwischen 30 bis 50 im Hinblick auf das
Kriterium Ertragsfahigkeit/Bearbeitbarkeit in die Wertstufe mittel eingestuft. Aufgrund
des Einzelkorngefliges weisen Auftrags-Regosole ein geringes Filtervermbgen und
eine geringe Sorptionsfahigkeit auf. Ferner weist der Auftrags-Regosol ein mittleres
Wasserrickhaltevermdgen (nutzbare Feldkapazitat: 89 mm) auf. Dementsprechend ist
die Versickerungseignung gering.

Zur Bewertung der landschaftsokologischen Relevanz werden folgende Kriterien
analysiert. Die Einstufung, hinsichtlich der Standortauspragung sowie Seltenheit bzw.
kulturhistorische Bedeutung, erfolgt in die Wertestufen gering. Die Art und Intensitat
der Standorttiberpragung sowie die Ruckfuhrbarkeit von bestehenden Vorbelastungen
ist aufgrund der stark genutzten Boden (z.B. Uberpragung des Profils) als gering bis
mittel einzustufen.

4.3 Okologischer Wert Bestand- Flache vorher

Der Okologische Wert der Biotoptypen im Bestand (Flache vorher) wurde nach der
~,Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV,
2008) bewertet. Fur die Bewertung des Bodens wurde eine Auf- und Abwertung der
Flachen/Biotoptypen gemal den Angaben in Kapitel 4.2 vorgenommen. Die einzelnen
Bereiche sind zur Verdeutlichung in der Anlage 1-Karte Biotoptypen Realbestand
dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 51.000 m2. Der
Grol3teil der betrachteten Gesamtflache entfallt auf eine Baumschule mit 28.668 m=.
Circa 7.128 m? entfallen auf Gehdlzstreifen und circa 5.790 m? auf Zier- und
Nutzgéarten. Circa 4.550 m? entfallen auf Ackerflachen. Mit etwa 3.900 m2 ist nur ein
geringer Teil des Plangebietes versiegelt. Die restlichen Flachen mit 940 m2 entfallen
auf die Ball-und Kinderspielplatzanlage.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49A ,Weinberger Garten“ ergibt
sich ein 6kologischer Biotopwert im Bestand von +119.616 Punkten.

Eine Tabelle mit den detaillierten Biotoptypbewertungen fir den Bestand (Flache
vorher) ist als Anlage 4 diesem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag beigefugt.

4.4 Okologischer Wert Planung- Flache nachher

4.4.1 Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW nach
LANUV

Der O0kologische Wert der Biotoptypen mit Planung (Flache nachher) wurde nach der
.,Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW* (LANUV
NRW, 2008) bewertet. Die einzelnen Bereiche sind zur Verdeutlichung in der Anlage
2-Karte Biotoptypen Planung dargestellt.
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Die Planung (Flache nachher) wurde aus den geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 49A abgeleitet. Ein Grof3teil der betrachteten Flache soll als
allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,4 mit einer zulassigen
Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO bis zu 0,6 festgesetzt werden. Da gemaR den
Bebauungsplanfestsetzungen samtliche Dacher der Gebaude innerhalb des WA 2 mit
Dachbegrinungen zu versehen sind, missen die maximal zulassigen Gebaudeanteile
aus den Versiegelungswerten herausgerechnet werden: Im Bereich des 6.870 m?
grol3en allgemeinen Wohngebietes (WA 2) ist die Errichtung von Gebauden gemaf
Festsetzungen auf 40% der Flache (2.748 m2) mdglich. Abzuglich eines Anteils von
70% fir Staffelgeschosse errechnet sich demnach eine Gréf3e von 1.924 mz2, Hiervon
werden 75%, also 1.443 mz, begrunt.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49A Weinberger Garten ergibt sich
ein 6kologischer Biotopwert fur die Planung von + 68.100 Punkten.

Eine Tabelle mit den detaillierten Biotoptypbewertungen fur die Planung, d.h. den
Biotopwertigkeiten, die sich aus den Festzungen des Bebauungsplanes Nr. 49A
ableiten lassen (Flache nachher), ist als Anlage 4 diesem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag beigefugt.

4.4.2 Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in Béden von Ginster und Steinheuer

Unter Berucksichtigung des Verfahrens zur quantifizierenden Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen in Boden von Ginster und Steinheuer, ergibt sich fur die
vorbeschriebenen Beeintrachtigungen ein Eingriffswert ~ von -10.932
Bodenfunktionspunkten.

Der Anlage 5 sind die Punktwertermittlungen der vorgesehenen Ausgleichs- und
GestaltungsmalRnahmen zu entnehmen.

Negative Auswirkungen der vorhabenbezogenen Folgenutzungen werden im Rahmen
der Bilanzierung von Eingriff- und Ausgleich als ,kompensationsmindernde“ Abschlage
angemessen  bericksichtigt. Unter  Bertcksichtigung aller anrechenbaren
landschaftspflegerischen Maflinahmen kommt die Ausgleichsbilanzierung zu einem
Ergebnis von + 5.743 Bodenfunktionspunkten. Somit verbleibt ein Defizit von — 5.189
Punkten.
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5. Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich
5.1 Okologische Eingriff- Ausgleichsbilanzierung

Die 6kologische Wertigkeit des Bestandes (Flache Vorher) im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes kann aufgrund der kartierten Biotopstrukturen insgesamt mit
+119.616 Punkten bewertet werden. Dem gegeniber steht der dkologische Wert
Planung, d.h. die Biotopwertigkeit gemal3 den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
49A Weinberger Gérten von + 68.100 Punkten.

Okologischer Wert Bestand (Flache vorher) +119.616 Punkte
Okologischer Wert Planung (Flache nachher) + 68.100 Punkte
Okologische Bilanz -51.517 Punkte

Hervorgerufen durch die Planung ergibt die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ein
Defizit. Der plangebietsinterne Ausgleichswert betragt 56,9 %, so dass fur einen
rechnerisch vollstandigen Ausgleich eine externe Kompensationsmalinahme
erforderlich wird.

5.2 Bilanzierung der Schutzwirdigkeit der Béden

Unter Berucksichtigung des Verfahrens zur quantifizierenden Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen in Boden von Ginster und Steinheuer (s. Kap 4.4.2), ergibt
sich folgende Eingriffs-/Ausgleichsbilanz:

Eingriffswert -10.932 Bodenfunktionspunkten.
Ausgleichswert +5.743 Bodenfunktionspunkten.
Eingriff-/Ausgleichsbilanz - 5.189 Bodenfunktionspunkten

Dem zu Folge sind zusatzliche Kompensationsflachen auf3erhalb des Plangebietes
bereit zu stellen.

5.3 Naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die Bewertung der 0kologischen Bilanz (Bestand/ Planung) (s. Kap. 5.1) sowie die
Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz der schutzwirdigen Boden (s. Kap.
4.4.2) ergibt folgende Bilanz:

Okologische Bilanz - 51.517 Punkte
Eingriffs-Ausgleichsbilanz (Boden) - 5.189 Punkte
Bilanz - 56.706 Punkte

So ergibt sich unter Bertcksichtigung der Bewertung der schutzwirdigen Boden ein
Defizit von -56.706 Punkten.
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6. Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Boden

Mit der Durchfihrung der Planung resultieren bau-, betriebs- und anlagebedingte
Eingriffe und Veranderungen in die Schutzguter von Landschaft und Natur. Mit der
Uberbauung von tiberwiegend bisher nicht versiegelten Flachen gehen in Bezug auf
das Schutzgut Boden die Einschrankung/Verhinderung der Boden-Wasser sowie
Boden-Luft Austauschvorgdnge sowie der Verlust des Bodens als Standort flr
Vegetation und Lebensraum fir Bodenorganismen einher. Durch Versiegelungen und
Uberbauung gehen bestehende Bodenfunktionen verloren.

Das Niederschlagswasser soll in einem Trennsystem abgeleitet werden. So wird der
Uberwiegende Teil des Plangebietes ungedrosselt an die Trennkanalisation entlang
der Gudenauer Allee angeschlossen. Aufgrund der vorherrschenden Topographie
kann nur ca. 2/3 der Gesamtflache an dieses System angeschlossen werden. Der
restliche Teil im Westen wird Uber ein Teilstick der Bonner Stral3e bis zum
bestehenden Gewasser ,Swist” kanalisiert gefuhrt und gedrosselt eingeleitet. Das aus
der Drosslung resultierende Retentionsvolumen wird innerhalb des Plangebietes in
Form eines Stauraumkanals bereitgestellt.

Ferner gehen durch die Planung Frei,- Rickzugs- und Lebensrdume fur Tiere und
Pflanzen verloren bzw. werden minimiert. Ein Vorkommen von planungsrelevanten
Arten konnte im Rahmen der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Prifung? im
Plangebiet ausgeschlossen werden. Im Bereich der kompakten Gehdélzstrukturen
konnten zahlreiche Vorkommen von ubiquitdren, nicht-planungsrelevanten Arten,
nachgewiesen werden. Bei landesweit ungefahrdeten ubiquitdren Arten sind keine
populationsrelevanten Beeintrdchtigungen zu erwarten. Des Weiteren werden diese
Landschaftsbestandteile durch den geplanten Bebauungsplan gesichert, so dass in
diesem Bereich keine Verluste zu erwarten sind.

Im Detail sind fur den Bebauungsplan Nr. 49A die nachfolgenden
Flachenfestsetzungen geplant, welche (+) positive / (0) neutrale oder (-) negative
Auswirkungen auf Natur und Landschaft haben kénnen:

2|SR -Artenschutzrechtliche Prifung (ASP I+11) zum Bebauungsplan Nr. 49A-Weinberger Garten- und zur 51.
Flachennutzungsplananderung fiir den Bereich stdlich der Kreuzung Bonner Strae und Gudenauer Allee in Meckenheim,
2018
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Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine Wohnbebauung, mit einer GRZ von 0,4
geplant mit einer zulassigen Uberschreitung der GRZ bis 0,6. Ausnahmen bilden das
WA 6 und das WA 8, mit einer GRZ von 0,3 mit einer zulassigen Uberschreitung der
GRZ bis 0,45. Die restlichen Bereiche werden als Grunflachen in Form von
Geholzstreifen, Gebuschen, Bodendecker, Landschaftsrasen, Baumen, Straducher und
Dach-/Fassadenbegriinungen erhalten oder entwickelt.

Folgende Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden prognostiziert:
(-) Versiegelungen
(-)  Verlust von schutzwirdigen Boden
(-) Verlust von Freiraum- und Grunstrukturen
) Beeintrachtigung von kleinklimatischen Funktionen

(0) durch die angrenzenden Siedlungsstrukturen wird das Orts- und
Landschaftsbild nicht stark oder erheblich beeintrachtigt.

(+) die festgesetzten Pflanzgebote ermdglichen neue Grunstrukturen
(Pflanzflachen), die als Lebens- und Ruckzugsraum fur Tiere dienen
kodnnen

Offentliche Griinflachen

Bei der im sudostlichen Bereich sowie im Zentrum des Plangebietes gelegenen
offentlichen Grinflachen handelt es sich um eine Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz“. Ferner wird entlang der Bonner Strale u.a. im Bereich
der Larmschutzwand sowie entlang der Gudenauer Allee u.a. im Bereich des
Larmschutzwalls eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
ausgewiesen.

Des Weiteren sollen Flachen fur die Bepflanzung und den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden, damit auch in Zukunft
der vorhandene Baumbestand bewahrt wird.

Folgende Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden prognostiziert:
(o)  Sicherung kleinklimatischer Funktionen

(o) Aufrechterhaltung der Funktionen des Boden-Wasser-Haushalts
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Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich der Planstra3en und der 6ffentlichen Parkplatze sollen Baumpflanzungen
erfolgen.

Folgende Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden prognostiziert:
(o)  Sicherung kleinklimatischer Funktionen

Begriinung von Garagen- und Carports

Innerhalb des Plangebietes sollen auf den Garagen- und Carportdachern sowie an
deren Fassaden Bepflanzungen erfolgen.

Folgende Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden prognostiziert:
(+)  Reduzierung und Verzdgerung des Spitzenabflusses
(+)  kleinklimatische Verbesserung durch Verdunstung und Feinstoffbindung
(+)  Aufrechterhaltung der nachtlichen Kaltluftproduktion

7. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Grinordnung

Der Verursacher eines Eingriffes ist nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
dazu verpflichtet, alle vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen
und vorubergehende, unvermeidbare Beeintrachtigungen zu mindern. Entsprechende
Malinahmen missen angerechnet werden, wenn sie dauerhaft erhalten bleiben. Nicht
vermeidbare Eingriffe mussen durch KompensationsmalRnahmen ausgeglichen
werden. Die Vermeidungs- und Minderungsmaf3hahmen sind MaRRnahmen, die das
Bauvorhaben verédndern bzw. beeinflussen und dadurch das Ausmald des Eingriffs
reduzieren. Die Zielsetzungen fir das Bearbeitungsgebiet folgen 6kologischen und
gestalterischen Leitbildern. Die 0Okologischen Leitlinien ergeben sich aus der
Naturschutzgesetzgebung, wonach die

e Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
e Nutzungsfahigkeit der Naturguter
e die Pflanzen- und Tierwelt

o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage fir den Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in
Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern sind.
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7.1 Grinordnerische MalRnahmen

Die grunordnerischen Maflinahmen sollen zu einer landschaftsasthetischen und
Okologischen Aufwertung des Plangebietes im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes beitragen.

Offentliche Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bei den offentlichen Grinflachen handelt es sich um Flachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage® und ,Spielplatz®.

Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen/
Heckenpflanzung (gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Im Bereich der offentlichen StralRenverkehrsflachen sind insgesamt mind. 7
hochstammige Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqualitat wird
wie folgt beschrieben: Baume als hochstammiger Laubbaum mit der Mindestqualitat H
3xv., m.B. StU 20-25.Bei Gehdlzpflanzungen sind heimische Pflanzen, keine
Zuchtformen, zu verwenden. Hierbei sind Pflanzarten geman der Pflanzliste 1 (s.S.21)
zu verwenden.

Auf dem festgesetzten Larmschutzwall sind Stauden, niedrige Gehélze und Straucher
gemal der Pflanzliste 2 (s.S.21) zu verwenden. Je Quadratmeter ein Strauch als mind.
3-jahriger verpflanzter Samling, Hohe 80-120 cm. GemalR der Pflanzliste 2 besteht
folgende Anforderungen an die Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, 3-4 Tr., 0.B.,
HOE 60-100, Pflanzabstand in Reihe ca. 1,50 m.

In der mit der Ordnungszahl 9.8 gekennzeichneten Flache (Larmschutzwall) sind die
dort befindlichen Gehoélzbestdnde dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume und
Straucher sind in der nachfolgenden Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen.
Ferner sind die Einzelbdume entlang der Gudenauer Allee und Bonner Strafl3e zu
erhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA3 und WA5 bis WAS8 sind je
angefangene Grundstucksflache von 400 m? bzw. mindestens je Baugrundstiick ein
standortgerechter, hochstammiger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Bdume als hochstammiger Laubbaum mit
der Mindestqualitat H 3xv., m.B. StU 16-18.

In den Bauvorlagen bzw. im Bauantrag ist durch Darstellung im Lageplan oder im
separaten Bepflanzungsplan nachzuweisen, in welcher Art und Weise die
Pflanzfestsetzungen auf den privaten Grundstiicken umgesetzt werden sollen.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Flachdacher von Hauptgebaudekérpern,
Garagen und Carports bis max. 10 Grad Dachneigung mit einer standortgerechten
Vegetation extensiv zu begriinen. Die Vegetationstragschicht muss im Mittel mind.
0,10 m betragen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen,
technische Aufbauten und Photovoltaikanlagen soweit sie gemald anderer
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Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

Sofern Tiefgaragen und unterirdische Geb&audeteile nicht durch Gebaude, Terrassen
und notwendige Wege- oder Platzflachen Uberbaut werden, sind diese mit einer
Vegetationstragflaiche bestehend aus einer mindestens 0,10 m starken
Bodensubstratschicht zuziglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Es
empfiehlt sich, dass das Dachbegrinungssubstrat der aktuellen Ausgabe der ,FLL-
Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen® entsprechen
(FLL= Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn).

Carports sowie freiliegende geschlossene Garagenwande zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen und offentlichen Grunflachen sind mit Kletterpflanzen gemald der
Pflanzliste 3 (s.S.22) zu begrinen.

Die im Plan festgesetzten Einzelbdume sind im Bestand zu sichern sowie abgehende
Baume durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

Pflanzlisten:

Pflanzliste 1 — Baumpflanzung innerhalb von Verkehrsflachen
Mindestqualitat: Hochstamm mit Stammumfang 20/25 cm

e Feld-Ahorn "Elsrijk’

o Gemeine Esche "Geesink’
e Spitzahorn "Olmstedt

e Stadt-Linde "Grennspire”
e Winter-Linde "Rancho’

e Wildbirne

e Schwedische Mehlbeere

o Zweigriffeliger Rot- und Weifl3dorn
e Eingriffeliger Wei3dorn

e Saulen-Hainbuche

e Saulen-Hainbuche

e Japanischer Schnurbaum
e Amberbaum

e Saulen-Ahorn Typ llI

Pflanzliste 2 — Strauchgehoélze

Acer campestre "Elsrijk
Fraxinus excelsior "Geesink”
Acer platanoides "Olmstedt’
Tilia cordata “Greenspire”

Tilia cordata "Rancho’

Pyrus calleryana “Chanticleer’
Sorbus intermedia

Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Carpinus betulus fastigiata
Carpinus betulus frans frontaine
sophora japanica

Liquidambar styraciflua

Acer platanoides “Columnare Typ Ley III’

Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, 3-4 Tr., 0.B., HOE 60-100,
Pflanzabstand in Reihe ca. 1,50 m

o Felsenbirne Amelanchier lamarckii
o Roter Hartriegel Cornus sanguinea

o Haselnuss Corylus avellana

o Deutzie Deuzia x magnifica

o Forsythie Forsythia intermedia
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o Ranunkelstrauch

° Kolkwitzie

o Gemeiner Liguster
o Rote Heckenkirsche
. Gartenjasmin

o Schlehe

o Feuerdorn

o Rote Johannisbeere
o Acker-Rose

o Hunds-Rose

o Mai-Rose

o Bibernell-Rose

o Wein-Rose

o Filz-Rose

o Sal-Weise

o Schwarzer Holunder
o Flieder

o Weigelie

o Funffingerstrauch

o Brautspiere

Kerria japonica
Kolkwitzia amabilis
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Philadelphus spec.
Prunus spinosa
Pyracantha spec.
Ribes rubrum

Rosa agestris
Rosa canina

Rosa majalis

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Weigela spec.
Potentilla fruticosa
Spiraea arguta

Pflanzliste 3 — Bepflanzung von Carports und Garagen

Mindestpflanzqualitat: mit Topfballen, je angefangene 3,00 m
AuBenwandlange mindestens 2 Pflanzen

o Akebie, Klettergurke Akebia quinata

o Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla

o Trompetenblume Campsis radicans

o Baumwirger Celastrus orbiculatus

o Clematis/ Waldrebe Clematis, Wildarten und —sorten

o Efeu Hedera helix

o Hopfen Humulus lpulus

o Winterjasmin Jasminum nudiflorum

o Heckenkirsche Lonicera in Arten und Sorten

o Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia, Parthenocissus
tricuspidata , Veitchii“

o Schlingkndterich Polygnoum aubertii

o Blauregen Wisteria sinensis
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7.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Die  Eingriffswirkungen  treten  anlage- und  baubedingt auf. Der
Landschaftspflegerische  Fachbeitrag  fihrt  nachfolgend  schutzbezogene
Empfehlungen von Malinahmen fir die Eingriffsminderung und -vermeidung auf.

Schutzgut Boden

e Nach Madglichkeit Verwendung von wasser- und luftdurchléssigen Materialien
fur die Flachenbefestigungen (Stellplatz- und Wegebau).

e Fir Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau-
Bodenarbeiten) einzuhalten.

¢ Notwendige Befahrzeiten durch Baufahrzeuge sollen mdglichst zu geeigneten
Zeiten (z.B. Bodenfrost, langere Trockenperioden) erfolgen.

e Nach Mdglichkeit flachensparende Lagerung von Baustoffen und Erdmaterial,
keine Inanspruchnahmen von Flachen aufRerhalb der vorgesehenen Baustelle
und Zuwegung, Wartung und Betankung von Baumaschinen nur auf
versiegelten Flachen.

e Zwischenlagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen nur auf
befestigten bzw. versiegelten Flachen.

e Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Beendigung der
Bauphase

e Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken.
Nicht bebaute Flachen sind zu begrinen (keine ,Schottergarten®).

e Getrennter Abtrag von Ober- und Unterboden sowie sachgerechte Lagerung in
Mieten zur Wiederverwendung nach DIN 18915.

e Beschrankung von Baustelleneinrichtungen und Lagerplatzen auf das Baufeld,
Freihalten der Grunflachen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

e Fir die Baumaflnahmen erforderliche Rodungsarbeiten sind auf einen
moglichst kurzen Zeitraum auf3erhalb der Vegetationsperiode und der
Reproduktionszeit der Tiere (1.10 eines Jahres bis zum 28/29.02 des
Folgejahres) zu legen.

e Fachkompetente Begleitung der Rodungs- und Abbrucharbeiten, vorsichtige
Offnung und Kontrolle einzelner Geb&audeteile (Dachpfannen, Verkleidungen),
nochmalige Kontrolle der Geholze auf Nester.
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e Reduzierung von Lichtquellen auf ein unbedingt notwendiges Mafl3 und
Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. warmweil3e LED
Leuchtmittel).

e Zum Erhalt der Baume sind Dranrohre zur Beluftung anzulegen, um die
oberflachennahen Wurzeln zu schitzen

Schutzgut Wasser

e Nach Madglichkeit Versickerung der anfallenden Niederschlage vor Ort oder
Einleitung in natlrliche Gewasser.

e Die Wartung und Betankung von Baumaschinen hat ausschlief3lich auf
versiegelten Flachen zu erfolgen, um eine Kontamination des Grundwassers zu
verhindern.

Schutzgut Luft und Klima

e Im Bereich der Garagen- und Carportdacher wird das Aufbringen von
Dachbegriinungen empfohlen. Sie wirken einer Uberhitzung des Plangebietes
entgegen. Durch die mogliche offene Retention von Niederschlagswasser
kénnte zugleich eine héhere Verdunstungsrate im Plangebiet erzielt werden,
welche die lokale Luftfeuchtigkeit positiv beeinflusst.

Schutzqut Landschaft

e Durch den Erhalt der Gehélzstrukturen sowie die Anlage von Griunstrukturen
werden auch die Eingriffe in das Landschaftsbild vermindert.

7.3 KompensationsmalRnahmen

Konflikte und Beeintrachtigungen treten stets auf, wenn Eingriffe aufgrund eines
Bauvorhabens zu erwarten sind. Die Ermittlung der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit
des Eingriffes muss erfolgen umso mégliche Auswirkungen abzuwagen.

Durch die im Rahmen der Planung hervorgerufene Neu- und Umstrukturierung des
Plangebietes kann das Bilanzdefizit nicht vor Ort ausgeglichen werden. Somit wird
eine externe Ausgleichmalinahme notwendig.

Das Ergebnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichbilanz ergibt fir das
Plangebiet ein Punktedefizit von -56.706 Punkten.

Da im Gemeindegebiet der Stadt Meckenheim fur die Kompensation der Eingriffe aus
dem Bebauungsplan Nr. 49A keine Ersatzflachen zur Verfliigung stehen, werden die
Eingriffe tber das Okokonto der Stiftung Rheinische Kulturlandschaften ausgeglichen.

Die externe Ausgleichsflache (s. Anlage 3) befindet sich im Gemeindegebiet der Stadt
Bornheim im Rhein-Sieg-Kreis mit einer Grof3e von 25.600 m2. Diese Flache liegt in
der Gemarkung Merten, Flur 35, Flurstiicke 33 und 34.
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Die Ausgleichsflache wurde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Zuge des
Ausgleiches, soll die Flache zu einem arten- und strukturreichen Extensivgrinland
entwickelt werden. Das Extensivgrinland wird im Bereich der Ackerflache durch die
Einsaat von Regio-Saatgut angelegt.
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Anlage 1: Karte-Biotoptypen Realbestand
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Legende

Flachenausprigung im Realbestand

11 Flachen 3 tralen)

1.3 Teiversiegelts Fliche (Bolzplatz)

3.1 Acker.intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend
2.10 Dauerkultur (Baumschule)

4.3 Zier-und 3 mit < 50%

44 Zier-und 3 mit > 50% heimi holz

4.5 Intensivrasen (Spielplatz)
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74 Einzelbdume
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Anlage 2: Karte-Biotoptypen Planung
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Legende

Flachenauspragung Planung

[ BEE] ? Flache
41 Extensive Dachbegriinung

432 Zier-und Nutzg3rien ohne Gehdlze oder mit < 50 %
heimischen Gehéizen

[ 1.1 Versiegelte Flache
(Strafe.Parkplatz, Full-und Radweg)
Bl i3 Teilversiegetts Flache (Bolzplatz)
o Intensivrasen (Spielplatz)
B 45 Intensivrasen
B 7 Slzstreifen, Gebiisch mit
11 Gehsizen > 50%
o 33 @ 74 ihe mit
= & > 50%
= @
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Anlage 3: Karte-Externe Ausgleichsflache (Luftbild)
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Externe Ausgleichsflache (rot markiert) in der Stadt Bornheim, Gemarkung Merten Flur 35, Flurstiicke 33, 34
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Anlage 4: Tabelle- Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Stadt Meckenheim
Bebauungsplan Nr. 49A "Weinberger Garten"

Ermittlung der ausgleichspflichtigen Eingriffsflachen

Flache des Geltungsbereiches: 51.000 m*

davon eingriffsrelevante Flachen: 51.000 m?

Biotopbewertung nach: "Nummerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW~, 2008

=ISR

Innnvativ in Stadt +« Raum

Stand : 02.10.2019

A) Bestand
Bewertung des Realbestandes
Code |Biotoptyp Flache in m* Grundwert Gesamtwert
1.1 |versiegelte Flache (Gebaude, Wege) 3900 0 Y |
1.3 |[teilversiegelte Flache (Bolzplatz) 290 1 290|
3.1 |Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgendend fehlend 4 550 Z 9.100}
3.10 |Dauerkultur (Baumschule) 28.668 2 57.336'
4.3 |Zier- und Nutzgarten mit < 50% heimischen Gehélzen 440 2 880'
45 |Intensivrasen (Spielplatz) 650 2 1.300]
4.4  |Zier- und Nutzgarten mit = 50% heimischen Gehélzen 5.350 3 16.050'
7.3 |Geholzstreifen mit lebensraumtypischen Baumarten < 50 % 550 s 1.650'
7.4  |Geholzstreifen mit lebensraumtypischen Baumarten 2 50 % 6.578 5 32,890|
74 |Einzelbiume 24 5 120]
Flache in m* 51.000
Naturschutzrechtlicher Fingriff in Skologischen Wertpunkten 119.616)
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B) Planun
Planung zum Bebauungsplan BP Nr. 49A "Weinberger Garten”
Code lBiotoptyp Flache in m* Grundwert Gesamtwert
allgemeines Wohngebiet WA 1 (GRZ 0,4 zgl. Uberschreitung bis 0,6) 2.306
1.1 |versiegelte Flache (Gebaude) 1.384 0 v |
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50% heimischen Gehélzen 289 2 578)
7.2 [Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50 % 633 5 3.165]
allgemeines Wohngebiet WA 2 (GRZ 0.4 zgl. Uberschreitung bis GRZ 0,6) 6.870
1.1 |versiegelte Flache (Gebaude) 2678 0 bl |
4.1 |extensive Dachbegriinung 1.443 0,5 722}
4.3 |Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen 1.959 2 3.918_'
7.2 |Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen = 50 % 790 5 3.950)
allgemeines Wohngebiet WA 3 (GRZ 0,4 zgl. Uberschreitung bis GRZ 0,6) 1.525
1.1 |versiegelte Flache (Gebaude) 915 0 of
4.3 |Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen 610 2 1.220}
lallgemeines Wohngebiet WA 4 (GRZ 0.4 zgl. Uberschreitung bis GRZ 0,6) 6.900
1.1 |versiegelte Flache (Gebaude) 4.139 0 ol |
4.3 |Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen 2761 2 5522
llg ines Wohngebiet WA 5 (GRZ 0,4 zgl. Uberschreitung bis GRZ 0,6) 5.560
1.1 |versiegelte Fliche (Gebdude) 3.336 0 0f
4.3  |Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehélzen 2224 2 4.443)
allgemeines Wohngebiet WA 6 (GRZ 0,3 zgl. Uberschreitung bis GRZ 0,45) 5.080
1.1 |versiegelte Fliche (Gebdude) 2.283 0 1] |
4.3 |Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen 2.797 2 5594
lallgemeines Wohngebiet WA 7 (GRZ 0,4 zgl. Uberschreitung bis GRZ 0,6) 2.030
1.1 |versiegelte Flache (Geb3ude) 1.209 0 0}
4.3  |Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder mit < 50% heimischen Gehélzen 821 2 1.642
allgemeines Wohngebiet WA 8 (GRZ 0,3 zgl. Uberschreitung bis GRZ 0,45) 2.770
1.1 |versiegelte Flache (Gebaude) 1.247 0 0f
4.3 |Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen 1.523 2 3.046
allg Wohngebiet WA 9 (GRZ 0.4 zgl. Uberschreitung bis GRZ 0,6) 420
1.1 |versiegelte Flache (Gebaude) 252 0 vl |
4.3 |Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen 168 2 336
offentliche Griinflichen 7.913
1.3 |teilversiegelte Fliche (Bolzplatz) 974 1 974
45 |Intensivrasen (Spielplatzanlage) 637 2 1.274
4.5 |Intensivrasen 73 2 146
7.2 |Geholzstreifen, Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehélzen 2 50 % 5677 5 28.385
74 |Baumreihe mit lebensraumtypischen Baumarten 2 50 % 552 5 2.760)
Verkehrsfldchen 9.626 1
1.1 |versiegelte Flache (Strae, Parkplatz, FuB-und Radweg) 9.542 0 of
74 | Einzelbaume _ 84 5 420]
Flache imm?] __ 51.000
Naturschutzrechtlicher interner Ausgleich in okologischen Wertpunkten| 68.100]

C) Naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichsbilanz
Gegeniiberstellung von Realbestand und Planung zum Bebauungsplan Nr. 49A
Okologischer Wert - Realbestand 119.616]
Okologischer Wert - Planung 68.100]
Interner Ausgleichsfaktor 56,9%
Eingriffs-Ausgleichsbilanz in 6kologischen Wertpunkten -51.517,
[D) Gesamtbilanzierung
Emgnﬂs-Ausglelchsbllanz in okologischen Wenpunkten -51.517'
Eingriffs-Ausgleichbilanz Boden nach Ginster und Steinhauer _5.189]
Gesamtbilanz -56.706)
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Anlage 5: Eingriffswertermittlung Boden nach Ginster und Steinheuer
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Wertstufe

Bewertung der von

Eingriffen bzw. Beeintrachtigungen betroffenen Boden

gering

l gering bis mittel l mittel

Ertragsfahigkeit, Bearbeitbarkeit

Boden-/Grunlandzahl < 18; land-
wirtschaftlich nicht/kaum nutzbar

Boden-/Grunlandzahl 35 - 55;
landwirtschaftliche Nutzung eingeschrankt/erschwert

Boden-/Grunlandzahl > 75;
landwirtschaftlich sehr gut nutzbar

vorherrschende Bodenarten
lehmiger Sand, sandiger Lehm

vorherrschende Bodenarten
lehmiger Schluff, schluffiger Lehm

nutzbare Wasserkapazitit
= 2001/m* 2B Lehm

Wasserdurchlissigkeit > 100 em/Tag
2.B. Grobsand, Kies

e o e e - -

""""""""""""""" 57 SO S0

Eingriffsausschluss
(mind. 3-mal sehr hoch)

(A): Filtervermagen vorherrschende Bodenarten vorherrschende Bodenarten
' Ton, lehmiger Ton, Crobsand, Kies lehmiger Schiuff, schluffiger Lehm, sandiger Ton
N L e e e I
R . . BN - S N B e SN N SRS SRS
t | Sorptionsfahigkeit vorherrschende Bodenarten verherrschende Bodenarten
: ' Crobsand, Kies sandig-kiesiger Schluff/Lehm, sandiger Ton
' B e e o D e o i NS o o o o s e e b i ot 23 7 > S o e
n 4 1i28
'] :. ____________________ e e e T e
S | Wasserrickhaltevarmégen, nutzbare Wasserkapazitit nutzbare Wasserkapazitit 90 - 140 I/m?
€ | pflanzenverfigbares Wasser < 50 1/m* 2. B. Crobsand, Kies, Ton 2.8 sandiger Schiuff/Lehm, lehmiger, schluffiger Sand
- WA T T L N L
9! 34
p e L R . < o o T e il o e D AT e s 2 0 e P S AR e . ) AP Rt B Bl ., i T IS - A I AT A
u Versickerungsfihigkeit Wasserdurchlissigkeit Wasserdurchiissigkeit 10 - 40 em/Tag
n <1 em/Tag 2.B. Tone, lehmiger Ton 2.8 lehmiger Schiuff, schiuffiger Lehm
g e e e e . ———————— -
A 1 234
' Teilbewertung (A) Boden mit untergeordneter Boden mit mittlerer Nutzungseignung Boden mit hoher Nutzungseignung
- Nutzungseignung
L
'

| Standortauspragung

frisch; nahrstoffreich; schwach

feucht/trocken; mittlere Nahrstoffversorgung;

sehr nass/sehr trocken; nahrstoff-
arm; basenreich/sauer

Bodentyp regional und/ocder landesweit
selten; hohe kulturhistorische Bedeutung

weltgehend naturnaher Zustand
(2.8 alter Waldstandort)

Boden mit hervorzuhebender JANTTIEEETTERLS [ [THE)

"’: sauer - schwach alkalisch mabig basenreich/mabig sauer
'.- ' 2 34 1
e e e L e i e e S e e o a e b RS R e oo - - ——— . 2 e e et e A . - e B e . ! e o 0 . A A U e
n . Seltenheit, kulturhistorische Bodentyp regional und/oder landesweit hau- Bodentyp regional und/oder landesweit verbreitet,
: 1 Bedeutung fig; nachrangige kulturhistorische Bedeutung ggf. lokale kulturhistorische Bedeutung
& T G e AT N e w0 e e
| P i O, i e R R A e S T A T T B D R T TR T B e A T R LR S P T T R T e b A R SR R it
a | Artund Intensitit der Oberbodenabtrag, Befestigung stark genutzter Boden (2.8 Uberprigung  Verinderungen der Bodeneigenschaften
f | Standortiberprigung (2.B. Wirtschaftsw S i der Profiles, Drainagen, Tieflockerung) (2.B. Verdichtung, Stoffeintrige)
¢ B e 1234
s
| . T e S = 7 = RO S e L & DORURE s e e DRI S S S P
: | Rilckfihrbarkeit von Vorbelastungen nicht oder nur sehr
o ! bestehenden Vorbelastungen eingaschranke rickfihrbar
' e e e R C Cc c Lt c R et ... .. .- -
|
1 1234
9 | Teilbewertung (B) Boden mit untergeordnater Boden ohne besondere
: ! landschaftsdkologischer Badeutung landschaftsdkologische Bedeutung landschafts6kologischer Bedeutung IKELLTEERUEIERIELED)
) B 2 T [ Bl R - ¢ Gt T - L

Bewertete Bodentypen (Bezeichnung gemaB der Bodenkarte 1-50-000%
1: Typischer Pseudogley 2: Typisches Kolluvium 3: Braunerde 4: Auftrags-Regosol

Tabelle 1:  Bewertung der von Eingriffen bzw. Beeintrachtigungen betroffenen Boden
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Bewertung der von Eingriffen bzw. Beeintrachtigungen betroffenen Boden

Wertstufe JI gering [ gering bis mittel l mittel
Teilbewertung (A) n Boden mit geringerer Nutzungseignung Boden mit mittlerer Nutzungseignung Beden mit hoher Nutzungseignung JRIETTHEE TR 1T
Nutzungseignung
Wertungsanteil =25% [ TT T T TTTTTTTTo T oo e e e e mm T § =7 ST I AT .
Teilbewertung (8) 1) Boden mit untergeordneter Boden ohne bescndere Boden mit hervorzuhebender JRILT T ST ] TS
Landschafsokologie landschaftsokologischer Bedeutung landschaftsokologische Badeutung Badeutung fur den Naturbaushalt
Wertungsanteil =75% [T T T T TTTTTTT sl $2$ DR 029090 I 0 T e
Cesamtbewertung (A + B) intensiv genutzter / maBig uberpragter / weitgehend naturbelassener / [RA0T T2 SETTECTL LS
groBflachig verbreiteter Boden verbreiteter oder seltener Boden sehr seltener Boden [RGZLEA S ETL TR )
"""""""""""""""""" IR T T e =

Bewertete Bodentypen (Bezeichnung gemaB der Bodenkarte 1:50.000)
1: Typischer Pseudogley 2: Typisches Kolluvium 3:Braunerae 4: auttrags-Regosol

1 entsprechend der Tabelle

1

Tabelle 2:  Bewertung der von Eingriffen bzw. Beeintrdchtigungen betroffenen Boden

33



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 49A ,Weinberger Garten”

Erlauterung und Zuordnung der Eingriffsfaktoren (Schutzgut "Boden")

Wertstufe _ mittel m:::i:.:k gering m # stark verandert vollig naturfern = Uberpragungsgrad
BODEN 1) | 1234 STANDORTE 2
"gewachsene” Substrate weitgehend maBig uberpragter / intensiv genutzter / veranderte / aberbaute / anthropogene Substrate
naturbelassener / verbreiteter oder groBflachig ver- befestigte versiegelte
* sehr seltener Boden seltener Boden breiteter Boden Standorte Standorte *
+ naturnahe od. standort- | + extensiv + extensive Bodennutzung Flachen mit Bodenab- / Istandig Uberbaute /
Einbeziehung ~gerechte Waldbestande Wiesen oder Weiden + breite, artenreiche Weg- -auftrag, erheblich Uber- versiegelte Flachen (mit Einbeziehung
spezifischer + naturbelassene Nieder- [ - sehr intensiv genutzte raine oder Saumstreifen formte sowie befestig komp Oberbode spezifischer
Merkmale im oder Hochmoorfiachen Wiesen oder Weiden - Berieselungsflachen oder teilweise versiegelte abtrag sowie teilweiser Merkmale im
Eingriffsbereich - standortuntypische Ve- | - drainierte Criinfander - Intensiv- bzw. Erwerbs- Flachen (mit komplet- bis volistandiger Entfer- Eingriffsbereich
getationsauspragungen | - naturferne Nadelforste gartenbaukulturen tem Oberbodenabtrag) nung des Unterbodens)
: - Faktorspalten der Eingriffswertermittiung - *
Zuordnung [ | | (172432 | | Zuordnung
EINGRIFF + hoch Beeintrachtigungswirkung gering » EINGRIFF
* * 3
Vollversiegelung a o = = Vollversiegelung
oder Uberbauung 2 v v y 0.2 0, X X % g oder Uberbauung
< <
> & h h
Teilversiegelung 3 -0 -7 Teilversiegelung
oder Befestigung ' 02 0,1 X X X X X oder Befestigung
Bodenab- / -auftrag,
Verlust der natir- -02 -0,1 X X X X X X --
lichen Profilabfolge
Veranderung der | g 9
Bodeneigenschaf- | e 0,2 -0,1 X X X X X X X X e -
ten / Drainung : ;
Storungen natur- "‘ '9'
licher Prozesse =02 -0,1 X X X X X X X X X --
bzw. Kreislaufe | & v

Plangebietsbezogene Auf- bzw. Abwertungsmerkmale fur die
Bod spragungen (z. B. unter standorttypischen, alten Laubwaldern)

+ weitestgehend natiirliche

bschlieBende Z

dnung der Boden bzw. Standorte in die Faktorspalten sind z. B.:

~ sehr intensive Nutzung (2. B. Landwirtschaft / Erwerbsgartenbau / Privatgarten)

+ Baden mit speziellen Stand genschaften (nass / trocken bzw. nahrstoffarm oder basenreich) - sehr groBzlgig parzellierte / vollig undifferenzierte Bewirtschaftungsschlige
+ regional sehr seltene Bodenbildungen / Standorte mit besonderer kulturhistorischer Bedeutung - anthropogen baereits stark verindarte / berprigte Standorte (z, B. Drainflachen / Neubbdden)
+ extensive Bewirtschaftung od. dkologisch-integrierter Anbau (nach Vollentsiegelung) - ausgesprochen naturferne Standorte (2. B. Fichtenforste / Sportgriinflachen / Ziergirten)

+ Versickerung von Uberschissigem Oberflichenwasser (bel Uberbauung / Versiegelung) ~ Sonderkulturaniage oder Erwerbsgar

b

1 Ubernahme in Zeile 1 mit Bezeichnung und Gesamtbewertung entsprechend der Tabelle 2

2 im Plangebiet vorhandene Standorte:
[1 2 3 4] Baumschulnutzung, Abwertung

Tabelle 3.1: Erlduterung und Zuordnung der Eingriffsfaktoren (Schutzgut "Boden”)

(nach Vell

iagalung)
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Erlauterung und Zuordnung der Ausgleichsfaktoren (Schutzgut "Boden™)

mittel bis #+ stark verandert vollig naturfern % Uberprigungsgrad ()
Wertstuf mittel
- = _ gering + beschrinkt bedeutsam » Aufwertungsgrad (1)
BODEN 1) [ | ] STANDORTE (1) 1)
"gewachsene” Substrate weitgehend maBig uberpragter / veranderte / iberbaute / anthropogene Substrate
naturbelassener / verbreiteter oder befestigte versiegelte
hd sehr seltener Boden seltener Boden Standorte Standorte 4
STANDORTE (1) 2)
Einbeziehung z. B Anlage offener z. B:Anlage offener Einbeziehung
spezifischer Standorte nach Entfer- Standorte nach Entfer spezifischer
Merkmale der nung von Veranderun- nung von Uberbauun- Merkmale der
Kompensation gen / Befestigungen gen / Versiegelungen Kompensation
K - Faktorspalten der Ausgleichswertermittiung - 3
Zuordnung l 1234 ‘ ’ Mv I l Zuordnung ()
- X X 1 X X X X X I X I X I 1 Zuordnung (1)
AUSGLEICH * gering Kompensationswirkung hoch » AUSGLEICH
* | + Vollentsiegelung /
Nutzungsaufgabe X X +01 | +02 4025 +03 | +035 075 | +085 Nutzun
2 +0, v gsaufgabe
(Biotopfidche) | b b (Biotopfliche)
< o
h h  Vollentsiegelung /
Fo"‘::'.‘;'z":“ X X X X X 01 | 02 extensive
ig g Folgenutzung
Vollentsiegelung /
. 0::'."":"";:" X X X X X X X intensive
9 Folgenutzung
9 g Teilentsiegelung /
- B X X X X X X X +0,25 e Befestigung
s | ¥ oder Schotterung
i i
;’ '9‘ Speicherung und
- X X X X X X X X X X X X X +0,1 Versickerung von
4+ #  Oberflachenwasser

Plangebietsbezogene Auf- bzw. Abwertungsmerkmale fur die abschlieBende Zuordnung der Boden bzw. Standorte in die Faktorspalten: (siehe Tabelle 3.1)

1 im Plangebiet verbleibende Bdden und Standorte (mit einer Anderung nur der Folgenutzung):

Ubernahme in Zeile 1 mit Bezeichnung und Zuordnung entsprechend der Tabelle 3.1

2)  im Plangebiet entstehende Standorte (mit einer Anderung von Zustand und Folgenutzung):
Mv: Mutterbodenandeckung innerhalb und im Seitenraum von Verkehrsflichen

Tabelle 3.2 Erlauterung und Zuordnung der Ausgleichsfaktoren (Schutzgut "Boden”)
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Einariffswertermittluna (Schutzaut ..Boden*)

Ausileichswertermittluni / Bilanzieruni lSchutziut ,,Bodenl

Ausgleichs- /GestaltungsmaBnahmen

My / Gestaltung der Griinflachen im 140 +0,2 +28
Verkehrsraum (intensive Folgenutzung)

3 / Anpflanzung von Gehdlzbesténden 1140 +0,2 +228
(extensive Folgenutzung)

3 / Bolz- und Spielplatz mit Gehdlzbestédnden 1218 +0,2 +244
1/ Bolz- und Spielplatz mit Gehélzbesténden 393 +0,2 +79
1/ Anpflanzung von Gebulischen oder 1441 +0,2 +288
Landschaftsrasen (extensive Folgenutzung)

2 / Anpflanzung von Gebiischen oder 1087 +0,2 +217
Landschaftsrasen (extensive Folgenutzung)

3 / Anpflanzung von Gebiischen oder 1305 +0,2 +261
Landschaftsrasen (extensive Folgenutzung)

4 / Anpflanzung von Geblischen oder 2205 +0,2 +441
Landschaftsrasen (extensive Folgenutzung)

1/ Erhaltung / Anpflanzung von Einzelbdumen 160 +0,2 +32
(extensive Folgenutzung)

2 / Erhaltung / Anpflanzung von Einzelbdumen 120 +0,2 +24

(extensive Folgenutzung)
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3 / Erhaltung / Anpflanzung von Einzelbdumen 320 +0,2 +64
(extensive Folgenutzung)

4 / Erhaltung / Anpflanzung von Einzelbdumen 320 +0,2 +64
(extensive Folgenutzung)

1/ Anlegen von Zier- und Nutzgérten 8453 +0,2 +1691
2 / Anlegen von Zier- und Nutzgérten 1918 +0,2 +384
3/ Anlegen von Zier- und Nutzgérten 4327 +0,2 +865
4 / Anlegen von Zier- und Nutzgérten 2728 +0,2 +545
1/ extensive Dachbegriinung 481 +0,2 +96
3 / extensive Dachbegriinung 481 +0,2 +96
4 / extensive Dachbegriinung 481 +0,2 +96

| Bilanzierung (der ermittelten Bodenfunktionspunkte)

1: entsprechend der Tabelle 3.2 / 2: Ausgleichsfaktor X Flache = Ausgleichswert (in Bodenfunktionspunkten)



