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51. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Meckenheim
Plangebiet und raumlicher Geltungsbereich

Plangebiet und rdumlicher Geltungsbereich

Die Stadt Meckenheim liegt unmittelbar stdwestlich von Bonn und
befindet sich innerhalb der Metropolregion Rheinland. Die Stadt zahlt rd.
25.000 Einwohner (Stand: 31.12.2017, nur Hauptwohnsitz) und setzt sich
aus den Ortsteilen Meckenheim, Merl, Luftelberg sowie Altendorf und
Ersdorf zusammen.

Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Randbereich der Altstadt,
angrenzend an die Bonner Stral3e (L 158) und Gudenauer Allee (L 158).
Es handelt sich damit um eine Arrondierung des bestehenden
Siedlungskérpers an einer stadtebaulich exponierten Ortseingangslage.
Die Entfernungen zu den bedeutendsten Geschaftsbereichen der
Meckenheimer Altstadt bzw. dem Neuen Markt betragen jeweils rd. 1.000
m und sind somit noch ful3laufig erreichbar.

Das Plangebiet lasst sich durch:

- die Gudenauer Allee im Norden und Nordosten,

- die Bonner Stral3e im Nordwesten und Westen und

- die bestehende Wohnbebauung entlang der Straf3e ,Auf dem
Stephansberg® im Suden

abgrenzen.

Der Bereich hat eine Grof3e von rd. 51.000 m? und setzt sich aus den
Flachen der Gemarkung Meckenheim, Flur 6, Flurstiicke 412, 413, 414
415, 900, 1301, 2257, sowie aus Teilen der Flurstiicke 2258, 1100 und
2249 sowie Flur 7, Flurstiucke 515, 634, 795, 796, 797, 798, 799 und aus
Teilen des Flurstiickes 855 zusammen. Die Lage des Plangebietes ist dem
Ubersichtsplan, die genaue Abgrenzung dem Entwurf der 51. Anderung
des Flachennutzungsplanes zu entnehmen.
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Planungsrechtliche Situation

Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Im aktuellen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)
wird die Stadt Meckenheim, gemald dem Zentralen-Orte-Konzept, als
Grundzentrum kategorisiert.

Im gultigen Regionalplan der Bezirksregierung Koln wird das Plangebiet
Uberwiegend als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt.
Lediglich im sudlichen Bereich sind Flachen fur eine Bedarfsmalinhahme
Schienenweg fur den regionalen und tberregionalen Verkehr dargestellt.
Bei dem Schienenweg handelt es sich um die sog. ,Merler Schleife®,
welche im Rahmen der EntwicklungsmalRlnahme ,Neue Stadt
Meckenheim-Merl“ in den 60er Jahren geplant worden ist. Diese sollte,
ausgehend vom Meckenheimer Bahnhof, die neuen Siedlungsgebiete des
Ortsteils Merl an das S-Bahnnetz anschliel3en und schlie3lich an den
Haltepunkt Industriepark anknipfen. Am 19.12.2007 hat der Rat der Stadt
Meckenheim beschlossen, nicht langer an der Realisierung des
Schienenweges festzuhalten. Im Jahr 2013 erfolgte die positive
Stellungnahme der Nahverkehr Rheinland GmbH zum Wegfall der
ehemaligen Planung.

Gemall 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen, so dass die Umsetzung des angestrebten
stadtebaulichen Konzeptes einer Anderung des Regionalplanes bedarf. In
Abstimmung mit der Bezirksregierung Koéln soll der Regionalplan daher
geandert werden, so dass kinftig das gesamte Plangebiet als
»2Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt wird. Der Regionalrat
des Regierungsbezirks Koln hat in seiner Sitzung am 05.07.2019 den
Erarbeitungsbeschluss fiir die 5. Anderung des Regionalplanes fur den
Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg -
Streichung der Darstellung Schienentrasse ,Merler Schleife“ gefasst.
GemalR 8§ 9 ROG in Verbindung mit 8 13 LPIG NRW wurde der
Offentlichkeit und den 6ffentlichen Stellen und Personen des Privatrechts
gemaR 8§ 4 ROG Gelegenheit gegeben, zu der 5. Anderung des
Regionalplanes der Bezirksregierung Koln, Teilabschnitt Region
Bonn/Rhein-Sieg, Stellung zu nehmen. Die Planunterlage lag im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung fiir jedermann bei der Bezirksregierung
Kdln, dem Rhein-Sieg Kreis sowie der Stadt Meckenheim zur
Einsichtnahme aus. Die Beteiligung erfolgte im Zeitraum vom 12. August
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2019 bis einschlielich 13. September 2019. Der Regionalrat des
Regierungsbezirks Koéln hat in seiner Sitzung am 13.12.2019 den
Aufstellungsbeschluss fur die 5. Anderung des Regionalplanes
beschlossen und die Regionalplanungsbehérde damit beauftragt, das
Genehmigungsverfahren zur Regionalplanédnderung bei der
Landesplanungsbehdrde anzuzeigen. Die Bekanntmachung im Gesetzes-
und Verordnungsblatt NRW und somit die Rechtskraft der 5. Anderung des
Regionalplanes erfolgt, sobald die Landesplanungsbehdrde die Planung
positiv beschieden und genehmigt hat.

2. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meckenheim weist das
Plangebiet Uberwiegend als ,gemischte Bauflache“ aus. Im Siden des
Plangebiets sind zudem Flachen fur Bahnanlagen mit einem begleitenden
nordlichen und sudlichen Grinstreifen dargestellt. Hierbei handelt es sich
um die bereits thematisierte Merler Schleife.

Die geplante Nutzung des Plangebiets als Allgemeines Wohngebiet lasst
sich mit der derzeitigen Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht
vereinbaren. Da gemal § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB Bebauungspléne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich, um das vorliegende stadtebauliche
Konzept realisieren zu kénnen. Der Flachennutzungsplan wird zukinftig
das gesamte Plangebiet als ,Wohnbauflache® darstellen. Davon
ausgenommen ist lediglich ein begleitender Grinstreifen entlang der
Bonner Strale und Gudenauer Allee, der Teile eines anzulegenden
Larmschutzwalles entlang der Gudenauer Allee sowie einer
Larmschutzwand entlang der Bonner Stral3e umfasst. Die gem. § 25
Stral3en- und Wegegesetz NW (StrwaG) bestehende
Anbaubeschrankungszone von 40 m sowie die gem. § 28 StrWG von 20 m
entlang der Bonner StralBe und Gudenauer Allee verlaufende
Werbeverbotszone werden in die Flachennutzungsplan&dnderung
nachrichtlich aufgenommen.

Damit wird die Realisierung eines Wohngebietes auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung planungsrechtlich  vorbereitet. Die
Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 S. 1
BauGB im Parallelverfahren.
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3. Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt Gberwiegend nicht im raumlichen Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes. Lediglich eine kleinere Teilflache im Sitden von
rd. 6.000 m?, welche insbesondere den vorhandenen Ballspielplatz,
Kinderspielplatz und Gartenland umfasst, liegt innerhalb der
Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Stephansberg“ bzw.
dessen 1. bzw. 7. Anderung.

Die 1. Anderung trifft fir den Teil des Geltungsbereiches, welcher sich
auch im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49A — Weinberger
Garten — befindet, gegeniber dem Grundplan keine abweichenden
Festsetzungen. Der Grundplan sowie die 1. Anderung setzen im Bereich
des Plangebietes offentliche Verkehrsflachen fur die Stralle ,Auf dem
Stephansberg®, eine 3,8 m breite nicht befahrbare 6ffentliche
Wegeverbindung zwischen ebendieser und der Gudenauer Allee,
Parkbuchten an der Strale ,Auf dem Stephansberg” sowie zwei
offentlichen Grunflachen mit der Zweckbindung Spielplatz fest (vgl.
Abbildung 1 und 2).

Die 7. Anderung spaltet die bis dahin bestehende westliche
Spielplatzflache auf. Der 0stliche Teil wird weiterhin als o6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbindung Spielplatz festgesetzt und beinhaltet
den heutigen Ballspielplatz, der sich auch im Geltungsbereich des
geplanten Bebauungsplanes Nr. 49A — Weinberger Garten — befindet. Fur
den westlichen Teil wird durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, welches nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 49A — Weinberger Garten — wird (vgl. Abbildung 3).
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Abbildung 1: Bebauungsplan Nr. 49 (Auszug) | ohne MaR3stab
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Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 49, 7. Anderung (Auszug) | ohne MaRstab

Der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 49A
— Weinberger Garten — bericksichtigt die bisherigen Festsetzungen des
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 49 ,Stephansberg“ sowie
dessen einschlagiger Anderungen. Die Spielplatzflachen sowie die
zwischen diesen befindliche o6ffentliche Wegeverbindung werden
planungsrechtlich gesichert, wobei der Spielplatz um die Flache einer
notwendigen ErschlieBungsstral3e sowie oOffentliche Stellplatze reduziert
wird. Im Bereich der Parkbuchten wird die verkehrliche Haupterschliel3ung
an die StralRe ,Auf dem Stephansberg“ anknipfen. Offentliche Stellplatze
der Parkbucht werdenumgruppiertwerden umgruppiert und bleiben
erhalten. Im Osten des Plangebiets wurde eine Teilflache des Spielplatzes
zudem veraufert und in einen bestehenden Hausgarten einbezogen, auf
dieser ist im Jahr 2012 dariber hinaus eine Doppelgarage errichtet
worden. Diese soll ebenfalls planungsrechtlich gesichert werden, sodass
die entsprechende Flache in den raumlichen Geltungsbereich des
Bauleitplans aufgenommen worden ist.

Das bestehende Wohngebaude (Auf dem Stephansberg 23a) im Westen
des Plangebietes ist aktuell nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes, um
zu verhindern, dass ein Einzelgrundstiick planungsrechtlich zukinftig
nach 8§ 34 BauGB beurteilt wird, ist auch dieses Grundstiick in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und damit der
Bestand planungsrechtlich gesichert.
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4, Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
einschlagigen Landschaftsplanes Nr. 4 ,Meckenheim — Rheinbach —
Swisttal“ des Rhein-Sieg-Kreises. Es liegen daher weder Festsetzungen
noch Entwicklungsziele aus dem Landschaftsplan fir das Plangebiet vor,
so dass dieser dem vorliegenden Planverfahren nicht entgegensteht.

5. Fachplanungen

Schutzgebiete:

Das Plangebiet liegt weder in einem registrierten FFH- oder
Vogelschutzgebiet. Zudem ist das Plangebiet nicht in einem Naturschutz-
oder Landschaftsschutzgebiet verortet.

Unmittelbar norddstlich des Plangebietes, aber durch die Gudenauer Allee
raumlich getrennt, befindet sich das Landschaftsschutzgebiet LSG-
Swistbucht-Rheinbacher Loessplatte, mit der Objektkennung LSG-5207-
0004. Das Gebiet umfasst eine Flache von circa 682 ha und soll u.a. die
verbleibenden typischen Landschaftsstrukturen, z.B. kulturhistorisch
bedeutsame Streuobstwiesen oder Geholzbestdnde erhalten. Ein
wichtiges Ziel ist zudem der Erhalt von zusammenh&angenden,
abwechslungsreichen Landschaftsteilen in Ortsrandlagen.

In einer Entfernung von 220 Metern, verlauft westlich des Plangebietes,
das Landschaftsschutzgebiet (LSG)-Gewassersystem Swistbach mit der
Objektkennung LSG-5207-0007. Das Landschaftsschutzgebiet umfasst
eine Flache von circa 987 ha und dient besonders dem Schutz der
naturnahen Bachlaufe sowie der typischen Geholzstrukturen entlang der
Bache.

Insbesondere aufgrund der jeweiligen Distanzen und der rdumlichen
Trennung durch HauptverkehrsstralRen bzw. Siedlungsbereiche kann auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung davon ausgegangen werden,
dass mit der Aufstellung der vorliegenden Flachennutzungsplananderung
keine  wesentlichen negativen  Auswirkungen auf die o0.g.
Landschaftsschutzgebiete bzw. auf deren Schutzziele und Schutzzwecke
zu erwarten sind.
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Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Situation

Plangebiet
Das Plangebiet wurde zum tberwiegenden Teil vormals als Anbauflache

eines  Gartenlandschaftsbauunternehmens  (Baumschule)  sowie
anderweitig landwirtschaftlich genutzt und ist daher anthropogen gepragt.
Zudem bestehen teilweise Gehdlzbestande, die insbesondere entlang der
Bonner StralRe, Gudenauer Allee, im Grenzbereich landwirtschaftlicher
Flachen, rund um den Ball- und Kinderspielplatz sowie einem kleinen
sudwestlichen und sudostlichen Teil, welche jeweils als Hausgéarten
genutzt werden, zu verorten sind.

Bestandsgeb&ude sind lediglich in einem geringen Umfang im Plangebiet
vorhanden. Hierbei handelt es sich um verschiedene landwirtschaftliche
Nebenanlagen, die sich allerdings auf einen einzigen Standort im Osten
beschranken und der Unterbringung von Geratschaften dienen. Im
Sudwesten besteht zudem ein Wohnhaus (Auf dem Stephansberg, Haus-
Nr. 23a) aus dem Jahr 1968. Im Rahmen dieses Verfahrens soll das
Geb&aude in seinem jetzigen Bestand planungsrechtlich gesichert werden.
Die bestehende verkehrliche ErschlieRung des Wohnhauses wird durch
die Neuplanung neu geordnet. Das Grundstiick soll somit zukunftig tber
das Neubaugebiet verkehrlich erschlossen werden und entlastet somit die
Zufahrt Uber die bisherige StichstraBe. Zudem sind im Osten des
Plangebiets eine Doppelgarage sowie ein bestehender Hausgarten
vorhanden. Die Nutzungen befinden sich auf einer Flache, die ehemals
Teil des bestehenden Spielplatzes gewesen ist und sollen ebenfalls
planungsrechtlich gesichert werden.

Im Sitidosten des Plangebietes befinden sich ein Ball- und ein durch einen
FuR- und Radweg getrennter Kinderspielplatz. In diesem Bereich ist
ebenfalls eine bestehende Trafostation verortet. Alle Nutzungen sollen
erhalten bleiben und durch die Bauleitplanung planungsrechtlich gesichert
werden, wobei der Spielplatz um die Flache einer notwendigen
ErschlieBungsstrale sowie oOffentliche Stellplatze verkleinert wird. Bei
diesen offentlichen Stellplatzen handelt es sich um Ersatz fur bestehende
Stellplatze entlang der Stral’e ,Auf dem Stephansberg®, also im Bereich
der geplanten ErschlieRungsstral3e, in Form einer Parkbucht, die im Zuge
der Planung verlegt werden sollen.
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Im Plangebiet sind dartber hinaus einzelne Wegeverbindungen, mit
Anschluss an die Umgebung vorhanden. Im Einzelnen sind hier die Ful3-
und Radwege entlang der Bonner Stral3e und der Gudenauer Allee sowie
die Verbindung zwischen der Strale ,Auf dem Stephansberg“ und
Gudenauer Allee, also im Bereich des vorhandenen Ball- und Spielplatzes,
zu nennen. Der Weg entlang der Gudenauer Allee sowie die Verbindung
zwischen ebendieser und der Stralde ,Auf dem Stephansberg® sind Teile
des Radverkehrsnetzes NRW. Zudem besteht ein teilweise asphaltierter
Wirtschaftsweg, welcher der inneren Erschliel3ung der
landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet dient.

Das Plangebiet ist topografisch bewegt und féallt nach Norden um bis zu
etwa 4 m und nach Westen um bis zu etwa 7 m ab.

Umfeld

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebietes ist durch die sudlich
angrenzende Bebauung des bestehenden Wohngebietes Stephansberg
sowie die angrenzenden Straflen, also die ndrdlich bzw. westlich
verlaufende Gudenauer Allee bzw. Bonner Stral3e, gepragt. Jenseits der
Gudenauer Allee befinden sich ein  Obstbaubetrieb  sowie
landwirtschaftliche  Flachen, die  Uberwiegend intensiv  als
Obstanbauflache genutzt werden. Des Weiteren befinden sich
nordwestlich des Plangebietes gewerblich-industriell genutzte Bereiche
(Industriepark Kottenforst), welche Ende 2019 durch das neue
Gewerbegebiet ,Unternehmerpark Kottenforst®, ostlich entlang der
bestehenden Bahnlinie, erganzt werden.

Westlich der Bonner Strale sind Kkleinerer Handwerks- und
Gewerbebetriebe sowie Wohngebaude verortet. Zudem befindet sich hier
der Standort eines Beherbergungsbetriebes.

2. Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Stadt Meckenheim liegt im Rhein-Sieg-Kreis und grenzt unmittelbar an
das Oberzentrum Bonn an. Das Plangebiet wird Uber die Stral3e ,Auf dem
Stephansberg® erschlossen. Im Weiteren Stral3enverlauf besteht tber die
Merler Stral3e eine Anbindung an die L 158 (Gudenauer Allee / Bonner
Stral3e) sowie die L 123 (Giermaarstralde). Das Plangebiet ist somit an das
regionale Verkehrsnetz angebunden. Uber die nahegelegenen
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Bundesautobahnen A 61 und A 565 besteht zudem eine Anbindung an
das Uberregionale Verkehrsnetz.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die nachstgelegene Bushaltestelle Giermaarstral3e liegt rd. 270 m dstlich
des Plangebiets und wird von den Buslinien 750, 855, 857 und N89
angedient.

Der Bahnhof Meckenheim ist rd. 650 m sidwestlich des Plangebietes
gelegen und wird von den Buslinien 749, 844, 848, 855, 857 und 858
angefahren. Zudem ist der Bahnhof Meckenheim Haltepunkt der S-
Bahnlinie 23, mit Verbindungen in Richtung Bonn und Euskirchen, so dass
Anschluss an das Fernverkehrsnetz besteht.

FuR3- und Radverkehr

Entlang der Gudenauer Allee sowie der Bonner Stral3e sind im Bestand
Gehwege (Burgersteige) vorhanden, die auch dem oértlichen und
Uberdrtlichen Radwegenetz dienen. Im Nordosten des Plangebietes
verschwenkt der Burgersteig der Gudenauer Allee hinter den Bereich des
bestehenden Larmschutzwalls und verbindet von Norden mit einer Ful3-
und Radwegeverbindung den 6ffentlichen Kinderspielplatz und die StralRe
Auf dem Stephansberg. Dieser Ful3- und Radweg verlauft weiter dstlich
parallel zur Gudenauer Allee (sudlich des vorhandenen Walls bzw.
Gehdlzstreifens) und schliel3t schlieBlich an die Wohnsiedlung an der
Franz-Meyers-Stral3e an.

Die 0.g. Radwegeverbindung entlang der Gudenauer Allee ist Teil des
Radverkehrsnetzes NRW. Hier verlaufen als Uberortliche Themenrouten
u.a. der Erlebnisweg Rheinschiene, die Rheinland-Pfalz-Route, die
Rheinische Apfelroute, die Wasserburgenroute und der Rheinradweg /
Veloroute Rhein sowie die D-Netz-Routen 4 (Mittelland-Route), 7
(Pilgerroute) und 8 (Rhein-Route).

In den weiteren Bereichen des Plangebietes sind lediglich
landwirtschaftlich genutzte Feldwege vorhanden, die zusatzlich der
FuBwegeerschlieBung zur informellen Nutzung innerhalb des
Plangebietes (z.B. Hundeauslauf) dienen. Weitere Anbindungen an die
umliegenden  Verkehrswege sind insbesondere aufgrund der
topographischen Gegebenheiten im Plangebiet nicht vorhanden, sodass
z.B. fuB3laufige Anschlisse an die Bonner Stral3e géanzlich fehlen.
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3. Infrastruktur

Soziale Infrastruktur

In Meckenheim sind zahlreiche Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
vorhanden. Die nachstgelegenen stadtischen Kindertagesstatten (KiTas)
befinden sich an der Muhlenstrale, dem Baumschulenweg und der
Marienburger Stral3e. In unmittelbarer ré&umlicher N&he ist am
Schlegelweg zudem eine KiTa der ,Gemeinnitzigen Ev. Gesellschaft fur
Kind, Jugend und Familie mbH" angesiedelt.

Die néachstgelegenen Grundschulen, die Katholische sowie die
Evangelische Grundschule Meckenheim, am Kirchplatz und der
Kdlnstral3e, sind rd. 1.400 m entfernt. An der Kénigsberger Stral3e befindet
sich zudem, in einer Entfernung von rd. 1.100 m, der Meckenheimer
Schulcampus, der sich aus der Theodor-Heuss-Realschule, der
Geschwister-Scholl-Hauptschule ~ sowie  dem Konrad-Adenauer-
Gymnasium zusammensetzt.

Versorgungsinfrastruktur

Hinsichtlich ihrer Geschéftsbereiche weist die Stadt Meckenheim eine
polyzentrische Struktur mit zwei Zentren auf. Die rd. 1.000 m entfernte
Altstadt Meckenheim bietet ein breites Angebot an Geschaften mit Gltern
des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs sowie verschiedene
Dienstleistungsbetriebe und gastronomische Nutzungen. Die Altstadt ist
durch das Einzelhandelskonzept der Stadt Meckenheim als zentraler
Versorgungsbereich mit der Kategorie eines Hauptzentrums festgelegt.

In einer Entfernung von rd. 1.100 m befindet sich zudem der Neue Markt,
der ebenfalls durch das Einzelhandelskonzept als zentraler
Versorgungsbereich mit der Kategorie eines Hauptzentrums festgelegt ist
und sowohl Uber Einzelhandelsnutzungen, vorwiegend im kurz- und

mittelfristigen Bedarfsbereich, sowie Dienstleistungs-,
Gastronomiebetriebe und Einrichtungen der offentlichen Verwaltung
verfugt.

4. Entwasserung

Die Flachen des Plangebietes sind tiberwiegend unversiegelt. Die einzige
vorhandene Wohnbebauung (Auf dem Stephansberg, Hs.-Nr. 23a) im
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Westen des Plangebietes entwassert Uber das im Umfeld des
Plangebietes bestehende Kanalnetz.

5. Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen ein, welche im Wesentlichen
von der angrenzenden Gudenauer Allee und Bonner Stral3e
(Verkehrslarm) sowie den ndordlich des Plangebiets angesiedelten
Gewerbebetrieben (Gewerbelarm) resultieren.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen wurden im Rahmen
einer schalltechnischen Untersuchung® erfasst und bewertet. Die
Ergebnisse der jeweiligen Fachgutachten wurden im Umweltbericht
zusammengefasst und dargestellt.

Im Ergebnis des Schallgutachtens lasst sich zusammenfassen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete von tags
55 dB(A) und nachts 45 dB(A) im Plangebiet Uberschritten werden. In der
sogenannten freien Schallausbreitung, also ohne die Berlicksichtigung der
schallabschirmenden Wirkung der Plangebdude sowie ohne geplante
aktive  SchallschutzmaBnahmen  werden unmittelbar an den
Hauptverkehrsstral3en Beurteilungspegel von bis zu 78 dB(A) tags und
von bis zu 67 dB(A) nachts bzw. im Bereich der geplanten Bebauung von
bis zu 75 dB(A) tags und von bis zu 65 dB(A) nachts festgestellt. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Plangebiet sowohl im Tag-
als auch im Nachtzeitraum jeweils um bis zu 20 dB(A) Gberschritten. Somit
sind bereits auf Ebene des parallel in Aufstellung befindelichen
Bebauungsplanes Maflinahmen zum Immissionsschutz als entsprechende
Festsetzungen aufzunehmen. Diese Festsetzungen tragen gemal § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB den allgemeinen Anforderungen an gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen sowie denin 8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB genannten
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit Rechnung.

1 TAC-Technische Akustik, Bericht TAC 3667-19-6 vom 02.01.2020
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51. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Meckenheim

Anlass und Ziel der Planung, stadtebauliches Konzept

Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet befindet sich nach Informationen des Rhein-Sieg-Kreises
die Altablagerung 53080044-0 sowie eine weitere bislang nicht
untersuchte Auffullung. Weitergehende Informationen zu den Flachen sind
bislang im Altlastenkataster nicht erfasst. Im Zuge der Planung wurde
daher ein Baugrundgutachten, inklusive abfalltechnischer Deklaration,
erstellt — deren Untersuchungsergebnisse wurden in den Umweltbericht
aufgenommen. Im Ergebnis der Untersuchungen konnten keine
gefahrlichen Abféalle bzw. Hinweise auf eine Kontamination des
Untergrundes festgestellt werden.?

Anlass und Ziel der Planung, stadtebauliches Konzept

Anlass und Ziel der Planung

Meckenheim verfugt Uber ein vielfaltiges Angebot an 6ffentlichen
Einrichtungen, Geschéften zur Deckung des kurz-, mittel- und langfristigen
Bedarfs, Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie eine attraktive Freiraum-
und Kulturlandschaft, was in der Gesamtheit dazu fuhrt, dass es sich um
einen lebenswerten und attraktiven Wohnstandort fur verschiedene
Zielgruppen handelt. Dabei profitiert die Stadt auch von ihrer unmittelbaren
Nahe zu Bonn und der Lage innerhalb der prosperierenden
Metropolregion Rheinland.

Aus dieser gunstigen Lage sowie den dargestellten Standortvorteilen
resultiert eine hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen. Im Auftrag der
Stadt Meckenheim ist durch das Forschungsinstitut Empirica im Jahr 2017
eine kommunale Wohnraumanalyse erstellt worden. Diese kommt fir das
realistische Trendszenario zu dem Ergebnis, dass bis 2020 eine jahrliche
Baulandausweisung von 3,3 ha und von 2021 - 2030 noch immer 2,3 ha
zur Befriedigung der Nachfrage notwendig sind.® Dieser Bedarf kann
weder alleine durch Innenverdichtungen im Bestand realisiert werden,
noch bestehen ausreichende Potenziale in den bereits ausgewiesenen
Neubaugebieten. Die Stadt Meckenheim mdchte daher mit der
stadtebaulichen Entwicklung des vorliegenden Plangebiets zur Schaffung
des bendtigten Wohnraums beitragen, um somit auf die anhaltend hohe

2 Althoff & Lang GbR: Gutachterliche Stellungnahme zur Baugrundsituation inkl. abfalltechnischer
Deklaration, StraBenneubau und Neubau eines Entwésserungskanals Weinberger Gérten, 53340
Meckenheim, April 2018.

3 Empirica Institut: Wohnraumbedarfsanalyse fiir den Rhein-Sieg-Kreis und das westliche
Kreisgebiet; Analyseergebnisse fiir Meckenheim, 2017.
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Nachfrage am Wohnungsmarkt zu reagieren. Die Stadt Meckenheim
verfolgt damit das Ziel, einen aktiven Beitrag zur Schaffung weiterer
Wohneinheiten in der Metropolregion und innerhalb der eigenen
Stadtgrenze zu leisten.

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans werden damit
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Arrondierung der vorhandenen Ortslage
geschaffen.

2. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Gemal3 § l1la Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der Bauleitplanung die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde vorrangig durch
Malnahmen der Innenentwicklung (Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung, andere MalRhahmen) zu prifen und zu nutzen. Dabei
soll der  Ruckgriff auf landwirtschaftliche Flachen und
AuBenbereichsflachen nur im notwendigen Umfang erfolgen. Die
Notwendigkeit der Umwandlung von Flachen fiur die Landwirtschaft ist zu
begriinden.

Wie bereits im vorausgegangenen Kapitel erlautert, sind in Meckenheim
fur eine stabile Einwohnerentwicklung die Maoglichkeiten der
Innenentwicklung weitgehend ausgeschopft. Dieser Bedarf kann weder
alleine durch Innenverdichtungen im Bestand realisiert werden, noch
bestehen ausreichende Potenziale in den bereits ausgewiesenen
Neubaugebieten. Zudem stellt das Plangebiet eine der letzten, groReren
innerstadtischen Flachenpotenziale innerhalb des Siedlungsgefliges dar
und es bestehen bereits weitestgehend Moéglichkeiten, an die umliegende
Infrastruktur anzukntipfen und somit auch die infrastrukturellen Potenziale
im Sinne von § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB fir die stadtebauliche Entwicklung
auszuschopfen.

Insbesondere im Zusammenhang mit der zuvor angefihrten
Wohnraumanalyse ist es vorrangiges Ziel der Stadt Meckenheim, eine
stagnierende Einwohnerprognose zu vermeiden. Die Stadt Meckenheim
sieht daher die dringende Erforderlichkeit, mit geeigneten Mal3nahmen der
Baulandentwicklung die notwendige Einwohnerzahl des Stadtteils und die
vorhandenen Infrastrukturen auf Dauer zu sichern.

Mit der im Verfahren befindlichen 5. Anderung des Regionalplanes der
Bezirksregierung Koln kann davon ausgegangen werden, dass die
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planerische Entscheidung zur kunftigen Darstellung eines ,Allgemeinen
Siedlungsbereichs (ASB)“ bereits getroffen ist.

Die im Parallelverfahren  befindliche 51. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Meckenheim folgt ebenfalls den
landesplanerischen Grundséatzen des Landesentwicklungsplanes zur
bedarfsgerechten  Siedlungsentwicklung sowie den Zielen der
Regionalplanung.

Auch auf Ebene der kommunalen Bauleitplanung wird ebenfalls den
landesplanerischen Grundséatzen des Landesentwicklungsplanes zur
bedarfsgerechten  Siedlungsentwicklung sowie den Zielen der
Regionalplanung. Der Zugriff auf landwirtschaftlich genutzte Flachen zur
nachhaltigen und bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung ist aus
kommunaler Sicht unabdingbar.

Dartber hinaus wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd § 4 Abs. 1
BauGB von Seiten der Landwirtschaftskammer NRW der Hinweis
gegeben, dass trotz der als besonders schutzwirdig und fruchtbar
eingestuften Bdden im Plangebiet eine sinnvolle landwirtschaftliche
Nutzung der Flachen nicht mehr gegeben ist bzw. die Flachen nur noch
eingeschrankt  mit  modernen  landwirtschaftlichen  Maschinen
bewirtschaftet werden kdnnen. Dies sei insbesondere auf die Lage mit der
Nahe zu Wohnnutzungen, die GroRRe und auf den Zuschnitt des
Plangebietes zurlickzufuhren.

Mit der stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes im Bereich
zwischen der Strale ,Auf dem Stephansberg®, Bonner Strale und
Gudenauer Allee gehen naturschutzfachliche Eingriffe gemal Bundes-
Naturschutzgesetz (BNatSchG) einher, die im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung  lUber entsprechende  Kompensationsmaflinahmen
ausgeglichen werden mussen. Aufgrund der im Plangebiet vorgesehenen
MalBnahmen zum Pflanzerhalt sowie zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und Hecken kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft
teilweise im Plangebiet ausgeglichen werden. Im Ergebnis der
Gegenuberstellung der 6kologischen Wertigkeit des Plangebietes im
Bestand und nach Planung  ergibt  sich gemal  des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 49A
— Weinberger Garten— ein plangebietsinterner Ausgleichswert von
56,9 %. Ein vollstandiger Ausgleich im Plangebiet ist somit nicht mdglich,
sodass eine externe Kompensationsmal3nahme erforderlich wird. Zudem
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wurde der Eingriff in den schutzwirdigen Boden gesondert bilanziert,
sodass sich ein Gesamtdefizit von -56.706 Okopunkten ergibt. Die
festgesetzten grinordnerischen MalRnahmen, wie etwa die Begrindung
von Flachdachern, wurden bei der Bilanzierung bericksichtigt. Dennoch
kann der erforderliche Ausgleich nicht ganzlich innerhalb des Plangebietes
nachgewiesen werden.

Der Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der
schutzwirdigen Bdden soll nach derzeitigem Kenntnisstand im Rhein-
Sieg-Kreis in der Stadt Bornheim erfolgen, da im Gemeindegebiet der
Stadt Meckenheim keine Ersatzflachen zur Verfigung stehen. Die
ermittelten Eingriffe werden tber eine externe Kompensationsmafinahme
der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft im Gemeindegebiet der Stadt
Bornheim in der Gemarkung Merten in der Flur 35 auf den Flurstiicken 33
und 34 ausgeglichen. Die Flache umfasst 25.600mz2. Die Flachen sind Tell
eines in Aufstellung befindlichen stiftungseigenen Okokontos. Die
Ausgleichsflache wurde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Zuge
des Ausgleichs soll die Flache zu einem arten- und strukturreichen
Extensivgrunland entwickelt werden. Das Extensivgrinland wird im
Beriech der Ackerflache durch die Einsaat von Regio-Saatgut angelegt.

Die genannten Grundsatze 7.5-1 (Raumliche Voraussetzung fur die
Landwirtschaft) und 7.5-2 (Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflachen und
Betriebsstandorte) des Landesentwicklungsplans NRW (LEP) werden in
der Abwagung bericksichtigt, gleichwohl wird im vorliegenden Fall der
Nutzung der zuvor genannten Flachen als Ausgleichsflache der Vorrang
gegeben, da so der erforderliche Ausgleich geschaffen werden kann. Die
KompensationsmalBhahmen sind Voraussetzung fir die angestrebte
Wohnbebauung im Plangebiet. Die Ausgleichsflachen unterstehen der
Stiftung Rheinische Kulturlandschaft sowie dem Rhein-Sieg-Kreis als
zustéandige Behorde. Insbesondere aufgrund der zuvor genannten
stadtebaulichen Ziele ist auch die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen hinsichtlich der erforderlichen Kompensationsmal3hahmen aus
kommunaler Sicht unabdingbar.

3. Stadtebauliches Konzept

Dem gem. 8 8 Abs. 3 S. 1 BauGB parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 49A —Weinberger Garten — zur Entwicklung des
Plangebiets liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde, das auf den
bestehenden Wohnraumbedarf in der Stadt Meckenheim sowie deren
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Umgebung reagiert und somit eine Wohnbebauung im Plangebiet
vorsieht.

Das stadtebauliche Konzept umfasst eine zukunftsorientierte
Siedlungsentwicklung, die sich aus einem Vvielfaltigen Angebot
unterschiedlicher Gebaudetypologien in Form von Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusern sowie Mehrfamilienhdusern zusammensetzt. Daruber
hinaus sind Sonderbauformen wie Kettenh&user und Gartenhofh&user
vorgesehen. Die bestehende Wohnbebauung, sudlich und westlich des
Plangebietes wird dabei aufgegriffen und nach aktuellen Malstaben
sinnvoll weiterentwickelt.

Das ErschlieBungskonzept fir das Plangebiet sieht eine innere 6,0 m
breite RingerschlieBung vor, die an die bestehende StralRe ,Auf dem
Stephansberg® anbindet.

4, Entwasserungskonzept

GemalR 8§ 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) i.Vv.m. § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser von nach dem
01.01.1996 erstmals bebauten Grundstiicken ortsnah versickert, verrieselt
oder Uber eine Kanalisation, ohne Vermischung mit Schmutzwasser, in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Das Entwasserungskonzept, welches bereits mit dem Erftverband
vorabgestimmt wurde, sieht eine Entwasserung im Trennsystem vor. Fir
den Uberwiegenden Teil des Plangebietes kann ein ungedrosselter
Anschluss an die Trennkanalisation entlang der Gudenauer Allee erfolgen.
Aufgrund der Topografie sollte urspringlich eine weitere Teilflache
gedrosselt an den Mischwasserkanal in der Bonner Stral3e angeschlossen
werden. Eine Vordimensionierung des Stauvolumens ist bereits erfolgt.

Nach Wegfall der Ausnahmevorschrift des 8 51a Abs. 3 LWG (alt), wonach
Niederschlagswasser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht
genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser
einer offentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt werden konnte,
wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismalig ist,
ist die Einleitung von Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal
grundsatzlich nicht mehr zuléssig.

19



51. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Meckenheim
Anlass und Ziel der Planung, stadtebauliches Konzept

Aufgrund der Topographie und der zuvor beschriebenen rechtlichen
Situation wird das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser nun
Uber zwei Regenwassersysteme getrennt gesammelt. Das erste System
wird an den bestehenden Regenwassersammler DN1600, welcher parallel
zur Gudenauer Allee verlauft, mit einem neuen Stilpschacht
angeschlossen. Die Einleitung hier erfolgt nach Abstimmung mit dem
Kanalnetzbetreiber, dem Erftverband, ungedrosselt. Aufgrund der
vorhandenen Topographie kann jedoch nur ca. 2/3 der Gesamtflache an
dieses System im Freispiegel angeschlossen werden. Der restliche Teil im
Westen wird Uber ein Teilstick der Bonner Stral3e bis zum bestehenden
Gewasser ,Swist”“ kanalisiert gefuhrt und gedrosselt eingeleitet. Das aus
der Drosselung resultierende Retentionsvolumen wird innerhalb des
Plangebiets in Form eines Stauraumkanals bereitgestellt.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Bonner Stral3e eingeleitet.

5. Immissionsschutz

Verkehrslarm

An der nordoéstlichen und nordwestlichen Grenze des Plangebietes
verlaufen die Bonner Strae und die Gudenauer Allee, die durch die
verkehrliche Situation zu einer Larmbelastung im Plangebiet fihren.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 bei einer Umsetzung der Planung
Uberschritten werden. Im Plangebiet liegt der Beurteilungspegel bei freier
Schallausbreitung im Bereich der Planbebauung (sowohl bei 2 m und 4 m
Rechenhohe) wahrend der Tageszeit bei bis zu 75 dB(A) und nachts liegen
die Beurteilungspegel bei bis zu 65 dB(A). Aufgrund der teilweise
deutlichen Uberschreitung der Orientierungswerte fur allgemeine
Wohngebiete (55 dB(A) tags/40 dB(A) nachts) sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung MalRnahmen gegen Verkehrslarm zwingend
erforderlich um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet
gewabhrleisten zu kdnnen.

Zum Schutz vor den Larmimmissionen sind daher auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung sowohl aktive und passive
Schallschutzmalinahmen notwendig.

Der Parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan soll den bereits im
Bestand vorhandenen Larmschutzwall im Osten des Plangebietes sichern.
Ferner soll der Bebauungsplan entlang der Gudenauer Allee ein
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Larmschutzwall sowie entlang der Bonner Stral3e eine Larmschutzwand
vorsehen. Hierdurch konnen die Beurteilungspegel im Bereich der
geplanten Bebauung minimiert werden. Das Schallgutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass sich fir eine circa 3 m hohe Larmschutzanlage in 2 m
Rechenhthe Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) tagsuber, bei einer
circa 5 m hohen Larmschutzanlage Beurteilungspegel von bis zu 65 dB(A)
tagsiber sowie bei einer circa 10 m hohen Léarmschutzanlage
Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) ergeben. Mit circa 3 m hohen
aktiven SchallschutzmalRnahmen koénnen die Beurteilungspegel im
Bereich der geplanten Bebauung in weiten Teilen des
Untersuchungsgebietes um 5 dB(A) bis 10 dB(A) gemindert werden, die
Orientierungswerte der DIN 18005 kodnnen jedoch nicht vollstéandig
eingehalten werden. Auch bei einer circa 5 m oder 10 m hohen
Larmschutzanlage fallen die Beurteilungspegel in den oberen
Geschossen so hoch aus, dass kein ausreichender Schallschutz
entsprechend der DIN 18005 gewahrleistet werden kann. Aufgrund eines
geringen Nutzens fiur die oberen Geschosse im Sinne der
VerhaltnismaRigkeit wird eine 5 m oder 10 m hohe Larmschutzanlage als
nicht sinnvoll erachtet. Dementsprechend sind auch bei den Varianten mit
héheren Larmschutzanlagen passive SchallschutzmalRnahmen
erforderlich. Aus diesem Grund wurde die im Schallgutachten empfohlene
3 m hohe Larmschutzanlage der Planung zu Grunde gelegt.

Da die gewahlten aktiven MaRnahmen alleine nicht abschlieRend
ausreichen, sollen ergéanzend hierzu passive Schallschutzmalinahmen im
Bebauungsplan verbindlich festgesetzt werden. Hierbei sind die
Anforderungen an die Aul3enbauteile, die schutzbedirftige Nachtnutzung
(schallgedammte Lufter) sowie der Schutz der AufRRenwohnbereiche
festzusetzen. Im Einzelnen sollen im Rahmen des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes folgende Festsetzungen getroffen werden
und sind hier hinweislich dargestellt:

So sind Schallddmmmale geméald DIN 4109 fur die Aul3enbauteile
schutzbedirftiger R&ume einzuhalten. Die Schallddmmmalle definieren
sich im Sinne der DIN 4109 nach den jeweils vorliegenden maf3geblichen
Aul3enlarmpegeln zur Tageszeit.

Gemald der schalltechnischen Untersuchung sind an Fassadenbereichen
mit schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Schlafraume), an denen
Beurteilungspegel tber 45 dB(A) im Nachtzeitraum vorliegen, weitere
Schallschutzmaflinahmen geman DIN 4109 zu ergreifen. Fir das gesamte
Plangebiet liegen Beurteilungspegel im Nachtzeitraum von Uber 45 dB(A)
vor, sodass der Bebauungsplan schallgedampfte Luftungseinrichtungen
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gemald VDI 2719 fur alle Fassadenbereiche festsetzt. Damit kann auf
Ebene des Bebauungsplanes eine ungestorte Nachtruhe sichergestellt
werden.

AuRRenwohnbereiche

Auch dem Schutz von AuRenwohnbereichen (z.B. Terrassen oder
Balkone) ist in Bebauungsplanverfahren Rechnung zu tragen. Hier ist
nach aktueller Rechtsprechung bei Beurteilungspegeln von tber 62 dB(A)
im Tagzeitraum von einer unzumutbaren Stérung der Kommunikation und
Erholung auszugehen.

Mit den getroffenen Festsetzungen zum aktiven Schallschutz
(Larmschutzwand und Larmschutzwall mit ca. 3 m Hohe) kbnnen gemali
der schalltechnischen Untersuchung im Vergleich zur Betrachtung ohne
aktive SchallschutzmalRnahmen die Beurteilungspegel im Plangebiet
bereits in weiten Teilen gemindert werden, sodass fur die Bereiche abseits
der Gudenauer Allee und Bonner StralRe, im Suden des Plangebietes,
AuBBenwohnbereiche ohne weitere Vorkehrungen mdoglich sind. Fur die
Bereiche, in denen weiterhin Beurteilungspegel von tber 62 dB am Tag
vorliegen, sind bauliche oder technische Vorkehrungen zum Schutz der
AuBenwohnbereiche erforderlich. Im Bebauungsplan wird die relevante
62-dB-Isophone gemall Schallgutachten zeichnerisch festgesetzt.
Insbesondere unter Berticksichtigung der maximalen Gebaudekubaturen
im Plangebiet reduzieren sich die Beurteilungspegel aus dem
Verkehrslarm weiter (insbesondere im Bereich der larmabgewandten
Fassadenbereiche), sodass hier gemal’ gutachterlicher Berechnung auch
in weiteren Bereichen des Plangebietes ruhige AufRenwohnbereiche
umgesetzt werden konnen. Zudem ermoglicht der Bebauungsplan
weitere, einer positiveren Schallsituation dienende, Festsetzungen (z.B.
zur Bauweise), um einen adaquaten Schutz fur die Aul3enwohnbereiche
vorsehen zu koénnen.

Gewerbelarm

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass eine
Uberschreitung der Orientierungswerte der TA Larm nicht zu erwarten ist.
Aktive oder passive Schallschutzmalinahmen in Richtung des
Gewerbegebietes sind nicht erforderlich.
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V. Planinhalte

Die derzeit als gemischte Bauflachen (ca. 31.000 m?), Grunflachen (ca.
8.000 m?), Wohnbauflachen (ca. 4.000 m?2) sowie Flachen fir
Bahnanlagen (ca. 8.000 m?) dargestellten Flachen des Plangebietes
werden durch die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Meckenheim zum deutlich Uberwiegenden Teil in Wohnbauflachen
umgewandelt. Damit wird der Zielsetzung entsprochen, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Arrondierung der Ortslage
mit Wohnbebauung zu schaffen.

Die Flachen unmittelbar entlang der Bonner Stral3e sowie der Gudenauer
Allee werden zudem kinftig als Griinflache dargestellt.

Zudem sind gemall der Stellungnahme des zustandigen
Stral3enbaulasttragers die  Anbaubeschrankungszone (40m ab
Fahrbahnkante) gemaR § 25 Strallen- und Wegegesetz des Landes
Nordrhein-Westfalen (StrWwWG NRW) sowie die Werbeverbotszone (20 m
ab Fahrbahnkante) gemaf § 28 StrwG NRW in den Darstellungen der 51.
Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 5 Abs. 4 BauGB
nachrichtlich tbernommen.

Die Flachennutzungsplandnderung ist gemal 8 6 Abs. 1 BauGB der
Bezirksregierung Koln vorzulegen und bedarf deren Genehmigung. Der
geanderte Flachennutzungsplan dient als Grundlage fiir den gem. § 8 Abs.
3 BauGB parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 49A
— Weinberger Garten —.
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Flachenbilanz

VI.

VI

VIII.

Flachenbilanz

Stand: 04.10.2019

Flache ca. (in m?) Anteil ca. (in %)
Plangebiet cesamt 51.000 100
Wohnbauflache 43.500 85
Offentliche
Grunflachen 7.500 15

Tab. 1: Flachenbilanz

Umweltbericht

Fiur das Bauleitplanverfahren ist eine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4
BauGB durchzufiihren. Dabei wurden die voraussichtlich erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht gemafl § 2a Nr. 2 BauGB
wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fortgeschrieben.

und die
separaten

zum Umweltzustand
wurden in  einem

Die vorliegenden Informationen
abzuarbeitenden  Umweltaspekte
Umweltbericht dargestellt.

Umsetzung der Planung

Kosten und Finanzierung

Mit der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gem. § 8 Abs. 3
BauGB der Bebauungsplan Nr. 49A —Weinberger Garten— im
Parallelverfahren planungsrechtlich verbindlich vorbereitet. Im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung wird ein stadtebaulicher
Vertrag/ErschlieBungsvertrag mit dem privaten ErschlieBungstrager
geschlossen, der die Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten
verbindlich regelt.
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