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Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2019

Die Meckenheimer Wohnungsgesellschaft mbH wurde am 15.11.1991
gegrindet. Im Jahr 2009 fusionierte die Gesellschaft als Gbemehmender
Rechtstrager mit der Entwicklungsgesellschaft Meckenheim - Merl mbH.
Sie firmiert seit 2014 unter dem Namen Meckenheimer Enfwicklungs-
und Wohnungsgeselischaft mbH (MEWOGE). Sitz der Gesellschaft ist
Meckenhaim. Alleinige Gesellschafterin ist die Stadt Meckenheim. Die
gesellschaftsrechtlichen Verhdlinisse regelt der Gesellschaftsvertrag
vom 15.11.1991 in der Fassung vom 06.05.2014.

Seit dem 01.01.2001 werden die Geschifte der Gesellschaft von der
Euskirchener Baugesellschaft mbH, Kirchstralle 5, Euskirchen besorgt.

Vorrangiger Zweck der Gesellschaft ist die Emichiung wvon
Mietwohnungen im dffentlich geforderten  Wohnungsbau. Die
Gesellschaft emichtet, betreut, bewintschaftet und verwaltet Bauten in
allen Rechts- und Mutzungsformen, darunter Mietwohnungen in Ein- und
Mehrfamilienhdusern und kann alle diesem Zweck dienenden
Grundsticksgeschafte vormehmen. Die Gesellschaft kann auch
Gemeinschaftsanlagen und  Folgeeinnichtungen, Laden und
Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen
und Dienstleistungen bereitstellen.

Es wird festgestell, dass die Gesellschaft im Berichisjahr ihren
varrangigen Aufgaben nachgekommen ist.

Die Geschafte der Gesellschaft wurden im Sinne des Gesellschafts-
vertrages, des GmbH-Gesetzes sowie der Geschaftsordnung fir die
Geschaftsfilhrung bzw. der Geschaftsordnung fir den Aufsichtsrat
durchgefiihrt.

Seit Herbst 2018 hat sich die Weltwirtschaft weiter abgekihlt und der
internationale Warenhandel ist riicklaufig, Der Welthandel schrumpfte
im Jahr 2019 um 0,8%. Ein groller Anteil hat dabei die Zoll- und
Handelspolitik der USA. Dieser Protektionismus wird auch im Jahr 2020
negative Auswirkungen auf den Welthandel haben. Trotz dieses
Rickgangs des Handelsvolumens profitieren private Haushalte von
kraftigeren Lohnzuwichsen und der guten Arbeitsmarktlage. Weiterhin
ist seit spatestens Marz 2020 zu befiirchten, dass die COVID-19-
Pandemie, die Weltwirtschaft, die Wirtschaft des BEuroraums und die
deutsche Volkswirtschaft im Jahr 2020 in eine Rezession filhren wird.

Uber das gesamte Jahr 2019 stieg das Bruttoinlandsprodukt (BIP) im
Eurcraum um 1,2%. Damit hat sich die eher verhaltene Expansion des
Vorjahres in 2019 fortgesetzt.

Alles in allem dirfte die Finanzpolitik im Euroraum im laufenden und im
kommenden Jahr leicht expansiv ausgernichtet sein und im Jahr 2021
wohl in etwa neutral sein.

Die strukturellen Primarsalden, die um Konjunktureffekte, Einmaleffekte
und Zinsausgaben bereinigt sind, dirften in einer Reihe von Landem
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sinken, besonders deutlich in Deutschland, Frankreich, ltalien, Spanien
und Griechenland.

Das deutsche Bruttoinlandsprodukt (BIF) war im Jahr 2019 nach ersten
Berechnungen des Statistischen Bundesamtes (Destatis) um 0,6 %
hoher als im Vorjahr.

Damit ist die Wirschafisleistung Deutschlands in 2019 weiter
zuriickgegangen. Da die Auslastung aber immer noch Ober dem
langdhngen Durchschnitt ist, konnte bis zum Beginn der COVID-19-
Pandemie von keiner Konjunkturkrise gesprochen werden. Es ist zu
erwarten, dass die COVID-19-Pandemie die deutsche Wirtschaft in 2020
in eine tiefe Rezession filhren wird.

(Quellen:  VdW  Rheinland Westfalen  Informationen  zur
gesamiwirtschaftlichen Lage und zur Branchenentwicklung 2019;
eurostat der  Europdischen  Komission, Verdffentlichungen,
Pressemitteilung, Volkswirtschaftliche Gesamtrechnungen

Die demografische Entwicklung wird nach allen Prognosen in
Meckenheim in den kommenden zehn Jahren keine nennenswerten
negativen Auswirkungen auf die Geschiftsfelder der MEWOGE haben.
Die stabile Bevilkerungsentwicklung wird den Bedarf an gutem und
preiswertem Wohnraum sichern.

Der Wohnungsmarkt der Stadt Meckenheim ist ein Mermietermarkt”.
Die Vermietungssituation der Gesellschaft war nach wie vor
zufriedenstellend.

Die Gesellschaft bewirtschaftete zum 31. Dezember 2019 insgesamt
114 Wohnungen.

Die Wohnflache betragt zum 31. Dezember 2019 insgesamt 8.430 gm.
Es traten keine strukturellen Wohnungsleerstande auf. Nur im Rahmen
von Mieterwechseln kam es zu Leerstinden. Die durchschnittliche
Mettokaltmiete belief sich auf 5,53 €/gm (Vorjahr 5,38 €) monatlich. Die
Erlésschmalerungen auf Sollmieten beliefen sich auf T€ 13 (Morjahr:
TE 2), was 2,26 % (Morjahr 0,35 %) der Sollmieten entsprach.

Die Gesellschaft hat mit der Planung eines neuen Wohnbauprojekts in
der Gerichtsstralie in Meckenheim begonnen. Es umfasst die beiden

Gebdude in der Gerichtsstralle 41 mit sechs Wohnungen und
Gerichtsstralle 43 mit acht Wohnungen.

Lusatzlich wurden 24 Tiefgaragenstellplatze und 26 oberirdische
Stellplatze in Meckenheim-Merl erworben.

Fir die Instandhaliung des Hausbesitzes wurden in 2019 T€ 59
aufgewandt. Insgesamt entspricht dies einem Instandhaltungsaufwand
in Hohe von 7,00 € (Worjahr: 10,44 €) je Quadratmeter Wohn- und
Mutzflache. Eigene Verwaltungsleistungen sind nicht entstanden.

Der Jahresiiberschuss (= wesentlicher Leistungsindikator) des
Geschaftsjahres 2019 von T€ 90 resultierte im Wesentlichen aus der
Hausbewirtschaftung. Hiermit wurde das prognostizierte Ergebnis fiir
das Geschéftsjahr 2019 (T€ 99) leicht unterschritten. Die Ertragslage
wird auch zukinftig durch das Hausbewirtschaftungsergebnis bestimmit.
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Die in der Bilanz ausgewiesenen langfristigen “Vermogenswerte,
hauptsachlich Sachanlagen, sind fristgerecht durch Eigenkapital und
langfristige Fremdmittel finanziert. Die Bilanzsumme der Gesellschaft
hat sich um TE€ 268 auf T€ 9569 erhdht. Diese Erhdhung beruht
malgeblich auf dem Ankauf des Baugrundstiicks in der Genchtsstralle.

Der Anteil der Sachanlagen an der Bilanzsumme betrug 93,53 %
(Vorjahr 91,69 %). Das langfristige Eigenkapital betrug T€ 1.779, was
18,60 % (Vorahr 18,15 %) des Gesamtkapitals entspricht. Der in 2019
erwirtschaftete Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit betrug
TE 267 (Morjahr TE€ 268).

Die Finanzlage ist gesichert. Die Gesellschaft konnte im abgelaufenen
Geschaftsjahr ihre finanziellen Verpflichtungen jederzeit erfiillen.

Die Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage ist geordnet. Die Préamisse der
Unternehmensfortfiihrung ist weiterhin gegeben.

Risiken, die einen bestandsgefdhrdenden Einfluss auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft haben, sind nicht erkennbar.

Die Gesellschaft hat geeignete Malnahmen zu treffen, insbesondere ein
angemessenes Uberwachungssystem einzurichten, damit
Entwicklungen, die den Fortbestand der Gesellschaft gefahrden, frih
erkannt werden.

Die  Angemessenheit beurteit sich nach der Grole eines
Unternehmens, nach Art, Umfang und Komplexitdt seiner Aufgaben und
dem Malk der Diversifikation seiner Struktur. Dabei muss das
Risikomanagement dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechen.

Tatigkeitsschwerpunkt der Gesellschaft ist die Bewirtschaftung des
eigenen Wohnungsbestandes. Daraus ergeben sich die maligeblichen
Risiken. Hauptrisiko ist die Unvermietbarkeit der Wohnungen.

Den Risiken wird durch kontinuierliche und vorausschauende
Beobachtung der finanziellen, wirtschaftlichen und rechtlichen
Rahmenbedingungen Rechnung getragen. Das Instrumentarium,
Risikopotentiale rechtzeitig zu erkennen und Steuerungsmalnahmen
auszuldsen, ist vorhanden.

Die solide Geschaftsentwicklung und die verbesserte Eigenkapital-
ausstattung bietet zukiinftig die Chance, weitere Bauprojekte fur den
eigenen Bestand zu entwickeln. Dadurch ist die Gesellschaft in der Lage
den sozialen und wirtschaftlichen Herausforderungen gleichermalien
Rechnung zu tragen.

Besondere Finanzinstrumente und insbesondere Sicherungsgeschafte
sind nicht zu verzeichnen.

Der Aufsichtsrat wurde in seiner Zusammenkunft Gber alle wichtigen
Entwicklungen und bestehenden Geschéaftsnsiken mindlich und
schriftlich informiert.

Wesentlicher  Leistungsindikator der Gesellschaft  ist  der
Jahrestberschuss, der im Wesentlichen durch die Sollmieten,
Instandhaltung und das Zinsergebnis beeinflusst wird.
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Mach dem aktuellen Erfolgsplan wird mit einem Ergebnis fir 2019 von
ca. T€ 113 gerechnet.

Meckenheim, 27.08.2020 Die Geschaftsfiihrung:

(Schwindenhammer)
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Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2019
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a)
b)

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Stadt Meckenheim

¥

Meckenheimer Entwicklungs- und Wohnungsgesellschaft mbH

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom
01. Januar bis 31. Dezember 2019

Gezchaftzjahr Yorjahr
£ €
Umsatzerose
aus der Hausbewirtschaftung 798.305,40 VBT 234 592
aus anderen Lieferungen und Leistungen 5.648,00 584800
&03.953,40 772,882 93
Erhdhung {Vorahr. Minderung) des Bestandes -8.613,58 31.861,861
an unfertigen Leistungen
sonstige betrisbliche Errdge 26.312,86 30.566 93
Aufwendungen fur bezogene Lisferungen und Leizfungen
Aufwendungen fur die Hausbewirtschaftung -284 228 96 -318.408,72
Personalaufvand
a) Léhne und Gehalter -5.400,00 -5.400,00
b} Soziale Abgaben und Aufwendungen
fr Altersversorgung -1.73278 -1.5863,92
-113278 -7.263,92
Abschreibungen auf immatenelle
YVermdgensgegenstande des
Anlagevermogens und Sachanlagen -222. 386,35 22346279
Sonztige betriebliche Aufwendungen -67.290,16 -52.842 23
Ertrége aus Auzleihungen des Finanzanlagevermagens 25,00 25,00
Zonztige dnzen und ahnliche Erirdge 0,00 13,00
Zinzen und &hnliche Aufwendungen -107.039,50 105207 .51
Steuem wom Einkommen und Errag -18.932,75 15827 37
Ergebnis nach Steuemn 115.667,18 112,636,593
Zonatige Steuern -25.600,53 -28.140 45
Jahresiiberschuss 80.088,65 B4 498 48
Einstellung in gezellzchaftzvertragliche Ricklags -5.007,00 -5.450,00
Bilanzgewinn 81.059 65 TE.D4E 45
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Grafische Bilanz in T€/ %
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auf den Merkposten Rechnung getragen. Samtliche Wertberichtigungen sind als
Abschreibung aktivisch bei den jeweiligen Bilanzpositionen abgesetzt.

Forderungen gegen den Gesellschafter bestehen aus der Abrechnung von Wasser-
und Kanalgebihren in Hohe von € 4.144 fir das Abrechnungsjahr 2019.

Unter den sonstigen Vermodgensgegenstanden wird erstmals der Antell an der
Instandhaltungsriicklage der Eigentimergemeinschaft Auf dem Steinbiichel in
H&he von € 6.996,26 ausgewiesen. Die Ricklage wurde im Zuge des Ankaufs mit
einem Wert in Hohe von € 6.702,72 vom Verkaufer iilbernommen.

Liquide Mittel
Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert angesetzt.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Abgrenzungen fir Aufwendungen die ein oder mehrere nachfolgenden
Geschaftsjahre befreffen, wurden fir Geldbeschaffungskosten gebildet. Diese
Aufwendungen werden iiber die Zinsfestschreibungsdauer realisiert.

Eigenkapital

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt € 306.800,00 (Mennbetrag). For
Bauinstandhaltung besteht eine Riicklage. (Bauemeuerungsriicklage). In die
Kapitalriicklage werden jahrlich Zins- wund  Tilgungsleistungen  aus
Darlehensvertrdgen mit dem Gesellschafter eingestellt. Der Gesellschafter
verzichtet gegendber der Gesellschaft auf deren Riickzahlung.

Riickstellungen

Riickstellungen wurden entsprechend § 249 Abs. 1 HGB gebildet. In den sonstigen
Riickstellungen wurde nach vemidnftiger kaufmannischer Beurteilung nur eine
Rickstellung fir Prifungskosten und Steuerberatung mit dem notwendigen
Erfiillungsbetrag gebildet.

Verbindlichkeiten

Sie sind zum Erfiillungsbetrag passiviert. Aufwendungsdarlehen 1.5. von § 88 Il
WobBauG, fir die nach Absatz 3 dieser Vorschnft ein Passivierungswahirecht
besteht, bestehen nicht. Die Gliederung der Bilanz wurde — wie brancheniiblich —
um Verbindlichkeiten aus Vermietung erganzt. Die Verbindlichkeiten gegeniber
dem Gesellschafter beruhen auf Darlehen in Héhe von € 93.627 93.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten
Abgrenzungen fir Erirdge, die mehrere nachfolgende Geschaftsjahre betreffen
wurden fir einen gewahrten Tilgungsnachlass auf ein &ffentliches Baudariehen

gebildet. Diese Ertrage werden (iber den Bewilligungszeitraum der &ffentlichen
Mittel realisiert.
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Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Bilanz

¥

In dem Posten "Unfertige Leistungen” werden die noch nicht abgerechneten

2019 2018
a) Wassergeld und Kanalgebihren wvon € 69424 56 € 7161977
b} Heizungskosten von € 4669075 £ 55.036.18
c ) Betriebskosten von € 117.683.85 € 11675679
€ 233.799.16 € 24341274

erfasst.

Den ausgewiesenen Leistungen aus noch nicht abgerechneten Heizkosten und
Betriebskosten stehen entsprechende Verbindlichkeiten als Vorauszahlungen in
Héhe von € 273.986,13 gegeniber, die in 2020 abgerechnet werden.

In den Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinden sind wie im Vorjahr

keine Betrage mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr enthalten.

Riicklagenspiegel
Bestand Einstellung Entnahme Bestand am
am wahrend des fur das Ende des
Ende des Geschafts- Geschifts- Geschifts-
Vorjahres |ahres Jahr Jjahres
€ € € €
Kapital- 94606275 1.910,45 0,00 947.973,20
riicklage
Bestand Einstellung der |  Einstellung Bestand
am Gesellschafter- aus dem am
Ende des versammiung Jahresiiber- Ende des
Gewinn- Vorjahres aus dem schuss des Geschéfts-
ricklagen Bilanzgewinn Geschéfts- jahres
Vorjahr Jahres
€ € € €
Gesellschafts-
veriragliche
Riicklagen 45.445,00 0,00 9.007,00 57.452.00
Bauer-
neuerungs-
riicklage 310.628,80 76.046,48 0,00 386.675,28
359.073,80 76.046 48 9.007,00 A44 127 28

In den ,Sonstigen Rickstellungen® sind folgende Rickstellungen mit einem nicht

unerheblichen Umfang enthalten:
Riickstellung for Prifungskosten und Steuerberatung € 11.600,00

In den Forderungen und Verbindlichkeiten sind keine wesentlichen Betrage
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Jwischen den handelsrechtlichen Wertansatzen und den Steuerbilanzansitzen
bestehen keine Unterschiede, aus denen |latente Steuem resultieren.
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7. Die Fnstigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewihrten Pfand-
rechte 0.3. Rechte stellen sich wie folgt dar (Vorjahreszahlen in Klammem)

\Verbind- Insgesamt Davon Siche-
lichkeiten Resilaufzeit gesichert rung
bis zu 1 Jahr Ober 1 Jahr Uber 5 Jahre £ 1)
£ £ £
Verbind-
lichkeiten (6.462.759.85) | (183.880.67) | (6.278.078.18) | (5.518.228.,75) 1.100.273.54 Bi
ﬂerg:il”ber 6.282.217,72 | 18858719 | 6.092.820,53 | 5330716.05 | 5181.044.18 GPR
instituten
Verbind-
lichkeiten {107.504,23) (0.B86,80) | (187.927.83) | (145.213.58)
gegendber
anderen 588.035,42 23.471,80 574.563,52 4T3.773.21 588.035.42 GPR
Kreditgebem
Erhaltens (273.304.00) | (273.304,00) 10,00) (0,00} 0.00 -
#Anzahlungen 273.086,13 | 273.088,13 0,00 0,00
Verbind- 0.00 -
lichkeiten (2157818 | (21.578.18) (0,00) (0,00}
aus 24.733,08 24 733,08 0,00 0.00
Vermistung
Verbind- 0.00 -
lichkeiten (17.51287) | (17.512.87) (0,00) (0,00}
aus
Lieferungen 843187 B.431,87 0,00 0.00
und Leis-
tungen
Verbind- 0.00 -
lichkeiten {105.200,25) | (11.882.32) {B3.827.93) (87.815,28)
gegendber
dem Gesell- B3.8627.93 1.442,31 82.185,62 BE.343.80
schafter
Sonstige (B57.50) (957.50) (0.00) (D,00) 0.00 -
Verbind-
lichkeiten o84 30 854,30 0,00 0.00
Gesamt- (7.072.006,00) | (518.262.25) | (6.560.834,74) | (5.752.255,59)
betrag 728208645 | 52260675 | 07603767 | 580083316 | S88025314

1) Gesichert durch: GPR = Grundpfandrecht
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8. Entwicklung des Anlagevermogens

Immaterielle
Vermagens-
gegenstande

Sachanlagen

Grundsticke und grund-
sticksgleiche Rechts
mit Wohnbauten

Grundsticke mit
anderen Bauten

Grundsticke ohne
Bauten

Grundsticke mit
Erbbaurechten Dritter

Geschifisausstatiung

Bauworbereitungskosten

Finanzanlagen

Andere Finanzanlagen

Anlagevermdgen
insgesamt

Immaterielle
Vermagemns-
gegenstande

Grundsticke und grund-
stucksgleiche Rechte
mit Wohnbauten

Grundsticke mit
anderen Bauten

Grundsticke ohne
Bauten

Grundsticke mit
Erbbaurechten Dritter

Geschafisausstatiung

Bauworbereitungskosten

Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen

Anlagevermdgen
insgesamt

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Stand per Zugédnge Abpinge Umbuch- ZFuschrei- Stand per
01.01.2018 ungen (+/-) bungen 31.12.2018
£ £ £ £ £ £

300,00 750,00 0,00 0,00 0,00 1.050,00

12.846.881,79 1.707.88 0.00 0,00 0,00] 12.648.688,67

41.385,81 3220488 0.00 0,00 0,00 T3.580 50

0,00 583.4584 85 0.00 0,00 0,00 H83.484 85

B0.878,38 0.00 0.00 0,00 0,00 20.878.28

1.271,48 0.00 0.00 0,00 0,00 1.271.48

153,15 2574877 0.00 0,00 0,00 2580282

12.780.871,72 843.147.18 10,00 0,00 0,00] 13.423.815,20

500,00 0.00 0.00 0,00 0,00 500,00

12.781.471,72 G43.897,18 0,00 0,00 0,00] 13.425.388,20

kumulierte Abschreibungan Buchwerte
Stand per Zugange Abgange Stand per Stand per Stand per
01.01.2018 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2018

= £ £ = £ £

300,00 137,50 0,00 437,50 612,50 0,00

4 240.603,43 220.428,85 0.00] 4.481.030,28| 5.187.658,39| 8.408.378.,38

10.425,51 1.822,00 0.00 12.247,51 §1.343,08 30.980.40

0,00 0.00 0.00 0,00 FR3. 484 BE 0.00

0,00 0.00 0.00 0,00 B0.878,38 20.878.28

1.271,48 0.00 0.00 127148 0,00 0.00

0,00 0.00 0.00 0,00 25,802,892 153,15

4.252.300,43 222.248 85 0,000 4.474.545,28( 5.540.2608,62) 8.528.371,28

0,00 0.00 0,00 0,00 500,00 500,00

4. 252.600,43 222.388,35 0.00] 4.474.588,78| 5.950.382,12| 8.528.871,28
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Gewinn- und Verlustrechnung

Aulerordentliche Errage und Aufwendungen sind im Geschéaftsjahr nicht
angefallen.

Pernodenfremde Aufwendungen in wesentlicher Hohe sind im Geschaftsjahr
nicht angefallen. Peniodenfremde Ertrdge in Hohe von T€ 1,16 betrafen in
friheren Jahren abgeschriebene Forderungen und verjahre Sicherheitsbetrage.

Die Steuermn vom Einkommen und Erirag entfallen auf das Ergebnis der
gewdhnlichen Geschiftstatigkeit.

Sonstige Angaben

10

Es bestehen keine, nicht in der Bilanz ausgewiesene oder vemmerkte finanzielle
Verpflichtungen, die fiir die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind (z.B.
Miet-, Pacht-, Leasingverpflichtungen aus laufenden Bauvorhaben, Besserungs-
scheinverpflichtungen).

Das Bestellobligo fir vergebene Bau- und Modemisierungsauftrige ist durch
Eigenmittel und zugesagte Kredite gedeckt.

Die Gesellschaft besitzt keine Kapitalanteile in Hohe von mindestens 20 % an
anderen Unternehmen.

Die Gesellschaft hat kein eigenes Personal. Die Geschifte werden seit dem
01.01.2001 von der Euskirchener Baugesellschaft mbH als Verwalterin gegen
Gebihr ausgefiihrt.

Die Tatigkeit des Aufsichtsrates ist ehrenamilich. Im Geschéftsjahr wurde der
Geschaftsfiihrer mit € 5.400 geringfigig fir seine Tatigkeit entlohnt. Ansonsten
wurden im Geschéftsjahr fiir die amtierenden Geschaftsfihrungsorgane und
auch fir frihere Geschaftsfihrungsorgane bzw. ihre Hinterbliebenen keine
Beziige gezahlt.

Pensionsverpflichtungen fir frihere Mitglieder des Geschaftsfilhrungsorgans
und ihre Hinterbliebenen bestehen nicht.

Vorschiisse und Kredite an Geschaftsfilhrung und Aufsichisrat wurden nicht
gewahrt.

Es wurden keine Haftungsverhalinisse zugunsten der Geschaftsfihrung oder des
Aufsichtsrates begriindet.

Das Gesamthonorar des Abschlusspriifers betragt netto 8.100,00 €. Es betrifft
ausschlielflich Abschlusspriifungsleistungen.

Die Geschafte mit der Stadt Meckenheim (Darlehensgewihrung, Lieferung von
diversen Betriebskostenarten und Vemmietung von Wohnraum) wurden zu
marktiblichen Bedingungen abgewickelt.

Zwar ist zu erwarten, dass die COVID-19-Pandemie die deutsche Wirtschaft im
Geschaftsjahr 2020 in eine tiefen Rezession filhren wird, jedoch sind keine
Risiken erkennbar, die einen bestandsgefahrdenden Einfluss auf die Ertrags-,
Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft haben kénnen.
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11. Geschiftsfiihrung

Dirk Schwindenhammer Angestellter der Stadt Meckenheim
iLeiter Wirtschaftsforderung)
11. Aufsichtsrat

Bert Spilles Birgermeister, Stadt Meckenheaim
Vorsitzender

Sabrina Gutsche Dipl.-Betriebswirtin / Hausfrau
Stellvertretende Vorsitzende

Wolfgang Philipp Jurist, Pensiondr

Dr. Brigitte Kuchta Dozentin, selbststandig

Martin Leupold Schulleiter / Lehrer, Land Rheinland-Pfalz
Erdmute Rebhan Ministerialdirektorin a.0.

Siegfried Schwaner Lt. Angestellter i.R.

Michael Sperling Rechtsanwalt / Umweltgutachter, selbststandig
Johannes Steger Soldat a.D.

E_Weitere Angaben

Die Mietkautionen per 31. Dezember 2019 befinden sich Uber ein spezielles
Kautionskontensystem bei der Aareal Bank AG sowie mit von Mietern verpfandeten
Sparblichern der Kreissparkasse Koln und der Raiffeisenbank Voreifel e.G, wie folgt in
der Verfigungsgewalt der Gesellschaft,

a) Aareal Bank AG
fur Mieter der
Meckenheimer Entwicklungs-
und Wohnungsgesellschaft mobH  Kautionskonten € 81.6842,53

by Kreissparkasse Kidln
von den Mietern an die

Meckenheimer Entwickiungs-
und Weohnungsgesellschaft mbH
vaerpfandet Sparbiicher £ 4,860,258

c) Raiffeisenbank Voreifel e.G.
von den Migtern an die
Meckenheimer Entwicklungs-
und Wohnungsgeselischaft mbH
verpfandet Sparblicher € 6.366,00

£ 103.068,81

Meckenheim, 27.08.2020 DieﬂEg; sfihrlag:

.inda nhammer)
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die Meckenheimer Entwiclklungs- und Wohnungsgezellschaft mbH, Meckenheim

Prilfungsurteile

Wir haben den Jahresabsehluss der Meckenheimer Entwicklunes- und Wohnungsgesellschaft
mbH, Meckenheim. - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2019 und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung fir das Geschafisjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 sowie dem Anhang,
einschlielflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dariiber
hinaus haben wir den Lagebericht der Meckenheimer Entwicklungs- und Wohnungsgesellschaft
mbH fur das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prisfung gewonnenen Erkenntnisse

s entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschrifren und vermiteelt unter Beachtung der deutschen Grundsartze ord-
nungsmélfiger Buchfithrung ein den tatséchlichen Verhaltnizzen enteprechendes Bild der Ver-
mogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2019 sowie ihrer Ertragslage fiir
das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 und

e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einldang mit dem Jahresab-
schluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken
der zukimnfrigen Entwicklung zumeffend dar.

Gemald § 322 Abs. 3 Sarz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Prisfung zu keinen Einwendungen gegen

die Ordnungsmaligheit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefithrt hat.
Grundlage fiir die Prilfungsurteile

Wir haben unsere Pritfung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mir

§ 317 HGE unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafispridfer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsdrze ordnungsmaliger Abechlussprifung durchgefithre. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt , Verantwortung des Abschlusspridfers fir die Prii-
fung des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres Bestétigungsvermerks weitersehend be-
schrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Be-
rufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Pritffungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur

unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats filr den Jahresabschiluss und den

Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen handelsrechtlichen Vorschrifren in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir,
dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Buchfuh-
rung ein den ratsachlichen Verhalmizsen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die
internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsmali-
mer Buchfilhrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
ermbglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-

lungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die
Fahigleit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigheit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfithrung der Unterneh-
menstatigkeir, sofern einschléagie, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf
der Grundlage des Rechnungslesungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigheit zu
bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Aulerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamr ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermirtelr sowie in allen wesencli-
chen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zsutreffend darstellt. Fer-
ner zind die gesetzlichen Verweter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und Malnahmen (Sys-
teme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméelichen, und um aus-
reichende geeignete Nachweize fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu konnen.

Der Aufsichtsrar ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungelepungsprozesses der Ge-
sellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschiussprilfers filr die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielserzung ist, hinreichende Sicherheir dariiber zu erlangen, ob der Jahresabechluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichrigten — falschen Darstellungen ist,
und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Pritfung ge-
wonnenen Erkenntnissen in Einllang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
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und die Chancen und Risiken der zuldinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Besta-
tigungevermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lageberiche

beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Malf an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprizfer (IDW)
fesrgestellten deurschen Grundséze ordnungsmaliger Abschlusspritfung durchgefithrre Privfung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus Verstolien
oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinfrigerweise
erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamr die auf der Grundlage dieses Jahrezab-
schlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflus-

Sen.

Wahrend der Prisfung tben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grund-
haltung. Dartiber hinaus

o identfizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabzichtigter oder unbeabsichrig-
ter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lageberichr, planen und fihren Prii-
fungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das
Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstofen ha-
her ale bei Unrichtigheiten, da Verstélie betriigerisches Zusammernwirken, Félechungen, beab-
sichtigre Unvollstandighkeiten, irrefiihrende Darstellungen baw. das Aulerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kinnen.

» gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Priofung des Jahresabschlusses relevanten inter-
nen Kontrollsystem und den fiir die Prisfung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
Malnahmen, um Prisfungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Privfungsurteil zur Wirksambeit dieser Systeme der
Gesellschaft abzugeben.

o beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandren Rech-
nungslesungsmerhoden sowie die Verwetbarkeit der von den gesetzlichen Vermetern darge-
stellten geschitaten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

» ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslesungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstitigheit so-
wie, auf der Grundlage der erlangren Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zuszammenhang mit Ereignizsen oder Gegebenheiten bestehr, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigleir der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstarigheir aufwerfen kinnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet,
im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebe-
richt aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Privfungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der
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his zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priffungsnachweise. Zukiinftige Ereig-
nisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fithren, dass die Gesellschaft ihre Unterneh-
menstitigheit nicht mehr fortfihren kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieflich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvor-
falle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsitze ordnungsméRiger Buchfithrung ein den tatséchlichen Verhalmissen entsprechen-
des Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

+ beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentspre-
chung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

s fithren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prii-
fungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von
den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen
die sachgerechte Ableitung der zukunfrsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein ei-
genstindiges Priffungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde lie-
genden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass
kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefilich
etwaiger Méingel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.

Diisseldorf, den 31, August 2020

PricewaterhouseCoopers GmbH E”}ELLF.LM‘JT
Wirtschaftspriifungsgesellschaft GESELLSCHAFT

Stephan Schims
Wirtschaftspriifer
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