
Planstraße A

Planstraße B

D

D

D

WA 1

21

1

273

3

W
eg

Rückhaltebecken

400013

400012

Lärmschutz

Ko
tte

nf
or

st
st

ra
ße

Sc
ha

ll-v
on

-B
ell

-W
eg

Schall-von-Bell-Weg

8,5

K 
54

4

32

13

7

11

30

14

45

3

33

7

38
41

42

37

29

36

6

9

17

34
 a

5

1

29

31

3

4

5

40

19
35

15

27
 a

39

414

397

45

464

604

44

357

389

217

431

463

417

120

182

361

6

427

22

605

183

412

133

362

426
359

114

264

337

472

405

323

301

184

407

610

428

225

155

141

262

430

467

415

400

466

5

459

606

457

429

411

334

275

142

356

462

393

156

413

348

434

384

4

174

364

332

263

408

435

416

388

173

360

425

224

140

347

Auf den Steinen
WA 1

WA 3

WA 2WA 2

WA 1

WA 1WA 2

WA 1

WA 4

WA 1

13

5

3

18

3

15

4,
25

8,
5

3

3

5

16

13

3

5

3

15
5

3
3

13

8,
5

8,5

5,5

15

15

15

3

8,5

3

5

13

3

3

8,513

3

3

3

13

5

3

3

5

3

3

5

13

13

134

13

3

Planstraße A

Planstraße B

13

13

13

13

3

5

3

3

5

14
3

5

15

5

5
14

4,
25

2

3
3

5,5

15

5

3

15

3

2

310

3
3

5,5

3
5,5

3 13

3

3

2

2

3
3

5

5

16

17

18

3

12,5

5,
5

3

6,
5

6,5

3

WA 1

3

3

WW 3

D

D

D

5

5
5

12

11

11

26

Stadt Meckenheim
Bebauungsplan Nr. 108 B „Rücklage Kottenforststraße”

Entwurf

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
als Höchstmaß
Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppel-
häuser zulässig /

Grundflächenzahl
Max. Fussbodenhöhe

Erdgeschoß über angrenzender
Verkehrsfläche

0,4

II

ED  /

O DachformSD/WD 25°-45°
Dachneigung

WA

Nutzungsschablone (Erläuterung)

Legende

Rechtsgrundlagen

Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:500 sowie den textlichen Fest-
setzungen. Die Begründung ist beigefügt.
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Projekt

Stadt Meckenheim
Bebauungsplan Nr. 108 B
„Rücklage Kottenforststraße”
nach § 13b BauGB

Entwurf 54634 Bitburg

Telefon 06561 / 9449 01
Telefax 06561 / 9449 02

E-Mail info@i-s-u.de
Internet www.i-s-u.de

Kataster:©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15
Die Planunterlage erfüllt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (Stand der Plangrundlage Oktober 2020)

M 1:500

Gebäude, Wohngebäude

Gebäude für Wirtschaft oder Gewerbe

Flurstücksgrenze laut Kataster
Flurstücksnummer laut Kataster

158

Bemaßung22,0

Beteiligung der Öffentlichkeit

Die Beteiligung der Öffentlichkeit gem. 3 (1) BauGB
wurde aufgrund des Beschlusses des Rates der
Stadt Meckenheim vom ___.___.________ am
___.___.________ durchgeführt.

Meckenheim, den ___.___.________

Bürgermeister

Beteiligung der Behörden

Die Beteiligung der Behörden und sonstiger Träger
öffentlicher Belange gemäß § 4 (1) BauGB wurde
aufgrund des Beschlusses des Rates der Stadt
Meckenheim vom ___.___.________ mit
Benachrichtigung am ___.___.________ unter
Fristsetzung bis zum ___.___.________
durchgeführt.

Meckenheim, den ___.___.________

Bürgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Meckenheim hat gemäß §§ 1
(8) und 2 (1) BauGB am ___.___.________
beschlossen, den Bebauungsplan in dem
nebenstehenden umgrenzten Geltungsbereich
aufzustellen. Der Beschluss wurde am
___.___.________ ortsüblich bekannt gemacht.

Meckenheim, den ___.___.________

Bürgermeister

Offenlagebeschluss

Der Offenlage-Entwurf zu diesem Plan wurde am
___.___.________ gemäß § 3 (2) BauGB durch
den Rat der Stadt Meckenheim zur öffentlichen
Auslegung beschlossen.

Meckenheim, den ___.___.________

Bürgermeister

Offenlage

Der Offenlage-Entwurf zu diesem Plan und seine
Begründung haben gemäß § 3 (2) BauGB auf die
Dauer eines Monats in der Zeit vom
___.___.________ bis ___.___.________
einschließlich öffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am ___.___.________
ortsüblich bekannt gemacht.

Meckenheim, den ___.___.________

Bürgermeister

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist gemäß § 10 BauGB in Verbin-
dung mit § 7 der Gemeindeordnung NW vom
Rat der Stadt Meckenheim am ___.___._______
als Satzung beschlossen worden.

Meckenheim, den ___.___.________

Bürgermeister

Übereinstimmung

Diese Planausfertigung stimmt mit dem
Urkundenplan und den darauf angebrachten
Vermerken überein.

Meckenheim, den ___.___.________

Bürgermeister

Bekanntmachung

Die ortsübliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses sowie des Ortes der
Auslegung gemäß § 10 (3) BauGB ist, da kein
Genehmigungsvorbehalt nach § 10 (2) BauGB
vorlag, am __.___.________ erfolgt. Mit seiner
Bekanntmachung tritt dieser Plan in Kraft.

Meckenheim, den ___.___.________

Bürgermeister

Bund (in der zur Zeit gültigen Fassung)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBl. I S. 2986), zuletzt geändert durch
Artikel 5 der Verordnung vom 03. Dezember 2020 (BGBl. I S. 2694)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt
geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBl. I S. 2939)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt geändert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBl. I S. 2020)

Gesetz über die Umweltverträglichkeitsprüfung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. März 2021 (BGBI. I S. 540)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBl. I S. 1041), zuletzt geändert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März 2021 (BGBl. I S. 353)

Land (in der zur Zeit gültigen Fassung)

Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geändert:
§ 90 Abs. 4 neu gefasst durch Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822)

Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen (LPlG) vom 3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430),
Inhaltsverzeichnis zuletzt §§ 9a und 23a geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. Juli 2021
(GV. NRW. S. 904)

Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geändert durch Artikel 1 Absatz 2
des Gesetzes vom 01. Januar 2021 (GV. NRW. S. 759)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung vom 15. November 2016 (GV. NRW. S.
934), zuletzt geändert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 04. Mai 2021 (GV. NRW. S. 560)

Landes-Immissionsschutzgesetz (LImschG) vom 18. März 1975 (GV. NRW. S. 232), zuletzt
geändert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. September 2016 (GV. NRW. S. 790)

Gesetz über die Umweltverträglichkeitsprüfung im Lande Nordrhein-Westfalen (UVPG NRW) vom
29. April 1992 (GV. NW. S. 175), Anlage 2 neu gefasst durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04. Mai
2021 (GV. NRW. S. 560)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11. März 1980 (GV. NRW. S. 226, 716), zuletzt geändert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934)
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13.

13.2.1.

13.2.1.

14.

15.

15.13.

15.14.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Öffentliche Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Öffentliche Parkfläche

Verkehrsberuhigter Bereich

Wirtschaftsweg

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie für
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Maßnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen

Abwasser: Regenrückhaltebecken

Grünflächen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grünflächen

Öffentliche Grünflächen im Bereich der „Römischen Wasserleitung” (SU 200),
Gestaltung der Anlage nach Vorgabe der Denkmalschutzbehörde

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für die Erhaltung und das Anpflanzen
von Bäumen und Sträuchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a, Nr.25b und Abs.6 BauGB)

Regelungen für den Denkmalschutz
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen, die dem Denkmalschutz unterliegen,
hier: SU 200 „Römische Wasserleitung”

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

WA

9. Öffentliche Grünflächen

D

Erneute Offenlage

Dieser Plan und seine Begründung haben auf
Grund des Beschlusses des Rates der Stadt
Meckenheim über die Änderung der Planung nach
der Offenlage am ___.___._______ gemäß § 4a
(3) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit
vom ___.___.________ bis ___.___.________
einschließlich erneut öffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am
___.___.________ ortsüblich bekannt gemacht.

Meckenheim, den ___.___.________

Bürgermeister

Geometrische Eindeutigkeit

Die Plangrundlage entspricht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung. Die Darstellung
entspricht dem gegenwärtigen Zustand und
stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis mit
Stand vom ___.___.________ überein.

Siegburg, den ___.___.________
Ltd.

Kreisvermessungsdirektor

Es wird bescheinigt, dass die Festsetzung der
städtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

Siegburg, den ___.___.________
Ltd.

Kreisvermessungsdirektor
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THmax 4,50
FHmax 8,00
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FHmax 10,80

THmax   6,50
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EGF ≤ 0,20EGF ≤ 0,20

EGF ≤ 0,20

THmax 4,50
FHmax 8,00

Traufhöhe als Höchstmaß
Firsthöhe als Höchstmaß

o

WW

Vorgartenbereiche (privat),
siehe textliche Festsetzungen

13.1. Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Rad- und Gehweg

0,35

I

o

WA 4

THmax  4,50
FHmax  8,00

EGF ≤ 0,20EGF ≤ 0,20

HFD ≤ 10°
SD/WD
25°- 45°

FD ≤ 10°

SD/WD
25°- 45°

SD/WD
25°- 45°

Textliche Festsetzungen

nur Hausgruppen zulässig
H

„Hinweis: Erläuternde Skizze zu zulässigen
Einfriedungen (ohne Maßstab), siehe TF 2.5.“

„Hinweis: Erläuternde Skizze zu dem
Höhenbezugspunkt und der Traufhöhe“


