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Auszug aus dem Regionalplan Wﬁ%;é : t% T
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Bebauungsvorschlage fiir das Plangebiet fiir die friihzeitige Beteiligung
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Bebauungsvorschlage — Variante 3
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Bebauungsvorschlage — Variante 3
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Bebauungsvorschlage — Variante 3
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Bebauungsvorschlage — Variante 3
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Einfriedungen

Bebauungsplan - Entwurf
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Bebauungsplan - Entwurf

Einfriedungen

WA 2

WA 3

Friras 130

0,30 E 0,20 0.40 EGF <0.20
~
I THmax 4,50 I THmax 6,50
FHmax 8,00 FHmax 10,80
.
0 SD/WD SD/WD 25°-45°
ﬁ 25°- 45° o FD <10°
\\
\‘
0,40 EGF 0,20 0.35 EGF 0,20
I THmax 6,50 | THmax 4,50
FHmax 10,80 FHmax 8,00
SD/WD o SD/WD
¥ 25°- 45° & 25°- 45°
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Bebauungsplan - Entwurf

Bebauungsplan Nr. 108 B , Riicklage Kottenforststraf3e — Entwurfsfassung
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Bebauungsplan - Entwurf R [T e

0,30 E 0,20 0,40 EGF <0.20
~
I THmax 4,50 I THmax 6,50
FHmax 8,00 FHmax 10,80
0 SD/WD SD/WD 25°-45°
ﬁ 25°- 45° by FD < 10°
P
T
\‘
0,40 EGF 0,20 0.35 EGF 0,20
I THmax 6,50 | THmax 4,50
FHmax 10,80 FHmax 8,00
SD/WD o SD/WD
¥ 25°- 45° & 25°- 45°




V

eckenheim

Lebendig. Modern. Sympathisch.

Bebauungsplan Nr. 108 B , Riicklage Kottenforststraf3e — Entwurfsfassung

Bebauungsplan - Entwurf
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Bebauungsplan - Entwurf

Einfriedungen

0,30 E 0,20 0.40 EGF <0.20
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I THmax 4,50 I THmax 6,50
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Bebauungsplan - Entwurf k :

WA 1 - wesentliche Festsetzungen

1 Vollgeschoss
Grundflachenzahl - GRZ 0,30
THmax=4,50 m

FHmax=8,00 m

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser
Satteldach / Walmdach 25° - 45°

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden: 2
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Bebauungsplan - Entwurf

WA 2 - wesentliche Festsetzungen

Maximal 2 Vollgeschosse
Grundflachenzahl - GRZ 0,40
THmax =6,50 m

FHmax =10,80 m

Offene Bauweise /
keine Beschriankungen zur Hausform .g"
Satteldach / Walmdach 25° - 45°
Flachdach £ 10°

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden: 4
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Bebauungsplan - Entwurf

WA 3 - wesentliche Festsetzungen

Maximal 2 Vollgeschosse
Grundflachenzahl - GRZ 0,40
THmax =6,50 m

FHmax =10,80 m

Offene Bauweise

Satteldach / Walmdach 25° - 45°

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden: 6
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Bebauungsplan - Entwurf

WA 4 - wesentliche Festsetzungen

1 Voligeschoss
Grundflachenzahl - GRZ 0,35
THmax =4,50 m

FHmax=8,00 m

Offene Bauweise

Nur Hausgruppen

Satteldach / Walmdach 25° - 45°

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden: 2




V

eckenheim  Bebauungsplan Nr. 108 B ,,Riicklage KottenforststraRe — Entwurfsfassung

Lebendig. Modern. Sympathisch.

Gerauschimmissionen — Schalltechnische Orientierungswerte gemafd DIN 18005-1 - Beiblatt 1

Orientierungswerte in dB(A)

Gebietsart tags nachts
(6.00-22.00 Uhr) (22.00-6.00 Uhr)’
Reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete und Ferien-
) 50 40 /35

hausgebiete
Aligemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) und

. . 55 45/40
Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 95
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 /40
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50 /45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55 /50
Sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedurftig sind, je nach . ,
Nutzungsart 45 bis 65 35 bis 65

3307
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Gerauschimmissionen — Beurteilungspegel ,Verkehrslarm” Tag (06:00 bis 22:00 Uhr)

I
358]600

3581700

358i800

3581900

J
359100
1

-+

//
%

________

_________
S

"""""""

&
sy . g
[ Digitate Datengrundiagen © Land NRW (2021) / Amt fir Katasterwesen und G de: 9K ©ttps//www.govdata.d 20 |
ya ya &I// 7 AV ; A WL ; /?'\ﬂlll\ Y : NNV T AN N
358600 358700 358900 359000 359100
1 I I

Stadt Meckenheim

Schalltechnische Untersuchung zum
B-Plan Nr. 108 A "Riicklage KottenforststraBe”

Projekt-Nr. 2020-051

Karte 2

Isophonenkarte - 9 miG

%~ Beurteilungspegel Tag
8 | StraBenverkehrsgerausche im Plangebiet

von L 113 und K 53 - freie Schallausbreitung

(Zur raumlichen Orientierung ist das Kataster hinterlegt)

Berechnung:
Planfall str_RLK |h 9m
Ergebnis-Nr. 10

3 Orlentierung tetag
fir Verkehrslarm nach DIN 18005

WA 55 /45 dB(A)

Legende

Pegelwerte

in dB(A)
23 Baugrenzen
= -<. 45
- gFiangebiet 45< < 50
=== Strae 50 < <= 55
Gebietsnutzu 55< <= 60
CIwa e 60 < < 65
65< < 70
70 < < 75
75< < 80
80<ic- 85
85< < 90
90 < < 95
95<
0 25 50 100 50 200
— m

Stand 19.05.2021
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IMMISSIONSSCHUTZ Tel.
STADTEBAU Fax

UMWELTFLANUNG E-Mail info@i-s-u.de
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g 54634 Bitburg

06561/9449 01
06561/9449 02

SoundPLAN V8.2, 18.05.2021

210519 Karte 2 k010 TAG_Ih9m

Pegelwerte
in dB(A)

.- :
45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 < <= 75
75 < <= 80
80 < <= 85
85 < <= 90
90 < <= 95
95 <
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Gerauschimmissionen — Beurteilungspegel ,Verkehrslarm® Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr)
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Projekt-Nr. 2020-051

Isophonenkarte - 9 miG

Beurteilungspegel Nacht
he im P

vonL 113 und K 53
(Zur raumlichen Orientierung ist das Kataster hinterlegt)

Berechnung:
Planfall str_RLK Ih 9m
Ergebnis-Nr. 10

ische Orienti g te tag
fur Verkehrslarm nach DIN 18005

WA 55 /45 dB(A)
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Gerauschimmissionen — Fazit

Die Untersuchungsergebnisse belegen, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1

von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fiir Verkehrslarm in allgemeinen
Wohngebieten bereits am Rand des Plangebietes eingehalten werden.

Daher sind keine SchallschutzmafRnahmen erforderlich.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden in
Bezug auf den Verkehrslarm im gesamten Plangebiet gewahrt.
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2.4 Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehélter und der unbebauten

Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Die nicht Uberbaubaren, nicht Gber- und unterbauten sowie durch Zufahrten und Stellplatze nicht
befestigten Grundstlcksflachen sind in unversiegelter Form landschaftsgartnerisch begriint und
bepflanzt, die Vorgartenbereiche dauerhaft mit einer Mischvegetation aus standortigerechten
Strauchern, Bodendeckern und/oder Rasen, zu gestalten, wasseraufnahmefahig zu belassen und
dauerhaft zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz sowie als Platz- oder

Wegeflache bendétigt werden und keine sonstigen Festsetzungen entgegenstehen. Schotter- oder
Kiesflachen sind nicht zulassig.

Die Vorgartenbereiche sind gemal Eintrag im Plan festgesetzt. Die Tiefe der Vorgartenbereiche ist
innerhalb der (berbaubaren Grundstlcksflachen entsprechend bis zur tatsachlich realisierten
Gebaudefront zu erweitern.

Private bewegliche Mullbehélter sind so auf den Grundsticken unterzubringen, dass sie vom 6ffent-
lichen Strallenraum sowie von Platzflachen, éffentlichen FuRwegen oder Stellplatzen aus nicht ein-

gesehen werden kdnnen. Sie sind in Gebaude bzw. in andere Anlagen gestalterisch zu integrieren
oder blickdicht anzupflanzen.

S
ot S
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Einfriedungen

Hecke bis 2,00 m Hohe
Zaun bis 2,00 m Hohe

Hecke bis 2,00 m Hohe
Zaun bis 2,00 m Hohe

(V]
L
ro= T T O U O S o e, R e & L)
e ”ﬁf\'?\' SRR : T T '?\ZI g:g
K Hausgarten §|,- s ) ; Holzzaun bis 2,00 m Hohe ()} & E
\lﬁ_Emfrledung bis 2,00 m Héhe ) =8
-° ~
K §|§ I_Trennwand bis 2,00 m Hohe >S Sl e w
Terrasse m o bis3,00mTiefe | )1 & 2
i | L T R
| - A7 N
e
S I
hg.g 3
i
l 3
! TS
1 N
| %l > {' o E
| 4 Hauptfassade N aw
R — —_— ——— p— Q -~
I i %
| § >( 1 ¢
|f'_ s ? § =
| I Einfriedung bis 0,75 m Hohe | | jy T5
| Hausvorgarten” K 5 Q——' S
y L4 '
| e
R L I G e e e e A A ™S "™ R W A “er<ir—® |

Zaun bis 0,75 m Hohe
Hecke bis 0,75 m Hohe

StralRe

Zaun bis 0,75 m Hohe
Hecke bis 0,75 m Hohe

,2Hinweis: Erlauternde Skizze zu zulassigen
Einfriedungen (ohne Malstab), siehe TF 2.5.°
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2.5 Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Es gilt die Satzung der Stadt Meckenheim Uber besondere Anforderungen an Einfriedigungen
(Einfriedigungssatzung) vom 14.12.1995, sowie ergdnzend und im Sinne der Einfriedigungssatzung:

Als Einfriedungen im Bereich der zeichnerisch dargestellten Hausvorgarten (=Vorgartenbereich) zu
offentlichen Verkehrsflachen bzw. éffentlichen Grunflachen sind

- standortgerechte, heimische Hecken,

- auch in Verbindung mit Maschendraht- oder Stabgitterzaunen, geputzten Mauerflachen oder
Holzzaunen,

bis zu einer Hohe von maximal 0,75 m zulassig. Die Hecken sind unmittelbar angrenzend zur
offentlichen Verkehrsflache zu pflanzen.
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2.5 Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Als Einfriedungen im Bereich der zeichnerisch dargestellten Hausvorgarten (=Vorgartenbereich) zu
anderen privaten Grundstiicksbereichen (Nachbargéarten) sind

- Holzzaune oder
- standortgerechte, heimische Hecken in Verbindung mit Maschendraht- oder Stabgitterzaunen,

bis zu einer Hohe von maximal 0,75 m zulassig. Blickdichte Zaune, z.B. Holzflechtzdune, sind
unzulassig.

Als Einfriedungen aullerhalb der zeichnerisch festgesetzten Vorgarten (= Hausgartenbereiche) zu
offentlichen Verkehrsflachen bzw. éffentlichen Griunflachen sind

- standortgerechte, heimische Hecken,
- auch in Verbindung mit Maschendraht- oder Stabgitterzaunen,

bis zu einer H6he von maximal 2,00 m zulassig. Die Hecken sind unmittelbar angrenzend zur éffent-

lichen Verkehrsflache bzw. o6ffentlichen Grinflache zu pflanzen. Blickdichte Zaune, z.B. Holz-
flechtzdune, sind unzulassig.

O W—
ot U
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2.5 Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Als Einfriedung aufierhalb der zeichnerisch festgesetzten Vorgarten (=Hausgartenbereiche)
zwischen privaten Hausgarten sind

- Holzzaune

- oder standortgerechte, heimische Hecken in Verbindung mit Maschendraht- oder
Stabgitterzaunen,

bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zulassig. Blickdichte Zaune, z.B. Holzflechtzdune, sind
unzulassig.

Im Bereich der Terrassen im direkten Anschluss an die Gebaude sind Trennwande bis zu einer Hohe
von 2,00 m und einer Tiefe von 3,00 m als Holzzaune oder Mauerwerk zulassig.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB

1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal Eintrag zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) wird
im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Nutzungsart festgesetzt:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

. Allgemein zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Il. Unzulassig / nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:
1. Anlagen fur sportliche Zwecke,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur die Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

N

e 0 kW

Hinweis:

Das Plangebiet gliedert sich in verschiedene Teilgebiete (WA 1 bis WA 4) fur die unterschiedliche
Festsetzungen in Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung gelten. Eine Differenzierung in Bezug
auf die Art der baulichen Nutzung ergibt sich hieraus jedoch nicht. QUQ \‘w
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1.7  Flachen fiir Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (sogenannte Carports) sind im gesamten
Geltungsbereich nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen sowie in den seitlichen
Abstandsflachen bis zur Verlangerung der riickwartigen Baugrenzen zulassig.

In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 kénnen Uberdachte Stellplatze (Carports) auch aulerhalb der
zuvor bezeichneten Bereiche zugelassen werden, wenn die Sicherheit des Verkehrs dadurch nicht
beeintrachtigt wird.

Garagen und Uberdachte Stellplatze missen mit Ihrer Vorderkante einen Mindestabstand von
5,00 m zu der dem Baugrundstick erschlieBungstechnisch zugeordneten 6&ffentlichen Strafen-
verkehrsflache einhalten.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Vorgartenbereichen mit Ausnahme von
Mdulltonnenbehaltern und Fahrradabstellboxen unzulassig.

Im Ubrigen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d § 14 Abs. 1 BauNVO, die
dem Nutzungszweck der im Geltungsbereich gelegenen Grundsticke dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen, im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans auch aulterhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflichen =zulassig, sofern diese in der Gesamtsumme je
Baugrundstlck 30 m* umbauten Raum nicht Gberschreiten.

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVOQ, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, kénnen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ausnahmsweise
zugelassen werden. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen flr
erneuerbare Energien.

Nebenanlagen, die an offentliche Verkehrsflachen und/oder éffentliche Grunflachen angrenzen,
mussen einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 0,50 m zu den offentlichen Flachen
einhalten. Dieser Abstandsstreifen ist dauerhaft zu bepflanzen.



Jeckenheim

Lebendig. Modern. Sympathisch.

Bebauungsplan Nr. 108 B , Riicklage Kottenforststraf3e — Entwurfsfassung

1.9 Ruckhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf den im Plan festgesetzten Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung ist die schadlose Rickhaltung von Niederschlagswasser in Erdbecken oder
kanstlichen Bauwerken sicherzustellen.

1.10 Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind offentliche Grinflachen festgesetzt. Sie
dienen der Naherholung und sind mit Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemald der Pflanzliste 1 und 2 zu bepflanzen.

2. Im Bereich der rébmischen Wasserleitung, die dem Denkmalschutz unterliegt, erfolgt die
Gestaltung und Bepflanzung nach Maligabe der zustandigen Denkmalbehérde.

3. Die festgesetzte Flache flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung dient der Unterbringung erforderlicher Einrichtungen fir die Regenwasser-
rickhaltung (vgl. Punkt 1.9) und gleichzeitig dem Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie dem Anlegen von FulRwegen und Aufenthaltsbereichen zur

Naherholung innerhalb der Grinflache, soweit dies mit dem Hauptnutzungszweck vereinbar
ist.
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1.11 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.11.1 Begrenzung der Versiegelung

Die nicht GUberbauten bzw. befestigten oder fir sonstige zulassige Nutzungen benétigten Flachen
auf den privaten Grundstiicken der allgemeinen Wohngebiete sind als Grinflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Begriinung kann z.B. aus Stauden oder niedrigen Gehélzen (Boden-
deckern) oder Landschaftsrasen bestehen. Mindestens 10 % der nicht (berbaubaren oder durch
Nebenanlagen versiegelten Grundsticksflachen sind mit Strauchern der Pflanzliste | zu bepflanzen.

1.11.2 Riickhaltung von Oberflaichenwasser auf den privaten Baugrundstiicken (Dezentrale
Oberflaichenwasserbehandlung)

Auf den privaten Baugrundstiicken ist das anfallende unbelastete Oberflachenwasser (z.B. der
Dachflachen) tber den Hausanschluss in den Regenwasserkanal zum Regenriickhaltebecken (vgl.
oben: Punkt 1.9 ,Rluckhaltung von Niederschlagswasser”) zu leiten, sofern es nicht auf dem Grund-
stiick zurlickgehalten oder als Brauchwasser genutzt wird.
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1.12 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 400 m? Grundstlcksgrofie sind mindestens 1 Laubbaum und /oder Obsthochstamm
regionaler Sorten und 5 Straucher gemal Artenlisten ,3 Anhang / Pflanzlisten®, auf den privaten
Baugrundsticken zu pflanzen, wobei vorhandene Obst- und heimische Laubbdaume sowie
heimische Straucher, welche dauerhaft erhalten werden, diesem Pflanzmal? angerechnet werden
kénnen.

Die o.g. Pflanzverpflichtung gilt auch fur Baugrundstiicke mit einer GréRe von weniger als 400 m?
entsprechend.

Carports sowie freiliegende, geschlossene Garagenwande zu offentlichen Verkehrsflachen und
offentlichen Grunflachen sind mit Kletterpflanzen (Pflanzliste 3 in den Hinweisen) zu begrinen.

Die im Plan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zur Abgrenzung der privaten Garten
auf einem 3,0 m bzw. 5,0 m tiefen Pflanzstreifen mit Baumen und Strauchern gemaf Artenlisten ,3
Anhang - Pflanzlisten* zu bepflanzen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Flachdacher von Hauptgebaudekérpern, Garagen und
Carports bis maximal 10° Dachneigung mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu
begriinen. Die Starke der Vegetationsschicht muss im Mittel mindestens 0,10 m betragen. Von der
Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, technische Aufbauten und Photo-
voltaikanlagen soweit sie gemal den anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. Die
Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

In den Bauvorlagen bzw. im Bauantrag ist durch Darstellung im Lageplan oder in einem separaten
Bepflanzungsplan nachzuweisen, in welcher Art und Weise die Planfestsetzungen auf den privaten
Grundstiicken umgesetzt werden sollen.
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2 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 89
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018)

2.1 Rechtsgrundlage

Die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften werden gemafl § 89 Abs. 2 BauO NRW durch den
vorliegenden Bebauungsplan erlassen. Die diesbezliglichen Vorschriften des Baugesetzbuches sind
entsprechend anzuwenden.

2.2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instandset-
zungsarbeiten fir bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatzen und Grundsticksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach den §§ 64 und
65 BauO NRW) auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach den §§ 62 und 63 BauO NRW.

2.3 Besondere Anforderungen an die duere Gestaltung baulicher Anlagen sowie
von Werbeanlagen und Warenautomaten zur Erhaltung und Gestaltung von
Ortsbildern

(§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
2.3.1 Dachform und Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die zulassige Dachneigung der baulichen Anlagen
gemal Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.

:}O
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In den Teilgebieten mit der Bezeichnung WA 1, WA 3 und WA 4 sind fur Hauptbaukérper nur
geneigte Dacher in Form von Sattel- oder Walmdéachern mit einer Dachneigung von 25° bis 45°
Zulassig.

Im Teilgebiet mit der Bezeichnung WA 2 sind fiir Hauptbaukérper geneigte Dacher in Form von
Sattel- oder Walmdéachern mit einer Dachneigung von 25° bis 45° sowie Flachdacher zulassig.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Dachform und -neigung einheitlich auszufihren.
Alle Dacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

Von der Festsetzung der zulassigen Dachneigung kann gemaf § 89 Abs. 2 BauO NRW im Einzelfall
eine Abweichung in folgendem Rahmen zugelassen werden:

e Fiur Garagen und Uberdachte Stellplatze sind im gesamten Geltungsbereich auch Flach-
dacher zulassig. Dies gilt auch fur untergeordnete Bauteile, wie etwa Eingangsuber-
dachungen, Treppenhauser, Verbindungsbauteile zwischen zwei Hauptgebauden, Dach-
terrassen u.A. sofern ein Flachenanteil in Bezug auf die Grundflache der Hauptgeb&ude von
hdchstens 25 % nicht Uberschritten wird.

2.3.2 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung zulassig sind

= Natur- und Kunstschiefer sowie Dachpfannen / -ziegel in den Farbbereichen dunkelgrau /
anthrazit bis schwarz, Dunkelbraun sowie ziegelrot bis rotbraun in matter Ausflhrung und

= begrlnte Dacher.
Die Verwendung glanzender Materialien fir die Dacheindeckung ist unzulassig.

Dacheindeckungen bei Doppelhausern sind in einer einheitlichen Farbung auszufiihren.
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Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie kénnen in Dachflachen integriert werden. Fir diese
Anlagen sind abweichenden Farben zulassig. Sie sind soweit moglich flachenblndig in die Dach-
flachen einzubinden.

Als Hauptmaterial der Dacher sind Metalleindeckungen (z.B. Blei, Kupfer oder Zink) zugunsten des
Gewasserschutzes unzulassig. Hiervon unberihrt sind technische Dachaufbauten und Bauteile (z.B.
Be- und Entliftungsrohre, Regenrohre, Attikableche), sofern diese mit einer wetterbestandigen
Versiegelung/Beschichtung versehen sind oder aus nicht-wassergefahrdenden Materialien (z.B.
Aluminium) bestehen.

2.3.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten und Dachflachenfenster missen einen Abstand von mindestens 1,00 m zu den
Giebelwéanden einhalten. lhre Firstlinie muss mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des
jeweiligen Gebaudeteils liegen.

2.3.4 Fassaden und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Hauptgeb&ude sind als Putz- und/ oder Holzfassade oder in Sichtmauerwerk
auszufiuihren. Die Fassaden aneinandergrenzender Doppelhaushélften und Reihenhauser sind in
ihrer Material- und Farbgestaltung gleich auszubilden. Wintergarten und Terrassentberdachungen
sind als unselbststandige, das Hauptgebaude erganzende, bauliche Anlagen hiervon ausge-
nommen.

Gléanzende und glasierte Fassadenmaterialien sind als Aulienanstriche der Wandflachen unzu-
lassig. Unzulassig sind zudem Lacke oder Olfarben.

Ebenfalls nicht zulassig sind Holzblockhauser in Vollstammbauweise und sonstige Vollholzkon-
struktionen mit Ecklberplattungen.
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2.3.5 Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur unmittelbar an der Statte der Leistung errichtet werden.

Je sichtbar in Erscheinung tretender Fassade ist nur eine Werbeanlage zuléssig. Die Ansichtsflache
je Werbeanlage wird auf ein Malk von maximal 1 m? begrenzt.

Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der Bristungshohe des 1. Obergeschosses angebracht werden.
Auch freistehende Werbetrager dirfen diese Hohe nicht Gberschreiten.

Lichtprojektionswerbung, Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht oder
mit sich bewegenden Konstruktionen, Fahnentransparente und dauerhafte Spannbander mit
Werbung sowie Aufschittungen fur Werbeanlagen sind nicht zulassig.

2.4 Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehélter und der unbebauten

Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Die nicht Gberbaubaren, nicht Uber- und unterbauten sowie durch Zufahrten und Stellplatze nicht
befestigten Grundstiicksflachen sind in unversiegelter Form landschaftsgartnerisch begrint und
bepflanzt, die Vorgartenbereiche dauerhaft mit einer Mischvegetation aus standortgerechten
Strauchern, Bodendeckern und/oder Rasen, zu gestalten, wasseraufnahmefahig zu belassen und
dauerhaft zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz sowie als Platz- oder
Wegeflache bendtigt werden und keine sonstigen Festsetzungen entgegenstehen. Schotter- oder
Kiesflachen sind nicht zulassig.
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Die Vorgartenbereiche sind gemal Eintrag im Plan festgesetzt. Die Tiefe der Vorgartenbereiche ist
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen entsprechend bis zur tatsachlich realisierten
Gebaudefront zu erweitern.

Private bewegliche Mdllbehélter sind so auf den Grundstiicken unterzubringen, dass sie vom &ffent-
lichen StraRenraum sowie von Platzflachen, 6ffentlichen FulRwegen oder Stellplatzen aus nicht ein-
gesehen werden kénnen. Sie sind in Gebaude bzw. in andere Anlagen gestalterisch zu integrieren
oder blickdicht anzupflanzen.

2.5 Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Es gilt die Satzung der Stadt Meckenheim Uber besondere Anforderungen an Einfriedigungen
(Einfriedigungssatzung) vom 14.12.1995, sowie erganzend und im Sinne der Einfriedigungssatzung:

Als Einfriedungen im Bereich der zeichnerisch dargestellten Hausvorgarten (=Vorgartenbereich) zu
offentlichen Verkehrsflachen bzw. éffentlichen Grinflachen sind

- standortgerechte, heimische Hecken,

- auch in Verbindung mit Maschendraht- oder Stabgitterzaunen, geputzten Mauerflachen oder
Holzzaunen,

bis zu einer H6he von maximal 0,75 m zulassig. Die Hecken sind unmittelbar angrenzend zur
offentlichen Verkehrsflache zu pflanzen.
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Als Einfriedungen im Bereich der zeichnerisch dargestellten Hausvorgéarten (=Vorgartenbereich) zu
anderen privaten Grundstiicksbereichen (Nachbargarten) sind

- Holzz&une oder
- standortgerechte, heimische Hecken in Verbindung mit Maschendraht- oder Stabgitterzaunen,

bis zu einer Hohe von maximal 0,75 m zulassig. Blickdichte Zaune, z.B. Holzflechtzaune, sind
unzulassig.

Als Einfriedungen aulRerhalb der zeichnerisch festgesetzten Vorgarten (= Hausgartenbereiche) zu
dffentlichen Verkehrsflachen bzw. 6ffentlichen Grinflachen sind

- standortgerechte, heimische Hecken,
- auch in Verbindung mit Maschendraht- oder Stabgitterzaunen,

bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zulassig. Die Hecken sind unmittelbar angrenzend zur &ffent-
lichen Verkehrsfliche bzw. offentlichen Griinflaiche zu pflanzen. Blickdichte Z&aune, z.B. Holz-
flechtzdune, sind unzulassig.

Als Einfriedung auRerhalb der zeichnerisch festgesetzten Vorgarten (=Hausgartenbereiche)
Zwischen privaten Hausgarten sind

- Holzzdune

- oder standortgerechte, heimische Hecken in Verbindung mit Maschendraht- oder
Stabgitterzdunen,

bis zu einer H6he von maximal 2,00 m zulassig. Blickdichte Zaune, z.B. Holzflechtzdune, sind
unzulassig.

Im Bereich der Terrassen im direkten Anschluss an die Gebaude sind Trennwéande bis zu einer Hohe
von 2,00 m und einer Tiefe von 3,00 m als Holzzdune oder Mauerwerk zulassig.
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