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Größe des Plangebiets ca. 4,2 ha
Zielsetzung: Schaffung dringend benötigten Wohnraums
Aufstellungsverfahren gemäß § 13b Baugesetzbuch (BauGB)
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Umliegende Plangebiete:
BPlan Nr. 36 „Lüftelberg Kottenforststraße“
BPlan Nr. 108 „Rücklage Auf den Steinen“
BPlan Nr. 111 „Ortsumgehung Lüftelberg“ 
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Unmittelbar angrenzende
Bebauungspläne Nr. 36 und
Nr. 108 und Grundstücks-
situation im südöstlichen Teil
des Plangebiets
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Auszug aus dem Regionalplan

Das Plangebiet kann nur nach
§ 13b BauGB entwickelt werden

Voraussetzung:
Überbaubare Fläche ≤ 10.000 m²
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Auszug aus dem FNP
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Bebauungsvorschläge für das Plangebiet für die frühzeitige Beteiligung 
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Bebauungsvorschläge – Variante 3
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Bebauungsvorschläge – Variante 3

Überplante Teilflächen
bestehender Grundstücke 

Verlauf der römischen 
Wasserleitung
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Bodendenkmal SU 200 – Römische Wasserleitung

Verlauf der römischen 
Wasserleitung
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Bebauungsvorschläge – Variante 3

Verlauf der römischen 
Wasserleitung
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Bebauungsvorschläge – Variante 3

Verlauf der römischen 
Wasserleitung
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Bebauungsplan - Entwurf
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Bebauungsplan - Entwurf
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Bebauungsplan - Entwurf
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Bebauungsplan - Entwurf
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Bebauungsplan - Entwurf
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Bebauungsplan - Entwurf
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Bebauungsplan - Entwurf

WA 1 – Wesentliche Festsetzungen

1 Vollgeschoss
Grundflächenzahl - GRZ 0,30
THmax = 4,50 m
FHmax = 8,00 m
Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhäuser
Satteldach / Walmdach 25° - 45°

Höchstzulässige Zahl der Wohnungen
in Wohngebäuden: 2
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Bebauungsplan - Entwurf

WA 2 – Wesentliche Festsetzungen

Maximal 2 Vollgeschosse
Grundflächenzahl - GRZ 0,40
THmax = 6,50 m
FHmax = 10,80 m
Offene Bauweise
keine Beschränkungen zur Hausform
Satteldach / Walmdach 25° - 45°
Flachdach ≤ 10°

Höchstzulässige Zahl der Wohnungen
in Wohngebäuden: 4
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Bebauungsplan - Entwurf

WA 3 – Wesentliche Festsetzungen

Maximal 2 Vollgeschosse
Grundflächenzahl - GRZ 0,40
THmax = 6,50 m
FHmax = 10,80 m
Offene Bauweise
keine Beschränkungen zur Hausform
Satteldach / Walmdach 25° - 45°

Höchstzulässige Zahl der Wohnungen
in Wohngebäuden: 6
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Bebauungsplan - Entwurf

WA 4 – Wesentliche Festsetzungen

1 Vollgeschoss
Grundflächenzahl - GRZ 0,35
THmax =4,50 m
FHmax = 8,00 m
Offene Bauweise
Nur Hausgruppen 
Satteldach / Walmdach 25° - 45°

Höchstzulässige Zahl der Wohnungen
in Wohngebäuden: 2



25

Bebauungsplan Nr. 108 B „Rücklage Kottenforststraße – Entwurfsfassung

Luftbild Quelle: TIM online 2.0Luftbild Quelle: TIM online 2.0

Geräuschimmissionen – Schalltechnische Orientierungswerte gemäß DIN 18005-1 - Beiblatt 1  
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Geräuschimmissionen – Beurteilungspegel „Verkehrslärm“ Tag (06:00 bis 22:00 Uhr)
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Geräuschimmissionen – Beurteilungspegel „Verkehrslärm“ Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr)
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Geräuschimmissionen – Fazit

Die Untersuchungsergebnisse belegen, dass die schalltechnischen 
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1
von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts für Verkehrslärm in allgemeinen 
Wohngebieten bereits am Rand des Plangebietes eingehalten werden.

Daher sind keine Schallschutzmaßnahmen erforderlich.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhältnisse werden in 
Bezug auf den Verkehrslärm im gesamten Plangebiet gewahrt.
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Bebauungsvorschlag 
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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