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Anlass und Ziele der Planung

Anlass
Gewerbe- sowie Industrieflachenbedarf
Entwicklung des interkommunalen Wissenschafts- u. Gewerbeparks

Konkrete Ansiedlungsanfrage



Anlass und Ziele der Planung

Ziele
Schaffung von Planungsrecht
LUckenschluss zwischen Industrie- und Unternehmerpark
Entwicklungspotenziale flr Bestandsunternehmen

Sicherung und Ausbau von Arbeitsplatzen



52. Anderung des Flachennutzungsplans




Gegeniiberstellung bisher gtiltiger FNP und FNP-Anderung

Planzeichenerklarung

Auszug aus dem bisher guitigen Flachennutzungsplan

52. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
"Unternehmerpark Kottenforst 11"
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Darstelung nach § 5 Abs. 2 BauGe

Ast der Baulichen
§S5SADs. 2 Nr. 1 B3uGB, 3§ 1 bis 11 BauNVvO

|:] Gewerdliche Baufiachen

Gl Industriegebiet

GE  Gewerpegebiet
Flachen fr Verso:gm?auagen
§ 5 AbS. 2 Nr. & B3uG
[ versorgungetacnen

—
(R | Zweckbestimmung: Regenklardecken
i

Stromieltung oderrdisch

| Frenaltezone for Hochspannungsieltung

Grinflachan
§5ADbs 2 Nr. 5 BEauGB

|:] Gronfiachen

Flachen fr di2 Lanowirtschaft
§ SAbs. 2 Nr. 93 BEauGB

I:I Flachen fir die Langwirtschaft

Flachen 10r Wald
§ SADbs. 2 Nr. 9 BauGB

E Flachen fdr Wald

Flachen for Mainahmen zum Schutz von Natur und Landschat
§ 5 ADs. 2 Nr. 10 BauGB
(N

' N /l Dem Naturschutz unterfiegende Flachen
N

Sonstige Planzeichen
I Plangedietsabgrenzung
P+ R PamandRide Parkpiatze

Nachrichtiiche Jbemahme nach § S Abs. 4 BauGs

l:l Bahnaniagen

By | Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
P objektan Im Sinne des Natursehutzrechts

| Dem Landschafisschutz unteriegende Flichen




Plangebiet — Lage im Raum, Verkehrssituation
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Quelle: ABS 2022, Standorte
der Verkehrszéahlung vom
28.09.2021, Open Street Map
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Verkehrs-
gutachten:
Ergebnis

Quelle: ABS 2022,
Knotenpunkte:

8 Qualitatseinstufung nach HBS

2015 in den Spitzenstunden

&8 des Tages (hier: Abend),

Prognose-Mit-Fall, Open
Street Map




Lageplan Unternehmen
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Bebauungsplan Nr. 80 A
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Infrastruktur & Erschliel3ung

Haupterschliel3ung ,,An der Allee”
GF &L

Schutzstreifen Elektrifizierung
Bahn

Schutzstreifen 110 kV-Leitung (+
Maststandort)




Infrastruktur & Erschliel3ung

= Schutzstreifen 110 kV-Leitung (+
Maststandort) kombiniert mit der
Stellplatzflache




Art der Betriebe und
Anlagen

Ausschluss Betriebe nach
Abstandserlass

Ausschluss Betriebsbereiche




Schalltechnische
Untersuchung

At e Share e

20C, Toil A

= Ergebnisse des Gutachtens und
Festsetzungen:

N - Emissionskontingente

- Teilflachen 1 und 2

4/2» Quelle: Accon 2022, Plangebiet mit umgebenden Nutzungen




Schalltechnische

Untersuchung

Bezugspunkt P

s 0811308 Ergebnisse des Gutachtens

Richtungssektoren

Passiver Schallschutz
far Nutzungen im
Plangebiet

Stadt Meckenheim
Bebauungsplan Nr. 80 A "Unternehmerpark Kottenforst 1"
Richtungssektoren fur die Zusatzkontingente

1-15000 Stadt Meckenheim a

FB 61 Stadiplanung/Liegenschaften

Bahnhofstrabe 22

10022022 . ACCON Kéln GmbH
Sdd40 Meckenheim Rolshover Str. 45

ENVIROHHENTAL COMSULTANTS




Umwelt und Landschatft -
Solarenergie

= Mallhahmen zur Erzeugung
solarer Strahlungsenergie




Umwelt und Landschatft -
Grunfestsetzungen

Hecken- und Baumpflanzungen
Ruderalflache

Stellplatzbaume
Dachflachenbegriinung

Freiflachenbegriinung




Umwelt und Landschaft — Artenschutzprifung (Stufe [)

Begehung des Gelandes (Kartierung am 04.07.2019)
Berucksichtigung ASP Ruckbau Industriestammgleis

Beobachtung von
J7Allerweltsarten®
Feldsperlinge
Mausebussard beim Jagdflug

Vorkommen von Bluthanfling moglich



Umwelt und Landschaft — Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

+ 250.174 Okologischer Wert Bestand (Flache vorher)
+ 120.123 Punkte durch grinordnerische Festsetzungen (Flache nachher)
Plangebietsinterner Ausgleichswert 48 %

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (+ Boden)

Naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf - 130.051 Punkte

Bodenkundlicher Ausgleichsbedarf - 33.519 Punkte
Bilanz - 163.570 Punkte



i'sojtzf';l 1 Landschaftspflegerischer
2L Fachbeitrag,
Artenschutzprifung |

Multifunktionaler Ausgleich auf
stadtischen Flachen

Streuobstwiese mit
extensivem Grunland

Aufforstung

/ Te|Ie Flurstiicke 186/2; | \
Flurstiick 2522, Flyf 3 NS A -

322/182, }

~-Rey/Koln, bearbeiféy SR,



Gutachten auf einen Blick




Ubersicht Fachgutachten
Anderung sowie zum BP Nr. 80A (Januar 2022)

ISR, FFH Vertraglichkeitsprifung zum Bebauungsplan
Nr. 80A ,Unternehmerpark Kottenforst® (Stand:
Februar 2022)

v Stickstoffausbreitungsrechnung +

Schallbetrachtung ergab keine
Beeintrachtigung des FFH-Gebiets

FFH-Prifung

Schalltechnisches Fachgutachten zum
Bebauungsplan Nr. 80 A ,Unternehmerpark
Kottenforst |I“ der Stadt Meckenheim (Februar 2022)

Schalltechnische
Untersuchung

M & P Ingenieurgesellschaft, Geotechnischer Bericht | ,

Bodengutachten _
(Juni 2019)




an ISR

Innovativ in Stadt + Raum




Umllegende Nutzungen Ausschluss Betriebsbereiche
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Textliche Festsetzung

Im Industriegebiet sind die nach § 9 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Anlagen, die einen
Betriebsbereich 1.S.d. § 3Abs. 5 a

Bundesimmissionsschutzgesetz 1.V.m. der Storfall-

Verordnung bilden oder Tell eines solchen
Betriebsbereichs waren, gemald § 1 Abs. 9 BauNVO

unzulassig.
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Prognose-Mit-Fall Prognose-Null-Fall Diagnose
- L}
T || R pe— e . erkenrs g utacnten. rg epnis
Qualitit | Warte- titsre- Qualitit | Warte- titsre- Qualitit | Warte-
zeit serve zeit serve zeit
A 565 |
1 Am Pannacker / 448 538
A 8,0s A 6,75 A 6,25 ke <
An der Allee Fz/h Fz/h i )
2 K53 / Am Pannacker -44.5 -2
/ 258,35 328,1s E 117,1s KN 2 G
Pkw-E Fz/h
3 Bonner Strale (L158) / -108 -93 -
1.037s 888s F 859s &
Gudenauer Allee (L158) Fz/h Fz/h ¥ g
4 | Gudenauer Allee (L158) / -75 -60 s ‘
580s 308s E 140s
G.-Boeden-Stralie Fz/h Fz/h
5 Am Pannacker / -88 -22 ; 3
747,35 253,95 E 98,8s - , & 2,
Rampe zur L261 Fz/h Fz/h z , 5
6 Am Pannacker / 67 234
D 40,65 B 15,0s B 12,0s
Rampe zur L261 Fz/h Fz/h
7 L261/ Ausfahrt (A) Ausfahrt (A) E A
Rampe Am Pannacker R KN 4 o
D Einfahrt (E) D Einfahrt (E) D E ] o KN 3
8 L261/ C Ausfahrt (A) C Ausfahrt (A) C A
Rampe Am Pannacker
E Einfahrt (E) D Einfahrt (E) D E

Angaben des schlechtesten Fahrstroms am Knotenpunkt)

Quelle: ABS 2022, Vergleich der Qualitatseinstufungen der Quelle: ABS 2022, Knotenpunkte: Qualitatseinstufung nach

Knotenpunkte nach HBS zwischen den Prognosefallen und der HBS 2015 in den Spitzenstunden des Tages (hier: Abend),
Diagnose (hier: Abend) . Prognose-Mit-Fall, Open Street Map




970
16.080 11.270 j 11.610 S Verkehrsgutachten,
119\00. 0 Verkehrsstarken

5.800
5.610 O

510 Quelle: ABS 2022, Verkehrsstarke Werktag (24 Std)

23.230 Prognose Mit-Fall 2035 (Open Street Map)
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13.550 Wy, 4@

6.300¥g

30.800

10.560 11.660

18.810 6.620

3.440 ,.
25.440

19.710 12.870

Quelle: ABS 2022, Verkehrsstarke Werktag (24 Std) Prognose
Null-Fall 2035, (Open Street Map)
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Schallgutachten: mal3gebliche
Aulienlarmpegel

Quelle: Accon 2022, Mal3gebliche Aul3enlarmpegel und
Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 fir Raume mit

Stadt Meckenheim
Bebauungsplan Nr. 80 A "Untemehmerpark Kottenforst |1” Tag esnutzung




