
Unternehmerpark Kottenforst II 

Projektvorstellung zum 

Offenlagebeschluss 

Bebauungsplan Nr. 80 A
52. Änderung des Flächennutzungsplans

Quelle: Rasting/Io consultants, Neubau Fleischwerk



Anlass und Ziele der Planung

▪ Anlass

• Gewerbe- sowie Industrieflächenbedarf

• Entwicklung des interkommunalen Wissenschafts- u. Gewerbeparks

• Konkrete Ansiedlungsanfrage



Anlass und Ziele der Planung

▪ Ziele

• Schaffung von Planungsrecht

• Lückenschluss zwischen Industrie- und Unternehmerpark

• Entwicklungspotenziale für Bestandsunternehmen

• Sicherung und Ausbau von Arbeitsplätzen



52. Änderung des Flächennutzungsplans





Plangebiet – Lage im Raum, Verkehrssituation



Umgebung des 
Plangebietes

Quelle: Geobasis NRW, Bez.-Reg. Köln

Industriegebiet I

BP Nr. 9

Industrie

-gebiet II

BP Nr. 18

Unternehmerpark I

BP Nr. 80

FFH-Gebiet



Verkehrs-
gutachten: 
Knotenpunkte

Quelle: ABS 2022, Standorte 

der Verkehrszählung vom 

28.09.2021, Open Street Map



Verkehrs-
gutachten: 
Ergebnis

Quelle: ABS 2022, 

Knotenpunkte: 

Qualitätseinstufung nach HBS 

2015 in den Spitzenstunden 

des Tages (hier: Abend), 

Prognose-Mit-Fall, Open 

Street Map



Lageplan Unternehmen



Entwurfsplanung Fleischwerk

N

Quelle: Rasting GmbH



Bebauungsplan Nr. 80 A



Festsetzungen



Infrastruktur & Erschließung

▪ Haupterschließung „An der Allee“

▪ GF & L

▪ Schutzstreifen Elektrifizierung 

Bahn

▪ Schutzstreifen 110 kV-Leitung (+ 

Maststandort)



Infrastruktur & Erschließung

▪ Schutzstreifen 110 kV-Leitung (+ 

Maststandort) kombiniert mit der 

Stellplatzfläche



Art der Betriebe und 
Anlagen

▪ Ausschluss Betriebe nach 

Abstandserlass

▪ Ausschluss Betriebsbereiche



Schalltechnische 
Untersuchung

▪ Ergebnisse des Gutachtens und 

Festsetzungen:

• Emissionskontingente

• Teilflächen 1 und 2

Quelle: Accon 2022, Plangebiet mit umgebenden Nutzungen



Quelle: Accon 2022, 

Plangebiet Teilflächen und 

Richtungssektoren

▪ Ergebnisse des Gutachtens 

und Festsetzungen:

• Richtungssektoren

• Passiver Schallschutz 

für Nutzungen im 

Plangebiet

Schalltechnische 
Untersuchung



Umwelt und Landschaft -
Solarenergie

▪ Maßnahmen zur Erzeugung 

solarer Strahlungsenergie

Quelle: Rasting/Io consultants, Neubau Fleischwerk



Umwelt und Landschaft -
Grünfestsetzungen

▪ Hecken- und Baumpflanzungen

▪ Ruderalfläche

▪ Stellplatzbäume

▪ Dachflächenbegrünung

▪ Freiflächenbegrünung



Umwelt und Landschaft – Artenschutzprüfung (Stufe I)

▪ Begehung des Geländes (Kartierung am 04.07.2019)

▪ Berücksichtigung ASP Rückbau Industriestammgleis 

▪ Beobachtung von 

• „Allerweltsarten“

• Feldsperlinge

• Mäusebussard beim Jagdflug

▪ Vorkommen von Bluthänfling möglich



Umwelt und Landschaft – Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

▪ Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

▪ + 250.174 Ökologischer Wert Bestand (Fläche vorher)

▪ + 120.123 Punkte durch grünordnerische Festsetzungen (Fläche nachher)

▪ Plangebietsinterner Ausgleichswert 48 %

▪ Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (+ Boden)

Naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf - 130.051 Punkte

Bodenkundlicher Ausgleichsbedarf - 33.519 Punkte

Bilanz - 163.570 Punkte



Landschaftspflegerischer 
Fachbeitrag, 
Artenschutzprüfung I 

▪ Multifunktionaler Ausgleich auf 

städtischen Flächen

• Streuobstwiese mit 

extensivem Grünland

• Aufforstung

Quelle: Geobasis NRW, Bez.-Reg. Köln, bearbeitet ISR

Flurstück 
180/21, Flur 1

Teile Flurstücke 186/22, 
732, 733, Flur 1
Flurstück 2522, Flur 3 Flurstück 

322/182, Flur 3



Gutachten auf einen Blick 



Übersicht Fachgutachten
Gutachten Gutachter Stand

Artenschutz I ISR, Artenschutzprüfung (ASP Stufe I) zur 52. FNP-

Änderung sowie zum BP Nr. 80A (Januar 2022)


Landschaftspflegerischer 

Fachbeitrag

ISR, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, 

Bebauungsplan Nr. 80A „Unternehmerpark 

Kottenforst“  (Februar 2022)



FFH-Prüfung
ISR, FFH Verträglichkeitsprüfung zum Bebauungsplan 

Nr. 80A „Unternehmerpark Kottenforst“ (Stand: 

Februar 2022)

Stickstoffausbreitungsrechnung + 

Schallbetrachtung ergab keine 
Beeinträchtigung des FFH-Gebiets

Verkehrsgutachten
AB Stadtverkehr, Verkehrsgutachten zum 

Unternehmerpark Kottenforst (Bebauungspläne Nr. 80 

und 80A) (Februar 2022)



Schalltechnische 

Untersuchung

Schalltechnisches Fachgutachten zum 

Bebauungsplan Nr. 80 A „Unternehmerpark 

Kottenforst II“ der Stadt Meckenheim (Februar 2022)



Archäologie A bis Z Archäologie, Archäologische 

Sachverhaltsermittlung in Meckenheim- UP 

Kottenforst, Zwischenberichte 1 & 2 (Oktober 2020)

 Befunderhaltung: Nachsondierung 

bauvorgreifend erforderlich; Abstimmung 

LVR, Fachfirma, Vorhabenträger; Ebene 

BLP abgeschlossen

Bodengutachten M & P Ingenieurgesellschaft, Geotechnischer Bericht 

(Juni 2019)




Vielen Dank!

Quelle: Rasting/Io consultants, Neubau Fleischwerk



Umliegende Nutzungen, Ausschluss Betriebsbereiche

Bildbeschriftung/-unterschrift (Arial 20)
© Google Maps (2021)



Textliche Festsetzung

▪ Im Industriegebiet sind die nach § 9 Abs. 2 BauNVO

allgemein zulässigen Anlagen, die einen 

Betriebsbereich i.S.d. § 3 Abs. 5 a 

Bundesimmissionsschutzgesetz i.V.m. der Störfall-

Verordnung bilden oder Teil eines solchen 

Betriebsbereichs wären, gemäß § 1 Abs. 9 BauNVO

unzulässig.



Lage im Stadtgebiet 

Quelle: Geobasis NRW, Bez.-Reg. Köln



Verkehrsgutachten: Ergebnis

Quelle: ABS 2022, Vergleich der Qualitätseinstufungen der 

Knotenpunkte nach HBS zwischen den Prognosefällen und der 

Diagnose (hier: Abend)

Quelle: ABS 2022, Knotenpunkte: Qualitätseinstufung nach 

HBS 2015 in den Spitzenstunden des Tages (hier: Abend), 

Prognose-Mit-Fall, Open Street Map



Verkehrsgutachten, 
Verkehrsstärken

Quelle: ABS 2022, Verkehrsstärke Werktag (24 Std) Prognose 

Null-Fall 2035, (Open Street Map)

Quelle: ABS 2022, Verkehrsstärke Werktag (24 Std) 

Prognose Mit-Fall 2035 (Open Street Map)



Schallgutachten: maßgebliche 
Außenlärmpegel

Quelle: Accon 2022, Maßgebliche Außenlärmpegel und 

Lärmpegelbereiche gemäß DIN 4109 für Räume mit 

Tagesnutzung


