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BERICHT DER GESCHAFTSFUHRUNG

Grundlagen

Zweck der Gesellschaft

Berichterstattung tber die
Einhaltung der éffentlichen
Zwecksetzung

Gesamiwirtschaftliche
Rahmenbedingungen

1. Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2021

Die Meckenheimer Wohnungsgesellschaft mbH wurde am
15.11.1991 gegriindet. Im Jahr 2008 fusionierte die
Gesellschaft als Obermehmender Rechtstrager mit der
Entwicklungs-gesellschaft Meckenheim - Merl mbH. Sie
firmiert seit 2011 unter dem MNamen Meckenheimer
Entwicklungs- und  Woehnungsgesellschaft mbH
(MEWoGe). Sitz der Gesellschaft ist Meckenheim. Alleinige
Gesellschafterin ist die Stadt Meckenheim. Die gesell-
schaftsrechilichen Verhalinisse regelt der Gesellschafis-
vertrag vom 15.11.1991 in der Fassung vom 06.05.2014.

Vom 01.01.2001 bis zum 31.12.2020 wurden die Geschéafte
der Gesellschaft von der Euskirchener Baugesellschaft
mbH, HKirchstraBe 5, Euskirchen besorgt. Seit dem
01.01.2021 hat die Wohnbau Service Bonn GmbH,
Philosophenring 2. Bonn, die Geschiftsbesorgung
Obernommen.

Vorrangiger Zweck der Gesellschatft ist die Emichtung von
Mietwohnungen im &ffentlich geférderten Wohnungsbau.
Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschafiet und
verwaltet Bauten in allen Rechis- und MNutzungsformen,
darunter Mietwohnungen in Ein- und Mehrfamilienhausern
und kann alle diesem  Zweck  dienenden
Grundsiicksgeschafte vornehmen. Die Gesellschaft kann
auch Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen,
Laden und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche und
kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen.

Es wird festgestellt, dass die Gesellschaft im Berichtsjahr
ihren vorrangigen Aufgaben nachgekommen ist.

Die Geschafte der Gesellschaft wurden im Sinne des
Gesellschaftsverirages, des GmbH-Gesetzes sowie der
Geschéaftsordnung fir die Geschafisfihrung bzw. der
Geschaftsordnung for den Aufsichtsrat durchgefohrt.

Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland war auch im
Jahr 2021 von der Corona-Pandemie gepragt. Gebremst
durch die andauernde Pandemiesituation und zunehmende
Liefer- und Materialengpésse konnte sich die deutsche
Wirtschaft nach dem Einbruch im Jahr 2020 nur allm&hlich
erholen. Mach ersien Berechnungen des Statistischen
Bundesamies war das Bruttoinlandsprodukt (BIP) im Jahr
2021 um 2,7 % héher als 2020. Das reichte jedoch nicht,
um den starken Rickgang im ersten Coronajahr
aufzuholen: Im Vergleich zum Jahr 2019, also dem Jahrvor
der Krise, war das BIP 2021 noch um 2,0 % niedriger. Die
konjunkturelle Entwicklung im Jahresverlauf war auch im

3
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Jahr 2021 stark abhéngig vom Infektionsgeschehen und
den damit einhergehende n Corona-Schutzmalnahmen.

Zum Jahresbeginn befand sich Deutschland mitten in der
zweiten Goronawelle und in einem Lockdown. Das fihrte im
1. Quartal zu einem Rickgang des Bruttoinlandsprodukts.
Als die Beschrankungen im Verlauf des Jahres 2021 nach
und mach wegfielen, erholte sich die deutsche Wirtschatt
spirbar. Die zunehmenden Liefer- und Materialengpasse
dédmpften jedoch die Erholung, die zum Jahresende durch
die vierte Coronawelle und emeute Verscharfungen der
staatlichen SchutzmaBnahmen gestoppt wurde.

Die Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft, die im Jahr
2021 rund 10,8 % der gesamten Bruttowertschdpfung
erzeugte, konnte um 1 % zulegen, ahnlich stark wie im
Vorkrisenjahr 2019. Lediglich im ersten Coronajahr 2020
war sie leicht um 0,5 % gesunken.

Die Bauinvestitionen legten im Jahr 2021 nach fonf Jahren
mit teilweise deutlichen Zuwéchsen nur noch um 0,5 % zuw.
Grinde hierfir sind — trotz hoher Machfrage - woll
ausgelastete Kapazitdten im Bau, bedingt durch fehlende
Arbeitskrafte und Materialmangel als Folge wvon

Lieferengpassen.

Sowohl die allgemeinen Lebenshaltungskosten als auch die
Baupreise haben im Laufe des Jahres 2021 hohe
Steigerungsraten verzeichnet. Die Inflationsrate in
Deutschland - gemessen als Verdnderung des
Verbraucherpreisindex (VPI) zum Vorjahresmonat -
emeichte im Dezember 2021 mit 5.3 % einen historischen
Héchststand. Eine hdhere Inflationsrate gab es zuletzt vor
fast 30 Jahren. Im Juni 1992 hatte die Inflationsrate bei 5,8
% gelegen. Vor allem die Preise fir Energieprodukte lagen
mit 22,1 % deutlich dber der Gesamtteuerung.

Im  Jahresdurchschnitt 2021 haben sich die
Verbraucherpreise 3,1 % gegenlber dem Vorjahr verteuert.
Auch bezogen auf den Jahresdurchschnitt muss man fast
30  Jahre  zurickblicken um eine héhera
Jahresteuerungsrate zu finden (1993: +4,5 %). Neben den
bereits erwdhnten Energiepreisen trugen zuletzt auch
Lebensmittel zur starkeren Preissteigerung bei. Die
Mettokaltmieten verteuerten sich 2021 nur um 1,3 9 und
dédmpften, gerade auch aufgrund ihres bedeutsamen
Anteils an den Konsumausgaben der privaten Haushalie,
die Gesamtteuerung spirbar.

Die Preise fir den MNeubau von Wohngebauden in
Deutschland sind im November 2021 um 14,4 9 gegendber
dem Vorjahresmonat angestiegen. Dies ist der hdchste
Anstieg der Baupreise seit August 1970 (+17,0 %). Zwei
Grinde sind dafiir ausschlaggebend: Zum einen steigen die
Preise aufgrund der Ricknahme der befrisieten
Mehrwertsteuersenkung im 2. Halbjahr 2020 deutlich an.
4
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Branchenspezifische
Entwicklung

Wohnungsmarkt

Wohnungsbewirtschaftung

Stadt Meckenheim

Aber auch chne die Mehrwersteuersenkung hatte der
Preisanstieg rein rechnerisch immer noch 11,6 9 betragen.

Zum anderen setzt die hohe Machfrage nach
Baumaterialien die Bauuntermehmen unter einen
erheblichen Preisdruck. Vor allem Holz, Stahl und
Dammstoffe sind teurer, da die weliweite Machfrage nach
Baustoffen mit Abflauen der Coronakrise sprunghaft
gestiegen ist. Diese Matenalknappheit scheint sich nur
langsam abzubauen, sodass weiterhin von einem hohen,
wenn auch sinkenden, Preisdruck von der Materialseite
auszugehen ist.

Im Jahresschnitt stiegen die Baupreise 2021 um 9,1 %.
Auch im Jahresmittel ist dies der hchste Anstieg seit den
frihen 80er-Jahren. Zum Vergleich: Bereits vor der
Coronakrise hatte die Baupreisentwicklung mit einer Hate
von rund 4 % einen Hohepunkt der letzten Jahrzehnte
erreicht (2018: +4,4%). Entsprechend des Preisdrucks
durch Materialknappheit wverteuerten sich 2021 die
Rohbauarbeiten (+10,2 %) deutlich starker als die
Ausbauarbeiten (+8.2 9:). Spitzenreiter unter den
Gewerken waren 2021 Zimmer- und Holzbauarbeiten, die
sich um fast 30 % verteuerten.

(Quellen: GdAW Information 163: Die gesamtwirtschaftliche
Lage in Deutschland 2021/2022)

Die demografische Entwicklung wird nach allen Prognosen
in Meckenheim in den kommenden zehn Jahren keine
nennenswerten  negativen  Auswirkungen auf die
Geschaftsfelder der MEWoGe haben. Die stabile
Bevdlkerungsentwicklung wird den Bedarf an gutem und
preiswertern Wohnraum sichern.

Der Wohnungsmarkt der Stadt Meckenheim ist ein
Sermietermarkt”. Die Yemietungssituation der
Gesellschaft war nach wie vor zufriedenstellend.

Die Gesellschaft bewirtschaftete zum 31. Dezember 2021
insgesamt 114 Wohnungen.

Die Wohnflache betragt zum 31. Dezember 2021 insgesamt
8.430 gm. Es ftraten keine strukturellen Wohnungs-
leerstinde auf. Nurim Rahmen von Mieterwechseln kam es
Zu Leerstanden. Die durchschnittliche Nettokaltmiete belief
sich auf 562 €gm (Vorahr 566 €) monatlich. Die
Ergsschmalerungen auf Sollmieten beliefen sich auf T€
11.8 (Vorjahr: T€ 18,8), was 2,07 % (Vorjahr 3,28 %:) der
Sollmieten entsprach.
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Mietwohnungsbau

Instandhaltung /
Instandsetzung

Ertragslage

Vermogens- und
Finanzlage

Gesamtaussage zur
wirtschaftlichen Lage

Besondere Ereignisse im
Geschaftsjahr

Stadt Meckenheim

Die Gesellschaft hat die in 2019 begonnen Planungen fir
ein neues Wohnbauprojekt in der GerichtsstraBe in
Meckenheim forigefdhrt. Es umfasst zwei Gebaude in der
GerichtsstraBe 41 und 43 mit insgesamt 14 Wohneinheiten.

Fir die Instandhaltung des Hausbesitzes wurden in 2021
T€ 58,6 aufgewandt. Insgesamt entspricht dies einem
Instandhaltungsaufwand in Héhe von 7,07 € (Vorjahr: 5,00
€) je CQuadratmeter Wohn- und WNutzfliche. Eigene
Werwaltungsleistungen sind nicht entstanden.

Der Jahresiberschuss (= wesentlicher Leistungsindikator)
des Geschiftsjahres 2021 von T€ 74 resullierte im
Wesentlichen aus der Hausbewirtschaftung. Hiermit wurde
das prognostizierte Ergebnis fir das Geschaftsjahr 2021
(T€ 61) deutlich Oberschritten. Die Ertragslage wird auch
zukidnftig durch das Hausbewirtschaftungsergebnis
bestimmt.

Die im der Bilanz ausgewiesenen langfristigen
Vermdgenswerte, hauptsachlich Sachanlagen, sind frist-
gerecht durch Eigenkapital und langfristige Fremdmittel
finanziert. Die Bilanzsumme der Gesellschaft hat sich um
TE 2484 auf TE 9.260 verringert. Diese Verringerung
beruht im Wesentlichen auf planmaBigen Abschreibungen
auf das Anlagevermdgen und Vemingerung der liquiden
Mittel aufgrund von Sondertilgungen bei Darlehen won
anderen Kreditgebern.

Der Anteil der Sachanlagen an der Bilanzsumme betrug
92 60 % (Vorjahr 92,18 9:). Das langfrstige Eigenkapital
betrug T€ 1.973, was 21,31 % (Vorjahr 19,96 %) des
Gesamtkapitals entspricht. Der in 2021 erwirtschaftete
Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit betrug TE
293 (Vorjahr TE 371).

Die Finanzlage ist gesicheri. Die Gesellschaft konnte im
abgelaufenen Geschaftsjahr ihre finanziellen
Verpflichtungen jederzeit erfillen.

Die Vermédgens-, Finanz- und Ertragslage ist geordnet. Die
Pramisse der Unternehmensfortfdhrung ist weiterhin
gegeben.

Zum  Jahresende 2020 hat die  Euskirchener
Baugesellschaft den Verwalterverirag mit der MEWOGE
gekindigt. Daher musste zum 1.1.2021 ein neuer
Verwalter und eine Steuerberatungsgesellschaft fir die
Bilanzierung gefunden werden. Die Verwaltung hat ab
1.1.2021 die Wohnbau Service Bonn GmbH dbernommen.
Die Erstellung des Jahresabschlusses 2021 erfolgte durch
das Steuerberatungsbiiro VAT Linzbach, Lécherbach und
Partner mbB.
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Risikobericht und
Risikomanagement /
Chancen und Risiken der
kinftigen Entwicklung

Prognosebericht

Stadt Meckenheim

Risiken, die bestandsgefahrdenden Einfluss auf die
Vermégens-, Finanz- und Erragslage der Gesellschaft
haben, sind nicht erkennbar.

Die Gesellschaft hat geeignete MaBnahmen zu treffen,
insbesondere ein angemessenes Uberwachungssysiem
einzurichten, damit Entwicklungen, die den Fortbestand der
Gesellschaft gefahrden, frih erkannt werden.

Die Angemessenheit beurteilt sich nach der Grile eines
Unternehmens, nach Art, Umfang und Komplexitat seiner
Aufgaben und dem Mab der Diversifikation seiner Struktur,
Dabei muss das Hisikomanagement dem Grundsatz der
Wirtschaftlichkeit entsprechen.

Tatigkeitsschwerpunkt  der  Gesellschaft ist die
Bewirtschaftung des eigenen Wohnungsbestandes.
Daraus ergeben sich die maBgeblichen Risiken.
Hauptrisiko ist die Unvermietbarkeit der Wohnungen.

Den Risiken wird durch  kontinuieriche  und
vorausschauende Beobachtung der finanziellen,
wirtschaftlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen
Hechnung getragen. Das Instrumentarium, Risiko-
potentiale rechtzeitg zu erkennen und Steuerungs-
maBnahmen auszuldsen, ist vorhanden.

Die solide Geschaftsentwicklung und die verbesserte
Eigenkapitalausstatiung bietet zuklnfiig die Chance,
weitere Bauprojekte fir den eigenen Bestand zu
entwickeln. Dadurch ist die Gesellschaft in der Lage den
sozialen und wirtschafilichen Herausforderungen gleicher-
maBen Rechnung zu fragen.

Besondere Finanzinstrumente und  insbesondere
Sicherungsgeschafte sind nicht zu verzeichnen.

Der Aufsichtsrat wurde in seiner Zusammenkunft dber alle
wichtigen Entwicklungen und bestehenden Geschafts-
risiken mindlich und schrifflich informiert.

Der Russisch-Ukrainische Krieg begann mit einem Angriff
der russischen Armee am 24. Februar 2022 und somit nach
dem Geschaftsjahr 2021, Dennoch soll er im Lagebericht
2021 aufgrund seiner massiven zukinftigen Auswirkungen
berlcksichtigt werden.

Der Krieg in der Ukraine fihri dazu, dass sich die
Wohnungswirtschaft angesichits der aktuellen politischen
Lage mit weiteren Energieeinsparungen auseinander-
seizen muss. Mittelfristig ist der Energietriger Erdgas
mbglichst zu ersetzen. Dies dient gleichzeitig den
klimapolitischen  Zielen. Hierzu sind  erhebliche
Investitionen in altere Bestandsimmobilien notwendig.
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Wegen der Lieferengpasse bzw. des im Raume stehenden
Lieferstopps fir russisches Erdgas missen sich
Wohnungsunternehmen auch auf mégliche Rationierungen
oder Unterbrechungen der Erdgasversorgung vorbereiten.
Gasausfélle kénnen auBerdem auch Stromausfille nach
sich ziehen. Auch hierauf muss sich die Wohnungs-
wirtschaft vorbereiten. Der direkte Kontakt zur Kommune
und den Energieversorgern ist wichtig. AuBerdem gilt es die
Mieter Uber den richtigen Umgang mit der Mangellage zu
informieren.

Von den steigenden Energiepreisen sind
Wohnungsunternehmen meist nur indirekt betroffen, da die
Energiekosten im Rahmen der Betriebskosten-
abrechnungen an die Mieter weiterbelastet werden. Unter
Umstdnden bestehen aber erhdhte Risiken fiir
Forderungsausfélle bei den Mietern, wenn diese nicht in der
Lage sind, die im Rahmen der Betriebskosten-
abrechnungen nachgeforderten Betrage zu entrichten.

Wesentlicher Leistungsindikator der Gesellschaft bleibt
weiterhin der Jahresiiberschuss, der im Wesentlichen
durch die Solimieten, Instandhaltung und das Zinsergebnis
beeinflusst wird.

Nach dem aktuellen Erfolgsplan wird mit einem Ergebnis f0r
2022 von ca. T€ 13 gerechnet.

Meckenheim, 06.10.2022 Die Gasclléﬂgjghrung

g (Séhwindenhammer)

530



Sitz der Gesellschaft

Griindung der Gesellschaft

Eintragung im
Handelsregister

Gegenstand der
Gesellschaft

Wirtschaftspriffungs-
gesellschaft

Beteiligungen und
Mitgliedschaften

Stammkapital

Gesellschafter und
Beteiligungsverhaltnis

Stadt Meckenheim

2. Unternehmensdaten

Siebengebirgsring 4 in 53340 Meckenheim

(Stadtverwaltung Meckenheim)

15. Movember 1991

Die gesellschaftsrechtlichen  Verhlinisse regelt der
Gesellschafisverirag in der Fassung vom 06.05.2014.

HRE 598 des Amtsgerichts Rheinbach am 25.02.1992 bzw. in
HRE 10752 des Amtsgerichtes Bonn ab 01.10.2002

Gegenstand der Gesellschaft ist vorrangig die Errichtung und
Verwaltung von Mietwohnungen, insbesondere im &ffentlich
gefdrderten Wohnungsbau.

Pricewaterhouse Coopers GmbH Wirtschaftsprifungs-
gesellschaft Moskauer StraBBe 19 in 40227 Disseldorf

Beteiligungen  und Mitgliedschaften  Verband  der
Wohnungswirtschaft Rheinland Westfalen e V. GoltsteinstrafGe
29 in 40090 Dosseldorf (VdW)

Arbeitsgemeinschaft der Wohnungsunternehmen Bonn /
Rhein-Sieg, <o Vorstand Herrm Dr. Andreas Péatz,
Wirtschaftsférderungs- und Wohnungsbaugesellschaft der
Stadt Kénigswinter mbH, Hauptstr. 497 in 53639 Konigswinter
Haiffeisenbank Voreifel eG, HauptstraBe 36 — 46, 53359
Rheinbach Genossenschaftsanteil in Hohe von 500,00 €

306.800,00 €

Stadt Meckenheim 206.80000€ 100,00 95
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Gesellschaftsversammiung

Aufsichtsrat

Geschiftsfliihrung

Stadt Meckenheim

3. Organe der Gesellschaft

Die  ordentliche  Gesellschafterversammiung vom
12.1.2022 hal den Geschaftsbericht und den Bericht des
Aufsichtsrates (iber das Geschéfisjahr 2020 sowie den
Prifungsbericht wvom 17122021 der Pricewater-
houseCoopers GmbH  Wirtschaftspriffungsgesallschatt,
Disseldorf, behandelt und hierlber die entsprachenden
Eeschlisse gefasst.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 wurde
festgestellt. Dem Aufsichtsral und der Geschaftsfihrung
wurde fir das Geschaftsjahr 2020 die Entlastung erteilt.

Der .Jahresabschluss und der Lagebericht wunter
Einbeziehung der Buchfihrung und unter Beachtung der
Vorschriften der §§ 316f HGE und des § 53 Abs. 1 Nr. 1
und 2 Haushaltsgrundsatze-Gesetz wurden von der
PricewaterhouseCoopers  GmbH  Wirtschaftsprifungs-
gesallschaft, Disseldor, geprilft.

Der Aufsichisrat besteht aus 9 Mitgliedem.

Die Geschaftsfihrung besteht aus einem Geschaftsiihrer.

Meckenhaim, 6.10.2022 Die Geschﬂﬂ;,[ﬁhru g
-
N
P (Schwindenhammer)

10
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4. Gewinnverwendungsvorschlag

Es wird der Gesellschafterversammlung vorgeschlagen,
den Bilanzgewinn von 66.189,28 € wie folgt zu verwenden:

Zufihrung zur Bauermneuerungsriicklage

66.180,28 €

Bilanzgewinn 2021

66.180,28 €

Meckenheim, 6.10.2022 Die Geschaftsfiihrung

il

~ (Schwindenhammer)
=
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Bericht des Aufsichtsrates

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates wurde wahrend des
Geschéftsjahres 2021 durch die Geschaftsfihrung
regelmaBig Ober die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft
unterrichtet.

Der Aufsichtsrat kam zu insgesamt drei Sitzungen im
Geschéftsjahr zusammen.

Aufgrund der von der PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Disseldorf, durchgefihr-
ten Profung wurde festgestelll, dass das Rechnungs-
wesen, der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 und
der Lagebericht fir 2021 den Bestimmungen entsprechen
und Geschafisflhrung sowie  Aufsichisrat  ihren
Verpflichtungen nach dem Gesetz nachgekommen sind.
Beanstandungen nach dem Haushaltsgrundsatzegesetz
haben sich nicht ergeben.

Uber den Verlauf und das Ergebnis der Prafung wurde der
Aufsichtsrat durch den Wirtschaftspritfer ausfihrlich
unterrichtet. Alle Aufsichtsratsmitglieder erhielien eine
Ausfertigung des Prifberichtes.

Die Profungsgesellschaft hat der Gesellschaft den
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk zum Jahres-
abschluss 2021 erteilt.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss 2021 nach
pflichtgemaBer Prifung for richtig befunden, den
Geschaftsbericht 2021 gebilligt sowie den Prifungsbericht
fir 2021 der Prifungsgesellschaft behandelt. Er empfiehit
der Gesellschafterversammlung, den Jahresabschluss
2021 festzustellen und den Geschaftsbericht 2021 zu
genehmigen.

Fir die im abgelaufenen Geschéftsjahr geleistete Arbeit

dankt der Aufsichtsrat der Geschaftsfihrung und allen am
Geschéftsbetrieb der Gesellschaft Beteiligien.

Meckenheim, Der Aufsichtsrat
im Movember 2022

(Jung' Vorsitzender)

12
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Jahresabschluss
far das
Geschaftsjahr 2021
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Stadt Meckenheim

Meckenheimer Entwicklungs- und Wohnungsgesellschaft mbH

Gewinn- und Verustrechnung fir die Zeit vom

01. Januar bis 31. Dezember 2021

Umsatzeridse
aus dar Hausbeawitschaliung
aus anderen Listerungen und Lelstungen

Erhdhung des Bestandes an zum Verkauf bastimmten
Grundsticken mit fertigen oder unfertigen Bauten sowie
unfartige Leistungen

Sonstige betriebliche Entriige

Aufwandungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen
Autwandungen fir die Hausbawirschalung

Personataulwand
Lahne und Gehalter

sozigle Abgaben und Aufwendungen far Altersversorngung
und Unterstiitzung

Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermagens und sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Ausieihungen des Finanzanlagevermogens
Zinsen und ahnlicha Aulwendungen

Steuern vom Einkemmen und Errag

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Einstellung in die geselischaftsvertragliche Ricklage

Bilanzgewinn

Geschifsishe Yorjahr
€ €

797.232,30 798.337 46
5.648.00 5.648.00
802.880,30 803.98546
25.047,05 496567
20.007,65 36.747 23
314.322,94 -266.95020
-5.874,19 -5.400,00
-1.603.48 -1.587.11
-71.477 67 -6.987 11
-219.350,00 -219.97284
-106.691,44 -85.12634
0,00 1500
-84.008,88 -102.610.13
-13.822,91 -21.74244
101.261,16 142.324 30
27.717.51 -26.67246
73.543 65 115.651 84
-7.354.37 -11.565.00
66.189,28 104.086 84
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ANHANG DES JAHRESABSCHLUSSES 2021

a) Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

1

4.

Die  Gesellschaft  firmiert  unter  Meckenheimer  Entwicklungs-  und
Wohnungsgesellschaft mbH mit dem Sitz in Meckenheim und ist beim Registergericht
des Amtsgerichts Bonn unter der Nummer HRE 10752 eingetragen.

Die Gesellschaft ist zum Abschlussstichtag eine kleine Kapitalgesellschaft gemal §
264 Absatz 11.V.m. § 267 Absatz 1 HGB.

Die Bilanz sowie die Gewinn- und Verlustrechnung wurden nach den Vorschriften des
Handelsgesetzbuches, den Vorschriften des GmbH-Gesetzes sowie den ergénzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags aufgestellt. Die Gliederung der Bilanz und
der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht der Verordnung for die Gliederung des
Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen (Formblatt VO), wobei for die
Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung das Gesamtkostenverfahren
Anwendung findet.

In der Gliederung der Bilanz wurden die Posten Forderungen aus Vermietung® und
~Merbindlichkeiten aus Vermietung® hinzugefiigt.

b) Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Immaterielle Vermégensgegenstiande

Die abnuizbaren immateriellen Vermdgensgegenstdnde (Mamensrecht) sind zu
Anschaffungskosten, vermindert um planmé&Bige Abschreibungen bewertet. Als
Mutzungsdauer werden fonf Jahre zugrunde gelegt.

Sachanlagevermdgen

Das Sachanlagevermégen ist zu den Anschaffungs- und Herstellungskosten abzlglich
Abschreibungen bewertet. Fir Zugénge wurden als Anschaffungs- oder
Herstellungskosten Fremdkosten angesetzt. Zinsen fir Fremdkapital im Sinne des §
255 Abs. 3 HGB, als Fremdkapitalzinsen wahrend der Bauzeit, wurden nicht akfiviert.

Auf fertiggestellle Wohnbauten wird eine lineare Abschreibung von 2 % gemal § 7
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2a EStG vorgenommen. AuBenanlagen werden mit 10 % linear
abgeschrieben. Garagen werden linear mit 4 9 abgeschrieben.

AuBerplanmaBige Abschreibungen sind 2021 nicht vorgenommen worden.

18
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Finanzanlagen

Eine Beteiligung ist mit den urspriinglichen Anschaffungskesten bilanziert.

Unfertige Leistungen

Unter dieser Position sind die mit den Mietern nicht abgerechneten umlagefahigen
Betriebskosten - ohne Ausfallrisikozuschlag - ausgewiesen.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind zum Nominawert bilanziert.
Ausfallrisiken wurden durch Einzelwertberichtigungen oder Abschreibungen auf den
Merkposten Rechnung getragen. Samitliche Weriberichtigungen sind als Abschreibung
aktivisch bei den jeweiligen Bilanzpositionen abgesetzt.

Unter den sonsfigen Wermdgensgegenstanden wird der Anteil an der
Instandhaltungsriicklage der Eigentimergemeinschaft Auf dem Steinbidchel in Hdhe
von € 8.722,26 ausgewiesen. Die Ricklage wurde im Zuge des Ankaufs mit einem
Wert in Hohe von € 6.702,72 vom Yerkaufer Obemommen.

Ligquide Mittel
Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert angesetzt.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Abgrenzungen fir Aufwendungen, die ein oder mehrere nachfolgende Geschaftsjahre
betreffen, wurden fir Geldbeschaffungskosten gebildet. Diese Aufwendungen werden
Ober die Zinsfestschreibungsdauer realisiert.

Eigenkapital

Das Stammkapital der Gesellschaft betrdagt € 306.800,00 (MNennbetrag). For
Bauinstandhaltung besteht eine Ricklage (Bauerneuerungsricklage). In die
Kapitalricklage werden jahrlich Zins- und Tilgungsleistungen aus Darlehensveririgen

mit dem Gesellschafter eingestellt. Der Gesellschafter verzichtet gegendber der
Gesellschaft auf deren Rickzahlung.

Riickstellungen

Ruckstellungen wurden entsprechend § 249 Abs. 1 HGE gebildet. In den sonstigen
Rickstellungen wurde nach verndnftiger kaufménnischer Beurteilung nur eine
Rickstellung fir Prifungskosten und Jahresabschlusserstellung mit dem notwendigen
Erflillungsbetrag gebildet.

18
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Verbindlichkeiten

Sie sind zum Erfillungsbetrag passiviert. Aufwendungsdarlehen i.5. von § 88 |l
WoBauG, fir die nach Absatz 3 dieser Vorschrift ein Passivierungswahlrecht besteht,
bestehen nicht. Die Gliederung der Bilanz wurde — wie branchendblich — um
Verbindlichkeiten aus Vermietung erganzt. Die Verbindlichkeiten gegenldber dem
Gesellschafter beruhen in Héhe von € 90.736,10 auf Darlehen.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Abgrenzungen fir ErirAge, die mehrere nachfolgende Geschéfisjahre betreffen,
wurden fir einen gewdhrien Tilgungsnachlass auf ein Gffentliches Baudarlehen
gebildet. Diese Ertrage werden Ober den Bewilligungszeitraum der &ffentlichen Mittel
realisiert. Sie belaufen sich zum 31.12.2021 auf € 449.917,50. Des Weiteren wurden
bereits eingegangene Mietzahlungen fir das Folgejahr in Héhe von € 3.958,40

abgegrenzt.

c) Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Yerlustrechnung

i

2.

Bilanz

In dem Posten "Unfertige Leistungen” werden die noch nicht abgerechneten

2021 2020
a ) Wassergeld und Kanalgebdhrenvon € 67.367,23 € 71.025,90
b } Heizungskosten von € 66.326,92 € B0.117.35
¢ } Betriebskosten von € 13011773 € 117.621,58

£ 26381188  £23876483

erfasst.

Den unfertigen Leistungen stehen entsprechende Verbindlichkeiten als
Vorauszahlungen in Hahe von € 300.562,27 (Morjahr € 295 423 00) gegeniber,
die in 2022 abgerechnet werden.

In den Forderungen und sonstigen Yermégensgegenstidnden sind wie im Vorjahr keine
Betrage mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr enthalten.
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3. Ricklagenspiegel

Kapital-
ricklage

Gewinn-
rucklage

Gesellschafts-
vertragliche
Ricklagen

Bauernsuerungs-
rucklage

Stadt Meckenheim

Bestand am Einstellung Entnahme fir | Bestand am Ende
Ende des wahrend des das des
Vorjahres Geschaftsjahres | Geschafisjahr | Geschaftsjahres

€ € € €

949.883,65 1.910,45 0,00 951.794,10

Bestand am Einstellung der | Einstellung aus Bestand am
Ende des Gesellschafter- dem Ende des
Vorjahres | versammlung aus | Jahresdberschu | Geschaftsjahres

dem ss des
Bilanzgewinn Geschaftsjahres
Vorjahr
€ K £ £
69.017,00 0,00 7.354 37 76.371,37
467.734,93 104.086,84 0.00 571.821,77
536.751,93 104.086,84 7.354,37 648.193,14

4. In den  Sonstigen Rickstellungen® sind folgende Rickstellungen mit einem nicht
unerheblichen Umfang enthalten:

Rickstellung fir Prifungskosten 2020

Rickstellung fir Prifungskosten 2021
Rickstellung fir Jahresabschlusserstellung 2020 € 17.200.00
Rickstellung fir Jahresabschlusserstellung 2021 € 11.460,00

€ 1.428,00
€ 11.300,00

5. Inden Forderungen und Verbindlichkeiten sind keine wesentlichen Betrige enthalten,
die erst nach dem Abschlussstichtag rechilich entstanden sind.

6. Zwischen den handelsrechtlichen

bestehen keine Unterschiede, aus denen latente Stevern resultieren.
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7. Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewdhrten Pfandrechte
0.4. Rechte stellen sich wie folgt dar (Vorjahreszahlen in Klammern):

’ Davon
— I Restlaufzeit gesichert Sicherung
- - nsgesamt =
lichkeiten t i | e 1)
£ £ =
£ £
”"ﬂ’b'”‘*"“_"g‘:"ﬂ” (6.096.769,07) |(190.689,01) |(5.906.080,06) | (5.158.963,77) | 932.146.73 Bi
gegenuber £.900.12466 | 193.761,85 | 5.715.362,81 | 4.981.878,08 (497383938 GPR
Kreditinstituten
Verbindlichkeiten
gegeniiber (575.691,57) | (24.118,15) | (551.573,42) | (447.980,31)
i 38416106 | 1392700 | 37023406 | 31173143 | °04161.08 | GPR
Kreditgebem
Erhaltene (295.423,00) |(295.423,00) (0,00) (0,00) )
Anzahlungen 300.562,27 | 300.562,27 0,00 0,00
Verbindlchkeiten | 5 907,35) | (8.907,38) (0,00) (0,00) )
Vit 56.381,88 56.381,88 0,00 0,00
";i’sb[‘g}g"u‘;ege”}‘;’l‘ (4.96453) | (4.96453) (0,00) (0,00) )
und Loistungen | 3837225 38.372,25 0,00 0,00
”erb;",:f.,'g}jg;" (118.121,61) | (27.38551) | (90736,10) | (84.865,16) )
99 90.736,10 1.456,77 | 89.279,33 83.379,04
Gesellschafter
Sonstige (B49.62) (B49.62) (0,00) (0,00) )
Verbindlichkeiten | 6.186,89 6.186,80 0,00 0,00
T (7.100.526,76) |(552.137,18) | (6.54B.389,58) | (5.601.800,24
esamibeliag | e7Be525.11 | 510.648.01 | £.174.876,20 | 5.376.080.45 |6.200.147.18
1) Gesichert durch: GFR = Grundpfandrecht Bl = Birgschaften
22
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Stadt Meckenheim

Gewinn- und Verlustrechnung

. AuBerordentliche Ertrage und Aufwendungen sind im Geschafisjahr nicht angefallen.

. Periodenfremde Aufwendungen in wesentlicher Hohe sind im Geschaftsjahr nicht

angefallen. Penodenfremde Ertrage in Hohe von T€ 6,4 betrafen in friiheren Jahren
abgeschriebene Forderungen.

. Die Steuern vom Einkommen und Ertrag enffallen auf das Ergebnis der gewdhnlichen

Geschéftstatigkeit.

d) Sonstige Angaben

. Es bestehen keine, nicht in der Bilanz ausgewiesene oder vermerkte finanzielle

Verpflichtungen, die fir die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind (z.B. Miet-,
Pacht-, Leasingverpflichtungen aus laufenden Bauvorhaben,
Besserungsscheinverpflichtungen).

Das Bestellobligo for vergebene Bau- und Modemisierungsauftrige ist durch Eigenmittel
und zugesagte Kredite gedeckt.

. Die Gesellschaft besitzt keine Kapitalanteile in Hihe von mindestens 20 % an anderen

Unternehmen.

. Die Gesellschaft hat kein eigenes Personal. Die Geschafte werden seit dem 01.01.2021

von der Wohnbau Service Bonn GmbH als Verwalterin gegen Gebihr ausgefihrt.

. Die Tatigkeit des Aufsichtsrates ist ehrenamtlich. Im Geschaftsjahr wurde der

Geschéftsfihrer bis einschlieBlich 30.11.2021 mit € 4.950 geringflgig fdr seine Tatigkeit
entlohnt. Seit dem 01.12.2021 wird er im Hahmen einer sozialversicherungspflichtigen
Beschaftigung mit einer monatlichen Vergitung von EUR 1.500 beschaftigt. Ansonsten
wurden im Geschaftsjahr fir die amtierenden Geschéftsfihrungsorgane und auch fir
frihere Geschaftsfihrungsorgane bzw. ihre Hinterbliebenen keine Bezilge gezahit.

. Pensionsverpflichtungen fr frihere Mitglieder des Geschaftsfihrungsorgans und ihre

Hinterbliebenen bestehen nicht.

. Vorschiisse und Kredite an Geschéftsfihrung und Aufsichisrat wurden nicht gewahrt.

. Eswurden keine Haftungsverhaltnisse zugunsten der Geschaftsfihrung oder des

Aufsichtsrates begrindet.

. Das Gesamthonorar des Abschlussprifers betrigt netto 8.800,00 €. Es betrifft

ausschlieBlich Abschlussprifungsleistungen.

. Die Geschafte mit der Stadt Meckenheim (Darlehensgewahrung, Lieferung von diversen

Betriebskostenarten und Vermietung von Wohnraum) wurden zu marktiiblichen
Bedingungen abgewickelt.

25
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10. Geschéaftsfithrung

Dirk Schwindenhammer  Angestellter der Stadt Meckenheim
(Leiter Wirtschaftsfarderung)

11. Aufsichtsrat

Holger Jung Borgermeister

Vorsitzender

Sabrina Gutsche Dipl.-Betriebswirtin/

stv. Vorsitzende Hausfrau

Hans-Erich Jonen Pensionar/ Soldat a.D.

Conny Lawenstein Soldat

Martin Leupold Schulleiter/ Lehrer

Wolfgang Philipp Pensionar/ Jurist

Stefan Pohl Geschafisfihrer

Gert-Jdrgen Scholz Pensionar’ Ministerialrat
a.D.

Johannes Steger Pensionér/ Soldat a.D.

e) MNachtragsbericht

Der Ukrainekrieg fihrt derzeit zu deutlich steigenden Energiepreisen. Von den steigenden
Energiepreisen ist die Gesellschaft nur indirekt betroffen, da die Energiekosten im Rahmen der
Betriebskostenabrechnungen an die Mieter weiterbelastet werden. Dies wird sich in der Bilanz
der Gesellschaft im Ansatz der unfertigen Leistungen und in den korrespondierenden erhaltenen
Anzahlungen widerspiegeln. Unter Umstdnden besteht fir die Gesellschaft ein erhdhtes Risiko
for Forderungsausfille bei den Mietern, wenn diese nicht in der Lage sind, die im Rahmen der
Betriebskostenabrechnungen nachgeforderten BetrBge zu entrichien. Hinsichtlich weiterer
Ausfihrungen verweisen wir auf den Lagebericht.

26
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il Weitere Angaben

Die Mietkautionen per 31.Dezember 2021 befinden sich Gber gin spezielles
Kautionskontensystem bei der Aareal Bank AG sowie mit von Mietern verpfandeten
Sparblichern der Kreissparkasse Kaln und der Raiffeisenbank Voreifel e.G. wie folgt in der
Verilgungsgewalt der Gesellschaft.

a) Aareal Bank AG
fiar Mister der
Meckenheimer Entwicklungs-
und Wohnungsgesellschaft mbH
Kautionskonten € 98.787.04

b) Kreissparkasse Kdin
von den Mietern an die
Mackenheimer Entwicklungs- und
Wohnungsgesellschatt mbH
verpfandet Sparblcher € 3.08554

c) Raiffeisenbank Voreifel &.G.
von den Mietern an die
Meckenheimer Entwicklungs- und
Wohnungsgesellschaft mbH
verpfandet Sparblcher € 545410

€107.327.11

q) Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschéaftsfihrung schiagt vor, den Bilanzgewinn in Hohe von EUR 66.189,28 in die
Bauerneuerungsricklage einzustellen.

Meckenheim, 068.10.2022 Die Geschaftsflhrung:

. __;.-'-:.'7'5':':‘:-1.--1_-—

__~(Schwindenhammer)
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Entwicklung der Hausbewirtschaftung
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II. Wiedergabe des Bestdatigungsvermerks

9. Mach dem abschliefenden Ergebnis unserer Pritfung haben wir mit Datum vom 11. Novem-
ber 2022 den folgenden uneingeschrankren Bestangungsvermerk erteilt:

"BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die Meckenheimer Entwicklungs- und Wohnungzgesellschaft mbH, Meckenheim
Priifungzurterle

Wir haben den Jahresabschluss der Meckenheimer Entwicldungs- und Wohnungsgesellschaft
mbH, Meckenheim - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang,
einzchliefflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewernungsmethoden — gepritft. Dariiber
hinaus haben wir den Lagebericht der Meckenheimer Entwicklungs- und Wohnungsgesellschaft
mbH fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 geprift.

Mach unserer Beurteilung auferund der bei der Prisfung gewonnenen Erkenntnisse

» entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesendichen Belangen den deutschen han-
delsrechdichen Vorschriften und vermirtelt unter Beachtung der deutschen Grundséatze ord-
nungsmaliger Buchfithrung ein den tatsachlichen Verhalmissen entsprechendes Bild der Ver-
mégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2021 sowie ihrer Ertragslage fiir
das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 und

# vermirtelr der beigefiigre Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Geszell-
schaft. In allen wesendichen Belangen stehr dieser Lagebericht in Einldang mit dem Jahrezab-
schluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschrifren und stellt die Chancen und Risilen
der zukiinfrigen Entwicklung zumeffend dar.

Gemall § 322 Abs. 3 Sarz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Privfung zu keinen Einwendungen gegen

die Ordnungsmaligkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurrerle

Wir haben unsere Prisfung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit

& 317 HGB unter Beachtung der vom Insdmut der Wirtschaftsprizfer (IDW) festgestellren deutschen
Grundsatze ordnungzmaliger Abschlussprivfung durchgefithrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschrifren und Grundsétzen ist im Abschnire, Verantwortune des Abschlussprifers fir die Prii-
fung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Bestdtizungsvermerls weitergehend be-
schrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschrifren und haben unsere sonstigen deutschen Be-
rufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiille. Wir sind der Auffassung, dass

DEEOO063365.1.1
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9

die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir
unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Veranrwormung der geserzlichen Vermrerer und des Aufsichtzrars fiir den Jahresabschluzs und den
Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen handelzrechtlichen Vorschrifren in allen wesentlichen Belangen entzprichr, und dafir,
dass der Jahresabschluss unter Beachrung der deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Buchfith-
rung ein den tasdchlichen Verh#lmizzen entzprechendes Bild der Vermbeens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die
internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmafi-
ger Buchfilhrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
ermoelichen, der frei von wesendichen — beabsichdzren oder unbeabsichdgren — falschen Darstel-
lungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahiglkeit der Gesellschaft zur Fordfihrung der Unternehmenstarigleit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Forfithrung der Unterneh-
menstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dartiber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf
der Grundlage des Rechnungslegungsgrundszatzes der Fortfithrung der Unternehmenstitigheit zu
bilanzieren, sofern dem nicht tatsdchliche oder rechdiche Gegebenheiten entgegenstehen.

AulBerdem sind die gesetzlichen Vermreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermirrelr sowie in allen wesentli-
chen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einldang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten entsprichr und die Chancen und Risiken der zukiinfigen Entwicldung zumeffend darstellt. Fer-
ner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und Mallnahmen (Sye-
teme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit den ansuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermaglichen, und um aus-
reichende gesignere Nachweisze fiir die Aussagen im Lageberichr erbringen zu kinnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslesungsprozesses der Ge-
sellschaft zur Aufstellung des Jahrezabechlusses und des Lageberiches.

Veranmormung des Abschiusspriifers fir die Pritfung des Jahresabsehlusses und des Lageberichis

Unsere Zielserzung ist, hinreichende Sicherheir dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Gangzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist,
und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermirrel
sowie in allen weszentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Pritfung
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gewonnenen Erkennmizsen in Einldang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschrifren entspriche
und die Chancen und Risiken der zuliinffigen Entwicllung zutreffend darstellt, sowie einen Besta-
tisungsvermerk zu erteilen, der unsere Privfungzurteile zum Jahrezabschluss und zum Lageberiche
beinhaltet.

Hinreichende Sicherheir 15t ein hohes Mal® an Sicherheir, aber keine Garanrie dafir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsméaliger Abschlussprifung durchgefihrte Prifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdecks. Falsche Darstellungen konnen aus Verstéfien
oder Unrichtgheiten resultieren und werden als wegentlich angesehen, wenn verntinftigerweise
erwartet werden lionnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresab-
schlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflus-

SEn.

Wahrend der Prisfung iiben wir pflichtgemalies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grund-
haltung. Dariiber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigrer oder unbeabsichrig-
ter — falscher Darstellungen im Jalwesabschluszs und im Lagebericht, planen und fithren Prii-
fungshandlungen als Realtion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Pritfungzurteile zu dienen. Das
Riziko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedecks werden, ist bei Verstolien ho-
her als bei Unrichtigheiten, da Verstoffe betrigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beab-
sichtigte Unwvollstandigkeiten, irrefithrende Darstellungen bew. das Aullerkraftserzen interner
Kontrollen beinhalren kinnen.

* gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Pritfung des Jahresabschlusses relevanten inter-
nen Kontrollsystem und den fir die Pritfung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
Malinahmen, um Prisfungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden ange-
meszen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Privfungsurteil zur Wirlsambleir dieser Systeme der
Gesellschaft abzugeben.

*  beurteilen wir die Angemessenheit der von den geserzlichen Vertretern angewandren Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den geselichen Vertretern darge-
stellten geschatmten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

¢ ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandren Rechnungslesungsgrundsarzes der Fortfithrung der Unternehmenstatighkeir so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeir der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigheir aufwerfen konnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichrer,
im Bestarigungsvermerk auf die dazugehorizen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebe-
richt aufmerksam zu machen oder, falls dieze Angaben unangemessen sind, unser jeweilices
Pritfungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der
biz zum Datum unseres Bestddgungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinfrige
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Ereignizze oder Gegebenheiren kinnen jedoch dazu fithren, dass die Gesellzchaft ihre Unrer-
nehmenstadekeir nicht mehr fortfithren kann.

¢  beurteilen wir die Gesamrdarstellung, den Aufbau und den Inhalr des Jahresabschlusses ein-
schliefilich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvor-
falle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmaliger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhalmissen entsprechen-
des Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittele.

¢ beurteilen wir den Einldang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentspre-
chung und das von thm vermittelte Bild von der Lage der Gezsellschaft.

¢ fithren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunfrzorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basiz ausreichender geeignerer Prii-
fungenachweize vollziehen wir dabei inshesondere die den zulunfrsorientierten Angaben von
den geserzlichen Vertrerern zugrunde gelegren bedeutzamen Annahmen nach und beurteilen
die sachgerechre Ableirung der zukunfrsorienterten Angaben aus diesen Annahmen. Ein ei-
censtindiges Prifungsurteil zu den zulunfrsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde lie-
senden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass
kiinftige Ereignisse wesendich von den zulunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeirplanung der Pritfung sowie bedeursame Prifungsfestzrellungen, einschliellich
etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Prithung feststellen "
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