60.1 12.11.2007

VERMERK

Bebauungsplan Nr. 37 ,Ortslage Liiftelberg“, 8. Anderung
hier: Erorterung der Bauleitplanung mit den Biirgern gemaR § 3 Abs.1 BauGB

Durch Bekanntmachung in der Meckenheimer Stadtzeitung vom 24. Oktober 2007, Ausgabe
Nr. 43/2007 wurden die Blrgerinnen und Burger zur Erérterung der Bauleitplanung des o. g.
Bebauungsplanes fur

Dienstag, den 05.11.2007, 19:00 Uhr
im Verwaltungsgebdude Im Ruhrfeld 16, Sitzungssaal S 5

eingeladen.
Beginn: 19:00 Uhr Ende: 19:20 Uhr
Es war ein Burger anwesend.

Die Verwaltung wurde vertreten durch

Teilnehmer: Frau Leersch Leiterin Geschéftsfeld 60
Herr Mezger MA Produktbereich 60.1
Herr Dr. Heckenbucker Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft Bonn

Frau Leersch begruRt den anwesenden Birger, Herr [ NG 53340
Meckenheim-LUftelberg zu der heutigen frihzeitigen Blrgerinformationsveranstaltung.

Herr Dr. Heckenblicker stellt kurz die wesentlichen Planungsziele vor, welche mit der Ande-
rung des Bebauungsplanes verbunden sind. Das am westlichen Ortsrand von Luftelberg ge-
legene Grundstiick Nordstrae 11 soll im Rahmen der Umnutzung eines Gewerbegrundstu-
ckes geteilt und mit sieben Eigenheimen bebaut werden. Die bestehende zweiteilige Gewer-
behalle ist hierzu abzubrechen. Das bestehende Wohngebaude Nordstrale 11 bleibt auf
einer separaten Parzelle erhalten. Die ErschlieBung der geplanten Gebaude kann fir ein
Doppelhaus und eine Baugruppe mit drei Gebauden von der Nordstrale erfolgen. Ein Dop-
pelhaus sowie die Garage des Mittelhauses aus der oben genannten Dreiergruppe sollen
vom LufthildisgaRchen her erschlossen werden. Der Eigentiumer des Grundstiickes hat fur
das genannte Vorhaben einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Ortslage
Luftelberg” fur den Bereich des Grundstiickes Nordstrae 11 bis zur rickwartigen Grenze
am LufthildisgalRchen gestellt.

Das Vorhabensgebiet liegt als vorletztes Grundstiick am westlichen Ortsrand der Ortslage
Liftelberg. Es wird im Norden von der Nordstrale und im Stden vom LufthildisgalRchen be-
grenzt. Es ist derzeit von einem Wohnhaus (NordstralRe 11) sowie einer zweiteiligen Gewer-


mschiffer
Rechteck

mschiffer
Rechteck


behalle mit entsprechenden AuRenanlagen bestanden. Die mégliche gewerbliche Nutzung
wird derzeit nicht ausgelbt und soll auch nicht wieder aufgenommen werden. Umliegend
grenzen bereits ausnahmslos Wohngeb&ude an. Die bestehenden Gebaude an der Nord-
straRe, Wohnhaus und Hallen, treten gegen die Bauflucht entlang der Nordstralle zurlck.
Vom LufthildisgaRchen her werden derzeit zwei Garagen erschlossen.

Das Vorhabensgebiet liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 37 ,Ortslage
Luftelberg“. Der Bebauungsplan weist die Baugrundstiicke in diesem Bereich als Dérfliches
Mischgebiet aus. Die Uberbaubaren Flachen erfassen das bestehende Wohnhaus, den Gber-
wiegenden Teil der Gewerbehalle sowie einen bisher unbebauten Bauplatz. Der Grund-
sticksanteil entlang des LufthildisgaRchens weist keine Uberbaubaren Flachen auf. Die
Grund- und Geschossflachenzahl ist fur die zulassige zweigeschossige Bebauung mit 0,4
bzw. 0,8 festgesetzt. Da die bisher gewerblich genutzten Hallen durch eine Wohnbebauung
ersetzt werden sollen, ist die Festsetzung als dérfliches Mischgebiet fur das betreffende
Grundstick selber nicht mehr angebracht. Auch angrenzend finden sich keine Nutzungen,
die einem dorflichen Mischgebiet entsprechen. Daher sollen das westlich gelegene Grund-
stiick NordstraRe 13 und das 6stlich angrenzende unbebaute Flurstiick Nr. 511 in den Gel-
tungsbereich der geplanten 8. Anderung mit einbezogen und zusammen mit der Vorhabens-
flache als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Auf diese Weise kann die bereits
nordlich der Nordstrale festgesetzte Wohnnutzung auch fir den sudlichen Abschnitt ent-
sprechend der ausgeiibten Nutzung planungsrechtlich festgeschrieben werden.

Herr = bhegriiit die vorliegende Planung, da die wegfallende gewerbliche Nutzung
und die zuklnftige Nutzung als Wohngebiet, die bestehende Struktur nicht negativ berthren.
Er macht einen Belang geltend. Es sollte sichergestellt werden Gber die RWE, dass der be-
stehende Verteilerkasten auf die neue Wohnnutzung ausgerichtet wird, damit es bei neuen
Wohngebauden zu keinem Engpass in der Stromversorgung kommen kann.

Da es keine weiteren Fragen gibt, beendet Frau Leersch die frihzeitige Burgerinformations-
veranstaltung und winscht allen einen guten Nachhauseweg.
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