STADT MECKENHEIM
BEBAUUNGSPLAN NR. 85, MERLER KEIL* 2. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet — WA

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,

H w0 Dnh e

Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind.

Stellplatze und Garagen

Garagen und Carports sind nur bis zur Flucht der von der offentlichen
Verkehrsflache aus gesehen rickwartigen Baugrenze zulassig.

Mafld der baulichen Nutzung
Ho6he baulicher Anlagen

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die nachfolgend
aufgefuihrten Hohenbegrenzungen (Trauf- bzw. Firsth6hen im Sinne der
BauO NRW) fur bauliche Anlagen nicht Gberschritten werden dirfen:

Anzahl der zulassigen Vollgeschosse = I:
4,0 Meter Traufh6he
8,3 Meter Firsthbhe
Anzahl der zulassigen Vollgeschosse = II:
6,5 Meter Traufthdhe
10,8 Meter Firsthéhe

Die vorgenannten Trauf- und Firsthohen werden gemald 8 18 (1) BauNVO
auf einen Bezugspunkt bezogen. Als Bezugspunkt (BP) ist jeweils die
mittlere Hohe der dem Grundstick zugewandten Gehweghinterkante im
Bereich der Fassadenprojektion auf die StraRenbegrenzungslinie
anzunehmen (siehe Erlauterungszeichnung in der Anlage).
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Bei einer Bebauung in Form von Doppelhausern oder Hausgruppen sind
die zur offentlichen Verkehrsflache gerichteten Traufen der aneinander
grenzenden Hauser in der gleichen Hohe zu errichten.

1.3. Belange von Natur und Landschaft

1.3.1 Berucksichtigung der Pflanzenlisten

Soweit betroffen, richten sich die nachfolgenden PflanzmalRnahmen nach
den jeweils angegebenen Pflanzenlisten. Die dortigen Angaben zu den
Pflanzenarten, Mindestpflanzqualitéaten und Pflanzdichten sind verbindlich.

1.3.2 Anpflanzung einer Allee im Bereich der zentralen Verkehrsflachen

Entlang der beiden zentralen HaupterschlieBungsstralBen ist jeweils
innerhalb eines ca. 2,50 m breiten Grinstreifens die Pflanzung einer
Baumreihe vorgesehen.

Fir die Allee sind Scharlach-Kastanien nach Vorgabe der Pflanzenliste |
zu verwenden. Der Pflanzabstand der Baume untereinander soll ca. 10 m
betragen. Insgesamt sind mindestens 43 Baume zu pflanzen. Im
Bebauungsplan sind beispielhafte Baumstandorte dargestellt. Im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung sind geringfiigige Abweichungen von diesen
vorgegebenen Baumstandorten mdglich. Die vorgegebene Anzahl an
Baumpflanzungen ist jedoch bindend.

Die Baumstandorte sind durch geeignete MaRnahmen, wie z.B. den
Einsatz von Rundhoélzern o0.4., gegen Befahren zu sichern.

1.3.3 Anpflanzung von Einzelbaumen innerhalb der Verkehrsflachen

Zusatzlich zu den unter Ziff. 1.3.2 festgesetzten Baumen, sind innerhalb
der Verkehrsflachen mindestens 10 Baume der Pflanzenliste Il zu
pflanzen.

Im Bebauungsplan werden fir einen Teil der zu pflanzenden Baume
beispielhaft Baumstandorte dargestellt. Im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung sind geringfligige Abweichungen von diesen
vorgegebenen Baumstandorten mdoglich. Die vorgegebene Gesamtzahl
der Baumpflanzungen ist jedoch bindend.

Bei Anpflanzungen im Stral3enraum ist fiir jeden Baum eine ausreichend
dimensionierte und unbefestigte Baumscheibe anzulegen und durch
geeignete MalRnahmen, wie z.B. den Einbau von Rundhdlzern 0.4., gegen
Befahren zu sichern.

1.3.4 Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind mindestens 10 % der Flachen
mit Strauchgeholzen zu bepflanzen. Dartber hinaus sind Baume zur
Gliederung der Flachen zu pflanzen. Fiur die Pflanzungen sind Geholze
der Pflanzenliste Il zu verwenden.

Fur die Befestigung von Wegen, Spiel- und Platzflachen innerhalb der
offentlichen Grinflachen sind wasserdurchlassige Materialien zu
verwenden.
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In die Gestaltung der groRen zentralen Grunflache ist das zu erhaltene
alte  Stromhauschen (vgl. ziff. 1.3.12 "ArtenschutzmalRnahme")
einzubeziehen.

Fur die zentrale Griunflache, die Grunflache an der GerichtsstralRe
(Wegekreuz) und die Grunflache am Siudostrand des Plangebietes ist ein
Gestaltungskonzept zu erarbeiten.

1.3.5 Eingrinung des Regenriickhaltebeckens

Auf der Flache fur Versorgungsanlagen ist entlang der &uf3eren
Abgrenzung auf einem 3 m breiten Streifen eine zweireihige
Strauchgehdlzpflanzung aus standortgerechten Arten entsprechend den
Vorgaben der Pflanzenliste IV anzulegen. Die Zufahrt zum Becken von
dem Verbindungsweg, der in die Strafl3e "Hinter den Garten" einbindet, ist
von Geholzpflanzungen freizuhalten.

1.3.6 Begrinung und Unterhaltung nicht Gberbauter oder befestigter
Grundstucksflachen der Wohngebiete

Die nicht Uberbauten bzw. befestigten oder fir sonstige zulassige
Nutzungen bendétigten Flachen auf den privaten Grundsticken sind als
Grinflache anzulegen. Auch die Vorgartenbereiche sind hierin
einbezogen. Die Begrinung kann z.B. aus Stauden, niedrigen Geholzen
(Bodendeckern) oder Landschaftsrasen bestehen. Mindestens 10 % der
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind mit Strauchgehdlzen der
Pflanzenliste V zu bepflanzen.

1.3.7 Anpflanzung von Einzelbaumen auf den Baugrundsticken

Auf den privaten Grundstucken ist ab einer Grundstiicksflache von 250 m?
pro angefangene 400 m2 Grundstticksflache jeweils ein heimischer Laub-
oder Obstbaum entsprechend den Vorgaben der Pflanzenliste VI
anzupflanzen.

1.3.8 Begrinung uberdachter Stellplatze

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit Kletterpflanzen entsprechend
den Vorgaben der Pflanzenliste VII zu begrunen.

1.3.9 Extensive Begrinung der Flachdacher von Garagen und Carports
oder Ausbildung als Kiesdach

Flachdacher von Garagen oder Stellplatziberdachungen sind mit
kulturfahigem Substrat abzudecken und extensiv zu begriinen, sofern sie
nicht als bekiestes Flachdach ausgebildet werden.

1.3.10 Fachgerechte Durchfihrung der festgesetzten Anpflanzungen

Die nach den vorstehenden Ziffern festgesetzten Anpflanzungen sind
fachgerecht auszufihren, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und ggf. zu
ersetzen.

1.3.11 Nachweis tber die Umsetzung der Pflanzfestsetzungen
In den Bauvorlagen bzw. im Bauantrag ist durch einen entsprechenden
Bepflanzungsplan nachzuweisen, in welcher Art und Weise die
Pflanzfestsetzungen fiir die privaten Grundstiicke vorgesehen sind.
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1.3.12 ArtenschutzmalRnahme fir Fledermause

Als ArtenschutzmalRnahme fir Fledermausarten, die das Plangebiet als
Jagdrevier nutzen, soll der Dachraum des Stromhduschens so
ausgestaltet werden, dass er geeignete Quartiermdglichkeiten far
Fledermause bietet.

1.3.13 Externer AusgleichsmalRnahmen

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, die durch die
Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 118 verursacht
werden, stehen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 114
“In den Berger Wiesen", Stadt Meckenheim, zur Verflgung. Zur
vollstandigen Kompensation der Eingriffe sind im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 114 Malnahmen durchzufiihren, mit denen eine
Biotopwertsteigerung von 90.211 "Okopunkten" erreicht werden kann.

1.3.14 Zuordnung der festgesetzten grinordnerischen MaRnahmen

1.4.

Die MalRnahmen und Festsetzungen gemafR den Ziff. 1.3.1 bis 1.3.13
dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, die sich aus
der Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85 ergeben.

Die Kosten fur Malnahmen auf offentlichen Flachen gemalR den
Festsetzungen unter ZzZiff. 1.3.2 bis 1.3.5 sowie 1.3.12 werden den
offentlichen Verkehrsflachen und der Flache fir Versorgungsanlagen
zugeordnet.

Die Kosten fur MaRnahmen auf den privaten Grundstiicken gemaf den
Festsetzungen unter Ziff. 1.3.6 bis 1.3.9 gehen zu Lasten der jeweiligen
Grundsticke, fur die sie festgesetzt sind.

Die Kosten fir externe AusgleichsmalRnahmen gemal Ziff. 1.3.13 gehen
zu Lasten der Bebauung und VerkehrserschlieBung im Plangebiet der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 85.

Die Verteilung der Kosten regelt sich nach Mal3gabe der "Satzung der
Stadt Meckenheim Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
nach den 88 135 a — 135 ¢ BauGB vom 14.12.1998".

Behandlung des Niederschlagswassers

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist in Zisternen aufzufangen
und zu speichern. Die Zisternen mussen eine MindestgroRe von 50 | je m2
uberdachter Grundflache besitzen und sind durch einen Uberlauf an das
Trennsystem anzubinden.

2. Hinweise

2.1.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und
Befunde oder Zeugnisse aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemald 8§ 15
und 16 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande
Nordrhein — Westfalen (Denkmalschutzgesetz) der Gemeinde als Untere
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2.2.

Denkmalbehdrde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege, Aulenstelle
Overath (Gut Eichtal, 51491 Overath, Tel: 02206 — 90300, Fax: 02206 —
903022) unmittelbar zu melden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fiur Bodendenkmalpflege fur den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wé&hrend der
Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort
einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf zu
verstandigen.

Pflanzenlisten zu den Festsetzungen

Als Anlage zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Pflanzenlisten
rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes. In den Pflanzenlisten werden
die zu verwendenden Pflanzenarten und Mindestpflanzqualitaten sowie z.T.
Pflanzdichten bzw. Pflanzabstédnde dargestellt.

Pflanzenlisten | bis VIl zu den Festsetzungen 1.3 des Bebauungsplanes:

PFLANZENLISTE |: Baumallee im Bereich der zentralen Verkehrsflachen

Fur die zentrale Baumallee ist folgende Baumart zu verwenden:
Mindestpflanzqualitat: Hochstdmme mit Stammumfang 18/20 cm,

Deutscher Name Botanischer Name
Aesculus carnea 'Briotii’ Scharlach-Kastanie

Pflanzabstand der Baume ca. 10 m

PFLANZENLISTE Il:  Einzelbaumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen

Aus nachstehender Liste sind eine oder mehrere Baumarten auszuwahlen:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamme mit Stammumfang 18/20 cm

Deutscher Name Botanischer Name

Saulen-Ahorn 'Typ Ley I' Acer platanoides '‘Columnare Typ Ley I
Spitzahorn 'Olmstedt’ Acer platanoides 'Olmstedt’
Stadt-Linde 'Greenspire' Tilia cordata 'Greenspire'

Winter-Linde 'Rancho’ Tilia cordata 'Rancho’

Wildbirne Pyrus calleryana 'Chanticleer

Esche 'Raywood' Fraxinus angustifolia 'Raywood'
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PFLANZENLISTE Ill: Gehélzpflanzungen innerhalb der dffentlichen
Grunflachen

Die innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen zu verwendenden Gehdlze sind aus
folgender Liste auszuwahlen:
Baumarten

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamme mit Stammumfang 18/20 cm

Deutscher Name Botanischer Name

Feldahorn Acer campestre
Ross-Kastanie Aesculus hippocastanum
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Eberesche, Vogelbeere Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

PFLANZENLISTE lll: Gehdlzpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen
Griunflachen (Fortsetzung)

Straucharten

Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 4-5 Tr., 0.B., 100-150
Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m

Deutscher Name
Heimische Geholze:
Roter Hartriegel
Haselnuss
Weil3dorn

Schlehe
Hunds-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder

In Bereichen mit besonderen

Gestaltungsanforderungen (z.B.

Spielbereiche) auch:
Buddleia spec.
Deutzie

Forsythie
Ranunkelstrauch
Kolkwitzie

Botanischer Name

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra

Schmetterlingsstrauch
Deutzia x magnifica
Forsythia intermedia
Kerria japonica
Kolkwitzia amabilis
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Gartenjasmin
Blut-Johannisbeere
Weigelie

Fingerstrauch (Pflanzqualitat 60-100)

Potentilla fruticosa-Sorten
Philadelphus spec.

Ribes sanguineum
Weigela spec.

S. 7/10

PFLANZENLISTE IV: Standortgerechte Strauchgehélze zur Eingrinung des
Regenrickhaltebeckens

Die Geholze zur Eingrinung des Regenrlickhaltebeckens sind aus folgender Liste
auszuwahlen:

Straucharten

Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 3-4 Tr., 0.B., 60-100
Reihenabstand: ca. 1,20 m; Pflanzabstand der Straucher in der Reihe: 1,50 m

Botanischer Name
Cornus sanguinea

Deutscher Name
Roter Hartriegel

Haselnuss Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Holzapfel Malus silvestris
Schlehe Prunus spinosa
Gemeine Birne Pyrus pyraster
Hunds-Rose Rosa canina
Sal-Weide Salix caprea

PFLANZENLISTE V: Strauchgehdlze fur private Gartenflachen

Die Gehdélze fur die privaten Gartenflachen sind aus folgender Liste auszuwahlen:

Straucharten

Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 3-4 Tr., 0.B., 60-100
Pflanzabstand: ca. 1,50 m x 1,50 m

Deutscher Name Botanischer Name

Felsenbirne Amelanchier lamarcKii
Schmetterlingsstrauch Buddleia spec.

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Besen-Ginster Cytisus scoparius
Deutzie Deutzia x magnifica
Forsythie Forsythia intermedia
Ranunkelstrauch Kerria japonica
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis

Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gartenjasmin Philadelphus spec.
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Schlehe Prunus spinosa
Feuerdorn Pyracantha spec.
Johannisbeere Ribes nigrum, Ribes alpinum
Acker-Rose Rosa agrestis
Hunds-Rose Rosa canina
Mai-Rose, Zimt-Rose Rosa majalis
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Filz-Rose Rosa tomentosa
Sal-Weide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Flieder Syringa vulgaris
Weigelie Weigela spec.
PFLANZENLISTE VI: Klein- bis mittelkronige Einzelbdume und Obstbaume

zur Verwendung in den Hausgarten

auszuwahlen:

Laubbaumarten

Deutscher Name

Feldahorn

Rot-Dorn

Zierapfel 'John Downie'
Trauben-Kirsche
Gemeine Birne

Eberesche, Vogelbeere
Schwedische Mehlbeere

Aus nachstehender Liste ist ab einer Grundstiicksgrofie von 250 m2 pro angefangene
400 m2 Grundstucksflache jeweils eine Laubbaumart oder Obstbaumsorte

Mindestpflanzqualitat: Hochstamme mit Stammumfang 16/18 cm

Botanischer Name
Acer campestre

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'

Malus 'John Downie'
Prunus padus

Pyrus pyraster
Pyrus serrulata
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

PFLANZENLISTE VI: Klein- bis mittelkronige Einzelbdume und Obstbaume
zur Verwendung in den Hausgéarten (Fortsetzung)

Obstbhaumsorten

Apfel:

Ananasrenette

Freiherr von Berlepsch
Geheimrat Dr. Oldenburg
Goldparméne
Gravensteiner

Kaiser Wilhelm

Ontario

Schoner aus Boskoop
Weil3er Klarapfel

Mindestpflanzqualitdt: Hochstdmme mit Stammumfang 10/ 12 cm

Kirschen:

Donissens Gelbe Knorpelkirsche

Frihe Rote Meckenheimer

GrolRe Schwarze Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesenkirsche
Ludwigs Friihe
Morellenfeuer
Schattenmorelle

Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen,

Renekloden:
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Birnen: Deutsche Hauszwetsche
Conference Grof3e Grine Reneklode
Gréfin von Paris Mirabelle von Nancy

Gute Luise Ontario Pflaume

Kdstliche von Charneux The Czar

Pastorenbirne Wangenheims Friihzwetsche
Stuttgarter Geil3hirtle

Tongern Walnuss (Juglans regia)

Triumph aus Vienne

PFLANZENLISTE VII: Kletterpflanzen
Aus nachstehender Liste sind eine oder mehrere Pflanzenarten auszuwahlen:
Mindestpflanzqualitat: mit Topfballen
Pflanzdichte/Pflanzabstande: je angefangene 3 m AufRenwandlange mind.

2 Pflanzen

Deutscher Name Botanischer Name

Akebie, Klettergurke Akebia quinata

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla

Trompetenblume Campsis radicans

Baumwirger Celastrus orbiculatus

Clematis/Waldrebe Clematis, Wildarten und —sorten

Efeu Hedera helix

Hopfen Humulus lupulus

Winterjasmin Jasminum nudiflorum

Heckenkirsche Lonicera in Arten und Sorten

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
— tricuspidata 'Veitchii'

Schlingkndterich Polygonum aubertii

Blauregen Wisteria sinensis
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Anlage zu den Textlichen Festsetzungen, M 1 : 500

Erlduterung zu den Textlichen Festsetzungen

1.2. Héhe baulicher Anlagen
Positionierung und Berechnung des Bezugspunkts (BP):
BP ist der mittlere Punkt der Fassadenprojektion auf die
/ Straflenbegrenzungslinie.
7 Seine Hohe Hep berechnet sich nach dem Mittel der
beiden Hohen H1 und H2:
Hep = (H1 + H2)/2
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