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Begriindung

Anlass und Ziel der Planung

Der Bereich zwischen der StraBBe "Auf dem Steinblchel" und der BAB 565 in Merl- SteinbU-
chel wurde Anfang der 70er Jahre als Sondergebiet fur die Bundesschule des deutschen Ro-
ten Kreuz entwickelt. Nach der SchlielBung der DRK Bundesschule im Jahr 2001 verblieben
Lager, eine Kfz- Wartung, Blro- und Wohngebéaude als Zwischennutzung.

Nunmehr soll die zwischenzeitlich verauBerte Flache planungsrechtlich fir eine Wiedernut-
zung vorbereitet werden.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet der vorliegenden Anderung liegt am 6stlichen Rand des Ortsbereiches Merl-
Steinblchel zwischen der Autobahn BAB 565, die die Stadtgrenze zu Bonn markiert, und der
SammelstraBe "Auf dem Steinblichel". Es umfasst die in den Bebauungsplanen 20b und 20c
dargestellten Sondergebietsflachen.

Zur Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplans an den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan 20b wird eine zusatzliche Teilflache stdlich der ehemaligen DRK- Flache in die 44.
Anderung des Flachennutzungsplans einbezogen. Die Flachen befinden sich in der Gemar-
kung Merl, Flur 3 und 5.

Das Plangebiet umfasst insgesamt rund 6,3 ha. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der
Darstellung in der Planzeichnung.

Das Plangebiet ist verhaltnismaBig eben und liegt auf einer mittleren Héhe von 182 m
U.NHN.

Bisherige Darstellung des Fldchennutzungsplans

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg
(GEP Region Bonn/Rhein-Sieg) umfasst raumlich die kreisfreie Stadt Bonn sowie den Rhein-
Sieg-Kreis. Im Gebietsentwicklungsplan sind die Plangebietsflachen als Allgemeine Sied-
lungsflache ausgewiesen. Ein Landschaftsplan des Kreises liegt nicht vor.

Der bisher gultige FIlachennutzungsplan der Stadt Meckenheim stellt die iberwiegende Plan-
gebietsflache als Sondergebiet "Flache fir Verwaltung, Schulungs- und Internatsgebéaude”
dar. Fir die bestehenden Betriebswohnungen am sildlichen Rand des Plangebietes und die
daran anschlieBenden Baufladchen entlang der StraBe Auf dem Steinblichel stellt der Fla-
chennutzungsplan Gewerbliche Bauflache dar.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan 20b setzt abweichend von der Darstellung des Flachennutzungsplans
entlang des sidlichen Abschnitts der Straf3e "Auf dem Steinblichel” ein Mischgebiet fest.

Fir den stdlichen Teil des bisher dargestellten Sondergebietes wurde der Bebauungsplan
20b bereits durch eine 8. vereinfachte Anderung sowie durch einen 11. beschleunigte Ande-



o

Begriindung 2

rung fur die Nutzung als IT- Campus gedffnet. Der Bebauungsplan weist somit fir diese Teil-
flachen des ehemaligen DRK- Gelandes weiterhin ein Sondergebiet aus.

Mit einer 9. beschleunigten Anderung wird nunmehr fiir den nérdlichen Teil des ehemaligen
DRK- Gelandes eine Umnutzung zu einem Wohngebiet vorbereitet.

Der westlich der EbereschenstraBe am westlichen Rand des Plangebiets gelegene Teil des
Sondergebiets ist durch einen Kindergarten genutzt, der nach dem Bebauungsplan als Teil
der Sondernutzung zuléssig ist. Die Darstellung des Flachennutzungsplans wird mit der An-
derung der Flachendarstellung im Bereich fir das Kindergartengrundstiick an die tatsachli-
che Nutzung angepasst.

Verfahren der Flachennutzungsplandnderung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt eine Anpassung des Fla-
chennutzungsplans an die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane 20 b und 20c¢
und an die tats&chlich ausgetbte Nutzung. Gleichzeitig erfolgt die Anpassung des Flachen-
nutzungsplans fir den Bereich der 9. beschleunigten Anderung des Bebauungsplans20b im
Sinne des § 13a (2) Nr.2 BauGB. Beide Anderungen bertihren die Grundziige der Flachen-
nutzungsplanung der Stadt Meckenheim nicht. Das Planverfahren kann daher vereinfacht
nach 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Wesentliche Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes

Ziel der Planénderung ist es, die ca. 5 ha gro3e Flache des ehemaligen DRK- Gelandes ei-
ner Wiedernutzbarmachung zuzufiihren. Dabei sollen die Flachen so entwickelt werden,
dass sich fur den Stadtteil Merl Steinbiichel nachhaltige Verbesserungen im Hinblick auf eine
ausgewogene Struktur von Arbeitsstatten, Wohngebieten und Versorgungseinrichtungen er-
gibt. Gleichzeitig sollen Uber die Bereitstellung von Wohnbauflachen der Erhalt und die Er-
neuerung des Stadtteils in seinen 6ffentlichen und privaten Einrichtungen befoérdert werden.
Mit dieser Zielsetzung steht die Anderung auch im Zusammenhang mit den Planungen zur
Umnutzung der Sporiplatze im zentralen Bereich des Steinblichel zum Versorgungszentrum.

Zukiinftige Darstellung des Flachennutzungsplans

Der bisher als Gewerbegebiet dargestellte sidliche Teil des Plangebietes wird als Mischge-
biet dargestellt. Die Darstellung umfasst neben der Mischbebauung entlang der StraBe am
Steinbuchel auch die ehemaligen Betriebswohnungen des DRK. Auf der Grundlage dieser
Vorgabe kann eine abgestufte Gliederung der Nutzungen von der gewerblichen Bauflache
entlang der Autobahn zur Wohnbebauung im Inneren des Steinblichelrings umgesetzt und
gesichert werden.

Die Geltungsbereiche der 2006 und 2007 durchgefiihrten 8. und 11. Anderung des Bebau-
ungsplans 20b werden entsprechend der dortigen Ausweisung weiter als Sondergebiet dar-
gestellt. Die Zweckbestimmung wird jedoch entsprechend der Bebauungsplanénderungen
auf die zulassige Buro- und Verwaltungsnutzung angepasst.

Die Darstellung des nérdlichen Teils des Sondergebietes folgt den Festsetzungen der 9. be-
schleunigten Anderung des Bebauungsplans 20b. Neben der Darstellung der Baufléchen als
Wohnbauflachen wird auch die in diesem Plan festgesetzte &ffentliche Grinflache als Park-
anlage im Flachennutzungsplan dargestellt.
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SchlieBlich wird am westlichen Rand des Plangebiets die Flache des vorhandenen kommu-
nalen Kindergartens als Gemeinbedarfsflache dargestellt.

Flachenbilanz

Von den rund 6,3 ha des Plangebiets verbleiben rund 2,3 ha als Sondergebiet. Rund 0,94 ha
werden als Mischgebiet dargestellt. Hiervon entfallen rund 0,24 ha auf die Flache der ehe-
maligen Betriebswohnungen. Rund 2,38 ha der Plangebietsflache werden als Wohnbaufla-
che dargestellt, 0,27 als Parkanlage. Die Gemeinbedarfsflache umfasst rund 0,36 ha.

AusgleichsmaRBnahmen

Ausgleichsflachen werden mit der Planénderung keine dargestellt. AusgleichsmaBnahmen
sind den Baugebietsflachen nicht zugeordnet. Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich
um Flachen innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane. Auf Grund dieses Planungsrechts
sind die zu erwartenden Eingriffe auf den geanderten Flachen bereits heute zuléssig. Da die
Bebauungsplane vor Einflhrung der Eingriffsregelung aufgestellt wurden, sind auch in die-
sen Planen keine Ausgleichsflachen enthalten, die an eine veranderte Planung anzupassen
waren.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die StraBe "Auf dem Steinblichel" erschlossen und an das Uberge-
ordnete StraBennetz, namentlich die L158 und die BAB 565 angebunden. Es liegt im Ein-
zugsbereich des Schienenhaltepunktes am Industriepark Kottenforst. Das Baugebiet wird
von drei Buslinien bedient.

Altstandorte und Altlasten

Nach heutigem Kenntnisstand der Stadt Meckenheim ist das Plangebiet von Altlasten (Altab-
lagerungen, Altablagerungs-Verdachtflachen, Altstandorte, Altstandort-Verdachtsflachen)
sowie von schéadlichen Bodenverénderungen nicht betroffen. Der bekannte Altstandort der
Tankstelle auf dem DRK- Gelénde wurde mit entsprechendem Sanierungsnachweis besei-
tigt.

Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft
Bonn, den 04.12.2007



