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1 VERANLASSUNG UND RECHTSGRUNDLAGEN

Da das Verfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 118 "Bahnhof - Nordliche Stadterweite-
rung I" nach dem 20. Juli 2006 abgeschlossen wird, ist im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. In ihr
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Erganzend wird auch im Verfahren fiir den raumlich angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 119 "Verbindung Rheinbacher LandstraRe /L 158 - Am Wiesenpfad / K 53" eine
Umweltprifung durchgefihrt. Mit den in den beiden Umweltberichten getroffenen An-
gaben werden die zur 43. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Meckenheim
gemachten Aussagen zu den "Umweltbelangen” (vgl. Kapitel 2.3 des Erlauterungsberich-
tes zum Flachennutzungsplan) konkretisiert. Die 43. Anderung des Flachenutzungsplans
wurde mit Bekanntmachung am 12.07.2006 wirksam.

Die Umweltberichte zu den Bebauungspldnen sind in den laufenden Verfahren fortge-
schrieben und entsprechend den aktuellen Kenntnisstanden ergdnzt worden.

2 BESCHREIBUNG DER PLANUNG
2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innenstadtnah im Nordwesten der Stadt Meckenheim nérdlich des
Bahnhofbereichs und stidwestlich des "Industrieparks Kottenforst". Es wird im Westen,
Norden und Osten weitgehend von landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzten Fla-
chen umschlossen (siehe auch Karte 1: Ubersicht).

Der Geltungsbereich wird im Siiden durch die Bahntrasse Bonn-Euskirchen, im Nordsten
durch den Baumschulenweg und im Nordwesten und Westen durch die geplante Verbin-
dungsstrale L 163 n, die Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens Nr. 119 ist, be-
grenzt.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 118 umfasst eine Flache von ca. 22,6 ha.

2.2  Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

Mit der Entwicklung einer nérdlichen Stadterweiterung soll Uber den Bahnhofsbereich
hinweg ein Areal erschlossen werden, das gleichzeitig Wohngebiete, gemischt genutzte
Baugebiete und Gewerbegebiete beinhaltet. Die heute als Zasur wirkende Bahntrasse soll
durch UmbaumaBnahmen im direkten Bahnhofsumfeld zu einem Verkniipfungspunkt
zwischen Alt und Neu werden.

Im einzelnen werden folgende Nutzungen festgesetzt:

Baugebiete

Im Osten des Plangebietes bis zur Plangebietsgrenze am Baumschulenweg werden all-
gemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 21) festgesetzt. Fir den lberwiegenden Teil der
allgemeinen Wohngebiete wird bei bis zu zwei Vollgeschossen und einer maximalen
Firsthdhe von 12,00 m eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Im siidwestli-
chen Teil erfolgt die Festsetzung einer eingeschossigen Bebauung mit einer maximalen
Firsthéhe von 9,50 m. Die Grundflachenzahl betragt hier 0,3. Fur alle allgemeine Wohn-
gebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Im Siidwesten schlieRen zwei Mischgebiete (Ml 1 und MI 2) an die Wohngebiete an und
bilden einen stadtebaulichen Ubergang zu den weiter nach Westen und zur Bahn gele-
gen Gewerbegebieten. Fur die Mischgebiete, fir die der Einzelhandel ausgeschlossen
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wird, wird eine bis zu dreigeschossige Bebauung und eine Grundflachenzahl von 0,6
festgesetzt. Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, da eine Flexibilitat bei der Ausgestal-
tung und Anordnung der Gebaude erhalten bleiben soll.

Die Gewerbeflachen (GE 1 und GE 2) gliedern sich stadtebaulich an die Bahnanlagen an.
Die Flachen sollen in erster Linie Produktions- und Dienstleistungsbetrieben vorbehalten
bleiben. Es werden vor allem freizeitorientierte und gastronomische Nutzungen ange-
strebt. Der Bereich um das heutige RWZ-Gebaude bis zum Wendeplatz der Planstrale ist
mit bis zu drei Vollgeschossen, der Bereich westlich der KalkofenstraBe bis zur neuen
Stadtumgehungsstrale, der bestehende gewerblich genutzte Gebaude einschlieft, mit
ein bis zu zwei Vollgeschossen bebaubar. Im zuletzt genannten Bereich sind die Gebau-
dehohen aufgrund der hier verlaufenden drei Hochspannungsfreileitungen teilweise zwi-
schen 170,5 Meter bis 178,0 Meter U.NN. festgesetzt. Fiir die Gewerbeflachen wird eine
Grundflachenzahl von 0,8 angegeben. Festsetzungen zur Bauweise erfolgen nicht.

Mit einem als Sondergebiet gekennzeichneten Gebiet, wird die bestehende Nutzung als
Versammlungsstatte der kirchlichen Vereinigung der "Zeugen Jehovas" dauerhaft gesi-
chert. In einem Teilbereich im Westen resultiert aufgrund einer das Gebiet lberqueren-
den Hochspannungsfreileitung mit ihren beidseitigen Schutzstreifen eine maximale Ge-
bdaudehdhe von 172,50 m U.NN. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Festsetzungen zur Bauweise erfolgen nicht.

VerkehrserschlieBung

Der Bahnibergang "Baumschulenweg" mit dem Kreuzungspunkt der heutigen L 163 mit
der L 158 ist nur zu einer Teilaufnahme des bei Umsetzung der MaRnahme "Nérdliche
Stadterweiterung" entstehenden Ziel- und Quellverkehrs fdahig. Die neuen Baugebiete
sollen daher durch eine StraRe, die den Stadterweiterungsbereich nérdlich umfiahrt, an
das stadtische und nérdliche StraRennetz angeschlossen werden. Die StraRenverbindung
verldauft von einer niveaufreien Anbindung an die L 158 (Rheinbacher LandstraRe) bis zur
K 53 (Liuftelberger Strale / Wiesenpfad) im Industriepark Kottenforst. Als L 163 n fuhrt
die StraRe in einem weiten Bogen bis zum Baumschulenweg, der dort mit einem Kreis-
verkehrsplatz angebunden wird. Durch den Querschluss zwischen der K 158 mit der
K 53 soll gleichzeitig der hoch belastete Knoten der L 158 mit der K 53 und der L 261
entlastet werden. Die neue Verbindungsstrale wird in dem inhaltlich ergdnzenden Be-
bauungsplan Nr. 119 geregelt.

Etwa 130 m nordlich der Anbindung der L 163 n an die L 158 ist ein Knotenpunkt zur
Anbindung des westlichen Bereichs der "Nérdlichen Stadterweiterung” vorgesehen. Die
hier festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 und GE 2, das Sondergebiet "Kongresssaal Zeu-
gen Jehovas" sowie das Mischgebiet Ml 2 kénnen so auf kurzem Weg erschlossen wer-
den. Die ErschlieBungsstraRe fiihrt bis zu einer nordlichen ErschlieRung des Bahnhofs.
Im StraRenraum sind offentliche Besucherparkplatze als Liangs- oder Querparktaschen
angeordnet. Die Kalkofenstralke zwischen Bahntrasse und dem Einmindungsbereich
sudlich des "Kongresssaal der Zeugen Jehovas" wird, da sie nicht mehr benétigt wird,
aufgegeben.

Die Anbindung der allgemeinen Wohngebiete erfolgt Giber 7 WohnerschlieRungsstraRen,
die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt sind, vom Baumschu-
lenweg aus. Teilweise sind die inneren ErschlieBungen durch kleine begriinte Quartiers-
platze gegliedert. Auch das Mischgebiet Ml 1 wird vom Baumschulenweg aus erschlos-
sen. Der Baumschulenweg wird (ber einen Kreisverkehrsplatz an die L 163 n
angebunden. Entlang des Baumschulenwegs sind seitliche durch Baume begriinte Park-
streifen vorgesehen.

In allen Baugebieten sind die privaten Stellplatze auf den Grundstiicken unterzubringen.
Auch eine Unterbringung der privaten Stellplatzen in Tiefgaragen ist maglich. Im Son-
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dergebiet "Kongresssaal Zeugen Jehovas" ist bereits heute ein groRes Angebot an Stell-
platzen vorhanden.

Im siidostlichen Teil des Plangebietes sind &ffentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbe-
stimmung "FuR- und Radweg" festgesetzt. Im einzelnen umfassen diese die Zuwegungen
vom Baumschulenweg und von einem 6ffentlichen Griinzug in Richtung geplantem Tun-
nelbauwerk unter der Bahntrasse. Die Neugestaltung des Bahnhaltepunktes Meckenheim
ist wesentlicher Bestandteil der Entwicklung der "Nérdlichen Stadterweiterung”. Die ge-
plante Bahnunterfiihrung selber ist Inhalt des Bebauungsplanverfahrens Nr. 119. Weiter-
hin ist ein Ful- und Radweg entlang der Bahntrasse vorgesehen.

Ver- und Entsorgung
Strom, Gas und Wasser

Im westlichen Teil des Plangebietes verlaufen in Nord-Sud-Richtung drei Hochspan-
nungsfreileitungen der RWE Westfalen-Weser-Ems-Netzservice, die unverandert erhalten
bleiben. Weiterhin fithren durch das Gebiet mehrere unterirdische Versorgungsleitungen
der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG.

Im Plangebiet liegen weiterhin Einrichtungen (Transportleitungen, Schieber, Hydranten
etc.) des Wasser- und Bodenverbands Adendorf-Altendorf-Meckenheim.

Niederschlagswasser, Abwasser
Ausreichend versickerungsfiahige Untergrundverhiltnisse konnen auRerhalb der Baube-
reiche nachgewiesen werden.

Das Plangebiet lieg innerhalb der Wasserschutzzone Il B eines in Aufstellung befindli-
chen Wasserschutzgebietes. Die Einleitung von Oberflachenwasser, das nicht schddlich
verunreinigt ist, in den Untergrund stellt hier grundsatzlich keine Gefahrdung dar. Da-
gegen wird fiir das Niederschlagswasser von Hof- und Verkehrsflachen in den gemisch-
ten Bauflachen, gewerblichen Bauflaichen und Sonderbauflachen eine Einstufung als
stark belastet vorgenommen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers kann hier
nicht stattfinden.

Fir die Teilbereiche des bestehenden und bereits weitgehend erschlossenen Gewerbe-
gebiets "Gewerbegebiet Bahnhof" (rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 15) erfolgt die Ab-
leitung des Niederschlags- und Schmutzwassers an den vorhandenen Mischwasserkanal,
der unter der Bahntrasse Richtung L 158 entwéassert und zur Klaranlage Flerzheim fihrt.
Eine Verpflichtung zur Versickerung gemaR § 51 a Absatz 4 Landeswassergesetz ist hier
technisch und wirtschaftlich unverhaltnismaRig.

Die Entwasserung der geplanten allgemeinen Wohnbaugebiete ist im Trennsystem vor-
gesehen. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt mit Anschluss an die vorhandene
Kanalisation zur Kldranlage. Das Regenwasser wird zentral versickert.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in einem Vorflutkanal gesammelt, der dem
Gelandeverlauf folgt und in ein Versickerungsbecken gefiihrt, das nordlich der geplan-
ten VerbindungsstraRe zwischen dem Baumschulenweg und der K 53 aulerhalb des
Plangebietes des Bebauungsplans angeordnet wird. Die Schmutzwasserkanale werden
parallel zu den Regenwasserkanalen bis zum Sickerbecken gefiihrt. Von dort wird das
Schmutzwasser liber eine Druckleitung zum vorhandenen &ffentlichen Kanal ostlich der
Swist gepumpt.

Flachen fiir die Landwirtschaft

Im Plangebiet ist der westliche Teil des Plangebietes zwischen der neuen Stadtumge-
hungsstraRe und dem Sondergebiet des Kongresssaales der Zeugen Jehovas als Flache
fur die Landwirtschaft festgesetzt, die eine Nutzung durch Gartenbaubetriebe oder
Baumschulen erméglicht. Aufgrund der hier verlaufenden Hochspannungsfreileitungen
ist eine Bebauung der Flachen nicht moglich.
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Offentliche Griinflichen

Als Verlangerung der geplanten Tunnelquerung ist als neue Stadtteilverbindung fiir FuB-
ganger und Radfahrer mit Verzweigung in alle anschlieRenden Baugebiete ein in nord-
westlicher Richtung verlaufender zentraler Griinzug festgesetzt. Der Griinzug verzweigt
sich hinter dem Kongresssaal der Zeugen Jehovas. Mit Fortfithrung der FuB- und Radwe-
geverbindung findet eine Fortfiihrung in Richtung westlicher, offener Landschaftsraum
statt. Am Knoten L 163 n / KalkofenstraRe wird eine Querungshilfe vorgesehen (Inhalt
des Bebauungsplans Nr. 119). Die am nordwestlichen Rand des Plangebietes vorgesehe-
nen &ffentlichen Griinflichen ermdéglichen die Eingriinung des neuen Ortsrandes. Der
hier vorgesehene Larmschutzwall wird in diese Planung mit einbezogen. Der innerhalb
des Griinzuges verlaufende FuR- und Radweg verzweigt sich am nordlichen Ende Rich-
tung Nord-Osten zum Kreisverkehrsplatz am Baumschulenweg und wird siidlich des
Larmschutzwalles gefiihrt.

Eine zwischen dem Bahnhaltepunkt und der StraRe "Baumschulenweg” festgesetzte
Grinverbindung, die mit einem nordwestlichen Abzweig in den zentralen Grinzug u-
bergeht, weitet sich in Richtung Plangebiet trichterférmig auf und erméglicht einen wei-
ten Blick in das hier anschlieRende Wohngebiet.

Im 6stlichen Teil des Plangebietes ist schlieBlich entlang des Mischgebietes ein begriin-
ter Larmschutzwall als 6ffentliche Griinfliche festgesetzt.

Innerhalb der o6ffentlichen Griinflichen werden Festsetzungen zur Pflanzung von
Strauchgeholzen und Baumen getroffen, die zur Gliederung und Strukturierung sowie
zur Eingriinung der Baugebiete beitragen. In Kapitel 8.2 "GestaltungsmaBnahmen" wer-
den die vorgesehenen BegriinungsmaRnahmen detaillierter beschrieben.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Zu den Bebauungsplanverfahren Nr. 118 und 119 wurde durch das Biiro Graner + Part-
ner Ingenieure im Dezember 2006 ein schalltechnisches Gutachten (GRANER + PARTNER
2006) zur Ermittlung der Larmbelastung der Wohn- und Mischgebiete im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 118 erstellt. Im sidlichen Teil des Plangebietes befindet
sich der Bauhof eines Geriistsbaubetriebes. Auf Grund der entstehenden Larmkonflikte
mit der geplanten Wohnnutzung durch das regelmiRige Be- und Entladen mit Ge-
riststangen / Holzbohlen / Metallstander wurde zwischenzeitlich eine Verlagerung die-
ses Betriebes an einen anderen Standort erreicht. Fiir dieses Bauleitplanverfahren sind
daher in diesem Teilbereich keine stérenden Gewerbelarmimmissionen nach TA-Larm
mehr zu bertcksichtigen.

Die aus schalltechnischer Hinsicht zu bewertenden Immissionsquellen Bahnstrecke Bonn
- Euskirchen, Bahnhofstralke L 158, Baumschulenweg L 163, geplante Querspange zur
K 53 sowie die gewerblichen Nutzungen Firma Ley (Baumschule) und Parkplatz Zeugen
Jehovas wurden im Rahmen des Gutachtens untersucht. Da in Teilbereichen mit einer
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 zu rechnen ist, werden aktive
SchallschutzmaRnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen. Entlang der nordwestli-
chen Abgrenzung des Bebauungsplans ist auf einer Lange von ca. 280 m ein 4 m hoher
Erdwall und im sidostlichen Bereich parallel zur Bahntrasse auf einer Lidnge von ca.
140 m ein 2,0 m hoher Erdwall mit einer 1,0 m hohen Larmschutzwand notwendig. Wei-
terhin ist im Bereich Bahnhof / Unterflihrung die Anlage einer ca. 100 m langen und
2,0 m hohe Schallschutzwand erforderlich. Dariiber hinaus sind in den Wohngebieten
WA1 und WA 14 sowie in Teilen der Mischgebiete MI1 und MI2 passive
SchallschutzmaRnahmen notwendig.
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2.3 Ergebnis der Priiffung anderweitiger Planungsmdoglichkeiten

Im September / November 2000 und Mai 2001 wurde im Auftrag der Stadt Meckenheim
im Rahmen eines Workshop-Verfahrens ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb unter Betei-
ligung der Meckenheimer Biirgerinnen und Biirger durchgefiihrt. Daraus entwickelte sich
das Projekt "Nordliche Stadterweiterung".

In dem Verfahren wurden die Zielsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plans Nr. 19 "Gewerbegebiet Baumschulenweg", der fiir die Flachen nérdlich des Bahn-
hofs iiberwiegend Gewerbeflaichen und gemischte Bauflachen vorsah, hinterfragt. Es
wurde nach Losungsmaglichkeiten fur eine Verkniuipfung dieses Areals mit der Innen-
stadt unter Einbeziehung des Bahnhofbereichs gesucht.

Gleichzeitig sollte eine Losung fir die Verkehrssituation der nérdlichen Stadtentwick-
lung gefunden werden, die die Problematik der Bahntrasse / Schrankenanlage liberwin-
det und innerortlich die Verkehrsstrome organisiert.

Zukiinftig soll die Entwicklung in diesem nérdlichen Stadtbereich iber drei Bebauungs-
pline gesteuert werden. Der Bebauungsplan Nr. 118 "Bahnhof - Nérdliche Stadterweite-
rung 1" als einer dieser drei Bebauungsplane betrifft die bauliche Entwicklung zwischen
der Bahntrasse und dem Baumschulenweg.

Alternativen zur vorliegende Planung wurden im Rahmen der Vorplanungen ausfiihrlich
diskutiert. Teilaspekte sind in den Entwurf des Bebauungsplans eingeflossen. Wesentli-
che Abweichungen in der Abgrenzung und den Festsetzungen des Bebauungsplans sind
jedoch unter Beriicksichtigung der Ziele, die mit der Planung verfolgt werden, nicht
moglich und werden daher im Rahmen der Umweltpriifung nicht untersucht.

3 BESCHREIBUNG, WIE DIE UMWELTPRUFUNG VORGENOMMEN WURDE
(PRUFMETHODEN)

3.1 Angewandte Untersuchungsmethoden

Fiir den vorliegenden Umweltbericht werden verschiedene Gutachten mit umweltrelevan-
ten Daten, die im Rahmen des laufenden Bebauungsplanverfahrens erarbeitet wurden,
ausgewertet und zusammengestellt. Soweit erforderlich wird der Umweltbericht durch
eigene Ermittlungen erganzt.

Im Rahmen eines von der Stadt Meckenheim beauftragten Verkehrsgutachtens (AB
STADTVERKEHR GBR, BURO FUR STADTVERKEHRSPLANUNG 2003) werden Daten zur Verkehrsent-
wicklung und zum Verkehrsaufkommen ermittelt, die im Umweltbericht bewertet wer-
den.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 118 werden im Rahmen eines schalltechni-
schen Planungsgutachtens die einwirkenden Gewerbe-, StraRen- und Schienenlarmim-
missionen untersucht (GRANER + PARTNER 2006). Es wird gepriift, ob und ggf. unter wel-
chen Voraussetzungen die Anforderungen an den Schallschutz erfillt werden.

Aussagen zu den Belangen des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB, sind vor allem der Umweltvertraglich-
keitsstudie, die zur Planung "Nordliche Stadterweiterung” (PLANUNGSBURO GINSTER +
STEINHEUER 2005) erstellt wurde, entnommen.

Zu dem Bebauungsplan-Entwurf ist ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag - LFB -
(PLANUNGSBURO GINSTER + STEINHEUER 2007) erarbeitet worden. Die Ergebnisse dieses Gut-
achtens sind in den vorliegenden Umweltbericht aufgenommen worden.
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Zum Thema "Altlasten" erfolgt die Auswertung eines umweltgeologischen Gutachtens,
(Rumi, KNUPFER & KANIA 2004), das zu zwei Altlastenverdachtsflichen im Plangebiet
durchgefihrt wurde. Weiterhin wird eine Stellungnahme zur orientierenden Altlastener-
kundung und nutzungsbezogenen Untersuchung des Oberbodens, die zum Abbruch der
ehemaligen Baumschule Herr erarbeitet wurde, ausgewertet.

Daten zur Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser werden einem hydrogeo-
logischen Gutachten entnommen, das durch das Biiro Kiihn Geoconsulting GmbH im
Dezember 1997 (KUHN GEOCONSULTING GMBH 15.12.1997) im Rahmen des damals aktuel-
len Bebauungsplanverfahrens Nr. 19 "Gewerbegebiet Bahnhof" erstellt wurde. Dieses
Gutachten wurde bezogen auf die Bebauungspline Nr. 118 und Nr. 119 durch eine
GroRbohrung mit Schluckversuchen im August 2006 erganzt sowie durch Versicke-
rungsversuche im Baggerschurf im Mirz 2007 erweitert.

Zur Untersuchung von Bodendenkmalern wurde fiir das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 118 von der Stadt Meckenheim eine archiologische Sachstandsermittlung (Gold-
schmidt 2004) beauftragt, deren Ergebnisse in den Umweltbericht einflieRen.

Weiterhin finden die Hinweise zu Umweltauswirkungen, die im Rahmen des laufenden

Bebauungsplanverfahrens durch Trager 6ffentlichen Belange eingegangen sind, im Um-
weltbericht Berticksichtigung.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Im laufenden Bebauungsplanverfahren wurden mittlerweile zwei weitere Flichen ins Alt-
lastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises (vgl. auch Kapitel 5.3) aufgenommen. Zu einer die-
ser beiden Flachen wurde im Rahmen des Abbruchverfahrens der ehemaligen Baumschu-
le Herr eine orientierende Untersuchung durchgefiihrt (vgl. Kapitel 3.1). Von Seiten des
Rhein-Sieg-Kreises wurde im Rahmen des Scoping-Verfahrens, das zum Bebauungsplan
Nr. 118 durchgefihrt wurde, eine weitergehende umweltgeologische Untersuchung ge-
fordert, die bisher noch nicht durchgefiihrt wurde.

Die zunachst im nordéstlichen Teil des Plangebietes westlich der Swist vorgesehene Fla-
che fur ein Versickerungsbecken ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht mehr
enthalten. Nach weitergehenden Untersuchungen und zwischenzeitlich erfolgten Grund-
stiicksverhandlungen wurde das Versickerungsbecken an einen anderen - weiter nérd-
lich gelegenen Standort - verschoben. Die Nachweise zur Niederschlagswasserableitung
einschlieRlich Details zur GroRe und Lage des Sickerbeckens und der Antrag zur Que-
rung der Swist mit einer Schmutzwasserdruckleitung werden vor dem Satzungsbe-
schluss den betroffenen Fachbehérden zur Genehmigung vorgelegt. Zu dieser Planung
wird dann auch die erforderliche landschaftspflegerische Begleitplanung erarbeitet.

Im Planverfahren ist der Umweltbericht unter Berticksichtigung aller zwischenzeitlich
erfolgten Konkretisierungen fortgeschrieben worden.

Ginster* Steinheuer Umweltbericht
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3.3 Umweltziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

Ubergeordnete Fachgesetze

In den Fachgesetzen sind fiir die Schutzguter allgemeine Grundsatze und Ziele formu-
liert, die in der nachfolgenden Priifung der Schutzgiiter zu beriicksichtigen sind.

Fir das Plangebiet sind vor allem folgende Zielaussagen von Bedeutung:

Schutzgut

Quelle

Grundsatze und Ziele

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutz-
gesetz / Land-
schaftsgesetz NW

§ 1 BNatSchG, § 1 LG NW
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforder-
lich wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfdhigkeit der Naturgiiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdumen sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

GemaR §1(6) Nr. 7a) bis i) und § 1 a sind bei der Auf-
stellung der Bauleitpldne die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berilicksichtigen sowie Vor-
schriften zum Umweltschutz anzuwenden.

Boden

Bundesbodenschutz-

gesetz

§ 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenverianderungen abzu-
wehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Bo-
den sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich ver-
mieden werden.

Baugesetzbuch

§1a(2)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flichen fur
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und an-
dere MaBbnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR
zu begrenzen.

Ginster? Steinheuer

Umwelthericht
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Schutzgut

Quelle

Grundsatze und Ziele ',

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

§ 1 a Grundsatz

Die Gewdsser sind als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen zu si-
chern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch
dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beein-
trachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der
direkt von ihnen abhingigen Landdkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt
unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige
Entwicklung gewédhrleistet wird.

Landeswassergesetz

§ 2 Ziel der Wasserwirtschaft

Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewdsser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen zu schitzen und
eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene
sparsame Verwendung von Wasser zu erreichen. Die
Gewadsser sind so zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch
dem Nutzen einzelner dienen. Dies erfordert die Ord-
nung des Wasserhaushalts als Bestandteil von Natur
und Landschaft und als Grundlage fiir die Wasserver-
sorgung, die Abwasserbeseitigung und andere Ge-
wdassernutzungen.

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz

§ 1 Zweck des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare
sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

TA Luft

1 Anwendungsbereich

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt
zu erreichen.

Klima

Bundesnaturschutz-
gesetz / Land-
schaftsgesetz NW

In § 1 BNatSchG, § 1 LG NW wird u.a. das Ziel formu-
liert, Natur und Landschaft zu pflegen, zu entwickeln
und wiederherzustellen, um die Leistungs- und Funk-
tionsfdhigkeit des Naturhaushalts - darin einge-
schlossen sind auch die klimatischen Verhdaltnisse -
auf Dauer zu sichern.

Landschaft

Bundesnaturschutz-
gesetz / Land-
schaftsgesetz NW

§ 1 BNatSchG, § 1 LG NW
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung flr die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforder-
lich wiederherzustellen, dass

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Ginsterﬁteinheuer

Umweltbericht
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Schutzgut | Quelle Grundsiatze und Ziele
Mensch TA Larm TA Larm: 1 Anwendungsbereich
BImSchG Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der

Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vor-
sorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerdausche.

BImSchG: § 1 Zweck des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre
sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlicher
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

DIN 18005 Teil 1: Schalltechnische Orientierungswerte im Bereich der
Schallschutz im Stad- | stdadtebaulichen Planung
tebau

Kultur- und | Baugesetzbuch §1(6) Nr. 7d):

Sachguter Bei der Aufstellung der Bauleitplidne sind insbesonde-

re zu berlcksichtigen :7d) umweltbezogene Auswir-
kungen auf Kultur- und Sachgiiter.

Denkmalschutzgesetz |§ 1 Aufgaben des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu
nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen
der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zu-
ganglich gemacht werden.

Fachplanungen

Regionalplan (frither Gebietsentwicklungsplan)
Im Regionalplan (Stand 2006) wird das Plangebiet Gberwiegend als Allgemeiner Sied-
lungsbereich dargestellt.

Uberlagernd erfolgt in der Erlauterungskarte zum Regionalplan fiir das gesamte Plange-
biet eine Darstellung als Bereich fiir den Grundwasser- und Gewdsserschutz.

Flachennutzungsplan
Als vorbereitender Bauleitplan fiir die Entwicklung der nordlichen Stadterweiterung wur-

de die 43. Anderung des Flichennutzungsplans mit Bekanntmachung am 12.07.2006
wirksam.

Im Flachennutzungsplan werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 118
(Teilplan 1) siidwestlich an den Baumschulenweg angrenzend Wohnbauflachen darge-
stellt. Fiir die Flachen zwischen den Wohnbauflachen und der Bahnlinie erfolgen Darstel-
lungen als gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen und gemischte Bauflachen. An die
Bauflachen grenzen im (Nord-)Westen Griinflichen an. Auch eine im siddstlichen Be-
reich gelegene gemischte Bauflache wird von den Wohnbauflachen durch eine Grunfla-
che getrennt.

Ginster% Steinheuer Umwelthericht
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Verbindliche Bauleitplanung

Der im Siidwesten des Plangebietes gelegene Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 15 "Gewerbegebiet Bahnhof" wird vollstandig durch den neuen Bebau-
ungsplan Nr. 118 "Nérdliche Stadterweiterung |" Giberlagert.

Im Vorfeld der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 118 war vorgesehen, den norddstlich
an den Bebauungsplan Nr. 15 anschlieRenden Bereich durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 19 "Gewerbegebiet Baumschulenweg" zu entwickeln. In dem Bebauungs-
plan sollten iiberwiegend Gewerbegebiete, zu einem kleineren Teil auch Mischgebiete,
festgesetzt werden. Der Bebauungsplanentwurf wurde jedoch nicht rechtskraftig. Der
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde 2002 aufgehoben.

Im Siiden, Westen und Norden schlieRt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 119
"Verbindung Rheinbacher Landstralke/L 158 - Am Wiesenpfad/K 53" direkt an das Plan-
gebiet des Bebauungsplans Nr. 118 an. Der Bebauungsplan Nr. 119 befindet sich gleich-
zeitig im Verfahren. Mit seinen Festsetzungen zur neuen Verbindungsstrale zwischen
der L 158 und der K 53 sowie zu den Bahnflachen und der neuen Stadtteilquerung (Tun-
nelbauwerk am Bahnhof Meckenheim) erganzt er die Inhalte des Bebauungsplans Nr.
118.

Landschaftsplan

Die nordostlich des Baumschulenweges gelegenen Flachen des Plangebietes liegen, bis
auf die Flichen, die Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 15 "Gewerbege-
biet Bahnhof" sind, im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 4 (RHEIN-SIEG-KREIS
2005). Im Landschaftsplan wird fur die Flachen das Entwicklungsziel 6 "Tempordre Er-
haltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von Vorhaben iber die
Bauleitplanung oder andere Vorhaben" dargestellt.

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes 2.2-4 "Gewéassersystem Swistbach” verlduft in
einem Abstand von ca. 200 m zur nordéstlichen Plangebietsgrenze.

Naturpark Rheinland (frither Naturpark Kottenforst-Ville)

Das Plangebiet liegt vollstandig im Zweckverbandgebiet Naturpark Rheinland. Das ca.
1.050 km? Zweckverbandsgebiet erstreckt sich von Bedburg im Norden tiber Kéln und
Bonn bis nach Ziilpich, Euskirchen, Rheinbach und bis zur rheinland-pfalzischen Grenze
im Suidosten.

Als Nachfolger des "Vorlaufigen MaRnahmeplans Zweckverbandsgebiet Naturpark Kot-
tenforst-Ville" (1985) wurde mit dem neuen MaRnahmeplan (UMWELTAMT DES LANDSCHAFTS-
VERBANDES RHEINLAND, ZWECKVERBAND NATURPARK KOTTENFORST-VILLE 2002) ein Instrument
geschaffen, die Ziele und Aufgaben des Naturparks zu analysieren und fiir ihn unter
Beriicksichtigung heutiger Erwartungen und Anforderungen entsprechende MaRnah-
menkonzepte zu entwerfen.

In der Karte "Erholungsentwicklung" des MaRnahmeplans wird der Stadtbereich Mecken-
heims, einschlieRlich des siidlichen Teil des Plangebietes, als Anreise- und Siedlungszo-
ne dargestellt. Die nordwestlich daran anschlieBenden Flachen sind Bestandteil der
Wander- und allgemeinen Erholungszone. Mit dieser Zone werden Bereiche gekenn-
zeichnet, die nur eine geringe Eignung fiir die landschaftshezogene Erholung aufweisen,
jedoch Verbindungsfunktionen oder Funktionen als ortsnahe Erholungs- und Wander-
raume haben. Sie werden in der Regel zum Wandern, Spazieren und Radfahren genutzt.

In einer weiteren Karte 1 des MaRnahmenkonzeptes werden fiir den ackerbaulich ge-
pragten Landschaftsraum Rheinbach-Meckenheimer LoBplatte MaRnahmen zur Entwick-
lung landwirtschaftlich orientierter Angebotsstrukturen fir Freizeit und Erholung be-
schrieben.

Ginster? Steinheuer Umwelthericht
Bebauungsplan Nr. 118 "Bahnhof — Nérdliche Stadterweiterung |"



F I

PR l;f l_f i ._J

[ —

—

13

4 BESCHREIBUNG DER AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
4.1 Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen umfassen alle fiir die Realisierung der Baugebiete not-
wendigen Einrichtungen und den Baubetrieb selbst.

Temporidre Inanspruchnahme von Flichen wihrend des Baubetriebes

Beeintrachtigung von Biotopflachen
Wahrend der Bauphase werden Teile des Plangebietes voriibergehend fiir Arbeitsflachen,
Baustelleneinrichtungen und fiir Erd- und Materiallagerungen in Anspruch genommen.

Beeintriachtigung des Bodens

Die mit der temporaren Inanspruchnahme der Flachen verbundene Bodenverdichtung ist
eine Veranderung der Bodenfeinstruktur, die zu einer Beeintrachtigung von Austausch-
vorgangen zwischen Boden und Atmosphare und zur Einschrankung der Fortsetzung der
natirlichen Bodenentwicklung fuhrt. In der Regel sind Bodenverdichtungen durch Tiefen-
lockerungen nach Abschluss der Bauarbeiten weitgehend riickgdangig zu machen.

Liarm-, Staub- und Schadstoffimmissionen und Stoffeintrage wihrend des Baube-
triebes

Beeintrdachtigung angrenzender Wohnnutzungen

Zu Beginn der Umsetzung des Bebauungsplans sind infolge von Bautdtigkeiten zunachst
nur geringe Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes zu erwarten, da an den Planungsbe-
reich vor allem gewerblich genutzte Flichen angrenzen.

Mit der weiteren Umsetzung der Planung ergeben sich wahrend der Bautatigkeiten zu-
nehmend Beeintrachtigungen fiir bereits fertig gestellte Wohngebiete.

Beeintrachtigung von Biotopflachen

Wahrend der BaumaRnahmen sind durch den Einsatz von Maschinen und Gerdten Larm-,
Staub- und Schadstoffimmissionen zu erwarten. Beeintrachtigt werden vor allem emp-
findliche Biotope und stor- und larmempfindliche Tierarten.

Beeintriachtigung des Bodens

Infolge von Unfallen besteht wahrend der Durchfithrung von BaumaRnahmen die Gefahr,
dass Boden durch auslaufende Treib- und Schmierstoffe von Maschinen kontaminiert
werden. Die moglichen Beeintrichtigungen sind umso hoher, je sorptionsfahiger die
Boden sind.

Beeintrachtigung des Grundwassers

Auch das Grundwasser kann durch auslaufende Treib- und Schmierstoffe wahrend der
Durchfilhrung von BaumaRnahmen kontaminiert werden. Diese Gefahr wird groRer,
wenn wenig sorptionsfahige Boden anstehen oder wenn tiefergehende Aushubarbeiten,
z.B. fiir den Bau von Fundamenten, durchgefiithrt werden und somit eine Uberdeckung
mit sorptionsfihigen Boden fehlt.

Durch den Abtrag der schiitzenden Deckschichten ist es mdéglich, dass im Boden vor-
handene Schadstoffe - z.B. im Bereich von Flachen, die im Altlastenkataster erfasst sind
- durch versickerndes Niederschlagswasser ins Grundwasser gelangen.

Beeintrdachtigung des Klimas
Widhrend der Bauarbeiten sind tempordre Staubemissionen aus den Baubereichen, die
sich in der Umgebung niederschlagen, nicht auszuschlieRen.

Ginste r# Steinheuer Umweltbericht
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Beeintrachtigung der Erholungsnutzung
Eine Beeintrichtigung der Erholungsnutzung wahrend des Baubetriebes durch Bauma-
schinen ist insbesondere im naheren Umfeld der Bautatigkeiten gegeben.

Weiterhin konnen Beeintriachtigungen stattfinden, wenn als Spazier- oder Radwege ge-
nutzte Wege von Bautrassen gekreuzt oder sie sogar als Bautrasse genutzt werden.

Beeintriachtigung von Erholungsnutzung und Landwirtschaft durch Sperrung von
und Aufhebung von Wegeverbindungen

Beeintrichtigungen der Erholungsnutzung und der Landwirtschaft wdhrend der Bau-
durchfiihrung

Wahrend der Durchfithrung der BaumaRnahmen besteht die Mdglichkeit, das Wirt-
schaftswege, die auch von Erholungssuchenden genutzt werden, gesperrt werden. Der
landwirtschaftliche Betrieb wird dadurch ggf. erschwert, die Erholungsnutzung beein-
trachtigt.

Dariiber hinaus besteht die Gefahr, dass Wegeabschnitte und Wegeverbindungen im Zu-
ge der Neugestaltung des Plangebietes dauerhaft aufgehoben werden.

4.2 Anlagenbedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 118 sind schwerpunktmé&Rig folgende anla-
gebedingte Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten:

Dauerhafte Inanspruchnahme von Flachen

Beeintrachtigung des Bodens

Von den Fliachen, die versiegelt und iiberbaut werden, die fiir Versickerungseinrichtun-
gen, Kanaltrassen oder als Arbeitsraume, Bautrassen und Baustelleneinrichtungen ge-
nutzt werden, erfolgt ein Abtrag von Oberboden. Je nach Art der Versiegelung wird auf
den entsprechenden Flichen das Bodenleben stark beeintrachtigt bis unterbunden. Aus-
tauschvorgiange zwischen Boden und Atmosphare kénnen nicht mehr stattfinden, und
die Bodenentwicklung kann sich nicht fortsetzen. Je nach Auflast finden tiefgriindige
und irreversible Bodenveranderungen statt.

Der Boden geht als Stand- und Lebensraum fiir Pflanzen und angepasste Tierarten verlo-
ren.

Beeintrachtigung des Grundwassers

Eine Verminderung der Grundwasserneubildung durch Uberbauung ist zu befiirchten,
wenn das aufgefangene Niederschlagswasser nicht (ber Versickerungseinrichtungen
versickert wird, sondern tiber das Abwasserkanalnetz abgeleitet wird.

Beeintrachtigung des Klimas
Durch die Realisierung der Baugebiete erfolgt eine Inanspruchnahme von Flachen, die
eine besondere Klimafunktion (Funktion der Kaltluftproduktion) besitzen.

Uber den neu versiegelten Flichen, die durch stirkere Aufheizung und eine geringere
Anreicherung mit Luftfeuchte gekennzeichnet sind, kommt es zu einer Veranderung des
Temperaturverhaltens. Im Tagesverlauf nehmen versiegelte Flachen mehr Warme auf als
offene bewachsene Flachen und geben diese Warme in der Nacht wieder ab. Griinflachen
dagegen setzen die einfallende Sonnen- und Warmeenergie in Wachstums- und Verduns-
tungsprozesse der Pflanzen um, wodurch eine geringere Erwdarmung und Warmespeiche-
rung erfolgt.

Beeintrachtigung von Biotopflachen

Durch die Uberbauung, Versiegelung und Befestigung von Flachen wird der heimischen
Flora und Fauna dauerhaft Stand- und Lebensraum entzogen. Fir die Bereiche, die zu-
kiinftig als Garten und Griinflichen genutzt werden, erfolgt eine Nutzungsanderung. Die

Ginster? Steinheuer Umweltbericht
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Flichen stellen einen Lebensraum fiir Arten dar, die an diese gednderten Verhdltnisse
angepasst sind.

Visuelle Beeintrichtigung von Landschaftsbild und Erholungsnutzung durch die
Realisierung der Baugebiete

Veranderung des Bodenreliefs

Die mit der Umsetzung der Bebauungspldne einhergehenden groRkflachigen Bebauungen
fithren durch die notwendigen Anpassungen an das vorhandene Gelande zu einer Ver-
anderung des Bodenreliefs. ‘

Fernwirkung
Die neuen Baugebiete am Siedlungsrand wirken Gber sich hinaus und belasten einen

bestimmten Flichenumfang (Eingriffsbereich). Der Einwirkungsbereich bemisst sich auch
nach den vorhandenen sichtverstellenden Landschaftselementen (Gehdlzstrukturen,
Siedlungen, Gehéften usw.). Da mit zunehmender Entfernung die Intensitat der negati-
ven Wirkung eines storenden Objektes abnimmt, ist der Einwirkungsbereich nicht in je-
dem Fall der gesamte Raum, in dem die Neubebauung wahrgenommen wird.

4.3  Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung der Wohnnutzung durch Lirmemissionen

Beeintrachtigungen der Wohnnutzung

Innerhalb des Plangebietes ist eine Beeintrachtigung geplanter Wohnnutzungen vor al-
lem durch vorhandene Larmemittenten zu beflirchten. Immissionsquellen sind die Bahn-
strecke Bonn - Euskirchen, die BahnhofstraRe L 158, der Baumschulenweg L 163, die
gewerblichen Nutzungen der Firma Ley (Baumschule) und der Parkplatz am Kongresssaal
der Zeugen Jehovas. Dariiber hinaus werden Larmimmissionen auch von der geplanten
Querspange, die von der L 158 zur K 53 verlaufen wird (Inhalt des Bebauungsplanver-
fahrens Nr. 119), ausgehen.

Durch die Eingrenzung der zuldssigen Nutzungen fiir die im westlichen und stdlichen
Teil des Plangebietes festgesetzten gewerblichen Bauflachen, soll eine Vertraglichkeit
mit der angrenzenden Misch- und Wohnnutzung sichergestellt werden. Angrenzend an
die Bahnlinie und die L 158 werden larmunempfindlichere Nutzungen (Gewerbe- und
Mischgebiete) angeordnet.

Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan aktive und passive LirmschutzmaRnahmen
fest.

Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes durch Elektrosmog

Parallel zum Plangebiet verlaufen im westlichen Bereich jeweils eine 380 kV-, eine
220 kV- und eine 110 kV-Hochspannungsfreileitung. Von den Hochspannungsfreileitun-
gen konnen elektrische und magnetische Felder hervorgerufen werden.

Beeintrachtigung durch Stoffeintrage infolge der Nutzung der Baugebiete

Im nérdlichen und nordostlichen Teil des Plangebietes sind schwerpunktmaRig Wohn-
bauflachen sowie gemischte Bauflachen geplant. Im siidwestlichen Teil des Gebietes und
direkt anschlieRend an die Bahntrasse sind auch gewerbliche Bauflachen vorgesehen.
Diese Flachen sollen in erster Linie Produktions- und Dienstleistungsbetrieben vorgehal-
ten sein. Angestrebt werden sollen dabei insbesondere freizeitorientierte und gastro-
nomische Betriebe. Eine Vertraglichkeit mit der angrenzenden Misch- und Wohnnutzung
soll durch die Eingrenzung zuldssiger Nutzungen sichergestellt werden. GroRere Beein-
trachtigungen durch Stoffeintrage infolge der geplanten baulichen Nutzungen sind da-
her weitgehend auszuschlieRen.

Ginster? Steinheuer Umweltbericht
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5 BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

Im Rahmen der zur Planung "Noérdliche Stadterweiterung" erstellten Umweltvertréglich-
keitsstudie (PLANUNGSBURO GINSTER + STEINHEUER 2005) erfolgte eine umfassende Bestands-
erfassung und Bewertung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Arten- und Lebensge-
meinschaften, Mensch / Wohnumfeld und Kultur- und Sachgiter. Im Folgenden werden
die wesentlichen fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 118 zutreffenden Daten
dieses Gutachtens wiedergegeben.

5.1 Schutzgut Mensch

Im Zusammenhang mit der Planung sind in Hinblick auf das Schutzgut Mensch vor allem
das Wohnen und das Wohnumfeld sowie die wohnungsnahe Erholungsfunktion zu be-
ricksichtigen.

Da die Erholungsfunktion eng mit dem Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild, Ortsbild)
verkniipft ist, wird dieser Aspekt im Folgenden in das Kapitel 5.6 "Schutzgut Land-
schaft / Erholung" einbezogen. In Bezug auf das Wohnumfeld wird zwischen dem stad-
tebaulichen und dem verkehrlichen Wohnumfeld unterschieden.

Stadtebauliches Wohnumfeld

An das Plangebiet grenzt sudlich die Bahntrasse Bonn - Euskirchen an. Das Bahnhofsge-
baude mit Stellplatzen und Bushaltestelle liegt auf der Siudseite der Gleistrasse. Sidlich
der Bahnlinie verlauft die L 158, die Meckenheim und Rheinbach verbindet. Diese Ver-
kehrstrassen stellen bisher die raumliche Begrenzung der Meckenheimer Innenstadtent-
wicklung dar.

Nordlich schlieRen an die Bahntrasse Bebauungen des Gewerbegebietes um die Kalk-
ofenstrale an (Bebauungsplan Nr. 15 Gewerbegebiet Bahnhof) an. Neben Gewerbebe-
trieben befindet sich hier der Kongresssaal der Zeugen Jehovas. Im sudlichen Teil des
Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans, im direkten nérdlichen Anschluss an den
Gleiskorper, liegt eine brachgefallene Fliche der Deutschen Bahn AG, die im Westen
durch die Raiffeisen-Warenzentrale Rhein-Main eG (RWZ) genutzt wird. Weiter norddst-
lich, angrenzend an den Baumschulenweg, liegen die Betriebsgebaude von Baumschul-
betrieben.

Etwa 100 m nordwestlich des Bahnhofgebaudes befindet sich der Bauhof eines Geriist-
baubetriebes. Aufgrund der entstehenden Larmkonflikte mit der geplanten Wohnnut-
zung durch das regelmdRige Be- und Entladen mit Geriiststangen, Metallstandern etc.

wurde zwischenzeitlich eine Verlagerung dieses Betriebes an einen anderen Standort
erreicht.

Die dem Bebauungsplan am nachsten gelegene Wohnbebauung ("Im Siebenwinkel)

schlieRt in einem Abstand von ca. 60 bis 70 m von der Plangebietsgrenze an die L 158
an.

Uber die oben beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus ist das Plangebiet weitgehend
landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich gepragt.

Verkehrliches Wohnumfeld

Die an der Nordostgrenze des Plangebietes verlaufende L 163 (Baumschulenweg) stellt
eine wichtige Verbindung von Meckenheim nach Flerzheim dar. Uber sie werden auch
die an ihr liegenden Baumschulbetriebe angefahren. Die Kreuzung des Baumschulenwe-
ges mit der Bahnlinie wird iiber einen Bahniibergang geregelt.

Die ErschlieRung des Gewerbegebietes Bahnhof erfolgt lber die KalkofenstraRe. Auch
hier erfolgt die Regelung der Querung mit der Bahnlinie ber einen Bahniibergang.

Ginster$ Steinheuer Umweltbericht
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sudlich der auRerhalb des Plangebietes gelegenen Bahnlinie Bonn - Euskirchen liegt die
L 158, die die Ortsumgehung von Meckenheim darstelit. Sie ist mit etwa 15.000 Fahr-
zeugen pro Tag stark belastet und stellt wie die Bahntrasse eine Trennlinie fiir das
Stadtgebiet Meckenheim dar. Im Bereich des Meckenheimer Bahnhofs befindet sich eine
Lichtzeichenanlage, die FuRgangern und Radfahrern die Querung erméglicht.

Im Rahmen der Erarbeitung des Verkehrsentwicklungskonzeptes (AB STADTVERKEHR GBR
BURO FUR STADTVERKEHRSPLANUNG 2003) fir Meckenheim wurde auch das aktuelle Ver-
kehrsaufkommen in Meckenheim ermittelt.

Die Untersuchungen zeigen, dass der Knoten L 158 / K 53 /L 261 der am hochsten be-
lastete Knoten Meckenheims ist. Das Verkehrsaufkommen am Knoten beeinflusst auch
den innerortlichen Verkehr in Meckenheim. Insbesondere die Merler und die Adendorfer
StraRe in Verbindung mit der Haupt- und der KlosterstraRe in der Altstadt nehmen Ver-
kehre auf, die aus der Uberlastung des Knotens resultieren. Details zur Verkehrssituati-
on sind auch dem Kapitel 1.5.1 "StraBennetz" der Begriindung zum Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 118 zu entnehmen.

5.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

Der stidliche Teil des Plangebietes wird von dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 15 "Gewerbegebiet Bahnhof" eingenommen, in dessen Geltungsbereich die Planung
weitgehend umgesetzt worden ist (Kongress-Saal und Parkflachen der Zeugen Jehovas,
RVK-Betriebshof).

Das Bahngelinde stellt die siidliche Abgrenzung des Plangebietes dar. Nordlich davon
grenzt ein Streifen mit unterschiedlichen Nutzungen an. Im westlichen Teil liegen die
Gebiude und Betriebsflichen der Raiffeisenzentrale. Ostlich daran grenzt eine ehemali-
ge Gartenparzelle an, die insbesondere zum Bahngeldnde hin dicht mit Ruderalsaumen
und Sukzessionsgebiischen bewachsen ist. Auf der im Osten anschlieRenden Flache set-
zen sich die teilweise sehr dichte Strauchgeholzbestande fort. Entlang des mit einer
Schotterdecke befestigten Weges, der durch die Gehélzbestande fiihrt, liegen einzelne
Lagerflichen und kleinere Geb&aude. Im Ubergangsbereich zur L 163 (Baumschulenweg)
geht der Weg in eine groRere Schotterflache tber. Nordlich davon liegen die Gebdude
und Betriebsflachen der Baumschule Herr. Nordwestlich an das Betriebsgeldnde schlie-
Ren zunachst Stellflachen fiir Containerpflanzen an. An der siidostlichen Grenze dieser
Flache wachst eine Baumreihe aus sechs alten Walnussbaumen, an der L 163 ein einzel-
ner Urweltmammutbaum. Die Stellflichen gehen in Baumschulflachen tber, auf denen
teilweise bodendeckende Gehdlze aber auch Strauchgeholze oder mehrfach verpflanzte
Hochstamme vorkommen. Im Nordwesten schlieRen sich weitere landwirtschaftliche und
gartenbauliche Flachen an, die entweder ebenfalls als Baumschulflachen, Ackerflachen
oder Intensivobstplantagen genutzt werden.

Im Westen ragen zwei Parzellen, die als Ausgleichsflachen des Landesbetrieb StraRenbau
zu Feldgeholzen entwickelt worden sind, in das Plangebiet des Bebauungsplans hinein.

Leistungsfahigkeit

Im zu dem Bebauungsplan erarbeiteten Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (PLANUNGS-
BURO GINSTER + STEINHEUER 2007) erfolgt eine ausfiihrliche Beschreibung der Biotoptypen
des Plangebietes. Die Bewertung der Biotoptypen wird anhand von 10 Kriterien vorge-
nommen. Insgesamt werden innerhalb des Plangebietes lberwiegend Biotopstrukturen
mit einer geringen 6kologischen Leistungsfahigkeit herausgearbeitet. Lediglich fiir die
Ruderalsaume, Sukzessionsgebiische und Feldgehdlze ergibt sich eine mittlere Leis-
tungsfahigkeit.

Ginster? Steinheuer Umweltbericht
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Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit wird anhand der Kriterien "Gefihrdungsgrad" und "Grad der Ersetz-
barkeit / Regenerierbarkeit" bewertet. In Hinblick darauf wird die Empfindlichkeit der
Biotoptypen innerhalb des Plangebietes zum iiberwiegenden Teil gering eingestuft. Fir
die Ruderalsiume, Sukzessionsgebiische und Feldgehdlze wird eine mittlere Leistungs-
fahigkeit herausgearbeitet.

Vorbelastungen

Vorbelastungen sind innerhalb des Plangebietes vor allem durch den Einsatz von mine-
ralischen Diingemitteln und Bioziden auf den landwirtschaftlichen und gartenbaulichen
Nutzflachen sowie durch die Veranderung des Bodengefiiges im Bereich der Acker-,
Baumschul- und Intensivobstbauflachen vorhanden. Weitere Beeintrachtigungen stellen
die Larm- und Schadstoffimmissionen durch Kfz-Verkehr auf der L 163 sowie entlang
der Bahnlinie Bonn-Euskirchen dar.

Biologische Vielfalt

Das aktuelle Verstiandnis des Begriffs "biologische Vielfalt" oder "Biodiversitat" be-
schrankt sich nicht nur auf die Artenvielfalt von pflanzlichen und tierischen Lebewesen,
sondern umfasst auch die Vielfalt der genetischen Differenzierung des Lebens, der bio-
tischen und abiotischen Strukturen in Lebensrdaumen, sowie die Vielfalt von Lebensrdu-
men und ganzen Landschaften, aber auch deren Funktionen und die darin ablaufenden
Prozesse.

Die Vielfalt wird im Folgenden durch Betrachtung der Ebenen "Genetische Vielfalt", "Ar-
tenvielfalt" und "Okosystemvielfalt" beschrieben.

Die genetische Vielfalt ist eng mit ihrer wirtschaftlichen Nutzung verkniipft. Das Plange-
biet und die daran angrenzenden Flachen sind durch eine landwirtschaftliche und gar-
tenbauliche Nutzung gepragt. Angaben lber spezielle im Plangebiet verwendete Kultur-
sorten liegen nicht vor.

Im sidlichen gewerblich genutzten Teil des Plangebietes stellt das Vorkommen wildle-
bender Tierarten und natiirlich vorkommender Pflanzenarten eher eine Ausnahme dar.
In den Ubrigen Teilen des Plangebietes fuhrt die intensive landwirtschaftliche und gar-
tenbauliche Nutzung zu einer Einschrankung der Artenvielfalt wildlebender Tierarten
und natirlich vorkommender Pflanzenarten. Da die Bearbeitung der Nutzflachen in der
Regel bis dicht an die Wege heran erfolgt, sind nur schmale Wildkrautsaume ausgebil-
det, auf denen herbizidunempfindliche und stickstoffliebende Arten dominieren. Ent-
sprechend gering ist das Artenspektrum der auf diesen Pflanzenarten lebenden Tiere.
Natlrliche Geholzstrukturen, die Riickzugsraume fiir Arten der Feldflur darstellen (Feld-
gehdlzinseln, Einzelbdume und Baumreihen), kommen nur vereinzelt vor. Die meist bo-
denstdndigen und einheimischen Geholzarten stellen Nist- und Nahrungshabitate fur
Vdgel und Lebensraume fiir Insekten, Spinnen und Kleinsauger. Da weitergehende fau-
nistische Kartierungen des Plangebietes bzw. der angrenzenden Flachen nicht durchge-
fuhrt wurden, beschrankt sich die Erfassung auf die Aufzahlung charakteristischer Ar-
tengruppen.

In Bezug auf die Okosystemebene sind vor allem gesetzlich geschiitzte Gebiete von Be-
deutung. In Kapitel 3.3 wird bereits auf das im Landschaftsplan unter der Ziffer 2.2-4
festgesetzte Landschaftsschutzgebiet "Gewdssersystem Swistbach”, dessen Grenze in
einem Abstand von ca. 200 m von der norddstlichen Plangebietsgrenze verlauft, hinge-
wiesen.

Ginster* Steinheuer Umweltbericht
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5.3 Schutzgut Boden

Geologischer Untergrund

Uber dem devonischen Grundgebirge lagern dltere tertiire Schichten der Braunkohlen-
formation, die aufgrund des hohen Anteils an Schluff und Ton eine geringe Wasser-
durchlassigkeit besitzen und fiir das Grundwasser eine Sperrschicht darstellen. Hieriiber
liegen tertiare, sandige Mittel- und Feinkiese der Kieseloolith-Stufe sowie quartare Eifel-
schotter aus grobem, oft lehmigem Kies (LANDESAMT FUR WASSER UND ABFALL NRW 1986).

Bodentypen

Aus dem geologischen Ausgangsmaterial haben sich im Bereich des Plangebietes Pa-
rabraunerden, die z.T. maRig bis schwach erodiert sein kénnen, entwickelt (L33). Die

schluffigen Lehmboden sind groRflachig in ebener, welliger und flachhangiger Lage weit
verbreitet.

Leistungsfahigkeit

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit der Béden des Plangebietes erfolgt unter Beriick-
sichtigung der Teilaspekte "Nutzungseignung” und "Bedeutung fiir den Naturhaushalt”,
die im Anhang des landschaftspflegerischen Fachbeitrages (PLANUNGSBURO GINSTER +
STEINHEUER 2007) nachvollzogen werden kann. Ingesamt ergibt sich fiir die Parabrauner-
den eine hohe Nutzungseignung. Es wird eine mittlere bis hohe Bedeutung fir den Na-
turhaushalt herausgearbeitet. Unter Beriicksichtigung der Teilversiegelung und Ubernut-
zung der als Containerstellflichen genutzten Parabraunerden ergibt sich fiir diese
Bereiche eine nur geringe bis mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Empfindlichkeit
Unter Beruicksichtigung der Wirkfaktoren "Flichenverlust durch  Uberbau-

ung/Versiegelung", "Bodenabtrag/-umlagerung”, "Bodenverdichtung”, "Stoffeintrag" und
"Erosion" wird fir die Parabraunerden eine hohe Empfindlichkeit herausgearbeitet.

Vorbelastung
Im Bereich der Gewerbeflachen im siidwestlichen Teil des Plangebietes ist davon auszu-

gehen, dass nattirlich gewachsene Bdden nur noch auf kleineren Teilflachen vorliegen.

Entlang der starker befahrenen Verkehrsstrassen (Bahnlinie, L 158 und L 163) stellt der
verkehrsbedingte Schadstoffeintrag eine Grundbelastung fiir die angrenzenden Bdden
dar.

Die intensiv landwirtschaftlich und gartnerisch genutzten Flachen kénnen durch Diin-
gergaben, Herbizide und Pestizide mit bodenbelastenden Stoffen angereichert sein.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes liegen vier Flachen, die im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-
Kreises erfasst sind. Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wurde die GBU -
Geologie-, Bau & Umweltconsult, am 17.12.2003 von der Stadt Meckenheim mit der
Durchfiihrung einer Nachuntersuchung im Sinne einer orientierenden Untersuchung,
gemdl § 9 Abs. 2 BBodSchG, § 3 Abs. 1-3 BBodSchV fiir zwei der Flachen beauftragt
(RUMI, KNUPFER & KANIA 2004).

Altablagerung 5308/47

Die Flache der suidostlich des Kongress-Saals der Zeugen Jehovas gelegenen Altablage-
rung wird zurzeit als Parkplatz, Lagerplatz und Grunland genutzt. Es wurde vermutet,
dass es sich bei dem abgelagerten Material um Keramikbruch handelt.

Im Rahmen der Erarbeitung des umweltgeologischen Gutachtens (Rumi, KNUPFER & KANIA
2004) konnte die im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises vermutete Lage einer An-
schiittung aus Keramikbruch weder durch die historische Untersuchung noch die vorge-
nommenen Felduntersuchungen bestatigt werden. Die Untersuchung kommt abschlie-
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Rend zu dem Schluss, dass die Fldche 5308/47 aus dem Altlastenverdacht im Sinne des
§ 4 Abs. 2 BBodSchV entlassen werden kann.

Im Datenblatt des Altlastenkatasters (Stand: 09.10.2006) ist fur die Fliche vermerkt,
dass von ihr bei derzeitiger oder planungsrechtlicher Nutzung keine Gefahr ausgeht. Bei
Eingriffen in den Untergrund soll eine gutachterliche Begleitung und fachgerechte Ent-
sorgung des Aushubs erfolgen.

Altlastenverdachtsflache 5308/1005

Bei der Altlastenverdachtsflache handelt es sich um ehemalige Lagerflachen und einen
Guterbahnhof der Deutschen Bahn. Die Flache ragt teilweise in den siidlichen Bereich
des Plangebietes hinein. Im Rahmen der historischen Erkundung wurde ermittelt, dass
sich auf der &stlichen Seite des Bahnhofvorplatzes eine Miillgrube und Dlingergruben
befunden haben. 1940 erfolgte ein Ausbau der Bahngleise und die Bahnhofsanlage wur-
de vergroRert.

1999 hat eine Erstbewertung der Flache stattgefunden. Im Bereich eines ehemaligen
Magazins wurden oberflachennah Kohlenwasserstoff-Belastungen nachgewiesen.

Im Zuge der Erarbeitung des umweltgeologischen Gutachtens (Rumi, KNUPFER & KANIA
2004) konnte die friither ausgewiesene Kohlenwasserstoff-Belastung organoleptisch und
laboranalytisch nicht nachgewiesen werden. Das Gutachten empfiehlt jedoch, im Bereich
des ehemaligen Magazins bei evtl. anfallenden Erdarbeiten eine baubegleitende sensori-
sche Prifung durch einen Fachgutachter und ggf. laboranalytische Untersuchungen
durchfiihren zu lassen.

Auch hier kommt die Untersuchung zu dem Schluss, dass die Fliache 5308/1005 aus
dem Altlastenverdacht im Sinne des § 4 Abs. 2 BBodSchV entlassen werden kann.

Das Datenblatt des Altlastenkatasters (Stand: 09.10.2006) vermerkt fiir die Flache, dass
bei derzeitiger oder planungsrechtlicher Nutzung keine Gefahr besteht. Bei BaumaR-
nahmen soll eine gutachterliche Begleitung erfolgen.

Altstandort 5308/2006

Der Altlastenstandort umfasst ein gewerblich genutztes Grundstiick im stdwestlichen
Teil des Plangebietes. Die Flache wurde frither von einem Dachdeckerbetrieb mit Tank-
stelle und Waschplatz genutzt. RegelmiBige Uberwachungen der Fliche haben nicht
stattgefunden.

Der Altlastenstandort wird im Kataster (Stand: 09.10.2006) bisher ohne Bewertung ge-
fuhrt.

Altstandort 5308/2012

Bei dem Altlastenstandort handelt es sich um eine ehemalige Baumschule. Es liegt be-
reits eine orientierende Bewertung vor, die im Rahmen des Abbruchverfahrens erstellt
wurde (KOUHN GEOCONSULTING GMBH 03.05.2005). Das Flurstiick 322 war mit einer Betriebs-
tankstelle zur Betankung der Traktoren, einem Waschplatz und einer Werkstatt mit einer
abgedeckten Wartungsgrube ausgestattet. Ferner stellte das Gutachten zwei Altéltanks
und iberdachte Stellplatze fiir Landmaschinen mit 6lbeaufschlagten Béden fest. In Tei-
len der Gebdaude wurden Fensterbanke, Bodenbelage, Beliiftungsschiachte, Dacheinde-
ckungen etc. festgestellt. In Teilen der Gebdaude wurden u.a. Fensterbanke, Bodenbelige
und Dacheindeckungen (Chrysoril-) Asbest gefunden.

Im Rahmen des "Scoping-Verfahrens" zum Bebauungsplan Nr. 118 wurde von Seiten des
Rhein-Sieg-Kreises darauf hingewiesen, dass eine Gefahrdung des Grundwassers durch
die Verunreinigungen nicht ausgeschlossen werden kann und deshalb weitergehende
umweltgeologische Untersuchungen durch einen sachverstandigen Gutachter durchge-
fuhrt werden missen.
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Da noch Untersuchungsdefizite bestehen, wird im Datenblatt des Altlastenkatasters
(Stand: 09.10.2006) darauf hingewiesen, dass eine abschlieRende Bewertung der Flache
nicht moglich ist.

Es ist vorgesehen, den Ausbau und die Entsorgung vor Abbruch des Gebdudes unter
Einhaltung der Technischen Regeln fiir Gefahrenstoffe durchzufihren. Zur Zeit wird da-
von ausgegangen, dass vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 118 das Gebdu-
de fachgerecht abgebrochen wird, Gefahrenstoffe nach den gesetzlichen Vorschriften
entsorgt und eine Freiheit von Altlasten dann hergestellt ist und entsprechend attestiert
werden kann.

5.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Beschreibung der Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet basiert auf der Hydrologi-
schen Karte im MaRstab 1 : 25.000 (LANDESAMT FUR WASSER UND ABFALL 1986) sowie auf der
Karte der Grundwassergleichen im MaRstab 1 : 50.000 (LANDESAMT FUR WASSER UND ABFALL
1978).

Das Plangebiet liegt am Rande eines ergiebigen Grundwassersees, der sich stdwestlich
des "Swistsprunges” erstreckt. Er hat sich auf den tertiaren Ablagerungen der Braunkoh-
lenformation gebildet und weist eine Madchtigkeit von bis zu 25 m auf. Der Flurabstand
zu diesem Grundwasserkorper betragt im Bereich des Plangebietes ca. 5-10 m. Im Zu-
sammenwirken mit dem Swistbach sowie der raumlichen Nahe zum Swistsprung sind
jedoch ortlich héhere Grundwasserstande maéglich.

Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Nordwesten, zum Swistbach hin, gerichtet.

Das Plangebiet ist Bestandteil der Schutzzone Ill B des geplanten Wasserschutzgebietes
Heimerzheim.

Innerhalb des Untersuchungsraumes liegen die Grundwassermess-Stellen des Erftver-
bands, Bergheim, die aufgemessen wurden und nachrichtlich in den Bebauungsplan i-
bernommen werden.

Das Biro Kihn Geoconsulting GmbH (KUHN GEOCONSULTING GMBH 15.12.1997) hat im
Rahmen des frither verfolgten Bebauungsplanverfahrens Nr. 19 "Gewerbegebiet Baum-
schulenweg" im Dezember 1997 ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Das Gutach-
ten kommt zu dem Ergebnis, dass die Untergrundverhaltnisse eine Versickerung des auf
Dach-, Hof- und Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers im Bereich der be-
baubaren Flachen nicht ermdglichen. Ausreichend versickerungsfahige Untergrundver-
haltnisse konnen jedoch auBerhalb der Baubereiche im Nordosten des Plangebietes
nachgewiesen werden,

Leistungsfdhigkeit
Die Leistungsfdhigkeit des Schutzgutes Grundwasser wird unter Beriicksichtigung der
Funktionen Reservehaltung von Trink- und Brauchwasser sowie Grundwasserneubildung
als mittel bewertet.

Empfindlichkeit

MaRgeblich fiir die Beurteilung der Empfindlichkeit des Grundwasserdargebotes gegen-
uber Neubelastungen ist die Verschmutzungsempfindlichkeit. Unter Bericksichtigung
der Kriterien Machtigkeit (unter Berlcksichtigung des Grundwasserflurabstandes),
Durchlassigkeit und Filterfahigkeit der Deckschichten wird eine mittlere Empfindlichkeit
herausgearbeitet.
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5.5  Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich des iiberwiegend maritim gepragten Klimas der Nieder-
rheinischen Bucht mit allgemein kithlen Sommern und milden Wintern. Aufgrund der
ausgeglichenen milden Klimaverhdltnisse und den verhiltnismaRig geringen Nieder-
schlagsmengen (unter 600 mm Jahresniederschlag) im Zusammenhang mit den frucht-
baren LoRbdden ist der Meckenheimer Raum ein bevorzugtes Obstanbaugebiet.

Lokalklimatisch ist das Plangebiet dem Freilandklima zuzuordnen. Charakteristisch hier-
fur sind hohe Temperaturschwankungen zwischen Tag und Nacht, eine hohe Kaltluft-
produktion, hohe Windgeschwindigkeiten und ein guter Luftaustausch. Die sich nachts
iiber den Acker- und Sonderkulturen entwickelnde Kaltluft wird aufgrund der geringen
Reliefenergie im Plangebiet und der Oberflachenrauhigkeit (Obstplantagen und Hoch-
baumschulkulturen) nicht abflieRen. Dadurch besteht die Gefahr von Spatfrosten.

Eine ausgleichende Wirkung der kaltluftproduktiven Flachen fiir den sidlich angrenzen-
den Siedlungsbereich von Meckenheim ist aufgrund der geringen Reliefenergie nur sehr
eingeschrankt gegeben.

Die Empfindlichkeit der bisher unversiegelten, klimarelevanten Flachen innerhalb des
Plangebietes gegeniiber Uberbauung und Versiegelung wird generell als hoch einge-
stuft.

5.6  Schutzgut Landschaft / Erholung

Das Plangebiet wird im Siiden durch die Bahnlinie Bonn - Euskirchen begrenzt. Im sud-
westlichen Teil des Gebietes liegen gewerblich genutzte Grundstiicke.

Die Ubrigen Teile des Gebietes sind durch eine landwirtschaftlich gepragte Obstbau- und
Baumschullandschaft charakterisiert. Es wechseln sich intensiv genutzte Obstbaumbe-
stande (meist Niederstammkulturen) und Flachen, auf denen Gehélze aufgeschult wer-
den, ab. Einzelne als Ackerflachen genutzte Grundstiicke sind eingestreut. Der suiddstli-
che Teil des Plangebietes wird als Containerstellfliche fiir jiingere Gehdlze und
Bodendecker genutzt.

Aufgrund des unterschiedlichen Erscheinungsbildes der Parzellen ist eine gewisse Nut-
zungsvielfalt vorhanden. Je nach Hohenstruktur der Baumschulgeholze und Obstbaum-
bestdnde ergeben sich zum Teil Ausblicke iliber die Landschaft auf benachbarte Orts-
randbereiche (z.B. Liiftelberg) und bis in andere Landschaftsraume, wie z.B. die Voreifel
im Stdwesten.

In nordostlicher Richtung sind die Randbereiche des Industrieparks Kottenforst, dessen
meist groR dimensionierte und ungegliederte Baukérper oft nur unzureichend einge-
grint sind, sichtbar.

Dem Industriegehiet ist die Swistniederung vorgelagert. Der Verlauf des Swistbaches ist
durch die begleitenden Gehélzbestiande deutlich erkennbar. Der nordwestlich des Plan-
gebietes verlaufende Wormesdorfer Bach wird ebenfalls von Gehélzen gesdaumt und ist
dadurch in der Feldflur nachvollziehbar.

Leistungsfahigkeit

Zur Einschdtzung der Leistungsfahigkeit wird im Wesentlichen die Landschaftsbildquali-
tat untersucht. Dies erfolgt anhand der Kriterien Vielfalt, Naturndhe und Eigenart. Fiir
die landwirtschaftlich geprédgte Ostbau- und Baumschullandschaft wird eine mittlere
Landschaftsbildqualitat und damit auch eine mittlere Leistungsfahigkeit herausgearbei-
tet.
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Erholungseignung

Die den Siedlungsbereich umgebene Feldflur ist fiir die wohnungsnahe Erholung von
Bedeutung. Zur Bewertung der Erholungseignung werden, auRer der Qualitdt des Land-
schaftsbildes, die Zugianglichkeit und Betretbarkeit der Landschaft, die Ndahe zu den
Siedlungsbereichen und die sonstige Ausstattung mit freizeitrelevanten Elementen (z.B.
markierte Spazierwege, Aussichtspunkte, Spiel- und Sportplatze) herangezogen.

Das Plangebiet selber ist fiir Erholungssuchende (Spazierganger, Radfahrer) eher von
untergeordneter Bedeutung. Uber den Bahniibergang Kalkofenstrale und die nérdlich
der Bahnlinien gelegenen StraRen und Wege erfolgt jedoch ein Zugang zu dem nérdlich
der L 158 bzw. der Bahnlinie gelegenen groRraumigen Freiraum zwischen Meckenheim,
Luftelberg, Flerzheim, Ramershoven und Rheinbach.

Unter Beriicksichtigung der o.a. Kriterien wird fiir die Freiflichen des Plangebietes eine
mittlere Erholungseignung ermittelt.

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit der Landschaft ist auRer von der Landschaftsbildqualitat von der
visuellen Verletzlichkeit der Landschaft und vom Grad ihrer Schutzwiirdigkeit abhangig.
Fiir die landwirtschaftlich gepragte Obstbau- und Baumschullandschaft ergibt sich unter
Beriicksichtigung dieser Kriterien eine mittlere Empfindlichkeit.

Vorbelastung
Als storend werden die z.T. unzureichend eingegriinten Rander des Industrieparks Kot-

tenforst wahrgenommen. Eine weitere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes stellen
die drei parallel verlaufenden Hochspannungsfreileitungen am westlichen Rand des
Plangebietes dar. Die Leitungen bzw. Masten sind iiber die Obstbaulandschaft hinweg
weit sichtbar.

5.7  Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Bodendenkmalschutz

Die Region um Meckenheim wird in einer Archaologischen Recherche vom Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege als siedlungsgiinstiger Raum gewertet, der durch fruchtbare Boden
und ausreichendes Frischwasserangebot gekennzeichnet ist (LANDSCHAFTSVERBAND RHEIN-
LAND, AMT FUR BODENDENKMALPFLEGE, AUGUST 2004). Seit rund siebentausend Jahren werden
die natiirlichen Ressourcen landwirtschaftlich und gewerblich genutzt.

Fir das Plangebiet wurden folgende Fundstellen angegeben:

e 0360 009: rémische Altfunde, bei Nachuntersuchungen 2004 nicht bestatigt
e 0360011: Grab?, Altfunde bei Nachuntersuchungen 2004 nicht bestatigt
e 0360 017: Korpergrab aus der Merowingerzeit, Fund der 1930er-Jahre

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 118 wurde im Jahre 2004 in dem Bereich, in dem
Wohngebiete vorgesehen sind, eine archaologische Prospektion durchgefuhrt
(GOLDSCHMIDT, BURO FUR ARCHAOLOGISCHE STUDIEN 2004). Dabei wurde eine bis zu 1,20 m
machtige Auftragsschicht festgestellt, die auf Bodeneingriffe innerhalb der Baumschule
zuriickzufuihren ist. Das zu erwarten gewesene rémische Fundmaterial der Triimmerstel-
le ist durch die Bodenbewegungen auf dem Geldnde entweder zerstort worden oder war
in dem angenommenen Ausmal wohl nicht vorhanden. Einer baulichen Nutzung stehen
geoarchaologische Belange derzeit nicht entgegen.

Eine Ausnahme stellt ein Teilbereich nordlich des Bahnhofs dar (Grundstiick Gemarkung
Meckenheim, Flur 18, Flurstiick Nr. 322). Auf dieser Flache befindet sich eine nicht mehr
genutzte Hofanlage, die durch den Baumschulenweg erschlossen wird. Bei Erdarbeiten
wurde hier ein frankisches Grab ermittelt. Im Rahmen der Trdagerbeteiligung wurde von
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Seiten des Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege gefordert, zu kldren, ob auf dieser
Flache weitere Graber eines frankischen Reihengraberfeldes vorliegen.

Grundsitzlich besteht fiir alle archiologischen Fundplatze und Objekte eine hohe Emp-
findlichkeit in Bezug auf eine Flicheninanspruchnahme durch bauliche Nutzungen.

Gebdudebestand

Im siidwestlichen Teil des Plangebietes (entlang der KalkofenstraRe) liegen gewerblich
genutzte Grundstiicke mit z.T groken Gebaudekomplexen (z.B. Kongress-Saal der Zeu-
gen Jehovas). ‘

Verkehrsflachen

Entlang der norddstlichen Abgrenzung verlauft innerhalb des Plangebietes die L 163
(Baumschulenweg).

Hochspannungsfreileitung

Im westlichen Teil des Plangebietes verlaufen parallel zueinander zwei 380-kV-Leitungen
und eine 110-kV-Leitung.

5.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Wechselwirkungen bestehen in den funktionalen und strukturellen Beziehungen zwi-
schen und innerhalb der oben beschriebenen Schutzgiiter, wie etwa die Funktion des
Landschaftsbildes fiir die Erholung oder den Boden als Pflanzenstandort (auch fiir die
landwirtschaftliche Nutzung).

Uber die betrachteten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern hinaus
kénnen innerhalb des Plangebietes bzw. daran angrenzend keine entscheidungserhebli-
chen Wechselwirkungen festgestellt werden.

6 PROGNOSE UB_ER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (STATUS-QUO-PROGNOSE)

Die Status-Quo-Prognose ist eine Entwicklungsprognose des Zustandes der Umwelt ohne
Verwirklichung des geplanten Vorhabens. Beriicksichtigt werden Planungen (z. B. Sied-
lungsentwicklung, StraRenplanungen), die unabhangig von der Anlage und der Nutzung
des geplanten Vorhabens realisiert werden. Die Prognose dient als MaRstab fiir die Beur-
teilung der voraussichtlichen Veranderungen der Umwelt durch das Planungsvorhaben
und ermaoglicht so eine Einschdtzung seiner Auswirkungen.

Schutzgut Mensch / Wohnumfeld

Insgesamt betrachtet wird die Bedeutung der L 158 als regionale West-Ost-Verbindung
mit Steigerung des Schwerlastverkehres insbesondere unter Beriicksichtigung der sich
ausweitenden Gewerbeansiedlungen am Nord- und Ostrand von Rheinbach und im Nor-
den von Meckenheim erwartet. Beeintrachtigungen von Wohngebieten, die an die L 158
angrenzen, durch Larmbelastungen und Schadstoffemissionen, werden sich erhéhen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die ausgedehnten landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzten Flachen werden auch
weiterhin einer intensiven Bewirtschaftung unterliegen und damit nur bedingt fiir Arten
und Lebensgemeinschaften von Bedeutung sein.

Mit der Umsetzung des Landschaftsplans Nr. 4 "Meckenheim-Rheinbach-Swisttal" (RHEIN-
SIEG-KREIS 2005) wird mittel- bis langfristig eine 6kologische Aufwertung der biotischen

Ginster | Steinheuer Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 118 "Bahnhof - Nérdliche Stadterweiterung 1"



.|

0

d

1
-

.

i

L_J

25

Ausstattung und erste Ansatze eines raumlich wirksamen Biotopverbundes erwartet.
Von Verbesserungen ist insbesondere entlang der FlieRgewdsser auszugehen.

Mit dem MaRnahmeplan des Zweckverbandes Kottenforst-Ville (UMWELTAMT DES
LANDSCHAFTSVERBANDES RHEINLAND, ZWECKVERBAND NATURPARK KOTTENFORST-VILLE 2002) be-
steht ein geeignetes Konzept, das dazu beitragt, Konflikte zwischen dem "Biotop- und
Artenschutz" und dem Anspruch der Bevélkerung nach adiaquater Freizeitgestaltung und
der Ausiibung von sportlichen Aktivitdten in der freien Landschaft so weit wie moglich
ZU minimieren.

Schutzgut Boden / Geologie

Da im Plangebiet und daran angrenzend hochwertige Boden vorherrschen, ist davon
auszugehen, dass auf einem groRen Teil der Flachen die landwirtschaftliche und garten-
bauliche Nutzung mitsamt ihren Auswirkungen auf den Bodenhaushalt fortgefiihrt wird.
Die Beanspruchung der Puffer- und Filterfunktionen durch die Verwendung von minerali-
schen Pflanzennihrstoffen und Bioziden werden vermutlich in zumindest vergleichbarer
GroRenordnung bestehen bleiben.

Auch der Landschaftsplans Nr. 4 Meckenheim-Rheinbach-Swisttal (RHEIN-SIEG-KREIS
2005, vgl. auch Kapitel 2.3) stellt fiir die groRflachige Bérdelandschaft zwischen Rhein-
bach und Meckenheim das Entwicklungsziel 2 "Erhaltung der durch den Obstanbau ge-
pragten Landschaft" dar. Fir Korridore entlang der Bache wird eine Extensivierung der
Nutzung mit dem Ziel beschrieben, die 6kologischen und landschaftsasthetischen Funk-
tionen und Strukturen zu erhalten, wiederherzustellen und zu optimieren (Entwicklungs-
ziel 4).

Im Landschaftsplan wird jedoch fiir die Flichen, die jetzt durch den Bebauungsplan
Nr. 118 iberplant werden, das Entwicklungsziel 6 "Tempordre Erhaltung der jetzigen
Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von Vorhaben iiber die Bauleitplanung oder
andere Verfahren" dargestellt. Damit ist er an die aktuellen Planungen der Stadt Me-
ckenheim bzw. die Darstellungen des Gebietsentwicklungsplans angepasst.

Schutzgut Wasser

Die zunehmende Beregnung von Obstanbauflichen zur Ertragssteigerung bzw. -
sicherung wird zusammen mit der hierfiur erforderlichen Grundwasserentnahme eine
Steigerung der Wasserverluste durch Verdunstung nach sich ziehen. Daruber hinaus

wird die Bodenstrapazierung und damit die Gefahr von Stoffeintragen in das Grundwas-
ser erhdht.

Schutzgut Klima

Messbare Modifizierungen des Freilandklimas sind bei weitgehender Beibehaltung der
vorhandenen Nutzungen innerhalb des Untersuchungsraums nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Das in steigender Bevolkerungsdichte einerseits und verdndertem Freizeitverhalten an-
dererseits begriindete zunehmende Verlangen, Freizeit- und Sportaktivitaten in der frei-
en Landschaft auszuiiben, ist im Untersuchungsraum nachweisbar und wird zukiinftig
weiter ansteigen.

Im MaBnahmeplan des Zweckverbandes Kottenforst-Ville (UMWELTAMT DES LANDSCHAFTSVER-
BANDES RHEINLAND, ZWECKVERBAND NATURPARK KOTTENFORST-VILLE 2002) wird diesem Bedarf
unter anderem dadurch Rechnung getragen, dass fiir den Landschaftsraum Rheinbach-
Meckenheimer LoRplatte MaRnahmen zur Entwicklung landwirtschaftlich orientierter
Angebotsstrukturen fiir Freizeit und Erholung formuliert werden. Dem Landschaftsraum
kommt somit eine wichtige ergdnzende Funktion fur die als Kernzonen definierten Ge-
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definierten Gebiete des Rheinbacher Stadtwalds im Siidwesten und dem Kottenforst und
Villeriicken im Nordosten zu.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bei Beibehaltung der landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Nutzung innerhalb des
Plangebietes sind Konflikte mit Belangen der Bodendenkmalpflege tber die bereits
durch Bodeneingriffe verursachten Beeintrachtigungen hinaus (An-, Auffillen, Verdich-
ten etc.) nicht zu erwarten.

7 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

Im Folgenden werden die Schutzgiiter und ihre Funktionen in ihrer raumbezogenen
Auspragung den Beeintrachtigungen, die im Plangebiet durch die Umsetzung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, gegeniibergestellt.

Die Einschdtzung der Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen erfolgt in
den Einstufungen "nicht erheblich", "weniger erheblich” und "erheblich".

Der bereits rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 15 "Gewerbegebiet Bahnhof" wird durch
den Bebauungsplan Nr. 118 "Bahnhof - Nérdliche Stadterweiterung” iiberplant. Dabei
werden die zur Zeit bereits méglichen Nutzungen in den neuen B-Plan Ubernommen.
Zusatzliche negative Umweltauswirkungen sind dadurch nicht zu erwarten. Die folgende
Beschreibung der Umweltauswirkungen bezieht sich somit nur auf die Bereiche, die noch
nicht von dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan tiberlagert sind.

71 Schutzgut Mensch

Anlage, Bau und Betrieb / Nutzung der geplanten Baugebiete kénnen Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch verursachen.

Wohnumfeld

Beeintrachtigung des Wohnumfeldes durch Larmemissionen wahrend der Bauarbeiten
zur Umsetzung des Bebauungsplans

Zu Beginn der Umsetzung des Bebauungsplans sind infolge von Bautatigkeiten zunachst
nur geringe Beeintrachtigungen durch Bauldarm zu erwarten, da im Plangebiet und daran
angrenzend vor allem gewerblich genutzte Flachen und keine larmempfindlichen Wohn-
gebiete vorhanden sind.

Erst mit weiterem Baufortschritt ist von Beeintrachtigungen in bereits fertig gestellten
Wohngebietsteilen auszugehen.

Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes durch Larmemissionen nach Umsetzung des Be-
bauungsplans

Innerhalb des Plangebietes soll durch die Eingrenzung der zuldssigen Nutzungen fiir die
im westlichen und sudlichen Teil des Plangebietes festgesetzten gewerblichen Baufli-
chen, eine Vertraglichkeit mit der angrenzenden Misch- und Wohnnutzung sichergestellt
werden. Unzuldssige Larmbelastungen durch die im Plangebiet vorgesehenen baulichen
Nutzungen sind daher auszuschliefen.

Im Rahmen des zum Bebauungsplan Nr. 118 erarbeiteten schalltechnischen Planungs-
gutachtens (GRANER + PARTNER 2006) werden in Hinblick auf die Larmbelastung der Wohn-
und Mischgebiete die aus schalltechnischer Hinsicht zu bewertenden Immissionsquellen
Bahnstrecke Bonn - Euskirchen, Bahnhofstrafe L 158, Baumschulenweg L 163, geplante
Querspange von der L 158 zur K53 sowie die gewerblichen Nutzungen Firma Ley
(Baumschule) und Parkplatz des Kongresssaals der Zeugen Jehovas untersucht. Fiir den
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Baumschulenweg wird bei einer Verlagerung des heutigen Durchgangsverkehrs auf die
L 163 n eine Herabstufung zu einer WohnerschlieRung unterstellt.

Durch die Festsetzung von aktiven Schallschutzmafnahmen an der nordwestlichen Ab-
grenzung des Bebauungsplans und im siidwestlichen Bereich parallel zur Bahntrasse
sowie passiven LarmschutzmaBnahmen im Bereich der Wohngebiete WA 1 und WA 14
und in Teilbereichen der Mischgebiete Ml 1 und MI 2 (vgl. auch Kapitel 8.1 "MaRnahmen
zur Vermeidung und Verminderung") ist ein Wohnen in gesunden Wohnverhaltnissen in
allen Bereichen des Baugebietes gewahrleistet. Die Entwicklung der Baugebiete steht im
Einklang mit den gesetzlichen Immissionsschutzvorschriften.

Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes durch Elektrosmog

Parallel zum Plangebiet verlaufen im westlichen Bereich jeweils eine 380 kV-, eine
220 kV- und eine 110 kV-Hochspannungsfreileitung. Von Seiten der Bezirksregierung
Kéln (Dez. 53 Bauleitplanung, ehemals Staatliches Umweltamt Kéln) wird im Planverfah-
ren darauf hingewiesen, dass von den Hochspannungsfreileitungen elektrische und
magnetische Felder hervorgerufen werden.

Fur die Beurteilung moglicher schadlicher Umwelteinwirkungen durch elektromagneti-
sche Felder sind nach heutiger Rechtslage die Grenzwerte der 26. Bundesimmissions-
verordnung (BImSchV) fiir den Betrieb von Hochspannungsfreileitungen verbindlich. Die
dort vorgeschriebenen Grenzwerte fiir Niederfrequenzanlagen (50 Hz) betragen fiir den
dauerhaften Aufenthalt fir das elektrische Feld maximal 5 kV/m und fiir das magneti-
sche Feld maximal 100 uT. Die Bundesregierung folgt hiermit den Empfehlungen der
Internationalen Kommission flir den Schutz vor nichtionisierenden Strahlen (ICNIRP), der
Deutschen Strahlenschutzkommission (SSK) und dem Bundesamt flr Strahlenschutz
(BfS).

Die in der Abstandsliste 4 des Abstandserlasses (Abstinde zwischen Industrie- bzw. Ge-
werbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den
Immissionsschutz bedeutsame Abstande, RdErl. des Ministeriums fiir Umwelt- und Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007) festge-
legten Schutzabstdande dienen der Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdlt-
nisse. Fiir Wohngebiete ergibt sich laut der Abstandsliste 4 ein Abstand von 40 Metern
im Grundriss zur 380 kV-Hochspannungsfreileitung, Dieser Abstand wird auch beim
Wohngebiet WA 21 eingehalten. Fiir die Gebiete GE2 und SO, die teilweise direkt in der
Trasse liegen, ergeben sich keine Einschrankungen.

Immissionsschutzrechtlich ist die Errichtung und Nutzung von Gebduden oder Freifla-
chen bei oder unter Hochspannungsfreileitungen im Plangebiet Nr. 118 nicht zu bean-
standen. Die wissenschaftliche Diskussion des Einflusses magnetische Felder auf die
Gesundheit ist nicht abgeschlossen. Ein Zusammenhang zwischen dauerhaften schwa-
chen Magnetfeldexpositionen weit unterhalb der Grenzwerte und dem Auftreten kindli-
cher Leukdamie wird auf der Grundlage von statistischen Untersuchungen vermutet,
konnte aber bisher nicht nachgewiesen werden. Die bisher bekannten Studien sind nicht
aussagekraftig genug und kommen teilweise zu widerspriichlichen Ergebnissen. Der
aktuelle Stand der Forschung liefert zur Zeit keine ausreichende Basis, um die empfoh-

lenen Grenzwerte weiter abzusenken und damit die entsprechende Rechtsgrundlage zu
schaffen.

Beeintrachtigung des Wohnumfeldes durch Stoffeintrdage

Baubedingte Beeintrachtigungen (Staub- und Abgasemissionen von Baumaschinen) von
bereits fertig gestellten Teilen der Wohngebiete sind wahrend der Umsetzung spaterer
Bauabschnitte nicht vermeidbar.

Nach jetzigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass aus dem bestehenden In-
dustrie- und Gewerbepark "Kottenforst" keine Emissionssituationen ausgehen, die nach
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dem Abstandserlass des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 02.04.1998 zu Beeintrachtigungen oder Beldstigungen in den geplanten Wohnge-
bieten fuhren.

Durch die oben beschriebene Nutzungsbegrenzung (Abstandsklassen) fiir gewerbliche
Bauflachen nach dem Abstandserlass des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordung und
Landwirtschaft lassen sich groRere Beeintrachtigungen durch Stoffeintrdge fir benach-
barte Wohn- und Mischgebiete weitgehend ausschlieRen.

Einschatzung der Erheblichkeit

Insgesamt werden die zu erwartenden Auswirkungen auf das Wohnumfeld unter der
Voraussetzung, dass die oben angefithrten SchutzmaRnahmen durchgefiihrt werden, als
nicht erheblich eingeschéatzt.

Verbesserungen der stadtebaulichen Situation

Neben den oben beschriebenen mdglichen Beeintrachtigungen, die in Hinblick auf das
Wohnumfeld zu erwarten sind, ist mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 118 von
einer deutlichen Verbesserung der stadtebaulichen Situation auszugehen. Unter ande-
rem ist hier die Aufwertung des Bahnhofbereichs, die Aufhebung der heute als Zasur
wirkende Bahntrasse und die Entwicklung eines zentrumsnahen Bereichs fir Gewerbe-
flachen, gemischt genutzte Bauflachen und Wohnbauflachen zu nennen.

7.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Voriibergehende Inanspruchnahme von Biotoptypen wahrend des Baubetriebes

Wahrend der BaumaRnahmen werden fir Baustelleneinrichtungen sowie Erd- und Materi-
allagerungen vor allem geringer wertigere landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzte
Flachen in Anspruch genommen, die nach Abschluss der BaumaRnahmen wieder herge-
stellt werden kénnen.

Dauerhafter Verlust von Biotopfldchen
Fir die Umsetzung des Bebauungsplans werden zum uberwiegenden Teil acker- und
gartenbaulich genutzte Flachen mit geringem Biotopwert beansprucht.

Beeintrachtigungen von Biotoptypen durch Staub- und Schadstoffimmissionen

Durch den Einsatz von Baumaschinen sind wahrend der Umsetzung des Bebauungsplans
vor allem Beeintrachtigungen empfindlicher benachbarter Biotopstrukturen, wie z.B. der
Feldgeholze im westlichen Teil des Plangebietes, zu erwarten.

Beeintrachtigungen der genetischen Vielfalt

In Hinblick auf die Beurteilung von Auswirkungen auf die genetische Vielfalt, ist zu beur-
teilen, ob die Umsetzung des Bebauungsplans einen Verlust von Kultursorten oder -
pflanzen verursacht. Da sich nordwestlich und nérdlich des Plangebietes groRflachige
acker- und gartenbaulich genutzte Flachen fortsetzen, sind negativen Auswirkungen auf
die genetische Vielfalt nicht zu erwarten.

Auch von negativen Auswirkungen auf die Artenvielfalt ist nicht auszugehen, da das
Plangebiet keinen speziellen Lebensraum fiir eine Tier- oder Pflanzenart darstellt und
nicht zu erwarten ist, dass mit Umsetzung der Planung ein direkter oder indirekter Ver-
lust einer Artenpopulation einhergehen wird.
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In Hinblick auf die Okosystemvielfalt, fiir die vor allem Schutzgebiete von Bedeutung
sind, sind durch die geplanten baulichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes keine
negativen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet, dessen Grenze in einem Ab-
stand von ca. 200 m zur norddstlichen Plangebietsgrenze verlauft, zu erwarten.

Einschatzung der Erheblichkeit

Die durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt werden insgesamt als we-
niger erheblich bewertet.

7.3 Schutzgut Boden

Verdichtung und Veranderung der Bodenstruktur wahrend des Baubetriebes

Im Zuge der Bauarbeiten sind Bodenverdichtungen durch Befahren mit Baufahrzeugen
und die Lagerung von Erd- und Baumaterialien zu erwarten. Durch eine Tiefenlockerung
nach Abschluss der Bauarbeiten kénnen diese temporaren Beeintrachtigungen weitge-
hend behoben werden.

Uberprigung der natiirlich gewachsenen Profildifferenzierung des Bodens

Es erfolgt ein Abtrag von Oberboden von den Flachen, die versiegelt bzw. oder als Ar-
beitsraume, Bautrassen und Baustelleneinrichtungen genutzt werden. Der natirliche
Bodenaufbau wird durch Abtrag und Umlagerung von Boden verandert.

Auf nicht dauerhaft versiegelten Flachen wird im Zuge der BaumaRnahmen Oberboden
wieder angedeckt. Die Bodenstruktur auch dieser Boden ist durch Verdichtungen infolge
des Befahrens mit schweren Baumaschinen sowie durch eine gednderte Bodenschichtung
gestort.

Potenzielle Beeintrdachtigung des Bodens durch Stoffeintrage

Stoffeintrage sind vor allem wahrend der Durchfiihrung der Baumafnahmen mdglich.
Infolge von Unféllen kann es bei Baufahrzeugen zu auslaufenden Treib- oder Schmier-
stoffen kommen.

Da mit den geplanten Nutzungen grundsatzlich keine gréReren Schadstoffemissionen
verbunden sind, wird das Risiko von Beeintrachtigungen des Bodens durch Stoffeintrage
insgesamt als gering bis mittel eingestuft.

Verlust offener Bodenflachen durch Versiegelung

Die Flachen, die durch Uberbauung mit Wohngebduden und Gewerbebauten sowie die
Anlage von Nebenanlagen und Verkehrsflichen genutzt werden, werden nach Abtrag
des natirlich gewachsenen Bodens dauerhaft versiegelt. Die Flachen kdnnen ihre Funk-
tion im Naturhaushalt nicht mehr erfillen.

Der Anteil der im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans mdglichen Neuversiegelung
wird im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (PLANUNGSBURO GINSTER + STEINHEUER 2007)
zum Bebauungsplanentwurf, der bis zur Offenlage fertiggestellt sein wird, ermittelt.

Gefdahrdung durch im Altlastenkataster erfasste Flachen

Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegenden Flachen, die im Alt-
lastenkataster erfasst sind, werden vor Durchfiihrung der BaumaRfnahme untersucht
werden bzw. es sind bereits Untersuchungen durchgefiihrt worden. Soweit erforderlich
werden baubegleitende Priiffungen oder Untersuchungen fiir die entsprechenden Flachen
durchgefihrt werden. Das Risiko von Gefahrdungen, die von diesen Flachen ausgehen,
wird daher als gering bis mittel eingestuft.
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Einschatzung der Erheblichkeit

In Hinblick auf das Schutzgut Boden werden die mit der Umsetzung des Bebauungsplans
verbundene Uberpragung der natiirlichen Profildifferenzierung und die grofflachigen
Versiegelungen offener Bodenflachen als erheblich eingestuft.

7.4  Schutzgut Wasser

Grundwasser

Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung von Flachen

Das im Teilbereich des bestehenden und bereits weitgehend erschlossenen Gewerbege-
bietes "Bahnhof" anfallende Regenwasser, fiir das gemaR Runderlass des MURL vom
18.05.2002 zur Durchfithrung des § 51 a Landeswassergesetz eine Einstufung als stark
belastet vorzunehmen ist, wird tiber den vorhandenen Mischwasserkanal zur Kldranlage
Flerzheim abgeleitet. Dadurch wird die Grundwasserneubildungsrate zwar reduziert,
andererseits kann in diesem Bereich, der sich in einem in Aufstellung befindlichen Was-
serschutzgebiet (Zone Il B) befindet, aber eine Beeintrachtigung der Grundwasserquali-
tat ausgeschlossen werden.

Die geplanten allgemeinen Wohngebiete sollen im Trennsystem entwassert werden. Die
Ableitung des Schmutzwassers erfolgt mit Anschluss an die vorhandene Kanalisation zur
Klaranlage. Die Regenwisser werden zentral versickert. Das anfallende Niederschlags-
wasser wird in einem Vorflutkanal gesammelt und dem Geldandegefalle folgend in ein
Versickerungsbecken gefithrt. Der Standort des Versickerungsbeckens liegt auRerhalb
des Plangebietes des Bebauungsplans. Es steht eine Flache nérdlich der geplanten Ver-
bindungsstraRe zwischen dem Baumschulenweg und der K 53 westlich der Swist auBer-
halb der gesetzlichen Uberschwemmungslinie zur Verfliigung.

Das auf privaten Gartenflachen und im Bereich von 6ffentlichen Griinflachen anfallende
Niederschlagswasser wird tUberwiegend tliber die offenen Bodenflachen versickert.

Potenzielle Beeintrachtigung des Grundwassers durch Stoffeintrdge

Stoffeintrige sind bei den BaumaRnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplans poten-
ziell moglich. Infolge von Unféllen kénnte es bei Baufahrzeugen zu auslaufenden Treib-
oder Schmierstoffen kommen.

Die betroffenen Flachen besitzen eine mittlere Empfindlichkeit. Da groRere Beeintrdchti-
gungen nur nach Unfallen zu erwarten sind, wird das Risiko als gering bis mittel einge-
schatzt.

Einschatzung der Erheblichkeit

Die Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate wird, da fiir den groReren Teil der
neuversiegelten Flachen eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vorge-
sehen ist, als weniger erheblich bis erheblich eingeschatzt. Beeintrachtigungen des
Grundwassers durch Stoffeintrage sind nur beim tatsachlichen Auftreten von Unfillen als
erheblich zu bewerten.

7.5  Schutzgut Klima und Luft

Anreicherung der Luft mit Schadstoffen

Wahrend der Bauarbeiten zur Umsetzung des Bebauungsplans sind tempordre Staub-
emissionen aus den Baubereichen, die sich in der Umgebung niederschlagen, nicht
auszuschliefen.
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Verlust von Flachen mit Funktion der Kaltluftproduktion durch Versiegelung
Mit der Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt eine Inanspruchnahme von Flachen, die
dem Freilandklima zuzuordnen sind.

Einschdtzung der Erheblichkeit

Da die kaltluftproduktiven Flachen aufgrund der geringen Reliefenergie nur eine einge-
schrankte klimatische Ausgleichswirkung fiir den siidlich angrenzenden Siedlungsbe-
reich von Meckenheim haben, wird der Verlust von Flichen mit Funktion der Kaltluftpro-
duktion als weniger erheblich eingeschatzt.

7.6  Schutzgut Landschaft / Erholung

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wdahrend des Baubetriebes

Das Landschaftsbild ist bis auf den siidwestlichen Teilbereich durch eine weitgehend
offene Landschaft mit gartenbaulich und landwirtschaftlich genutzten Flachen gekenn-
zeichnet. Die Bautdtigkeiten, mit den erforderlichen Boden- und Erdarbeiten, Flachen fir
die Lagerung von Boden-, Erd- und Baumaterialien sowie den Einsatz von Baumaschinen
selber, werden iiber die landwirtschaftlichen Flachen hinweg weithin sichtbar sein und
das gewohnte Landschaftsbild stark verandern.

Beeintriachtigung der Erholungsnutzung durch Larm-, Staub- und Schadstoffimmissionen
wahrend des Baubetriebes

Die im Westen des Plangebietes liegenden Wirtschaftswege, die auch von Erholungssu-
chenden genutzt werden, fiihren in die nordwestlich angrenzende freie Landschaft. Wah-
rend der BaumaRnahmen ist von Beeintrdchtigungen durch Larm-, Staub- und
Schadstoffimmissionen der Baumaschinen auszugehen.

Beeintrachtigung der Erholungsnutzung durch Sperrung und Aufhebung von Wegever-
bindungen

Wahrend der BaumaBRnahmen ist durch die Sperrung von Wirtschaftswegen, die eine
Verbindungsfunktion zwischen dem nérdlichen Teil von Meckenheim und der nordwest-
lich anschlieRenden freien Landschaft iibernehmen, mit Beeintrachtigungen der Erho-
lungssuchenden zu rechnen.

Es besteht die Gefahr, dass Wirtschaftswegeverbindungen dauerhaft unterbrochen blei-
ben. AuBer fir die Erholungsnutzung wiirden sich dadurch auch Beeintrachtigungen der
Landwirtschaft ergeben.

Visuelle Beeintrachtiqung des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung durch die
Realisierung der Baugebiete

Die neuen Baugebiete am Siedlungsrand bewirken eine starke Veranderung des Land-
schaftsbildes.

Die durch die Umsetzung der Planung verursachten moéglichen visuellen Beeintrachti-
gungen sind zu einem groRen Anteil von der Art der geplanten Bebauung und von Be-
und EingriinungsmaRfnahmen abhangig.

Nordwestlich an das Baugebiet angrenzend werden 6ffentliche Grinflichen festgesetzt,
so dass grundsatzlich die Maglichkeit einer guten Eingriinung besteht.

Einschatzung der Erheblichkeit

Zusammenfassend werden die mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen
Beeintrachtigungen der Landschaft und der Erholungsnutzung als weniger erheblich bis
erheblich eingestuft.
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7.7  5Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Konflikte mit Belangen des Bodendenkmalschutzes

Von der Umsetzung der Bebauungspldne sind archiaologische Fundstellen betroffen. Bei
bereits im Bereich der geplanten Wohnbebauung durchgefiihrten Prospektionen wurde
festgestellt, dass die erwarteten romischen Relikte entweder bereits friher abgetragen
wurden, oder aber nicht in einem flachig bedeutsamen AusmaB vorhanden gewesen
sind.

Siidlich des Neubaubereiches wurde ein frankisches Grab ermittelt. Weitere Hinweise auf
evtl. Graber als ortsfeste Bodendenkmaler liegen bisher nicht vor. Von Seiten des Rheini-
schen Amtes fur Bodendenkmalpflege wird fiir diesen Bereich gefordert, eine archdolo-
gische Sachstandsermittlung durchzufiihren, um zu klaren, ob auf dieser Flache weitere
Graber eines frankischen Reihengraberfeldes vorhanden sind.

Nach Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege am 29.03.2007
soll der Eigentiimer dieser Flache mittels einer vertraglichen Bindung durch die Stadt
Meckenheim verpflichtet werden, nach Rechtskraft des Bebauungsplans und mit Stellung
eines Abrissantrages bei der zustandigen Bauaufsichtsbehotrde eine archdologische Un-
tersuchung zu beauftragen und durchzufithren. Die archaologische Untersuchung ist
durch eine kompetente Fachfirma durchzufithren. Art und Umfang der Untersuchung
sind mit dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege im Detail abzustimmen.

Ein entsprechender Hinweis bezlglich der Belange der Bodendenkmalpflege und der
Vorgehensweise beim Vorfinden von Bodenfunden wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Fir die slidwestlich an die geplanten Wohngebiete angrenzenden Flachen liegen nur
geringe Informationen zu Kulturgtitern vor. Die Abschatzung des Aufwandes fiir weitere
Untersuchungen (Prospektionen) in diesem Bereich liegt bei der Stadt Meckenheim.

Einschdatzung der Erheblichkeit

Konflikte mit Belangen des Bodendenkmalschutzes sind nur beim Antreffen bedeutsa-
mer archdologischer Funde zu erwarten. Es wird daher zunachst von weniger erhebli-
chen Beeintrachtigungen ausgegangen.

7.8  Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Wechselwirkungen zeigen sich in den funktio-
nalen Beziehungen zwischen den Schutzgiitern und treten haufig selbst nicht objekthaft
in Erscheinung. Bei der Beschreibung der Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden
auch diese Beziehungen beriicksichtigt, sofern die Beeintrachtigungen nicht erst aus den
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern erklirbar sind.

8 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH
DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

8.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung

Gemalk § 1 a (3) BauGB ist auch die Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beeintrich-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in der Abwagung zu beriicksichtigen.

GEnster# Steinheuer Umweltbericht
Bebauungsplan Nr, 118 "Bahnhof - Nérdliche Stadterweiterung "



33

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen zur Beriicksichtigung im Bebau-
ungsplan-Entwurf

Die Entwidsserung der geplanten Wohngebiete ist im Trennsystem vorgesehen, wobei die
Regenwésser auf einer nérdlich des Geltungsbereichs gelegenen Flache zentral versi-
ckert werden. Als weitere MaRnahme zum naturvertraglichen Umgang mit Nieder-
schlagswasser wird empfohlen, in den geplanten Wohngebieten das ablaufende Regen-
wasser in Zisternen zu speichern.

Die Bebauungsplan verfolgt das Ziel, schonend mit Grund und Boden umzugehen und
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Festsetzungen zu Art und
MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie zur duberen Gestaltung der baulichen
Anlagen tragen zur Integration der geplanten Bebauung am Stadtrand von Meckenheim
in die Umgebung bei.

Extensive Dachbegriinungen von Garagen und Carports sowie Begriinung von Garagen
und Carports mit Kletterpflanzen ibernehmen kleinklimatische Ausgleichsfunktionen
und tragen zur Durchgriinung der Baugebiete bei.

Der Funktion des nordwestlich an das Bebauungsplangebiet anschlieBenden Land-
schaftsraums fir die siedlungsnahe Erholung wird dadurch Rechnung getragen, dass
FuB- und Radwegeverbindungen als Abzweige von dem geplanten zentralen Griinzug
sowohl in Verlangerung der KalkofenstraRe als auch tber den Kreisverkehrsplatz am
Baumschulenweg angeboten werden.

Aufgrund der einwirkenden Verkehrslarmimmissionen sind in Teilbereichen des Plange-
bietes aktive SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Entlang der nordwestlichen Plange-
bietsgrenze wird daher auf einer Lange von ca. 280 m ein 4 m hoher Erdwall festgesetzt.
Im siidostlichen Bereich des Plangebietes ist parallel zur Bahntrasse ein ca. 140 m langer
und 3 m hoher Erdwall, der aus gestalterischen Griinden auch eine Kombination von
Wall und Wand sein kann, erforderlich. Im Bereich Bahnhof / Unterfiihrung wird eine ca.
100 m lange und 2 m hohe Schallschutzwand festgesetzt. Diese Wand soll transparent
aus durchsichtigen Materialien errichtet werden.

Dariiber hinaus sind in den Wohngebieten WA 1 und WA 14 sowie in Teilbereichen der
Mischgebiete Ml 1 und MI 2 passive LarmschutzmaRnahmen vorgesehen. In den ge-
kennzeichneten Fassadenseiten ist fir die AuRenbauteile aller Geschosse ein resultie-
rendes SchalldimmmalRk nach DIN 4109 einzuhalten.

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen wahrend der Umsetzung des Bebau-
ungsplans

Bereits wahrend der Durchfithrung der BaumaRnahmen zur Umsetzung des Bebauungs-
plans lassen sich Eingriffe und Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft vermeiden
und vermindern. Arbeitsraume und Lagerflachen sind daher auf das unbedingt erforder-
liche MaR zu beschranken. Baustelleneinrichtungen und Lagerflichen sind soweit még-
lich auf bereits befestigten Flachen anzulegen.

Der Umgang mit durch Aushub gewonnenen Erdmassen soll sachgerecht erfolgen. Dazu
gehort z.B. die sachgerechte Lagerung von Bodenmaterialien sowie die ordnungsgemalRe
Entsorgung nicht benétigter oder ungeeigneter Bodenmassen.

Der Umgang mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen hat ordnungsgemaR zu erfol-
gen.

Zwei der innerhalb des Plangebietes gelegenen im Altlastenkataster erfassten Flachen
sind bereits wahrend der Aufstellung des Bebauungsplans untersucht worden. Flr zwei
weitere Flachen sind weitergehende Untersuchungen durchzufiihren. Sollten im Zuge der
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Umsetzung des Bebauungsplans Verunreinigungen angetroffen werden, ist das beim
Rhein-Sieg-Kreis zustindige Amt zu informieren.

Mit Beschrankung von Wegesperrungen und ggf. Ausschilderungen von Umleitungsstre-
cken nicht nur bei betroffenen StraRen sondern auch bei Wirtschaftswegen kénnen Be-
eintrachtigungen der landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Nutzungen wahrend der
Durchfiihrung der BaumaRnahmen auf das unbedingt erforderliche MaR beschrankt wer-
den. Fiir die Bewohner Meckenheims bleibt die Erreichbarkeit der nordwestlich an das
Baugebiet angrenzenden als Erholungsraum fungierenden Feldflur auch wihrend der
Bauzeit gewahrleistet.

8.2 GestaltungsmaRnahmen

Die Gestaltungsmafnahmen iibernehmen tiberwiegend Funktionen zur Einbindung in
das Umfeld und zur raumlichen Strukturierung des Gebietes. Sie erfiillen damit haupt-
sachlich Funktionen zur Wiederherstellung des Landschaftsbildes.

Ein hohes MaR an Durchgriinung sorgt fiir eine orts- und landschaftsbildgerechte Ein-
bindung der Baugebiete in die Umgebung. Baumpflanzungen im Bereich der Verkehrs-
flachen dienen der rdumlichen Gliederung und der ortshildgerechten Durchgriinung des
Baugebietes sowie der Strukturierung der StraRenraume. Durch Beschattung, Erhéhung
der Luftfeuchte und Staubbindung haben sie eine ausgleichende Funktion auf das Klein-
klima.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen erfolgen Anpflanzungen mit standortgerechten
Geholzen. Die Griinflachen sind fir die Gliederung und Strukturierung der Baugebiete
von Bedeutung. Entlang der nordwestlichen Abgrenzung des Plangebietes tragen die
Grinstrukturen zu einem landschaftsgerecht gestalteten Ubergang vom Baugebiet zur
angrenzenden freien Landschaft bei. Uber die gestalterische Funktion hinaus konnen die
Gehélzstrukturen innerhalb der Grinflichen nach einem entsprechenden Entwicklungs-
zeitraum Habitatfunktionen fiir Vogel, Insekten und Kleinséauger erfiillen. Zusitzlich wird
auch das Bodenpotenzial positiv beeinflusst.

Die Begrinung und Unterhaltung nicht iiberbauter oder befestigter Grundstiicksflachen
und Baumpflanzungen auf den Grundstiicken der allgemeinen Wohngebiete fiihren zu
einer groRtmoglichen Durchgriinung der Baugebiete. Die ist sowohl fiir das Ortsbild als
auch fur die Entwicklung siedlungsinterner Biotopstrukturen von Bedeutung.

83 Externe Kompensation

Die in den vorangegangen Kapiteln beschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs- und
CestaltungsmaRBnahmen werden im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan (Planungsbiiro Ginster + Steinheuer 2008) hergeleitet und begriindet. Soweit
moglich werden sie als zeichnerische oder textliche Festsetzungen in den Bebauungs-
plan Nr. 118 iibernommen.

Allerdings sind auch bei Durchfiihrung aller Vermeidungs- und VerminderungsmaBnah-
men mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 118 Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes zu er-
warten. Mit der Umsetzung der GestaltungsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans kann der Umfang der auBerhalb des Plangebietes gelegenen land-
schaftspflegerischen MaRnahmen, die zur vollstindigen Kompensation der mit der Um-
setzung des Bebauungsplans verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich
werden, reduziert werden.
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Zum vollstandigen Ausgleich der Beeintrachtigungen stehen Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 114 "In den Bergerwiesen" (siehe auch Karte 1: Ubersicht) zur
Verfliigung.

Der Bebauungsplan ist am 21.06.2006 vom Rat der Stadt Meckenheim als Satzung be-
schlossen worden. Er setzt den westlich an den Industriepark Kottenforst grenzenden
Niederungsbereich zwischen Swistbach und Mihlengraben als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).
Die im Sinne des § 1a (3) BauGB festgesetzten Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich
dienen schwerpunktmaRig der Kompensation von Eingriffen, die durch die Bebauung
und ErschlieBung im Rahmen der "Nordlichen Stadterweiterung” der Stadt Meckenheim
auf der Grundlage der hierzu aufgestellten Bebauungsplédne realisiert werden.

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 114 ist der Erhalt und die Entwicklung einer offe-
nen extensiv genutzten Wiesenlandschaft vorgesehen. Zentrales Element ist ein breiter
Grunlandkorridor. Im Bereich der Einmiindung des Wormersdorfer Baches in den
Swistbach ist die Entwicklung eines Feuchtwaldes geplant. Weiterhin soll entlang des
Swistbaches der Ufergehd&lzsaum verbreitert werden. Gras- und Ruderalfluren bilden eine
Ubergangszone von den Griinlandern zu den Gehdélzstrukturen. Mit den festgesetzten
MaRnahmen wird eine gemittelte Wertsteigerung von 3,19 Okopunkten je m2 Aus-
gleichsflache erreicht.

8.4 Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (Eingriffs-Ausgleichs-
bilanz)

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan (PLANUNGSBURO GINSTER +
STEINHEUER 2007) werden die mit der Umsetzung des Bebauungsplans moglichen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft den Landschaftspflegerischen MaRnahmen, die in den voran-
gehenden Kapiteln (Kapitel 8.1 bis 8.3) beschrieben worden sind, bilanzierend gegen-
Ubergestellt. Die Gegeniberstellung erfolgt unter Beriicksichtigung der beiden
hauptsachlich betroffenen Potenziale Boden und Biotope.

Zum Ausgleich des im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 118 anfallenden Kompensati-
onsdefizits von 78.377 Okopunkten miissen im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 114
(vgl. Kapitel 8.3) externe landschaftspflegerische MaRnahmen auf einer Flache von
24.570 m? (78.377 : 3,19) durchgefiihrt werden. Die GréRe der erforderlichen MaRnah-
menflache stellt sowohl eine Kompensation hinsichtlich des Biotop- als auch des Boden-
potenzials sicher.

9 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MASSNAHMEN DES MONITORING

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind bei Durchfithrung der festgesetzten
Vermeidungs-, Verminderungs-, Gestaltungs- und externen AusgleichsmaRnahmen fiir
das Vorhaben unter Beriicksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allge-
mein anerkannten Priifungsmethoden nicht zu erwarten. Die festgesetzten MaRnahmen
werden von den Verursachern der Eingriffe in Natur und Landschaft durchgefiihrt. Die
Durchfiihrung wird von den zustandigen Fachbehérden und der Stadt Meckenheim im
Rahmen der ihnen obliegenden Aufgaben kontrolliert. Die Notwendigkeit von dariiber
hinausgehenden besonderen UberwachungsmaRnahmen ist derzeit nicht erkennbar.
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10 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 "Bahnhof - Nordliche Stadter-
weiterung I" ist eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. In ihr wer-
den die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet. Dabei werden die in § 1 Abs. 6 Satz 7
aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, besonders beriicksichtigt.

Die Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung der konkreten Umweltauswirkungen
der Planung stellt die Darstellung des derzeitigen Umweltzustandes dar. Dazu werden
die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima
und Luft, Landschaft / Erholung, Kultur und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwir-
kungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern beschrieben.

Eine Status-Quo-Prognose, das heilt eine Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Nichtdurchfiihrung der Planung, dient als MaRstab fiir die Beurteilung der
voraussichtlichen Verdanderungen der Umwelt durch das Planungsvorhaben und ermég-
licht so eine Einschatzung der Auswirkungen.

Ausgehend davon werden MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen und Beeintrachtigungen formuliert.

Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Mit der Entwicklung einer nordlichen Stadterweiterung soll tiber den Bahnhofsbereich
hinweg ein Areal erschlossen werden, das gleichzeitig Wohngebiete, gemischt genutzte
Baugebiete und Gewerbegebiete beinhaltet. Neben den Bauflachen werden Griinflachen
zur Gliederung und Strukturierung des Gebietes festgesetzt.

Schutzgut Mensch

In Hinblick auf das Schutzgut Mensch lasst vor allem die Bewertung des Wohnumfeldes
Ruckschliisse auf zu erwartende Auswirkungen durch das Planungsvorhaben zu.

Beeintrachtigungen durch baubedingte Larmemissionen, die sich wahrend der Umset-
zung des Bebauungsplans ergeben, kdnnen weitgehend ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet und daran angrenzend vor allem gewerblich genutzte, lirmunempfindliche
Nutzungen liegen. Erst fiir bereits realisierte Bauabschnitte sind mit weiterem Baufort-
schritt Beeintrdchtigungen des Wohnumfeldes zu erwarten.

Zur Beurteilung der Larmbelastung der innerhalb des Plangebietes festgesetzten Wohn-
und Mischgebiete wurden die relevanten Immissionsquellen Bahnstrecke Bonn - Euskir-
chen, BahnhofstraRe L 158, Baumschulenweg L 163, geplante Querspange von der L 158
zur K 53 sowie die gewerblichen Nutzungen Firma Ley (Baumschule) und der Parkplatz
des Kongresssaales der Zeugen Jehovas im Rahmen eines schalltechnischen Planungs-
gutachtens untersucht. Durch die Festsetzung von aktiven SchallschutzmaRnahmen an
der nordwestlichen Abgrenzung des Bebauungsplans und im siidwestlichen Bereich pa-
rallel zur Bahntrasse sowie passiven LirmschutzmaRnahmen in den zwei Wohngebieten
und Teilbereichen der Mischgebiete kénnen alle geltenden Grenzwerte nach den gesetz-
lichen Vorschriften eingehalten werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes durch Staubeintriage lassen sich fiir
bereits fertig gestellte Bauabschnitte nicht vermeiden. Beeintrachtigungen oder Belisti-
gungen aus dem vorhandenen Industrie- und Gewerbepark Kottenforst und durch ge-
werbliche Bauflachen innerhalb des Plangebietes kénnen ausgeschlossen werden.

Insgesamt werden die zu erwartenden Auswirkungen des Wohnumfeldes als nicht erheb-
lich eingeschatzt.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der siidwestliche Teil des Plangebietes wird von Gewerbeflichen eingenommen. Im U-
bergang zu dem im Siiden angrenzenden Bahngeldande haben sich Sukzessionsflachen
und Ruderalgebiische entwickelt. Die Ubrigen Flachen des Plangebietes werden zum -
berwiegenden Teil von gartenbaulich und landwirtschaftlich genutzten Flachen einge-
nommen. Im westlichen Teil des Plangebietes ragen zwei mit Geholzen bewachsene Par-
zellen in den Geltungsbereich hinein.

Insgesamt besitzen die Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes liberwiegend eine
geringe dkologische Wertigkeit. Von mittlerer Bedeutung sind die Ruderalsaume, Gebii-
sche und Feldgehdlze.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sind vor allem durch baubeding-
te und dauerhafte Inanspruchnahme von Biotopflachen zu erwarten. Beansprucht wer-
den uberwiegend geringer wertige Flachen. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden insgesamt als wenig erheblich bewertet.

Schutzgut Boden

Innerhalb des Plangebietes kommen schwerpunktmé&Rig Parabraunerden vor. Vorbelas-
tungen, in Form von Verdichtungen und starken Veranderungen der Bodenschichtung,
sind vor allem im Bereich der ehemaligen Baumschule, die siidwestlich an den Baum-
schulenweg angrenzte, vorhanden. GroRflachige Bodenversiegelungen bestehen vor al-
lem im suidwestlichen Teil des Plangebietes, in dem der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 15 "Gewerbegebiet Bahnhof" bereits zum groRen Teil umgesetzt ist.

Wahrend der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben sich Beeintrachtigungen des Bo-
dens vor allem durch die Verdichtung und Veranderung der Bodenstruktur und durch
die Uberpragung der natirlich gewachsenen Profildifferenzierung des Bodens. Mit der
Umsetzung des Bebauungsplans gehen groRflachige Versiegelungen offener Bodenfla-
chen einher. Diese Beeintrachtigungen werden als erheblich eingestuft.

Altlasten

Von Gefahrdungen durch im Altlastenkataster erfasste Flichen wird nicht ausgegangen,
da alle relevanten Flachen entweder bereits untersucht worden sind oder vor Umsetzung
des Bebauungsplans untersucht werden.

Schutzgut Wasser

Grundwasser
Das Plangebiet ist Bestandteil der Schutzzone Il B des geplanten Wasserschutzgebietes
Heimerzheim.

Das im siidwestlichen Teil des Plangebietes im Bereich der groRtenteils bereits erschlos-
senen Gewerbeflachen anfallende Niederschlagswasser wird iiber einen vorhandenen
Mischwasserkanal zur Klaranlage abgeleitet. Die geplanten Wohngebiete werden im
Trennsystem entwassert. Die Regenwdasser werden zu einer nérdlich des Plangebietes
gelegenen Versickerungsflache geleitet.

Beeintrachtigungen des Grundwassers durch mégliche Eintrage in den Grundwasserkor-
per oder durch eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate werden als weniger
erheblich eingeschatzt.

Schutzgut Klima und Luft

Tempordre Staubemissionen sind wahrend der Bauarbeiten zur Umsetzung des Bebau-
ungsplansplans nicht auszuschlieRen. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist infolge der
Nutzungen innerhalb des Plangebietes nicht von Belastungen der Luft mit Schadstoffen
oder Stauben auszugehen.
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Die durch den Bebauungsplan in Anspruch genommenen Flichen haben nur eine einge-
schrankte klimatische Ausgleichswirkung fiir den sudlich angrenzenden Siedlungsbe-
reich von Meckenheim.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden insgesamt als wenig erheb-
lich eingeschatzt.

Schutzgut Landschaft / Erholung

Das Landschaftsbild ist bis auf den siidwestlichen Teilbereich, der von Gewerbefliachen
eingenommen wird, durch eine weitgehend offene Landschaft mit landwirtschaftlich und
gartenbaulich genutzten Flachen charakterisiert.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wahrend der Umsetzung des Bebauungsplans
ergeben sich durch die erforderlichen Boden- und Erdarbeiten, die Anlage der Flachen
fir Lagerung von Erd- und Baumaterialien und durch Baumaschinen. Die Erholungsnut-
zung wird durch baubedingte Larm-, Staub und Schadstoffimmissionen beeintrachtigt.
Diese Beeintrachtigungen werden als weniger erheblich bewertet.

Dauerhaft verandern die neuen Baugebiete am Siedlungsrand das gewohnte Land-
schaftsbild. Die am nordwestlichen Siedlungsrand festgesetzten 6ffentliche Griinflachen
mit Angaben zu den erforderlichen BepflanzungsmaBnahmen ermoglichen eine gute
Einbindung der Baugebiete. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der land-
schaftsgebundenen Erholung werden daher als weniger erheblich eingeschatzt.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Belange des Bodendenkmalschutzes

Auf einer Flache nordlich des Bahnhofes (Grundstiick Gemarkung Meckenheim, Flur 18,
Flurstiick Nr. 322) befindet sich eine nicht mehr genutzte Hofanlage. Bei Erdarbeiten
wurde hier ein frankisches Grab ermittelt. Ob hier weitere Graber eines frankischen Rei-
hengraberfeldes vorhanden sind ist bisher noch ungeklart.

Nach Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege soll der Eigenti-
mer dieser Fliche mittels einer vertraglichen Bindung durch die Stadt Meckenheim ver-
pflichtet werden, nach Rechtskraft des Bebauungsplans und mit Stellung eines Abrissan-
trages bei der zustandigen Bauaufsichtsbehérde eine archaologische Untersuchung zu
beauftragen und durchzufiihren. Die archidologische Untersuchung ist durch eine kom-
petente Fachfirma durchzufiithren. Art und Umfang der Untersuchung sind mit dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege im Detail abzustimmen.

Ein entsprechender Hinweis beziiglich der Belange der Bodendenkmalpflege und der

Vorgehensweise beim Vorfinden von Bodenfunden wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen und Beeintrichtigungen

Die erforderlichen MaRnahmen werden soweit moglich als textliche und zeichnerische
Festsetzungen im Bebauungsplan-Entwurf beriicksichtigt.

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen

Eingriffe in das Wasser- und Bodenpotenzial werden durch die Versickerung des in den
allgemeinen Wohngebieten anfallenden Niederschlagswassers vermindert. Festsetzun-
gen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur duReren Gestaltung
der baulichen Anlagen tragen ebenfalls zur Verminderung von Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft bei. BegrinungsmaBnahmen von Carports und Garagen iiberneh-
men unter anderem kleinklimatische Ausgleichsfunktionen. Eine Anbindung der neuen
Baugebiete an den nordwestlich angrenzenden Landschaftsraum wird durch neue FuR-
und Radwegeverbindungen gewihrleistet.
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Die Festsetzung aktiver und passiver LairmschutzmaBnahmen gewahrleistet, dass alle
geltenden Grenzwerte nach den gesetzlichen Vorschriften eingehalten werden.

Uber die oben beschriebenen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen hinaus
werden im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan-Entwurf MaBnah-
men zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft fiir die Zeit der
Bautatigkeiten gefordert.

GestaltungsmaRnahmen
Die GestaltungsmaBnahmen iibernehmen iiberwiegend Funktionen zur Einbindung in
das Umfeld und zur raumlichen Strukturierung des Gebietes.

Innerhalb der Verkehrsflichen sind Baumpflanzungen geplant. Die &ffentlichen Griinfla-
chen werden durch Baum- und Strauchpflanzungen gegliedert. Insbesondere am nord-
westlichen Siedlungsrand sind dichte Gehélzpflanzungen vorgesehen. Die nicht uber-
bauten und befestigten Flichen auf den privaten Grundstiicksflachen werden begriint
und teilweise mit Strauchgeholzen bepflanzt. In den Garten der allgemeinen Wohngebie-
te werden zusatzlich Baumpflanzungen vorgenommen.

Externe Kompensation

Auch bei Durchfiihrung aller geforderten Vermeidungs-, Verminderungs- und Gestal-
tungsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes sind zum Ausgleich der mit der Umset-
zung des Bebauungsplan Nr. 118 verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft weiter-
gehende MaRnahmen erforderlich. Zum vollstandigen Ausgleich der Beeintrachtigungen
stehen Flichen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 114 "In den Bergerwiesen”
zur Verfugung, der den Niederungsbereich zwischen Swistbach und Mihlengraben in
einem nordéstlich des Plangebietes gelegenen Bereich umfasst. Zum Ausgleich des im
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 118 anfallenden Kompensationsdefizits von
78.377 Okopunkten miissen im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 114 externe land-
schaftspflegerische Maknahmen auf einer Flache von 24.570m? durchgefiihrt werden.

Meckenheim, im Februar 2008

Ginster
Steinheuer

PLANUNGSBURO

Marktplatz 10a
53340 Meckenheim

Tel. 02225/945314
Fax 02225/945315
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