Offentliche Sitzung

Auszug aus der Niederschrift der 31. Sitzung des
Ausschusses fur Stadtentwicklung des Rates der Stadt
Meckenheim vom 12.06.2008

10 Bebauungsplan Nr. 118 "Bahnhof - Nordliche Stadterweiterung | 2008/00217
III
- Abwagungs- und Satzungsbeschluss -

Ausschussmitglied Herr Kohlhaas erklart, dass seine Fraktion Hinweise aus der
Landwirtschaft bekommen habe, ob bei der Pflanzliste darauf geachtet wurde, dass nichts
angepflanzt wird , was sich schadlich auf die Obstanbaugebiete auswirken kann.

Herr Ginster erklart, dass die zum Planentwurf gehérende Pflanzenliste dem entspricht, was
in den vergangenen Jahren verwendet wurde. Dies auch unter Beteiligung der
Landwirtschaftskammer und den entsprechenden Fachleuten. Er nennt als Beispiel einen
WeilRdorn, welcher sich durch Vdgel weiterverbreiten wirde. Die Listen stellen eine Auswahl
dar, man ist also nicht gezwungen, eine bestimmte Pflanzenart zu nehmen.

Ausschussmitglied Herr Meny will als Klarstellung von Seiten der Verwaltung wissen, in
welchem Bereich dieses Bebauungsplans Kinos und Discos zulassig sind. Wo ist
beispielsweise ein Kiosk zulassig zur Versorgung der Arbeitskrafte, die im Gewerbegebiet
arbeiten und in ihrer Mittagspause etwas schnell essen wollen?

TBG Herr Koch kann in diesem Fall auf die Baunutzungsverordnung verweisen. Die BauNVO
ist Bestandteil der textlichen Festsetzung. Im Gewerbegebiet sind natirlich Anlagen als
Vergnugungsstatten grundsatzlich ausgeschlossen, gleichwohl ist das Kino als solches
weiterhin im Gewerbegebiet zulassig ebenso der Kiosk und die Disco.

Ausschussmitglied Herr Alscher stellt eine Frage zum Thema Einzelhandelsausschluss.

TBG Herr Koch antwortet, dass der Bebauungsplan einen Kklar umschriebenen
Geltungsbereich beinhaltet und fir diesen Geltungsbereich sind wir gehalten und verpflichtet,
die stadtebauliche Ordnung in unserem Sinne herzustellen. Also wenn der Ratsbeschluss
gefasst wird. Es ist verpflichtend, den Bebauungsplan in Génze zu dokumentieren. Ein
Einzelhandelsbeschluss kann hier nicht hilfreich sein.

Ausschussmitglied Herr Engelhardt spricht die Gesprdche mit der Bahn an und den
unterschiedlichen Tochtergesellschaften der Bahn. Wie ist dort der Stand der Gesprache mit
der Bahn? Wie ist der Stand mit dem Bahnhof Meckenheim?

TBG Herr Koch antwortet, dass die Bahn mittlerweile aus vielen Séhnen und Tdchtern
besteht. Es sei in der Tat schwer nachvollziehbar, wer flr was zustandig sei. Es ist jedoch
gelungen, herauszufinden, mit wem zu sprechen ist, um zielorientiert weiterarbeiten zu
konnen. Das ist in der Tat einmal Netz und die Bahnentwicklungsgesellschaften, mit der die
Stadt einen Vertrag Uber die Umstrukturierung der dortigen Liegenschaften, die fir die Bahn
nicht mehr erforderlich sind.

Die Stadt steht auch bezlglich der EisenbahnkreuzungsmafRnahme in absehbarer Zeit in
Verhandlungen mit der Bahn. Es laufen getrennte Verhandlungen mit getrennten




Bahntochtern. Das wird alles zeitnah passieren. Insofern sind wir guter Dinge, dass wir
insbesondere die Wichtigkeit der EisenbahnkreuzungsmalRnahme in absehbarer Zeit mit der
Bahn geregelt bekommen, auch was die Férderung des Park and Ride-Platzes am Bahnhof
anbelangt.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, bringt Ausschussvorsitzender Herr Jonen den
nachfolgenden Beschluss zur Abstimmung.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat wie folgt zu beschlieRen:

1.

Abstimmungsergebnis zu 1. bis 3.:

4,

4.1

Das im Aktenvermerk der Verwaltung vom 08.01.2007 festgehaltene Ergebnis der
Erdrterung der Bauleitplanung mit den Birgern vom 20.12.2006 wird zur Kenntnis
genommen.

Der Rat stellt fest, dass der Bebauungsplan Nr. 118 ,Bahnhof — Noérdliche
Stadterweiterung I* in der Zeit vom 06.03.2008 bis einschlie3lich 11.04.2008 o6ffentlich
ausgelegen hat.

Die Trager offentlicher Belange und die Offentlichkeit wurden fristgerecht informiert.

Es wird festgestellt, dass von den nachstehenden Tragern Offentlicher Belange
Stellungnahmen vorliegen, Anregungen und Bedenken jedoch nicht mitgeteilt wurden:

- Wahnbachtalsperrenverband, Siegburg

- RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH (Gas), Dortmund

- Polizeiprasidium Bonn — Direktion Verkehr - / - Kommissariat Vorbeugung -

- Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Eitorf

- Wehrbereichsverwaltung West, Dusseldorf

- Stadtwerke Meckenheim

- Bezirksregierung Koéln — Dez. 69 Landliche Entwicklung und Bodenordnung —

15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

Anrequngen von Tragern dffentlicher Belange

DB Services Immobilien GmbH, Kéln mit Schreiben vom 20.03.2008

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise zur Prifung der Entbehrlichkeit sowie zum Bestandsschutz der
bestehenden Bahnanlage werden zur Kenntnis genommen.

Abwéagung und Begriindung:

Mit diesem Umstand ist bei den vielfaltigen Abstimmungen im Zusammenhang mit
den Kreuzungssituationen mit der DB-Netz und —Service bewusst umgegangen. Die
entsprechenden Rechtswirkungen und Voraussetzungen werden beachtet. Die
Prifung der Entbehrlichkeit wurde bereits positiv abgeschlossen. Die Festsetzungen
sind bei der Entlassung der Flachen an den Eisenbahnbetrieb bedingt aufgeschoben.

Abstimmungen haben im Planungsprozess mit den Beteiligten, der Bahn und des



4.2

4.3

4.4

StralRenbaus stattgefunden. Es wird z.Zt. ein Kreuzungsvertrag nach EKrG mit allen
Beteiligten vorbereitet.

Technische Vorgaben werden bei der Umsetzung beachtet.
Die Frage der Larmimmissionen ist bereits im Verfahren abgeklart worden.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

Erftverband, Bergheim mit Schreiben vom 26.03.2008

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise des Erftverbandes -auch aus den friiheren Planungsbeteiligungen-
werden bertcksichtigt.

Abwéagung und Begrindung:

Das Plangebiet erhélt eine Trennkanalisation, deren Regenwasseranfall aufgrund
eines Versickerungsgutachten nach Vorklarung zentral versickert wird. Einrichtungen
zum Schutz des Grundwassers werden bei der Umsetzung beachtet.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

Wasser- und Bodenverband Adendorf-Altendorf-Meckenheim mit Schreiben
vom 27.03.2008

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise zur landwirtschaftlichen Wasserversorgung werden zur Kenntnis
genommen und bei der Durchfiihrung beachtet.

Abwéagung und Begrindung:

Die dargestellten Sachverhalte werden bei der Durchfiihrung in Abstimmung mit dem
WBYV beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

Landwirtschaftskammer NRW -Kreisstelle Rhein-Sieqg-Kreis-, K6ln mit
Schreiben vom 02.04.2008

Beschlussvorschlag:

Die grundsatzlichen Bedenken bzgl. der Aufstellung des Bebauungsplanes werden
zurlckgewiesen. An den festgesetzten AusgleichsmalRhahmen wird festgehalten.



4.5

4.6

Abwéagung und Begriindung:

Der Bebauungsplan ist aus dem giltigen Flachennutzungsplan entwickelt und setzt
den entsprechenden Teilbereich der Nérdlichen Stadterweiterung in Baurecht um. Die
Veranderung der Grundstiickszuschnitte ist Voraussetzung bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes und wird durch das nachfolgende Bodenordnungsverfahren
umgesetzt. Hierbei werden die betrieblichen Belange so weit als mdglich
bertcksichtigt, um den Eingriff in die Betriebsfliihrung auf das unvermeidbare Mal3 zu
begrenzen.

Die Bedenken sind nicht gerechtfertigt. Der im Bebauungsplan Nr. 118 festgesetzten
Flache wvon 66.314 m2 fur Neubebauung und Versiegelung durch
ErschlieBungsflachen stehen Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen von
insgesamt 24.570 m? im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 114 "In den
Bergerwiesen" gegenuber (24570 m? < 66.314 m?). Die Malnahmen im
Bebauungsplan Nr. 114 haben Uberwiegend eine Extensivierung aber auch
Beibehaltung der landwirtschaftichen  Nutzung zum Ziel und kdnnen
produktionsintegriert durchgefihrt werden.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

Rhein. Amt fir Bodendenkmalpflege, Bonn mit Schreiben vom 02.04.2008

Beschlussvorschlag:

Die Belange der Bodendenkmalpflege wurden im Planverfahren und werden bei der
Durchfuihrung beriicksichtigt.

Abwéagung und Begriindung:

Das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege wird bei der Planung und Durchflihrung
der Baumalinahmen frihzeitig beteiligt.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

Landesbetrieb StralRenbau NRW, Euskirchen mit Schreiben vom 03.04.2008

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Planung und
Verwirklichung der BaumafRnahmen beachtet.

Abwagung und Begriindung:

Der Landesbetrieb wird bei der Planung friihzeitig beteiligt.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen




4.7

4.8

4.9

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Dortmund mit Schreiben vom
04.04.2008

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Abwagung und Begriindung:

Der Bebauungsplan wurde in dem angesprochenen Teilbereich geandert. Da die
Grundziige der Planung nicht betroffen sind, wurde die betroffene Offentlichkeit nach
§ 4a BauGB zwischenzeitlich beteiligt.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Bochum mit Schreiben vom
07.04.2008

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Durchfihrung der
ErschlieBungsmalRnahmen beachtet.

Abwéagung und Begrindung:

Die Deutsche Telekom Netzproduktion wird im Rahmen der Koordinierung der
Versorgungsleitungen frithzeitig bei der Erschlielung beteiligt.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

RSAG, Siegburg mit Schreiben vom 09.04.2008

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der ErschlielBungsplanung
beachtet.

Abwéagung und Begriindung:

Die Hinweise wurden bereits beim Planentwurf bericksichtigt, siehe dazu Kapitel
3.9.3 der Begriindung.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen




4.10

4.11

Zweckverband Naturpark Rheinland, Bergheim mit Schreiben vom 09.04.2008

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Abwéagung und Beqgrindung:

Der Bebauungsplan ist aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickelt und setzt
den entsprechenden Teilbereich der Nordlichen Stadterweiterung in Baurecht um. Im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 118 werden zum
Ausgleich  der Eingriffe in  Natur und Landschaft im  Plangebiet
Gestaltungsmaflinahmen hergeleitet, die zur Durchgrinung und zur orts- und
landschaftsbildgerechten Einbindung der neuen Baugebiete in die Umgebung
beitragen. Zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe sollen externe
landschaftspflegerische MaRRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
118 "In den Berger Wiesen" durchgefuhrt werden. Diese internen und externen
landschaftspflegerischen Malinahmen sind durch zeichnerische und textliche
Festsetzungen in den Bebauungsplanentwurf ibernommen worden und werden damit
rechtskréftig. Die Forderungen des Zweckverbandes in  Hinblick auf
Begrinungsmalnahmen und externen Kompensationsmaf3nahmen sind somit bereits
bertcksichtigt.

Im Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 118 sind entlang der Verbindungsstralie
flachige Bepflanzungen und begrinte Larmschutzwalle vorgesehen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 114 "In den Bergerwiesen" liegt zum
Uberwiegenden Teil in der Wander- und allgemeinen Erholungszone. Die hier
festgesetzten externen Ausgleichsmalinahmen werten die Flachen nicht zur
Okologisch auf, vielmehr werden durch die Erhéhung der Strukturvielfalt auch
erholungswirksame Flachen geschaffen.

Die Empfehlungen sind somit bereits berlcksichtigt.
Die Anregung wird bei der Anbindung der Wirtschaftswege bertcksichtigt.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

Rhein. Landwirtschafts-Verband e.V. - Bauernschaften Bonn-Rhein-Sieq e.V.,
Siegburg mit Schreiben vom 11.04.2008

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die grundsatzlichen Bedenken
bzgl. der Aufstellung des Bebauungsplanes werden zurlickgewiesen.

Abwéagung und Beqgrindung:

Der Bebauungsplan ist aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickelt und setzt
den entsprechenden Teilbereich der Nérdlichen Stadterweiterung in Baurecht um. Die
Veranderung der Grundstiickszuschnitte ist Voraussetzung bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes und wird durch das nachfolgende Bodenordnungsverfahren



4.12

4.13

umgesetzt. Hierbei werden die betrieblichen Belange so weit als mdglich
bertcksichtigt, um den Eingriff in die Betriebsflihrung auf das unvermeidbare Mal3 zu
begrenzen.

Der Bebauungsplan Nr. 118 enthélt keinen solchen Feldweg.

Der Tunnel ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 118.

Der Bebauungsplanentwurf sieht KompensationsmalRhahmen in einem Umfang dar,
der zum vollstandigen Ausgleich der Eingriffe in natur und Landschaft erforderlich ist.
Der im Bebauungsplan Nr. 118 festgesetzten Flache von 66.314 m? fir Neubebauung
und Versiegelung durch  ErschlieBungsflachen stehen  Ausgleichs- und
KompensationsmafBhahmen von insgesamt 24.570 m2 im rechtskréaftigen
Bebauungsplan Nr. 114 "In den Bergerwiesen" gegeniber (24.570 m? < 66.314 m?).
Die MalRnahmen im Bebauungsplan Nr. 114 haben Uberwiegend eine Extensivierung
aber auch Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung zum Ziel und kénnen
produktionsintegriert durchgefihrt werden.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

RWE Rhein-Ruhr AG, Euskirchen mit Schreiben vom 08.04.2008

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung und Begriindung:

Transformatorenstationen und &hnliche Versorgungseinrichtungen sind nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans allgemein nach § 14 Absatz 2 BauNVO zulassig,
siehe dazu auch die Ausfihrungen in der Begrindung Kapitel 3.9.1. Der genaue
Standort wird im Zuge der Ausbauplanung der Strallen gemeinsam mit dem
Versorgungstrager festgesetzt.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

Regionalgas, Euskirchen mit Schreiben vom 17.04.2008

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Durchfiihrung beachtet.

Abwagung und Begriindung:

Die bestehenden Anlagen werden bei der Planung und Umsetzung der ErschlieRung
beachtet. Die Regionalgas Euskirchen wird friihzeitig bei der Planung beteiligt.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen




4.14 Rhein-Sieg-Kreis - Regional-/Bauleitplanung -, Siegburg mit Schreiben vom

51

29.04.2008

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abwéagung und Begrindung:

Das heute leerstehende Betriebsgebdude wurde gemdalR Baugenehmigung vom
07.08.2001 bis zum Ende des Jahres 2001 als Firma fur Forschung, Entwicklung und
Produktion von Brennstoffzellen und Wasserstofftechnologien genutzt. Zu diesem
Betriebsgrundstiick gehotrte bei einer friiheren Nutzung eine genehmigte
Betriebstankstelle mit einer Zapfstelle.

Die Genehmigungen erfolgten auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 15 ,Gewerbegebiet Bahnhof“. Der Gebietsstatus dieses Bebauungsplanes wurde
in den Bebauungsplanentwurf des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Bahnhof — Nordliche
Stadterweiterung I nachrichtlich tbernommen.

Eine orientierende Untersuchung wird deshalb bei einer weiteren Nachnutzung im
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens durchgefihrt.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

Anregungen aus der Offentlichkeit

Firmal. aus Meckenheim mit Schreiben vom 31.03.2008

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zurlickgewiesen.

Abwagung und Begriindung:

Aufgrund der stadtebaulichen Begriindung zur Entwicklung der Nordlichen
Stadterweiterung, die in der Entwurfbegrindung enthalten ist, und der
vorausgegangenen  rechtsgiltigen  Flachennutzungsplandnderung ist  diese
Stellungnahmen nicht verfahrensrelevant.

Die lichte Bauwerkshohe ist mit 4,70 m geplant uns entspricht den stral3enbaulichen
Regelwerken fur 6ffentliche Unterfihrungsbauwerke und der Ladehéhe nach StVO.
Die Bemessung ist nicht verfahrensrelevant.

Die SchlieBung der Bahniibergdnge entspricht sowohl dem grundséatzlichen Auftrag
der DB, die betrieblichen und sicherheitstechnischen Anforderungen der Bahnstrecke
Bonn- Euskirchen gemessen am Verkehrsaufkommen zu erfillen, als auch den
Zielsetzungen des Verkehrskonzeptes der Stadt Meckenheim. Die festgesetzten
StralRenverbindungen folgen den Ergebnissen des beschlossenen Verkehrskonzepts
der Stadt Meckenheim und erfillen alle Anspriiche der Erschlie3ung, die sich aus den
geplanten Bauflachen ergeben.

Die bestehende Fahrbahnbreite von 6,00 m bleibt beim geplanten Strallenausbau mit
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Gehweg und Parkstreifen voll erhalten.

Eine Ampelanlage ist planerisch und bautechnisch vorgerichtet und kann nach Bedarf
auch eingerichtet werden. Die Stellungnahme ist nicht verfahrensrelevant.

Die larmtechnischen Belange sind durch das eingearbeitete Larmtechnische
Gutachten beachtet worden.

Alle landwirtschaftlichen Feldwegeverbindungen bleiben erhalten. Die Befiirchtungen
sind nicht Plan- und verfahrensrelevant.

Die Bedienung der Felder bleibt technisch erhalten. Die vorgetragenen Bedenken sind
nicht Plan- und verfahrensrelevant.

Die Bahniibergange werden wegen der stadtebaulichen Zielsetzungen aus dem
Verkehrskonzept, der zu erwartenden Verkehrsbelastungen und der Anforderungen
des Bahnverkehrs aufgehoben.

Die bestehende Fahrbahnbreite von 6,00 m bleibt beim geplanten StralRenausbau mit
Gehweg und Parkstreifen voll erhalten.

Die lichte Bauwerkshéhe ist mit 4,70 m geplant uns entspricht den straRenbaulichen
Regelwerken fur 6ffentliche Unterfihrungsbauwerke und der Ladehthe nach StVO.
Die Bemessung ist nicht verfahrensrelevant.

Eine Ampelanlage ist planerisch und bautechnisch vorgerichtet und kann nach Bedarf
auch eingerichtet werden. Die Stellungnahme ist nicht verfahrensrelevant.

Diese Forderung lasst sich weder stadtebaulich noch verfahrensrelevant begrinden
und wird abgelehnt.

Diese Forderung ist nicht plan- und verfahrenrelevant.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

Frau S. aus Meckenheim mit Schreiben vom 07.04.2008

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abwagung und Begrundung:
Siehe dazu die umfangreichen Ausfihrungen unter Kapitel 3.1.2 der Begrindung.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen




5.3

54

Firma R., K6In mit Schreiben vom 08.04.2008

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abwéagung und Begrindung:

Eine Teilflache der Firma R. unterliegt heute noch dem Fachplanungsrecht nach § 38
BauGB und werden durch den Bebauungsplan 118 erstmalig Gberplant.

Die Ausweisungen nach Kapitel 3.1.3. der Begriindung zur Art der baulichen Nutzung
nach § 8 BauNVO beziehen sich auf die stadtebauliche Zielplanung in diesem Bereich
fur einen hoherwertigen Produktions- und Dienstleistungsstandort. Daher ist die
heutige flachenintensive Lagernutzung, die im Regelfall nur wenige Arbeitsplatze
schafft, in Zukunft (aulerhalb des Bestandsschutzes) nicht mehr zulassig. Drei
Vollgeschosse entsprechen dem neuen stadtebaulichen Leitbild fir den gesamten
Bereich der Misch- und Gewerbegebiete als Ubergangsbereich von der siidlich
angrenzenden Stadt zu den noérdlich angrenzenden Wohngebieten. Eine Bauhthe
von 25 Meter, die eine Geschosszahl von sechs bis sieben Geschosse entsprache ist
unmalstablich und aus Sicht der Stadtsilhouette (insbesondere Ortseingang) nicht
vorteilhaft.

Die Geschossflachenzahl von 1,6 wurde aus dem noch rechtskréaftigen
Bebauungsplan Nr. 15 Ubernommen und soll eine angemessene Dichte mit
gegliederten Baukorpern und entsprechendem Freiflachenanteil sicherstellen.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

Herr und Frau F. aus Meckenheim mit Schreiben vom 10.04.2008

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abwagung und Begriindung:

Fir den 1. Bauabschnitt sollen rund 100 - 130 Wohneinheiten und das Mischgebiet Mi
1 an den Baumschulenweg angebunden werden. Bei voller Belegung wird durch das
Wohn- und das Mischgebiet ein werktaglicher Verkehr von durchschnittlich 1.620 Kfz-
Fahrten am Tag erzeugt. In der Konsequenz bedeutet dies einen Zu- und Abfluss von
rund 85 Kfz je Richtung in der nachmittaglichen Spitzenstunde.

Legt man das Verkehrsaufkommen aus dem Jahr 2005 zu Grunde, bedeutet dies,
dass lediglich rund 29 % des abflieRenden Kfz-Verkehrs tiber den Bahntbergang in
Richtung Meckenheim abflieBen kénnen. Die restlichen Verkehre mussten in Richtung
Flerzheim fahren.

Bei der Entwicklung der Flachen der Familie F. wirden ca. 100 Fahrzeuge aus dem
Gebiet Uber den Baumschulenweg in der nachmittaglichen Spitzenstunde abflieRen.
Hiermit wirde sich der relative Anteil des induzierten Gesamtverkehrs, der iber den
Bahnibergang abflieRen kann, auf 25 % verringern.

10



Das Fazit kann weiterhin aus dem Gutachten vom Juni 2005 Gbernommen werden:

,Bei einer vollen Ausschopfung der Freigabezeit kdnnen einzelne Stbrungen dazu
fuhren, dass die Verkehrsqualitat ,kippt® und es zu erheblichen Rickstauungen
kommt, die nicht abgebaut werden kénnen.

Rechnerisch wird ein Zustand erreicht, bei dem es keine Kapazitatsreserven gibt.

Die Reserven am Bahniibergang Baumschulenweg sind so begrenzt, dass das
prognostizierte Verkehrsaufkommen allein aus den Gebieten WA 1 (Altenwohnen)
und WA 2 (100 WE) im Abfluss rechnerisch nur zu maximal 65% Uber den
Bahniibergang Baumschulenweg abgewickelt werden kann.

Eine vollstandige Auslastung der Freigabezeiten am Bahnibergang Baumschulenweg
kann allerdings zu einer kritischen Verkehrsqualitéat fihren, da keinerlei Reserven bei
eventuellen Stérungen mehr gegeben sind.

Die ubrigen Fahrzeuge mussten in Richtung Flerzheim ablieRen. In geringer Zahl ist
ein Abfluss Uber die KalkofenstraRe mdglich. Dies allerdings nur, wenn die
Gewerbeflache vorerst nicht entwickelt wird.”

Aufgrund der bereits durch den 1. Bauabschnitt erzeugten Verkehre, die sich kritisch
auf den Verkehrsablauf am Bahnibergang / Knoten Baumschulenweg/L 158
auswirken werden scheint es aus verkehrstechnischer Sicht nicht ratsam, noch
zusatzliche Verkehre tber diesen Knoten abzuwickeln.

(aus gutachterlicher Stellungnahme AB Stadtverkehr, Mai 2008)

Eine Entwicklung tber Baustufen ist daher zwingend erforderlich. Auf Grund der
Vorgaben des Bebauungsplans soll sich das neue Baugebiet damit von Siuden aus
Richtung Norden entwickeln. Kapitel 3.5. der Begriindung fuihrt dazu aus:

1. Die Stadt erweitert sich vom Bahnhof ausgehend, die jenseits der Bahntrasse
bauliche Struktur um die Bahnhofstral3e wird ohne Licken auf der Nordseite
fortgefihrt. Dariber hinaus kann nach heutiger Einschatzung kann der
Bahnhaltepunkt einschlielich der neuen Stadtteilquerung (Fuf3ganger- und
Radfahrertunnel) zeitnéher als die L 158n realisiert werden.

2. Durch die sukzessive Fertigstellung des neuen Baugebiets von Sidden aus
werden spater folgende Bauabschnitte nicht mehr durch den Baustellenverkehr
gestort, eine gute und ruhige Wohnqualitdt wird damit schon in den ersten
Bauabschnitten erreicht.

Abstimmungsergebnis:
15 |Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

Satzungsbeschluss:

Der Bebauungsplan Nr. 118 ,Bahnhof — Nordliche Stadterweiterung 1* wird geman §
10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. I S. 3316) in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.
666), auf der Grundlage der vorliegenden Plankarte als Satzung beschlossen.

Der Entwurf der Begriindung wird ebenfalls beschlossen.
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Abstimmungsergebnis zu 6. und 7.:

15

Meckenheim, den 07.08.2008

Ja

Schriftfhrer/in

Nein

12

Enthaltungen



