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Errichtung einer Terrasseniberdachung in 53340 Meckenheim, QuittenstraRe 40, Gemarkung
Meckenheim, Flur 3, Flurstiick 1391

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen zum Bau- und Befreiungsantrag vom 26.11.2008 fur die Errichtung einer
Terrassenldberdachung an einem Reihenmittelhaus in Meckenheim, Quittenstr. 40, Gemarkung
Meckenheim, Flur 3, Flurstiick 1391 wird erteilt.

Finanzielle Auswirkungen

Begrundung

Antragsinhalt und Projektbeschreibung:

Der Antragsteller begehrt die bauaufsichtliche Genehmigung einschliel3lich planungsrechtlicher
Befreiung gem. 8§ 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Errichtung einer
Terrassenuberdachung an einem Reihenmittelhaus in Meckenheim, Quittenstr. 40.

Das Vorhaben befindet sich auf einer Flache der Gemarkung Meckenheim, Flur 3, Flurstiick 1391.

Planungsrechtliche Beurteilung:

Das Projekt befindet sich innerhalb des gultigen Geltungsbereichs des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 20 d, “Auf dem Steinbiichel”, 3. Anderung und ist gemafR § 30 Abs.1 BauGB
stadtplanungsrechtlich zu beurteilen.

Der Bebauungsplan setzt fir die betreffende Flache als Gebietsstatus ein allgemeines
Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO), zweigeschossige Bebauung, Grundflachenzahl 0,4 und einer




hdchstzulassigen Geschossflachenzahl von 0,8 fest. Als Dachform wird ein Flachdach
festgeschrieben.

Die Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes werden durch die geplante
Terrassenuberdachung bis auf die max. zuldssige Grundflachenzahl eingehalten.

Die wvon den Antragstellern im vereinfachten Genehmigungsverfahren beantragte
TerrassenlUberdachung befindet sich im rickwartigen Gartenbereich. Durch die zusatzliche
Uberbauung der Grundstiicksflache in Form einer Terrasseniiberdachung, die direkt mit dem
Gebaude verbunden ist, wird die zuldssige Grundflachenzahl von 0,4, laut den
Bauantragsunterlagen, um ca. 14,3 m2 gleich 12,5% uberschritten.

Deshalb hat der Antragsteller einen Antrag auf Befreiung gemaf} § 31 Absatz 2 BauGB gestellt.
Wichtigste Voraussetzung fur die Erteilung einer Befreiung ist, dass die Grundzuge der Planung
nicht berihrt werden. Hinzu kommen muss jeweils einer der drei Falle, die in 8 31 Abs. 2 BauGB
genannt werden.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundzige der
Planung nicht bertihrt werden und Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern
oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu
einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wirde und wenn die Abweichung auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Grundzuge der Ursprungsplanung werden durch die Errichtung einer Terrassenanlage im
riickwartigen, nicht einsehbaren Grundstiicksbereich, nicht beriihrt. Die Uberschreitung der
Grundflachenzahl um 12,5 % (ca. 14 m?) ist als geringflgig und stadtebaulich unproblematisch
anzusehen. Eine Uberproportionale Versiegelung des Baugrundstiickes ist durch die geplante
Baumalnahme nicht gegeben. Der stadtebauliche Dispens ist als vertretbar anzusehen,
offentliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Die nachbarlichen Belange sind
gewahrt, da den Bauantragsunterlagen die Einverstandniserklarungen der beiden direkt
angrenzenden Grundstiicksnachbarn beigefigt sind.

Meckenheim, den 23.01.2009

Sabine Bauerle Gerd Gerres

Sachbearbeiter/in Leiter/in

Abstimmungsergebnis:
Ja Nein Enthaltungen




