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TEIL A BEGRUNDUNG

1. Vorgaben

1.1 Verfahrensstand und Anderungserfordernis

Der Rat der Stadt Meckenheim hat in seinen Beschliissen vom 18.10.2006 sowie 18.06.2008
und 22.10.2008 beschlossen, die ,Rahmenkonzeption Merl-Steinbiichel” umzusetzen und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine stadtebauliche Entwicklung im Bereich des so
genannten ,Tennenplatzes" zu schaffen.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf
dem Steinblchel* wurde bereits am 13.12.2006 gemeinsam mit der hierzu erforderlichen 45.
Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Die Anderung der Bauleitplane soll einen Bei-
trag zur nachhaltigen Entwicklung einer ausgewogenen Bevélkerungsstruktur, einer bedarfsge-
rechten Nahversorgung und einer lebenswerten Umwelt darstellen.

Hiermit verbunden ist die Ausweisung eines Ersatzstandortes flr einen Sportplatz im Bereich
des sogenannten ,,Griinen Ei“ an der Paul-Dickopf-Stralie.

Zurzeit werden zwei Standorte hinsichtlich lhrer Eignung als neuer Sportplatzstandort unter-
sucht.

1.2 Begriffsdefinitionen

Das Gebiet um den heutigen ,Tennenplatz”, das der stadtebaulichen Weiterentwicklung durch
einen Einzelhandelsbetrieb und zusétzlicher Wohnbebauung dient, wird im weiteren Verlauf des
Textes Plangebiet genannt.

Die Untersuchungsstandorte fiir die neue Sportplatzanlage werden Standort 1 bzw. 2 genannt.
Bei Standort 1 handelt es sich um den sidlich gelegenen Standort in unmittelbarer Nahe der
Trafo-Station. Der Standort 2 liegt nérdlich, in der Nahe des BKA.

Der vorgesehene Bereich fur die Nahversorgung wird im Folgenden Einzelhandelsflache ge-
nannt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Meckenheim Merl-Steinblchel, nordlich der Gudenau-
er Allee. Das Plangebiet wird durch die Stralen ,Auf dem Steinblchel”, ,Mittelstraf3e” und
~Paul-Dickopf-Strale” umgeben. Begrenzt wird das Plangebiet durch die umliegende Wohnbe-
bauung im Stiden, Westen, Norden und Osten sowie durch die kirchlichen Nutzungen im Nord-
westen. Nordlich der kirchlichen Nutzungen befindet sich die Heroldpassage.

Neben dem Bereich der heutigen Sportanlage ,Tennenplatz“ gehdren zunachst zwei alternative
Untersuchungsgebiete fir die neue Sportanlage ebenso zum Geltungsbereich des Bebauungs-
planes. Es handelt sich bei Standort 1 um ein Gebiet an der ,Paul-Dickopf-Stral3e gegenlber
der Einmundung der StralRe ,,Auf dem Steinbuchel” in die ,Paul-Dickopf-Strafl3e*.
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Das Plangebiet fur Standort 2 liegt sudlich der Einmiindung BKA auf der gegenuber liegenden
Strallenseite, ebenfalls an der ,Paul-Dickopf-Stral3e”.

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt insgesamt rund 12,1 ha. Der Hauptteil des Bebau-
ungsplanes, das Plangebiet, hat eine Gréf3e von ca. 6,7 ha. Die Flache des Standortes 1 be-
tragt ca. 2,9 ha, die Flache von Standort 2 betragt ca. 2,5 ha.

1.4 Siedlungs- und Nutzungsstruktur des Umfeldes

Nordlich des Plangebietes schlieBen grofimaRstabliche Bebauungsstrukturen mit Geschoss-
wohnungsbau an. Diese bis zu achtgeschossige Bebauung bildet eine Art Rahmen um das
Plangebiet. Im Zentrum dieser dominanten Grof3struktur befindet sich eine Ladenpassage, die
Heroldpassage. In dieser Ladenpassage sind Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen
mit Gltern zur Deckung des taglichen Bedarfs befindlich. Im stdwestlichen Anschluss an die
Ladenpassage befindet sich eine Grundschule, 6stlich dieser schlief3t die katholische Kirche mit
Gemeindezentrum an. Im nérdlichen Anschluss an die Ladenpassage befindet sich das Ge-
meindezentrum der evangelischen Kirche. Somit gruppieren und konzentrieren sich die sozialen
und kirchlichen Einrichtungen um die Ladenpassage. Dieser Bereich kann folglich als Stadtteil-
zentrum bezeichnet werden. Westlich des Plangebietes liegt eine Reihenhaussiedlung mit einer
zwei- bis dreigeschossigen Bebauung.

Das Plangebiet selbst ist weitgehend unbebaut und wird primar durch sportliche Einrichtungen
gepragt. Neben der sportlichen Nutzung ist das Plangebiet aktuell durch die kirchlich-soziale
Nutzung beeinflusst. Des Weiteren sind im Plangebiet sog. Ubergangswohnheime befindlich,
welche im Osten des Plangebietes liegen.

Mit diesen vorherrschenden Nutzungsarten geht eine teilweise hohe Nutzungsintensitat einher.
So sind bei Veranstaltungen und wahrend des Trainingbetriebes und Spielbetriebes die Sport-
statten intensiv genutzt und besucht. Auch ist zu den Gottesdienstzeiten die Kirche entspre-
chend ausgelastet.

Die Standorte 1 und 2 flr den neuen Sportplatz liegen westlich von Merl-Steinblchel auf der
westlichen Seite der ,Paul-Dickopf-Strae” innerhalb des sog. ,Grunen Ei's®. Standort 1 wird
zurzeit zur Halfte fir den Obstanbau und zur Halfte fur landwirtschaftlichen Saatanbau genutzt.
Sudlich des Plangebietes liegt ein Umspannwerk.

Standort 2 liegt topografisch etwas erhdht gegeniiber der ,Paul-Dickopf-StraRe” und wird fir
landwirtschaftliche Bewirtschaftung genutzt.

15 Landschaftsstruktur
Das Plangebiet liegt innerhalb einer Gemengelage zwischen einer HaupterschlieBungsstral3e
(Gudenauer Allee) und mehrgeschossigen Wohnungsbaukoérpern. Die landschaftliche Struktur
ist hierdurch bereits vorgepragt.

Die ins Auge gefassten Standorte fiir den Ersatzstandort des Sportfeldes liegen innerhalb des
sog. ,Grunen Ei's". Die Landschaft wird an dieser Stelle gepragt durch den Anbau von Obst so-
wie durch Baumschulen. Die Topografie zeichnet sich durch leicht wellige Landschaft im Uber-
gang zur Eifel aus. Standort 1 liegt topografisch tiefer als das Stral3enniveau der Paul-Dickopf-

ISR Stadt+Raum, Memeler Str. 30, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, e-mail: mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de



Begriindung zum B-Plan Nr. 20d-Teil 2, 15. Anderung ,Auf dem Steinbiichel*, Stadt Meckenheim 3

Stral’e. Von der auf die ,Paul-Dickopf-StraRe” mindenden StralRe ,Auf dem Steinblchel* aus
besteht hier Sicht bis auf die Erhebungen der Eifel. Standort 2 liegt Uber dem Stral3enniveau
der ,Paul-Dickopf-Straf3e* und ist aufgrund der vorhandenen bewachsenen Bdschung von der
Stral3e aus kaum einsehbar.

Das Plangebiet ordnet sich innerhalb des Naturparks Rheinland ein. Die im Geltungsbereich
dargestellten Wohnbauflachen befinden sich gemall MalRnahmenplan Naturpark 2002, Karte 2
in der Siedlungszone, die Sportstandorte dagegen in der Wander- und Erholungszone des Na-
turparks. Im Bereich der Sportstandorte sind gemaR des Zweckverbandes Naturpark Rheinland
ortsnahe Sport- und Spielstatten in dieser Naturparkzone vertretbar.

1.6 Verkehrsstruktur

Der Hauptteil des Geltungsbereiches, das Plangebiet, liegt zwischen der HaupterschlieRungs-
stralBe Gudenauer Allee (Landstraf3e L 158) im Suden und den GebietserschlieBungsstralRen
»LAuf dem Steinblchel und ,Mittelstral3e”. Von der Gudenauer Allee ist zurzeit kein direkter Zu-
gang in das Plangebiet moglich. Der PKW-Verkehr wird in der Regel durch Parkplatze oder
Tiefgaragen direkt an den GebietserschlieBungsstral3en aufgefangen. Die einzige Erschlie-
RBungsmoglichkeit fur PKW besteht zurzeit von Nord aus Uber den Zypressenweg. Diese Stral3e
erschlie3t das katholische Gemeindezentrum. Die StralRen Ulmenstral3e im Westen, sowie Zyp-
ressenweg im Osten flhren bis an das Plangebiet heran und enden dort.

Das fuRlaufige Wegesystem ist im Plangebiet und im Ubergang zu der Umgebung gut ausge-
baut. Im Stiden fihren zwei Ful3géngerbriicken Uber die ,Gudenauer Allee* hinweg nach Merl.

Beide Untersuchungsstandorte fiir den neuen Sportplatz liegen an der Westseite der Paul-
Dickopf-Straf3e. Die Erschlieung von Standort 1 erfolgt Gber den vorhandenen Weg, Uber den
auch die Trafostation erschlossen wird. Die Einmundung dieses Weges an der Paul-Dickopf-
Stral3e liegt ca. 70 m von der Kreuzung Paul-Dickopf-Stral3e / Gudenauer Allee entfernt.

Standort 2 wird Gber den vorhandenen Rottweg erschlossen. Die Einmindung des Rottweges
liegt ca. 230 m sudlich von der Einfahrt des BKA.

Die Paul-Dickopf-Stral3e ist eine zweispurige HaupterschlieBungsstral3e.
1.7 Vorhandenes Planungsrecht

1.7.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Der gultige Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln weist den Bereich des Plangebietes als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

Die Standorte fiir den neuen Sportplatz liegen im Bereich des Allgemeinen Freiraum- und Ag-
rarbereiches mit der Uberlagerung der Freiraumfunktion Schutz der Landschaft und Land-
schaftsorientierte Erholung. AuRerdem stellt der Regionalplan hier eine Zweckbindung fur Ag-
rarbereiche mit spezialisierter Intensivnutzung dar.
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Im Bereich des Standortes 1 verlauft die Trasse fir die urspringlich geplante S-Bahn als Be-
darfsplanmafinahme. Die Trasse ist noch als Schienenweg fir den Uberregionalen und regiona-
len Verkehr im Regionalplan dargestellt. Der Rat der Stadt Meckenheim hat am 19.02.2007
entschieden, auf die Realisierung der Bahnstrecke zu verzichten (Siehe Punkt 1.7.3.).

1.7.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr.4 Meckenheim-
Rheinbach-Swisttal. Die Standorte der Sportplatze liegen im Landschaftsplan — LSG 2.2.-3
~Swistbucht/Rheinbacher Lossplatte*.

In diesem sind folgende Erhaltungsziele formuliert:
- Erhalt von kulturhistorisch bedeutsamen Strukturen wie Streuobstwiesen
- Erhalt der biotischen Funktion der weniger intensiv genutzten Landschaftsteile wie Gra-
ben, Feld- und Weghaine als Refugial- und Regenerationsraum.

Ferner sollen zusammenhangende, abwechselungsreiche Landschaftsteile in Ortsrandlagen
und gut eingegrinte Ortsrander erhalten bleiben.

Als Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sind insbesondere die Pfle-
ge, Wiederherstellung und Neuanlage von Streuobstwiesen zu nennen.

1.7.3 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Meckenheim als gemischte
Bauflache sowie als Grinflache und in einem kleinen Teilbereich als Wohnbauflache darge-
stellt. Die Standorte fUr die neue Sportplatznutzung werden zurzeit als Flachen fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Standort 1 wird im Flachennutzungsplan teilweise als Flache fir Bahnanla-
gen dargestellt. Der Rat der Stadt Meckenheim hat in seiner Sitzung am 19.12.2007 beschlos-
sen, auf ein Festhalten der Planung fiir die Gleistrasse ,Merler Schleife” zu verzichten und die
Weiterentwicklung der im Flachennutzungsplan festgesetzten Flachen ohne die Gleistrasse zu
betreiben.

Im Flachennutzungsplan gibt es eine Kennzeichnung der im Plangebiet vorhandenen kirchli-
chen und sozialen Einrichtungen sowie eine Zweckbestimmung flr den Sportplatz.

Die 15. Anderung des Bebauungsplanes 20d —Teil 2 kann nicht gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen des
Parallelverfahrens gemaf 88 Abs. 3 BauGB gleichzeitig mit dem Bebauungsplan geandert (Pa-
rallelverfahren).

1.7.4 Bebauungsplan

Fir das Plangebiet besteht durch die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem
Steinbuchel”, dem Bebauungsplan Nr. 12, “Ortslage Merl*, dem Bebauungsplan Nr. 54,
“Westliche Ortslage Merl“ und dem Bebauungsplan Nr. 59 ,Stdspange” Planungsrecht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbiichel”, 15. Ande-
rung, umfasst mafgeblich den Bebauungsplan Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinblchel”. Der siid-
liche Teilbereich der Gudenauer Allee innerhalb des Geltungsbereiches Uberlagert die Bebau-
ungsplane Nr. 12, “Ortslage Merl und Nr. 54, “Westliche Ortslage Merl*. In den Bebauungspla-
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nen Nr. 12 und 54 sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 20d — Teil 2
LAuf dem Steinbiichel”, 15. Anderung, vorwiegend StraRenverkehrsflachen sowie eine Griinfla-
che parallel zur Gudenauer Allee festgesetzt.

In der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbiichel* aus dem Jahr
1978 wurden fir das Plangebiet die zurzeit vorherrschenden Nutzungen mit den Sport- und
Grunflachen planungsrechtlich festgeschrieben. Die im Bebauungsplan festgesetzte Wohnbe-
bauung im Norden und Osten unterscheidet sich von der Situation im Realbestand.

In der 10. Anderung im Jahr 1990 wurde fir den Bereich des jetzigen sog. Ubergangswohn-
heims eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Spiel- und Sportflachen festgesetzt. Weitere
Anderungen wurden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplane Nr. 20d — Teil 2 durchge-
fuhrt, diese beziehen sich jedoch nicht auf das hier vorliegende Plangebiet.

Die Standorte fur die Sportplatznutzung liegen teilweise im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 59 ,Sudspange”. Dieser Bebauungsplan setzt den westlichen Bereich
beider Standorte als landwirtschaftliche Flache fest. Der librige Bereich liegt im Aul3enbereich.

2.  Planungsgrundlagen

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Auf der Grundlage einer durchgefiihrten Rahmenplanung wurden Potenziale fur eine erganzen-
de Einzelhandelsflache als auch einer wohnbaulichen Nutzung erkannt. Durch die vorgelegte
Planung und die Festsetzung einer Einzelhandelsflache im sitdlichen Anschluss an die beste-
hende Ladenpassage soll eine Starkung der vorhandenen Infrastruktur einhergehen. Die La-
denpassage weist derzeit Defizite auf, es stehen mehrere Ladengeschéafte leer. Durch eine er-
géanzende Einzelhandelsnutzung im direkten raumlichen Zusammenhang der Passage wird die
Chance erkannt, Kopplungskaufe zu erzeugen und somit auch die Ladenpassage zu revitalisie-
ren. Die Realisierung von Wohnbauflache soll zusatzlich dazu dienen, Kaufkraft in der unmittel-
baren Nahe der Heroldpassage und der geplanten Einzelhandelsflachen zu generieren und die
Bevdlkerungsstruktur des Wohnumfeldes zu bereichern.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 zur baulichen Nutzung der heutigen Griin-
flachen ist auch ein Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung einer ausgewogenen Bevdlkerungs-
struktur, einer bedarfsgerechten Versorgung und einer lebenswerten Umwelt. Mit der Planung
sollen die Chancen aus den Potenzialen der Stadt Meckenheim und dem angestrebten Wachs-
tum nutzbar gemacht werden.

Die Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum in der Stadt Meckenheim ist sowohl durch Zu-
wanderung von auf3en als auch aus der ansassigen Bevolkerung heraus nach wie vor gegeben.
Insbesondere fur das Segment des Einfamilienhausbaus sowie fiir zentral gelegene Wohnun-
gen fur Altere fehlen entsprechende Angebote. Das Plangebiet bietet aufgrund der vorhande-
nen zentral gelegenen Lage gute Ausgangsvoraussetzungen, Grundsticke fir diese Bebau-
ungsstrukturen zu entwickeln. Die Lage innerhalb des Siedlungsbereiches ermdglicht eine den
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Vorgaben des Bodenschutzes entgegenkommende Stadtentwicklung durch eine MafRRnahme
der Innenentwicklung und Nachverdichtung.

Durch die stddtebauliche Neuordnung des Areals ,Tennenplatz“ muss fur die heutige Sport-
platznutzung ein Alternativstandort gefunden werden. Dieser Standort dient der Versorgung des
Stadtteiles Steinbtichel mit sportlichen Anlagen und sollte daher in der unmittelbaren Nahe des
Stadtteiles liegen. Geplant sind ein Grol3spielfeld mit Kunstrasen, ein Kleinspielfeld, eine 100 m
— Laufbahn, eine Weitsprunganlage, ein Boulespielfeld sowie eine bauliche Anlage mit Umklei-
deraumen und Sanitareinrichtungen und ein Parkplatz. Ein Teilbereich der Sportanlagen soll
eingezaunt werden, das Kleinspielfeld sowie das Boulespielfeld sollen offen zuganglich sein.

2.2 Stadtebauliche Konzeption

In der stadtebaulichen Konzeption werden fir die FlAchen des Plangebietes verschiedene Nut-
zungen vorbereitet. Im Wesentlichen kdnnen zwei Nutzungen unterschieden werden. Im 0stli-
chen Bereich sowie zu einem kleinen Teil im westlichen Bereich ist die Ausweisung von Wohn-
bauflachen zur Ergdnzung der bestehenden Eigenheimbebauung im Bereich Steinbiichel mit
Arrondierung der Siedlungsrénder geplant.

Das im Osten des Plangebietes konzipierte Wohngebiet wird nach auf3en hin (gegeniber des
Kirchenzentrums und der Stellplatzanlage) geprégt durch klare dreigeschossige Raumkanten.
Diese Gebaudekdorper sollen attraktive Wohnungen fiir Altere vorhalten. Der innere Bereich des
Wohngebietes soll vorwiegend tber Einfamilienhduser in einer lockeren Bebauung entwickelt
werden.

Im Gegensatz dazu wird im Sudwesten die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung Lebensmittelmarkt geplant. Durch diese Anordnung soll auch eine Verbindung mit
direktem Wegebezug in die Herold-Passage gefunden werden. Die Stabilisierung und die Stér-
kung dieser Passage ist eine weitere Planungsintention.

Weiterhin ist durch den stadtebaulichen Entwurf die Wegebeziehung innerhalb des Plangebie-
tes Uberplant worden. So ist fur die ErschlieBung des Wohngebietes und fur den Einzelhandels-
standort eine zentrale ErschlieBung von der Gudenauer Allee aus, Uber einen Kreisverkehr,
vorgesehen. Von dieser zentralen ErschlieBung verzweigen sich die UntererschlieBungen in
das Gebiet. Auf der westlichen Seite der neuen Erschlie3ung, liegt direkt am neuen Eingang
des Gebietes eine Stellplatzanlage fiur den Lebensmittelmarkt mit ca. 150 Stellplatzen. Der Le-
bensmittelmarkt selbst liegt westlich von dieser Stellplatzanlage mit der Eingangssituation auf
der Nordseite. Der Eingang des Markts soll sich sowohl nach Norden hin, zu der fuRlaufigen
Verbindung zur Heroldpassage, als auch nach Osten zur Stellplatzanlage hin orientieren. Im
Norden schliel3t ein FuRgéngerbereich an, der die Wegebeziehungen zu den Wohngebieten
miteinander verknupft. Die rAumlichen Aufweitungen an dieser Stelle haben einen platzartigen
Charakter. Die fu3laufige Verbindung zur Heroldpassage wird hierdurch nachhaltig unterstitzt
und aufgewertet. Durch die Sichtbeziehung nach Norden soll ein Impuls fur mdgliche Koppe-
lungskaufe geschaffen werden.

FuRlaufig wird das Gebiet weiterhin durch ein weit verzweigtes Wegenetz erschlossen, dabei
werden die vorhandenen, gewachsenen Wegebeziehungen aufgegriffen.
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Erganzende Grinflachen werden insbesondere im Ubergang zwischen der bestehenden Wohn-
struktur im Norden und der sudlich anschlie@enden neuen Wohnbebauung geschaffen. Diese
Grinachse wird durch Rasenflaichen und begleitende Staudenrabatten geprégt. Die bestehen-
den Baumstrukturen bleiben hierbei erhalten. Nordliche des Lebensmittelmarktes werden weite-
re Griunflachen an der neuen Platzsituation ergdnzt. Entlang der HaupterschlielBung von Siiden
unterstitzen Baumreihen die lineare Wirkung der Grinstrukturen.

Die Sportplatzanlage ist fur beide Standorte so geplant, dass eine Erschlielung tber die vor-
handenen Wirtschaftswege erfolgen kann. Direkt an den Zufahrten zu den Sportplatzanlagen
werden ca. 50 Stellplatze errichtet. Von der Stellplatzanlage aus ist das Gebaude mit den sani-
téaren Einrichtungen bzw. Umkleiden zu erreichen. Im rickwartigen Bereich befindet sich der
Kunstrasenplatz mit den Abmessungen eines Wettkampffeldes (105 x 68 m). Neben dem
Hauptsportfeld wird eine 100m-Laufbahn mit Weitsprunganlage und ein Kleinsportfeld in der
GrolRe von 35 x 55 m sowie ein Boulespielfeld eingerichtet.

Die erforderlichen Ausgleichspflanzungen werden durch die Festsetzung einer Malinahmenfla-
che und von Pflanzgebotsflachen in den Planungen der Sportstandorte geplant. Es ist beab-
sichtigt, auch im Sinne des Landschaftsbildes den Sportstandort gegeniiber den angrenzenden
Nutzungen durch eine Geholzpflanzung einzugriinen.

Inhalt des Bebauungsplanes

2.3 Art der baulichen Nutzung

2.3.1 Sonstiges Sondergebiet

Im Zentrum des Plangebietes wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Le-
bensmittelmarkt* gem. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung eines Baugebietes
nach 8§ 11 BauNVO ist jedoch nur zulassig, wenn sich dieses von den Baugebieten 88 2 bis 10
BauNVO wesentlich unterscheidet. Von einem wesentlichen Unterschied kann gesprochen
werden, wenn sich der Festsetzungsinhalt und die damit beabsichtigten Zielsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung keinem der in 88 2 bis 10 BauNVO geregelten Gebietstypen zuordnen
lasst. Insofern muss das Gebiet im abgegrenzten Geltungsbereich ein ,eigenes Geprage" aus-
bilden, das sich nicht aus den Baugebietstypen (88 2 bis 10 BauNVO) ablesen lasst. Vor dem
Hintergrund der planerischen Ziele fir den Bebauungsplan sind die Voraussetzungen fur die
Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes im Sinne des § 11 BauNVO gegeben.

Durch die beabsichtigte Festsetzung einer Einzelhandelsflache mit max. 1.600 m2 Verkaufsfla-
che wird die Schwelle der ,GroR3flachigkeit* Uberschritten. Stadtebaulich relevante Auswirkun-
gen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO werden grundsatzlich vermutet, wenn die Geschossfla-
che des Einzelhandelsbetriebs 1.200 m? {iberschreitet®. Folglich ist die Festsetzung eines sons-
tigen Sondergebietes nach § 11 Abs. 3 BauNVO auch gemal} Vorgabe der Landesplanung
notwendig.

Kuschnerus, Der Standortgerechte Einzelhandel, Mai 2007, VHW Dienstleistung GmbH-Verlag, Seite 49f
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Fir die Stadt Meckenheim existiert ein Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept? aus dem
Jahr 2008. In diesem Konzept wird der Bereich des Plangebietes in einem eigenem Kapitel
thematisiert. Das Konzept kommt zu dem Ergebnis, dass im Stadtteil Merl deutliche Angebots-
defizite zu verzeichnen sind. Vor diesem Hintergrund wird in dem Konzept empfohlen, den
Standort Heroldspassage / Tennenplatz als Ortsteilzentrum fir die wohnungsnahe Versorgung
im Stadtteil Merl in das Standortkonzept aufzunehmen. Infolge dessen wird dieser Standort als
Nahversorgungszentrum definiert, der unter Berticksichtigung der landesplanerischen Vorgaben
des § 24a LEPro NRW auch fir die Aufnahme grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nahver-
sorgungsrelevanten Kernsortimenten geeignet ist. Gemal § 24a LEPro dirfen Sondergebiete
fur Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO (groR3flichige Einzelhandelsbetriebe) nur in zentra-
len Versorgungsbereichen ausgewiesen werden. Die in ihnen zulassigen Nutzungen richten
sich in Art und Umfang nach der Funktion des zentralen Versorgungsbereichs, in dem ihr
Standort liegt. Sie diurfen weder die Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche in der
Gemeinde oder in benachbarten Gemeinden noch die wohnungsnahe Versorgung der Bevdlke-
rung in ihrem Einzugsbereich beeintréachtigen.

Als Regelvermutung der Nicht-Beeintrachtigung der Funktionsféhigkeit zentraler Versorgungs-
bereiche in der Gemeinde oder in benachbarten Gemeinden und der wohnortnahen Versorgung
der Bevolkerung im Einzugsbereich wird im LEPro NRW in 8§ 24 a Absatz 2 Satz 4 das Umsatz-
Kaufkraftverhdltnis als wesentliches Kriterium angefihrt. Demnach ware fur geplante Einzel-
handelsvorhaben im Nahversorgungszentrum regelmafig von einer Vertraglichkeit auszuge-
hen, wenn der Umsatz des geplanten Einzelhandelsvorhabens die Kaufkraft im funktional zu-
gewiesenen Verflechtungsbereich nicht Uberschreitet.

Der Rat der Stadt Meckenheim hat mit dem Ratsbeschluss vom 22.10.2008 festgelegt, dass im
Bereich der Einzelhandelsflache die Verkaufsflache mit maximal 1.600 m2 begrenzt wird, um die
Einzelhandelsentwicklung vor dem Hintergrund der Sicherung bestehender Einzelhandelsein-
richtungen zu reglementieren. Vor diesem Hintergrund ist die maximal zulassige Verkaufsflache
im sonstigen Sondergebiet mit 1.600 m2 begrenzt.

Im sonstigen Sondergebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment Lebensmittel
zulassig.

Diese zulassige Betriebsform resultiert aus den Ergebnissen des Einzelhandelsstandort- und
Zentrenkonzeptes fir die Stadt Meckenheim sowie auf Grund der beabsichtigten Entwicklung
des Versorgungsangebotes fir den Stadtteil.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sorti-
menten gemalRl der Meckenheimer Sortimentsliste unzulassig sind. Durch diese Festsetzung
soll die Steuerung der zulassigen Einzelhandelsbetriebe im Nahversorgungszentrum gemani
Vorgaben des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Meckenheim einher-
gehen.

2 BBE Retall Experts Unternehmensberatung GmbH & Co. KG, Meckenheimer Sortimentsliste: Einzelhandels

standort- und Zentrenkonzept fur die Stadt Meckenheim, September 2008

ISR Stadt+Raum, Memeler Str. 30, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, e-mail: mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de



Begriindung zum B-Plan Nr. 20d-Teil 2, 15. Anderung ,Auf dem Steinbiichel*, Stadt Meckenheim 9

2.3.2 Mischgebiet

Nordlich angrenzend an das Sondergebiet wird ein Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festge-
setzt. Durch die Festsetzung eines Mischgebietes wird das Ziel eines gleichberechtigten Ne-
beneinanders von Wohnen und Arbeiten an diesem integrierten Standort verfolgt. Die ange-
strebte Mischung von Wohnfunktionen und Gewerbe/Dienstleistung ist bereits im Umfeld des
Gebietes ablesbar.

Im Mischgebiet (M) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und
Nr. 8 (Vergnlgungsstatten) BauNVO allgemein zuldassigen Nutzungen gemafd § 1 Abs. 5
BauNVO unzulassig. Die allgemein zuldssigen Nutzungen sind unzulassig, da Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten mit dem Planungsziel, dem vorhandenen stadte-
baulichen Umfeld sowie aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen Flachenbedarfs, der
Verkehrssteigerung und des Immissionsverhaltens nicht vereinbar sind. Ebenso sind die nach §
6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Laden mit der Nutzungsart ,Sex-Shop“ gemal § 1
Abs. 5 BauNVO unzulassig. Ferner sind die nach 8 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen (Vergniigungsstatten) gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. Fir den Ausschluss liegen im Bereich des Plangebietes besondere stadte-
bauliche Griinde vor. Die zentrale Lage im Nahversorgungszentrum ,Merl-Steinbiichel“ im direk-
ten Anschluss an kirchliche (Kirche St. Michael) und soziale Nutzungen (Grundschule) und die
damit verbundenen besonderen Anforderungen an die Gestaltung des Stadt- bzw. Strafl3en-
raums machen diese Regelung erforderlich. Die mit Vergnigungsstatten und Sex-Shops ver-
bundenen, haufig negativen gestalterischen Auswirkungen (insbesondere in Bezug auf Wer-
bung) widersprechen den planerischen Zielen. Durch eine Haufung von Vergniigungsstatten in
diesem sensiblen Bereich werden negative Auswirkungen auf das Stadt- und StraRenbild und
sog. , Trading-Down-Effekte* beflirchtet.

Im Bebauungsplan wird ferner festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrele-
vanten und zentrenrelevanten Sortimenten gemaf der Meckenheimer Sortimentsliste im Misch-
gebiet unzulassig sind. Durch diese Festsetzung soll zum einen die Steuerung der zuléassigen
Einzelhandelsbetriebe im Nahversorgungszentrum gemaRy Vorgaben des Einzelhandelsstand-
ort- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Meckenheim und zum anderen die Sicherung der be-
stehenden Heroldspassage einhergehen. Durch den Ausschluss von nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten ist beabsichtigt, diese Sortimente im Nahversorgungszentrum auf die Herolds-
passage im Norden und die Sondergebietsflache im Stiden zu beschranken. Somit ist planeri-
sches Ziel, die Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf die beiden
Endpunkte der geplanten Achse Lebensmittelmarkt — Heroldspassage zu konzentrieren und
durch diese Vorgehensweise eine klare Struktur des Nahversorgungszentrums zu erzeugen.
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2.3.3 Allgemeines Wohngebiet

Die 6stliche Halfte sowie die westliche Flanke des Plangebietes werden entsprechend den Zie-
len als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt
entsprechend den Planungszielen und in Anlehnung an die im ndheren Umfeld vorhandenen
baulichen Nutzungsstrukturen.

Die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen (8 4 Abs. 3 BauNVO) sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes, da Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen mit dem Planungsziel
aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen Flachenbedarfs und Immissionsverhaltens
mit dem vorhandenen stadtebaulichen Umfeld nicht vereinbar sind.

2.4 Mal der baulichen Nutzung

2.4.1 Sonstiges Sondergebiet

Das Mal der baulichen Nutzung im sonstigen Sondergebiet wird Uber die Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 und eine maximale Wandhohe bestimmt. Diese Regelungen sind notwendig, um
so den Anforderungen von Einzelhandelsbetrieben eine betriebswirtschaftlich angemessene
Verkaufsflache zu erméglichen und gleichzeitig ein Einpassen in die baulich-rAumliche Situation
des Umfeldes zu gewahrleisten. Die Grundflachenzahl orientiert sich an der Obergrenze fir die
Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung fir sonstige Sondergebiete nach § 17 BauNVO.

2.4.2 Mischgebiet

Das Mal der baulichen Nutzung im Mischgebiet (MI) wird Gber die Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6, die Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2, die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse
(111 und die zulassige Gebaudehdhe bestimmt. Durch die Festsetzungen kann eine auf das Um-
feld abgestimmte Bebauung erreicht werden.

2.4.3 Allgemeines Wohngebiet

Das Mal3 der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet wird Uber die Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 bzw. 1,2 die Zahl der Vollgeschosse (lI-
[ll) als Hochstgrenze, durch die zulassige Gebaudehthe sowie in Teilen durch die Festsetzung
einer Mindest-Wandhohe bestimmit.

Als Wandhohe (WH) gilt die Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss
der Wand. Die Hohe der Wand eines gegeniber der AuRenwand um 1,5 m oder mehr zurlick-
springenden Geschosses (Staffelgeschoss) ist bei der Ermittlung der Wandhéhe nicht mit hinzu
zurechnen. Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen und die festgesetzte Mindest-Wandhohe
(mind. WH) beziehen sich auf die Achse der nachstgelegenen ErschlieBungsachse.

Durch die Festsetzungen kann eine auf die Ortlichkeit abgestimmte Bebauung erreicht und eine
wirtschaftlich tragfahige Nutzung ermdoglicht werden. Durch die Festsetzung der Mindest-
Wandhthe kann gegenuber der ndrdlich anschlieBenden grofimaflistablichen Bebauung und
gegeniber der grof3flachigen Stellplatzflache des sonstigen Sondergebietes eine notwendige
Raumkante ausgebildet werden. Die Festsetzungen bilden den stadtplanerischen Rahmen fr
eine an den vorhandenen Baustrukturen ausgerichtete stadtebauliche Entwicklung.
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Zur Ermittlung der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen und der zulassigen Wandhéhe (WH)
bzw. Mindest-Wandhdhe in den Baugebieten ist als unterer Referenzpunkt die Hohe aus den
Schnittpunkten der seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der Stralenachse zu mitteln. MalRge-
bend ist die ausgebaute, ansonsten die geplante StraRenhdhe. Bei Eckgrundstiicken ist die
Verkehrsflache maRgebend, zu der die Traufseite bzw. die langere AuRenwand des Hauptkor-
pers gerichtet ist.

2.5 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Fur das sonstige Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende
Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Mal3gabe, dass einzelne Gebaudelangen mehr als
50 m betragen dirfen. Die Festsetzung soll in dieser Form aufgenommen werden, um einen
Baukorper von Uber 50 m erreichen zu kdénnen.

Im Bebauungsplan wird entsprechend der Entwurfsintention flr das Mischgebiet festgesetzt,
dass die geschlossene Bauweise gilt.

In dem allgemeinen Wohngebiet mit den Nummer WAL, WA2, WA4 und WAS wird gemaR der
Planungsabsichten eine offene Bauweise festgesetzt. Fir das allgemeine Wohngebiet WA3
wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise gibt vor, dass grund-
satzlich die offene Bauweise gilt, jedoch Gebaude mit einer Lange Uber 25 m nicht zulassig
sind. Die Festsetzung erfolgt, um eine aufgelockerte Bebauungsstruktur im Inneren des Wohn-
gebietes zu erzielen.

Im Bebauungsplan wird entsprechend der Entwurfsintention und der Pragung des Umfeldes
festgesetzt, dass in Teilbereichen nur Hausgruppen, Doppelhduser oder Einzelhduser zulassig
sind. Planungsintention ist, dass grundsatzlich die Bebauungsdichte in Richtung Suden abneh-
men und aufgelockerter dargestellt werden soll.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet werden durch Baugrenzen bestimmt. Bei
der Umsetzung der Planung kann somit ein Gestaltungsspielraum zur Anordnung und Ausfor-
mung der Baukdrper auf den Grundstticken gewahrt werden.

2.6 Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

Die Kundenparkplatze des geplanten Einzelhandelsmarktes werden im sonstigen Sondergebiet
auf einer dem Markt zugehdrigen Stellplatzflache angeordnet. Die Stellplatzanlage liegt auf der
Ostlichen Seite des Marktes und wird von der neuen GebietserschlieRung aus erschlossen. Es
sind ca. 150 Stellplatze vorgesehen.

Die zu errichtenden Wohngebaude sind mit Garagen, Carports oder Stellplatzen auf den eige-
nen Grundstiicken versehen, um gro3flachige Garagenhofe auszuschliel3en und die Attraktivitat
der Hauser zu steigern. Lediglich die Gebaudekdérper an der westlichen Raumkante des allge-
meinen Wohngebietes mit Wohnungen fir Senioren werden mit einer gemeinschaftlichen Stell-
platzanlage in Form einer Tiefgarage oder einer um ein halbes Geschoss versenkten Garage
versehen.

Der nordlich des sonstigen Sondergebietes vorgesehene Gebdudekomplex innerhalb des
Mischgebietes wird mit einer Tiefgarage ausgestattet. Die Einfahrt fir die Tiefgarage befindet
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sich auf der Nordseite des Gebaudes und wird von der neuen GebietserschlieBungsstralle aus
erschlossen.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass Garagen, Tiefgaragen und Carports nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den entsprechend gekennzeichneten Flachen zu-
l&ssig sind. Diese Festsetzung erfolgt, um die Wohnruhe in den Géarten sicherzustellen und eine
zusatzliche Versiegelung in den riickwartigen Grundsticksbereichen durch vorbenannte Anla-
gen zu vermeiden.

Im Bereich der festgesetzten oOffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz
sind Stellplatze und deren Zufahrten nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den ent-
sprechend gekennzeichneten Bereichen zuléassig. Somit werden die fur die Sportplatznutzung
vorgesehenen Flachen fur Stellplatze im Bebauungsplan geregelt und tber die Festsetzung der
zuldssigen Flache begrenzt.

Des Weiteren ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass vor geschlossenen Garagen im Bereich
der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m, gemessen von der offentlichen Stral3enverkehrsfla-
che, einzuhalten ist. Ziel der Festsetzung ist, dass durch den vorgegebenen Abstand vor der
Garage noch ein Stellplatz errichtet werden kann.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Flutlichtanlagen in den Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Sportplatz bis zu einer Héhe von 18 m Uber Geldndeoberflache zulassig sind. Durch
diese Festsetzungen konnen die fur den geplanten Spielbetrieb notwendigen Anlagen in der
Ortlichkeit zugelassen und realisiert werden.

Nebenanlagen werden, um ein attraktives und geordnetes StraRenbild zu erhalten, im Bereich
der Vorgarten — mit Ausnahme von Millbehaltern — nicht zugelassen. Auf den riickwartigen und
seitlichen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Nebenanlagen zulassig, die dem
Charakter des Baugebietes dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen
durfen je Baugrundsttick 30 m3 umbauten Raum und 2,3 m Hohe nicht Uberschreiten, um eine
ausreichende Versorgung mit Nebenanlagen und gleichzeitig eine offene Gestaltung der Haus-
garten zu ermoglichen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Nebenanlagen gemal 8§ 14 Abs. 2 BauNVO in den 6f-
fentlichen Grunflachen und Verkehrsflachen allgemein zuldssig und aulR3erhalb dieser Flachen
ausnahmsweise zulassig sind. Die Festsetzung ermoglicht eine Anordnung von erforderlichen
Anlagen der Versorgungstrager innerhalb des Plangebietes.

2.7 VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber 6ffentliche Stralenverkehrsflachen. Die ver-
kehrsmaRige ErschlieBung des geplanten Einzelhandelsstandorts erfolgt Gber einen neuen An-
schluss an die Gudenauer Allee innerhalb des Plangebietes. Von hier aus kann eine zentrale
Stellplatzanlage im sonstigen Sondergebiet erschlossen werden. Das im Osten des Plangebie-
tes konzipierte Wohngebiet wird zum Teil ebenfalls Uber die neue ErschlieRung von der Gude-
nauer Allee angebunden. Eine weitere ErschlielBung erfolgt Uber die Anbindung der Stral3e
.Zypressenweg"” im Osten des Plangebietes. Uber diese ErschlieRung kann der nérdliche Teil-
bereich des Wohngebietes erschlossen werden.
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Die westlich des Einzelhandelsstandortes geplante Reihenhausgruppe wird tber die Ulmen-
strasse von Westen aus erschlossen.

Die Sportplatzstandorte werden tber den Rottweg (Standort 2) bzw. Uber die ErschlieRungs-
stralRe der Trafostation von der Paul-Dickopf-Stral3e aus erschlossen.

Die Einmindung von Standort 1 liegt ca. 70 m von der Kreuzung Paul-Dickopf-StralRe / Gude-
nauer Allee entfernt.

Die Einmiindung von Standort 2 liegt ca. 230 m sidlich von der Einfahrt des BKA.

Die sudlich des Plangebietes verlaufende Gudenauer Allee (LandesstralRe L 158) bindet im Ost-
lichen Verlauf an die Bundesautobahn BAB 565 an. Uber gute Anschlussmaglichkeiten an die
Landesstralle L 158 kann das Plangebiet an das ortliche und Uberértliche Verkehrswegenetz
angebunden werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Verkehrsuntersuchung?® erstellt,
um die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nutzungsadnderungen im Bereich des Ten-
nenplatzes zu untersuchen und die Realisierbarkeit eines Kreisverkehrs im Zuge der L 158 zu
Uberprifen. Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung wird durch die Umsetzung der Planung ein
zusatzliches Verkehrsautkommen in der Summe von rd. 2.570 Kfz / 24 h erwartet. Das zusatzli-
che Verkehrsaufkommen resultiert durch die Zunahme durch die Realisierung der Wohngebiete
/ Mischgebiet mit zusatzlichen 622 Kfz / 24 h und die zuséatzlichen Verkehre durch die Einzel-
handelsflache mit 1.946 Kfz / 24 h. In der nachmittaglichen Spitzenstunde betragt die Zunahme
des Verkehrs gegeniiber dem heutigen Zustand in der Summe ca. 280 Kfz / h.

Bezuglich der Anbindung an die Gundenauer StralRe (L 158) kommt die Verkehrsuntersuchung
zu dem Ergebnis, dass unter den Kapazitatsgesichtspunkten die Anbindung an die L 158 Uber
einen Kreisverkehr erfolgen kann. Bei der Zugrundelegung der Prognoseverkehrsstarken ist
insgesamt eine gute Qualitat der Verkehrsablaufs zu erwarten (Qualitatsstufe B gemaR HBS
2005%). Der Kreisverkehr ist auch unter geometrischen Gesichtspunkten realisierbar. Dies wur-
de durch einen verkehrstechnischen Vorentwurf des Kreisverkehrs nachgewiesen.

Durch die zuséatzlichen Verkehrsstarken werden auch die ndchstgelegenen Knotenpunkte, Kno-
tenpunkt L 158/Paul-Dickopf-Straf3e/Siebengebirgsring und Knotenpunkt L 158/Auf dem Stein-
blchel/Godesberger StralRe, starker belastet. Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde
folglich die Funktionsfahigkeit dieser Knotenpunkte gepruft und bewertet. Im Ergebnis stellt die
Verkehrsuntersuchung fest, dass nach Umsetzung der Planung und der berticksichtigten allge-
meinen Zunahme des Verkehrs das prognostizierte Verkehrsaufkommen mit einer insgesamt
ausreichenden Qualitéat des Verkehrsablaufes (Qualitatsstufe D gemald HBS) bei beiden Kno-
tenpunkten abgewickelt werden kann. Ein Knotenpunktausbau ist sowie fir den Knotenpunkt L

Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH, Verkehrsuntersuchung zum B-Plan Nr. 20d
in Meckenheim, April 2009

Forschungsgesellschaft fur Straen und Verkehrswesen, Handbuch fur die Bemessung von StraRenverkehrsan-
lagen (HBS), Koln 2005
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158/Paul-Dickopf-Straf3e/Siebengebirgsring als auch den Knotenpunkt L 158/Auf dem Steinbi-
chel/Godesberger Straf3e nicht erforderlich.

Im Plangebiet sind offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Diese Festsetzungen orientieren
sich an den fur diesen Teilbereich bestehenden Regelungen Uber die Bebauungsplane Nr. 20 d
— Teil 2 ,Auf dem Steinbtichel, dem Bebauungsplan Nr. 12, “Ortslage Merl“, dem Bebauungs-
plan Nr. 54, “Westliche Ortslage Merl* und sichern die Erschlielung des Plangebietes.

Die Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* sind als Misch-
verkehrsflache auszubilden. Die Anlage von Baumpflanzungen, Stellplatzflachen, Griunflachen
und Sitzgelegenheiten sind zul&ssig.

2.8 Ver- und Entsorgung

2.8.1 Strom-, Gas- und Wasserversorgung

Mit Ausnahme der bestehenden Gebéaude ist das Plangebiet bisher weitgehend nicht erschlos-
sen. Vorhandene Leitungsnetze erstrecken sich entlang der das Plangebiet umgebenden Stra-
Ben bzw. Bebauung. Die Versorgungshetze fur Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation
werden im Plangebiet neu geplant und errichtet.

2.8.2 Niederschlagswasser, Abwasser

Die Entwasserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen. Mit dem Erftverband als
Betreiber des Kanalnetzes wurden die mdglichen Einleitungspunkte besprochen. Die Einlei-
tungsmengen fir das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser sind auf-
grund der hydraulischen Auslastung der vorhandenen Kandle begrenzt. Dies hat zur Folge,
dass RuckhaltemaRnahmen innerhalb des Plangebietes erforderlich werden. Am stidwestlichen
Rand des Plangebietes im Bebauungsplan ist eine Flache fur ein Regenriickhaltebecken fest-
gesetzt. Diese Flache ist ca. 1.400 m2 grof3 und kann an dieser Stelle gut in die vorhandene
Topografie und Nutzungsstruktur eingefiigt werden. Die endgultige Grol3e des spater anzule-
genden Regenrickhaltebeckens wird nach spater zu erfolgender Ausfihrungsplanung festge-
legt.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an einen zentralen Einleitungspunkt im
Norden des ErschlieBungsgebietes.

2.8.3 Abfallentsorgung
Die Anfahrbarkeit durch dreiachsige Mullfahrzeuge ist im gesamten Plangebiet sichergestellt.
Die Radien fir entsprechende Fahrzeuge werden bei der Planung bericksichtigt.

2.9 Offentliche Griinflachen

Die o¢ffentlichen Griunflachen im Plangebiet sollen zum Uberwiegenden Teil mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage festgesetzt werden. Im Siden des Plangebietes ist eine dffentliche Grin-
flache mit befestigten Wegen, Pflanz- und Rasenflachen geplant. Im Norden des Plangebietes
kann eine offen gestaltete Rasenflache neben dem bestehenden Ful3- und Radweg als eine Art
Stadtgarten ausgebildet werden und einen nutzbaren Raum zwischen der bestehenden Bebau-
ung im Norden und der sidlich anschlieRenden geplanten Bebauung darstellen. Nordlich des
geplanten Lebensmittelmarktes ordnen sich Grinflachen an die geplante Platzsituation an, hier
sind gestaltete Pflanz- und Rasenflachen geplant.

ISR Stadt+Raum, Memeler Str. 30, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, e-mail: mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de



Begriindung zum B-Plan Nr. 20d-Teil 2, 15. Anderung ,Auf dem Steinbiichel*, Stadt Meckenheim 15

Im Westen des Plangebietes wird eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Regenrickhalte-
becken (RRB) festgesetzt. In diesem Bereich soll das im Plangebiet mafl3geblich anfallende
Niederschlagswasser, welches der Kanalisation zugefiihrt werden soll, zuriickgehalten und ge-
maf der vorgegebenen Einleitungsmenge in die vorhandene Kanalisation abgefiihrt werden.
Das Regenrickhaltebecken soll in den Randbereichen entsprechend eingegrint werden, um
sich so in die angrenzenden Grinflachen zu integrieren. Zur Lage des Regenrtickhaltebeckens
wurden Standortalternativen untersucht. Aufgrund der vorgegebenen Einleitungspunkte - vor-
gegeben durch den Erft-Verband, der topografischen Situation und unter Berticksichtigung wirt-
schaftlicher Aspekte scheiden anderweitige Stellen fir die Unterbringung des Regenrickhalte-
beckens aus. Ein Teil des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser kann ohne Riickhal-
tung im Norden des Plangebietes in einen Einleitungspunkt angefihrt werden. Das restliche
Niederschlagswasser wird in den Einleitungspunkt an der Ulmenstral3e abgefiihrt. Da das Ka-
nalnetz bereits entsprechend ausgelastet ist, ist nur eine bestimmte Einleitungsmenge in diesen
Kanal abgefiihrt werden. Folglich ist eine RegenriickhaltemalRhahme notwendig. Das Regen-
rickhaltebecken wird folglich nach Prifung anderweitiger Standorte gemafR Eintrag im Plan
festgesetzt.

Teilbereiche der sidlich gelegenen Parkanlage sollen bespielbar sein und so auch der nah-
raumlichen Versorgung mit Spielmdglichkeiten dienen. Im Stdwesten des Plangebietes wird
hiezu ein Spielplatz festgesetzt. An dieser Stelle befindet sich bereits ein Spielplatz, gemaf vor-
liegender Planung soll dieser im studlichen Teilbereich Gber den Bebauungsplan gesichert wer-
den.

Neben den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Griinflachen wird die neue Sportplatzan-
lage als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz gemald § 9 Abs. 1 Ziff.1
BauGB festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den mit der Planung verbunden Zielen fir
diesen Standort. Im Bereich der Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz wird eine -
berbaubare Flache festgesetzt. Hier sollen die fur den Spiel- und Vereinsbetrieb notwendigen
Sanitareinrichtungen und Umkleiden untergebracht werden. Zur Bestimmung des Mal3es der
baulichen Nutzung werden die Zahl der Geschosse mit (I) und die zulassige Grundflache (GR)
mit 500 m2 im Bebauungsplan festgesetzt.

2.10 Grunordnerische und landschaftspflegerische MalRnahmen

Im Bereich der Sportstandorte wird eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flache soll als flachige, artenreiche, frei-
wachsende Gehdlzpflanzung mit Laubbdumen und Strauchern ausgebildet werden. Die Fest-
setzung erfolgt, um die notwendige Kompensation durch die durch den Bebauungsplan vorbe-
reitende Eingriffe, herzustellen. GleichermalRen fungiert diese Malinahmenflache auch als zu-
sétzliche Eingrinung der Sportplatze.

Im Bereich des sonstigen Sondergebietes sowie in der Grunflache langs der ndrdlichen Plan-
gebietsgrenze werden Baume zum Anpflanzen festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt, um die be-
stehenden Baumreihen entlang der neuen ErschlieBungsstrae und im Bereich der langlichen
Grunflache fortzufihren und somit eine Gliederung des Plangebietes zu erzielen.
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Ziel der Pflanzfestsetzung von Baumen in dem sonstigen Sondergebiet ist, dass die grof3flachi-
gen Versiegelten Flachen durch Baume gegliedert und beschattet werden kdnnen. Die Festset-
zung tragt zu einer Durchgrinung des Plangebietes bei.

Durch die Pflanzfestsetzungen in den verkehrsberuhigten Wohnstral3en wird eine Gliederung
und gleichermalRen Verkehrsberuhigung beabsichtigt. Ferner erfolgt eine Durchgriinung des
Plangebietes und somit eine Aufwertung des geplanten Wohngebietes.

Im den allgemeinen Wohngebieten und in dem Mischgebiet sind Flachdacher mit mind. 10 cm
kulturfahigem Substrat abzudecken und extensiv zu begrinen. Durch diese Festsetzung kann
eine weitere Durchgriinung des Plangebietes einhergehen. Durch die Anlage von extensiven
Grundachern wird ferner der Abfluss des Niederschlagswassers verzogert, was in Bezug auf
die notwendige Regenwasserriickhaltung im Plangebiet zu Positiveffekten fuhrt.

Durch die Pflanzgebotsflache P1 kann eine Eingriinung der sudlichen und westlichen Flanke
des geplanten Lebensmittelmarktes erzielt werden. Hier kann in Anlehnung an die langs der
Gudenauer Allee im Bestand befindlichen Gehdlzstrukturen eine Erganzung einhergehen.

Die Pflanzgebotsflache P2 dient zur Eingrindung der Sportstandorte gegeniber dem angren-
zenden Landschaftsraum und der im Osten befindlichen Paul-Dickopf-Stral3e. Die Festsetzung
erfolgt, um in diesem sensiblen Bereich eine sinnvolle Einfligung der geplanten Nutzung in das
landwirtschaftlich gepréagte Landschaftsbild herzustellen.

Im Bereich des Sportstandortes 2 werden bestehende Strauch- und Gehdélzflachen zum Erhalt
festgesetzt. Diese Strukturen bewirken eine Eingrinung des Sportstandortes und werden daher
Uber den Bebauungsplan gesichert.

Einzelne Baume langs der neu geplanten ErschlieBung sowie in der Grinflache im Norden des
Plangebietes werden zu Erhalt festgesetzt, da diese Gehdlzstrukturen eine pragende Gliede-
rung des Plangebietes bewirken und zu einer Eingriinung des Plangebietes beitragen.

2.11 Altlasten

Die Flachen des Plangebietes sind nicht im Altlastenkatasterverzeichnis des Rhein-Sieg-
Kreises verzeichnet. Zum derzeitigen Kenntnisstand liegen keine Hinweise auf schadliche Bo-
denverunreinigungen vor. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Bodenuntersu-
chung im Plangebiet durchgefiihrt, die Auskunft Uber eine eventuell vorhandene Verunreinigun-
gen oder Altlasten im Bereich des Plangebietes geben sollte. Die Bodenuntersuchung kommt
zu dem Ergebnis, dass die untersuchten Parameter der Mischproben die Prufwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) unterschreiten.

2.12 Kampfmittel

Der Stadt Meckenheim liegen Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) Uber die
Existenz von Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg innerhalb des Plangebietes, an Standort 2 der
Sportanlage vor. Der KBD wird im weiteren Verfahren eine Ersterkundung der Flache durchfiih-
ren und weitere MalRBnahmen (ggf. Raumung) festlegen. Diese vorbereitenden Arbeiten werden
mit Baubeginn der ErschlieBungsmal3nahmen in Abstimmung des KBD durchgefihrt.
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2.13 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Durch die Lage des Plangebietes langs der Gudenauer Allee wirken LArmimmissionen bereits
im Bestand auf das Plangebiet ein. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schall-
technische Untersuchung® erstellt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass aktive so-
wie passive SchallschutzmaRnahmen auf Grund der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet
notwendig sind.

Im Bebauungsplan werden entlang der Nordseite der Gudenauer Allee eine 3,5 m hohe Schall-
schutzmalRnahme (Larmschutzwall-/Wand-Kombination) und dstlich der neuen Erschliel3ung ei-
ne 3,0 m hohe Schallschutzmal3nahme (Larmschutzwall-/Wand-Kombination) tber Gradiente
der StralRe gemalR der schalltechnischen Untersuchung festgesetzt. Durch die Festsetzung der
aktiven SchallschutzmalRnahmen kdnnen die schalltechnischen Orientierungswerte innerhalb
der Freiflachen am Tag eingehalten werden. Die SchallschutzmalRnahmen sind durch eine be-
stehende Larmschutzwand zum Teil im Bestand vorhanden, die SchallschutzmalRnahmen wer-
den im Bereich der 6ffentlichen Grinflache vorgesehen.

Trotz der aktiven SchallschutzmaRnahmen werden im Plangebiet Uberschreitungen der schall-
technischen Orientierungswerte von 55 dB(A) fur den Tageszeitraum und des schalltechnischen
Orientierungswertes von 45 dB(A) gemal DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1 zu
Teil 1) fur den Nachtzeitraum in der schalltechnischen Untersuchung erwartet. Fir die neue Be-
bauung im Siiden des allgemeinen Wohngebiets werden Uberschreitungen bis 6,4 dB(A) fiir
den Tageszeitraum und 8,2 dB(A) fiir den Nachtzeitraum berechnet. Aus diesem Grund werden
fur den Bebauungsplan passive SchallschutzmaRnahmen durch Larmpegelbereiche geman
DIN 4109 festgesetzt. Aus diesen Festsetzungen ergeben sich besondere schalltechnische An-
forderungen an AuRenbauteile. Fir das gesamte Plangebiet ist Larmpegelbereich 1l geman
DIN 4109 als Mindestanforderung definiert.

®  Peutz Consult GmbH, Schalltechnische Untersuchung zur 15. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 20d ,Auf dem

Steinbiichel" der Stadt Meckenheim, Bad Godesberg 23.03.2009
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Spalte 1 2 3 4 5
Zeile Larm- Maligeb- Raumarten
pegel- licher Au- - m
bereich | nenlarm- Bettenrdume in | Aufenthaltsraume Blroraume
pegel’ Krankenanstalten | in Wohnungen, und ahnliches
und Sanatorien Ubernachtungs-

raume in Beher-

bergungsstatten,

Unterrichtsraume
und dhnliches

dB(A) erf. Ry es des Aullenbauteils in dB
1 | bis 55 a5 30 =
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 m 61 bis 65 40 a5 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2 50 45
7 Vil ab 80 2 2 50

1 . .

! An Aultenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Auftenlarm aufgrund der in den Raumen ausge
tibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestallt.

3 Die Anforderungen sind hier aufgrund der artlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen (giltig fir ein Verhaltnis S w.r) /
S6=0,8)

Auf Grund der bestehenden Anforderungen nach Energieeinsparungsverordnung sind ohnehin
z.B. Fenster zu verwenden, die wegen ihrer warmedammenden Eigenschaften auch schall-
dammende Wirkungen besitzen, die i. d. R. bereits der Schallschutzklasse Il nach DIN 4109
entsprechen. Des Weiteren ist in den Schlafraumen eine ausreichende Belluftung auch bei ge-
schlossenen Fenstern durch schallgeddammte Liftungen vorzusehen.

Durch die gewerblichen Larmimmissionen sind des Weiteren im allgemeinen Wohngebiet WA5
weitergehende passive LarmschutzmalRnahmen notwendig. So wird im Bebauungsplan festge-
setzt, dass an der Westfassade des Baufeldes im allgemeinen Wohngebiet Nr. WAS5 oberhalb
des 1. Obergeschosses zu 6ffnende Fenster von Aufenthaltsraumen ausgeschlossen sind.

In Bezug auf den Immissionsschutz kann vor dem Hintergrund der vorgenommenen Betrach-
tungen und der Festsetzungen im Bebauungsplan davon ausgegangen werden, dass den all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet in einem
ausreichenden Mal3e Rechnung getragen wird.

Durch die Einzelfallprufung im Baugenehmigungsverfahren ist gemafd Runderlass des Ministe-
riums fur Bauen und Wohnen vom 24.09.1990 die ausreichende Luftschalldammung der Au-
Renbauteile zum Schutz gegen einwirkenden Aul3enlarm nachzuweisen. Der Nachweis Uber die
ordnungsgemale Ausfihrung der LarmschutzmalRnahmen hat nach DIN 4109 zu erfolgen.
Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung von der Landesregierung anerkannten Sachver-
standigen fir Schallschutz gefordert werden. Es kénnen auch Ausnahmen von den getroffenen
Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch den Sachverstéandigen nachgewiesen wird,
dass geringere MalRnahmen ausreichen.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde auf Grund der neu geplanten StralRe im Plange-
biet die Larmauswirkungen auf die nachst gelegenen Immissionsorte gemafR 16. Bundes-
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Immissionsschutzverordnung (BImSchV) geprift. Gemal schalltechnischer Untersuchung ent-
stehen keine Anspriiche gemaf 16. BImSchV (Bundesgesetzblatt Nr. 27/1990, ausgegeben zu
Bonn am 20. Juni 1990) fur die bestehende Bebauung aul3erhalb des Plangebietes.

Gewerbelarm

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Bertcksichtigung der
festgesetzten aktiven Larmschutzmalinahmen und einer worst-case-Betrachtung fiir die Nut-
zung des Lebensmittelmarktes die Immissionsrichtwerte der TA-Larm bei regularer Nutzung zur
Tages- und Nachtzeit bis auf die Uberschreitung am Immissionsort 10 im 2. OG eingehalten
werden. Am Immissionsort 10, im allgemeinen Wohngebiet, wird der Immissionsort am Tag ge-
ringfligig um 1,0 dB(A) Uberschritten.

Im Bebauungsplan wird aus Immissionsschutzgriinden ferner die Lage der Anlieferung des Le-
bensmittelmarktes festgesetzt. Durch die Festsetzung der Lage des Anlieferbereiches kénnen
die nordlich des Sondergebietes angrenzenden bestehenden und geplanten Nutzungen vor
dem Gewerbelarm der Anlieferung ausreichend geschiitzt werden.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden Annahmen im maximalen Sinne getatigt. Einige
Details, welche die Emissionen des Einzelhandelsmartes bestimmen, stehen zum jetzigen Zeit-
punkt noch nicht fest. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind diese Angaben auf die
tatsachlich beabsichtigten Nutzungen zu préazisieren und die Einhaltung der Immissionsrichtwer-
te aufzuzeigen.

Um den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entsprechend
Rechnung zu tragen, werden im allgemeinen Wohngebiet WA5 weitergehende passive Larm-
schutzmalRnahmen getroffen. So wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass an der Ostfassade
des Baufeldes im allgemeinen Wohngebiet Nr. WA5 oberhalb des 1. Obergeschosses zu 6ff-
nende Fenster von Aufenthaltsraumen ausgeschlossen sind.

Sportstattenlarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung® wurden die Larmauswirkungen der geplanten
Sportplatzstandorte auf die nachst gelegene Wohnbebauung ermittelt. Fir die neu geplante
Sportanlage in zunachst zwei Standorten wurden die Sportlarmimmissionen in der Nachbar-
schaft rechnerisch auf Grundlage der VDI_Richtlinien 2714 und 2720 ermittelt und im Hinblick
auf die Einhaltung der gebietsabhangigen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV beurteilt.

Im Bereich des Standortes Nr. 1, gegeniiber der Einmindung der Stral3e Auf dem Steinbichel,
werden in der schalltechnischen Untersuchung unter Beriicksichtigung der verwendeten Nut-
zungsansatze die Immissionsrichtwerte im Umfeld des Sportplatzstandortes in den Ruhezeiten
am Sonntag Uberschritten. An Sonntagen wird in den Ruhezeiten der Immissionsrichtwert im
reinen Wohngebiet von 45 dB(A) an zwei Immissionsorten um bis zum 0,6 dB(A) Uberschritten.
Wahrend der sonstigen Nutzungen werden die Immissionsrichtwerte eingehalten. Zum Sat-

®  Peutz Consult GmbH, Schalltechnische Untersuchung zur 15. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 20d ,Auf dem

Steinbiichel* der Stadt Meckenheim, Gerduschemissionen alternative Sportplatzstandorte, Bad Godesberg
18.03.2009
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zungsbeschluss wird die Betrachtung und somit der Geltungsbereich auf einen konkreten
Sportstandort festgelegt. Folglich sind, sofern der 1. Sportstandort weiterverfolgt werden sollte,
hier ggf. weitere Nachweise zu erbringen und MalRnahmen durchzufihren.

Fur den Bereich des Standortes Nr. 2, ndrdlich Rottweg, werden in der schalltechnischen Un-
tersuchung unter Bericksichtigung des verwendeten Nutzungsansétze die Immissionsrichtwer-
te im Umfeld des Sportplatzstandortes nicht Uberschritten. Die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV koénnen an allen Immissionsorten zum Tages- und Nachtzeitraum eingehalten wer-
den.

2.14 Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen

Im Bebauungsplan wird zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden festgesetzt, dass
die verkehrsberuhigten Wohnstral3en, Ful3- und Radwege sowie Stellplatzflachen einschlielich
der Tragschicht wasserdurchléassig herzustellen sind. Durch die Festsetzung kann die Versiege-
lungsintensitat minimiert und somit die natirliche Speisung des Grundwassers weitgehend er-
halten werden.

2.15 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung eines harmonischen Gestaltungsrahmens werden gemal § 9 (4) Baugesetzbuch
(BauGB) die Bauvorschriften gemall 8 86 (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NW) als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Festset-
zungen werden auf das nétige Mal3 zur Erreichung der beabsichtigten Ziele beschréankt, damit
den Nutzern der Bebauung ein angemessener Gestaltungsfreiraum offen bleibt.

Die Auswirkungen Gestaltungsvorschriften sind fur die Eigentimer oder Bauherrn nicht mit un-
zumutbaren Einschrankungen oder wirtschaftlichen Nachteilen verbunden, sondern erhéhen
durch einen einheitlichen Gestaltungskanon die Wohnqualitéat.

Fassaden

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Fassadengestaltung getroffen. Bei Doppel- und
Reihenh&usern sind die Fassaden in gleicher Material- und Farbgestaltung auszubilden. Uber
die Festsetzungen zur Fassadengestaltung wird ein einheitliches Erscheinungsbild im Plange-
biet sichergestellt.

Déacher

Das baulich-rdumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Gestaltung
der Dachflachen gepragt. In dem mit WA1, WA2 und WAG6 gekennzeichneten allgemeinen
Wohngebiet sowie in dem Mischgebiet sind die Dachform sowie die Dachneigung im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Die Festsetzung der Dachform und der Dachneigung im Ubergangsbe-
reich zur vorhandenen Wohnbebauung sind fur ein ausgewogenes Siedlungsbild erforderlich.

Im Plangebiet wird die Farbe der Dacheindeckung festgesetzt, um ein einheitliches Erschei-
nungsbild sicherzustellen. Ferner wird bei Doppel- und Reihenhdusern festgesetzt, dass diese
in ihrer Material- und Farbgestaltung einheitlich auszubilden sind. Dartber hinaus sind Doppel-
und Reihenhauser mit einer einheitlichen Traufhthe sowie gleicher Dachneigung auszubilden.
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Dachgauben durfen nur Giber maximal die Halfte der Gebaudeauf3enlange im Dachgeschoss er-
richtet werden. Die maximale Lange der einzelnen Gaube ist auf 1,75 m beschrénkt. Der Ab-
stand untereinander und zu den Grenzwanden sowie zum Ortgang muss 1,00 m betragen.

Die Festsetzungen zur Dachform, zu Dachaufbauten und zum Dachmaterial erfolgen in Anleh-
nung an die im naheren Umfeld vorhandenen Gebaude und verfolgen das Ziel, ein mdglichst
einheitliches Siedlungsbild in den umliegenden StralRenrdumen zu erzeugen.

Einfriedungen

Um ein harmonisches Bild im neuen Wohnquartier zu gewahrleisten, sind Festsetzungen zur
Gestaltung der Einfriedungen im Bebauungsplan getroffen. Diese Festsetzungen sind in Ergan-
zung zu der Satzung der Stadt Meckenheim Uber besondere Anforderungen an Einfriedigungen
(Einfriedigungssatzung) vom 14.12.1995 getroffen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass im Bereich der offentlichen Griunflachen mit der
Zweckbestimmung Sportplatz Ballfangzaune bis zu einer Hohe von 6,0 m Uber Gelandeoberfla-
che zulassig sind. Durch diese Festsetzungen kénnen die fir den geplanten Spielbetrieb not-
wendigen Anlagen in der Ortlichkeit zugelassen und realisiert werden.

Werbeanlagen

Im Bebauungsplan sind ergéanzend zu der Satzung Uber besondere Anforderungen an Werbe-
anlagen und Warenautomaten vom 18.12.1985 Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen. Es
wird abweiched des § 4 Ziffer 4.3 der Satzung bestimmt, dass die Anbringung von Werbeanla-
gen an Déachern und dber Dach fur Einrichtungen mit mehr als 1.500 m2 Geschaftsflache nicht
zuldssig ist. Durch die Festsetzung soll verhindert werden, dass Werbeanlagen tber das Dach
heraus aufgestellt werden kénnen. Durch die Lage im Anschluss an kirchliche und soziale Nut-
zungen nordlich des sonstigen Sondergebietes sind besondere Anforderungen an die Gestal-
tung und folglich auch an die Zuldssigkeit von Werbeanlagen gegeben. Somit sind die Festset-
zungen zu Werbeanlagen in diesem Bereich begrindet.

Ferner wird die Errichtung eines Werbepylonen aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstticksflache
im sonstigen Sondergebiet mit einer max. von 8,0 m, bezugnehmend auf die Achse der nachst-
gelegenen ErschlieBungsstralRe, als zuldssig festgesetzt. Somit wird den Einzelhandelsbetrei-
benden die Mdglichkeit gegeben entsprechende Werbeanlagen aufzustellen. Gleichermal3en
wird durch die Hohenbegrenzung der Werbeanlage sichergestellt, dass keine negativen Aus-
wirkungen auf die umgebende stadtraumliche Situation entstehen. Als Orientierungswert der
Hohenfestsetzung sind die Hohen der geplanten Baukérper im allgemeinen Wohngebiet und
Mischgebiet als Referenz herangezogen. Die Festsetzungen zu Werbeanlagen leiten sich fer-
ner auch von den im Umfeld des Geltungsbereiches vorhandenen Werbeanlagen unmittelbar
ab und ermdglicht damit, dass sich diese fir die geplanten baulichen Nutzungen in die beste-
henden stadtrdumlichen Situationen einpassen.

2.16 Nutzungen regenerativer Energien

Der Entwurf flir das Plangebiet soll so umgesetzt werden, dass der Einsatz regenerativer Ener-
gien moglich wird. In dem Entwurf wurde die Wohnbebauung daher in Sud-Ausrichtung orien-
tiert, so dass Warmegewinne aus der passiven Solarnutzung moglich sind. Des Weiteren ist
diese Ausrichtung der Gebaude geeignet fur die Nutzung von aktiver Solarenergie.
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Nach Einschatzung des Baugrund und Umweltberatungsbiros Althoff+Kuhrau GbR ist ein geo-
thermisches Potenzial fur die Nutzung von Erdwarme im Plangebiet gegeben.

3. Beriicksichtigung des Umweltberichtes in der Begriindung

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsplanung wurden in einem ersten Schritt der Bestand
im geltenden Baurecht und die vorliegende Planung bewertet. Im Ergebnis bleibt festzuhalten,
dass fur den Eingriff, hervorgerufen durch die Planung im Plangebiet und dem Standort des
Sportplatzes, eine ausgeglichene Bilanz zu erwarten ist. Durch Festsetzungen von MalRBhahmen
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine ausgeglichene dkologische Bi-
lanz erreicht werden.

Als Ergebnis der Umweltberichtes wurde in den Bebauungsplan eine Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahme fiir das Schutzgut Boden bzw. auch Wasser aufgenommen. Durch die Fest-
setzung, dass die verkehrsberuhigten Wohnstral3en, Ful3- und Radwege sowie Stellplatze mit
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen sind, wird der Eingriff in das Schutzgut Boden
und Wasser minimiert.

Dem Schutzgut Landschaft/Erholung wurde dahingehend Rechnung getragen, dass bei den
beiden Sportstandorten eine Randeingriinung vorgesehen ist. Dies wird durch die Festsetzun-
gen im Bebauungsplan sichergestellt. So werden bestehende Gehdlzstrukturen zum Erhalt
festgesetzt und weitere Flachen mit Pflanzgeboten belegt. Auch im Plangebiet wurden beste-
hende pragende Geholze zum Erhalt festgesetzt, um einerseits eine Gliederung des Plangebie-
tes und eine entsprechende Durchgrinung des Plangebietes zu erzielen.

Der Umweltbericht kommt bei dem Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter zu dem Ergebnis,
dass das Vorhandensein von Bodendenkmalern aus romischer Siedlungstatigkeit im Bereich
der Sportstandorte nicht auszuschliel3en ist. Folglich wird bei der weiteren Planung dieser As-
pekt berlcksichtigt und eine enge Abstimmung mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland erfolgt. Es soll eine baubegleitende Untersuchung von mdglichen Bodendenkmalern
in Abstimmung mit dem LVR durchgefuhrt werden.
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4.  Stadtebauliche Kennwerte der Planung

GroRe des Geltungsbereiches: 12.1 ha

Plangebiet: 6,7 ha
Allgemeines Wohngebiet 2,2 ha
Mischgebiet 0,2 ha
Sonstiges Sondergebiet 1,1 ha
Grunflache 1,2 ha
Offentliche StraRenflache 2,0 ha
Standort 1: 2,9 ha
Sport-+ Griinflache 2,9 ha
einschl. Verkehrsflache

Davon Ausgleichsflachen 1,1 ha
Standort 2: 2,5 ha
Sport- + Griinflache 2,5 ha
einschl. Verkehrsflache

Davon Ausgleichsflache 0,5 ha

Allgemeines Wohngebiet

Stadthauser ca. 17 WE
Reihenhauser ca. 25WE
Doppelhauser ca. 20 WE
Einzelhauser ca. 5WE
Seniorenwohnen ca._40 WE
ca. 107 WE
Mischgebiet
Wohnungen ca. _16 WE
ca. 16 WE
Gesamt ca. 123 WE

5. Kosten, Finanzierung und Durchfiihrung der Planung

Der Uberwiegende Anteil der Grundstiicke des Plangebietes ,Tennenplatzes® befindet sich im
Eigentum der Stadt Meckenheim, lediglich Flurstiick 2981 der Gemarkung Meckenheim, Flur 3
mit einer Flache von 2271 m?2 befindet sich in privater Hand. (Grunderwerbsverhandlungen wer-
den derzeit gefiihrt). Die Flachen werden durch den Bebauungsplan tberplant und sollen im
Rahmen einer europaweiten Ausschreibung an einen externen Investor verkauft werden, der
die Planung umsetzt.

Die Umsetzung der MalRnahme soll nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, der europaweiten
Ausschreibung und der erfolgten weiteren Detailplanungen insgesamt ziigig erfolgen.

Die fur die kinftige Sportplatznutzung vorgesehenen Grundstiicke befinden sich derzeit nicht in
stadtischem Eigentum. Die Verhandlungen mit den Grundstiickseigentiimern werden zurzeit ge-
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fuhrt. Zur Wertermittlung der Grundstiicke wurden entsprechende Gutachten in Auftrag gege-
ben.
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TEIL B UMWELTBERICHT

1. Veranlassung und Rechtsgrundlagen

Die Stadt Meckenheim beabsichtigt, in der Ortslage Meckenheim-Merl, mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2, ,Auf dem Steinbiichel” in der 15. Anderung, die stadtebauli-
che Entwicklung auf Grundlage des Baugesetzbuches zu sichern und weiterzuentwickeln.

Fur das Plangebiet besteht durch die rechtskraftigen Bebauungspléne Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem
Steinbuichel”, dem Bebauungsplan Nr. 12, “Ortslage Merl*, dem Bebauungsplan Nr. 54, “Westli-
che Ortslage Merl“ und dem Bebauungsplanes Nr. 59 ,Studspange” geltendes Planungsrecht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbichel“, 15. Ande-
rung umfasst maf3geblich den Bebauungsplan Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinblchel®. Der sid-
liche Teilbereich der Gudenauer Allee innerhalb des Geltungsbereiches Uberlagert die Bebau-
ungsplane Nr. 12, “Ortslage Merl und Nr. 54, “Westliche Ortslage Merl”. In den Bebauungspla-
nen Nr. 12 und 54 sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 20d — Teil 2
JAuf dem Steinbiichel*, 15. Anderung, vorwiegend StraBenverkehrsflachen sowie eine Griinfla-
che parallel zur Gudenauer Allee festgesetzt.

In der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbiichel* aus dem Jahr
1978 wurden fir das Plangebiet die zurzeit vorherrschenden Nutzungen mit den Sport- und
Grunflachen planungsrechtlich festgeschrieben. Die im Bebauungsplan festgesetzte Wohnbe-
bauung im Norden und Osten unterscheidet sich von der Situation im Realbestand.

In der 10. Anderung im Jahr 1990 wurde fir den Bereich des jetzigen so genannten Uber-
gangswohnheims eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Spiel- und Sportflachen festge-
setzt. Weitere Anderungen wurden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplane Nr. 20d — Teil
2 durchgeflhrt, diese beziehen sich jedoch nicht auf das hier vorliegende Plangebiet.

Die Standorte flr die Sportplatznutzung liegen teilweise im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 59 ,Sidspange”. Dieser Bebauungsplan setzt den westlichen Bereich
beider Standorte als landwirtschaftliche Flache fest. Der tbrige Bereich liegt im Aul3enbereich.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 zur baulichen Nutzung der heutigen Griin-
flachen ist ein Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung einer ausgewogenen Bevdlkerungsstruktur
und einer bedarfsgerechten Versorgung. Mit der Planung sollen die Chancen aus den Potenzia-
len der Stadt Meckenheim und dem angestrebten Wachstum nutzbar gemacht werden.

Im Bestand sind im Plangebiet Sportanlagen zu finden. Um einen adaquaten Ausgleich als Er-
satz zu finden, wurde eine umfangreiche Standortanalyse durchgefihrt. Aus dieser sind zwei
Standorte herausgefiltert worden, welche in raumlichem Zusammenhang zu den bestehenden
Nutzungen stehen. In der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf diese Alternativstandort
eingegangen und die Lage beschrieben. Im Rahmen des Umweltberichtes werden die zwei Al-
ternativstandorte je einzeln betrachtet und entsprechend in den einzelnen Schutzgitern analy-
siert und bewertet. Auch in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurden die Standorte je-
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weils allgemein bewertet und in die Kompensationsberechnung eingegliedert. Hier sei zu er-
wahnen, dass der Standort fur die Sportnutzung noch nicht endgiiltig feststeht.

Im BauGB (8 1 Abs. 6 Nr. 7) sowie im BNatSchG (8§ 2 Abs. 1) werden allgemein die Aspekte
des Naturschutzes und der Landschaftspflege benannt, die in der Eingriffsregelung als so ge-
nannte Schutzguter zu bertcksichtigen und zu bewerten sind.

Das Ziel dieses Umweltberichtes ist es aufzuzeigen, welche Auswirkungen das Planvorhaben
auf Natur und Landschaft und auf die einzeln zu bewertenden Schutzgiiter hat.

2. Beschreibung der Planung

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Meckenheim Merl-Steinbichel, ndrdlich der Gudenau-
er Allee. Das Plangebiet wird durch die StraRen ,Auf dem Steinbuchel”, ,Mittelstralle” und
~Paul-Dickopf-Strae” umgeben. Begrenzt wird das Plangebiet durch die umliegende Wohnbe-
bauung im Siden, Westen, Norden und Osten sowie durch die kirchlichen Nutzungen im Nord-
westen. Nordlich hiervon schliel3t die ,Heroldpassage*” an.

Neben dem Bereich der heutigen Sportanlage gehéren zunachst zwei Standorte fir die neue
Sportanlage zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Es handelt sich bei Standort 1 um ein
Gebiet an der ,Paul-Dickopf-StraRe* gegeniber der Einmindung der Stral3e ,Auf dem Steinbii-
chel” in die ,Paul-Dickopf-Stral3e“. Das Plangebiet fiir Standort 2 liegt sudlich der Einmindung
BKA auf der gegeniiber liegenden Stralienseite, ebenfalls an der ,Paul-Dickopf-Straf3e”.

2.2 Inhalt und wichtige Ziele des Bebauungsplanes (Kurzdarstellung)

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 zur baulichen Nutzung der heutigen Griin-
flachen ist ein Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung einer ausgewogenen Bevdlkerungsstruktur
und einer bedarfsgerechten Versorgung. Mit der Planung sollen die Chancen aus den Potenzia-
len der Stadt Meckenheim und dem angestrebten Wachstum nutzbar gemacht werden.

Die Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum in der Stadt Meckenheim ist sowohl durch Zu-
wanderung von aufen als auch aus der ansassigen Bevolkerung heraus nach wie vor gegeben.
Insbesondere fir das Segment des Einfamilienhausbaus sowie fur zentral gelegene Wohnun-
gen fur Altere fehlen entsprechende Angebote. Das Plangebiet bietet aufgrund der vorhande-
nen zentral gelegenen Lage und der Siedlungsstruktur gute Ausgangsvoraussetzungen,
Grundstucke fur diese Bebauungsstruktur zu entwickeln.

In der stadtebaulichen Konzeption werden fir die FlAchen des Plangebietes verschiedene Nut-
zungen vorbereitet. Im Wesentlichen kénnen zwei Nutzungen unterschieden werden. Im 6stli-
chen Bereich sowie zu einem kleinen Teil im westlichen Bereich ist die Ausweisung von Wohn-
bauflachen zur Ergdnzung der bestehenden Eigenheimbebauung im Bereich Steinbichel mit
Arrondierung der Siedlungsrénder geplant.
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Weiterhin ist durch den stadtebaulichen Entwurf die Wegebeziehung innerhalb des Plangebie-
tes Uberplant worden. So ist fur die ErschlieRung des Wohngebietes und fiir den Einzelhandel-
standort eine zentrale ErschlieBung von der Gudenauer Allee aus, Uber einen Kreisverkehr,
vorgesehen. Von dieser zentralen ErschlielBung verzweigen sich die UntererschlielBungen in
das Gebiet.

FuRlaufig wird das Gebiet weiterhin durch ein weit verzweigtes Wegenetz erschlossen, dabei
werden die vorhandenen, gewachsenen Wegebeziehungen aufgegriffen.

Erganzende Grinflachen werden insbesondere im Ubergang zwischen der bestehenden Wohn-
struktur im Norden und der sudlich anschlielenden neuen Wohnbebauung geschaffen. Diese
Grunflache wird durch Rasenflaichen und begleitende Staudenrabatten geprégt. Die bestehen-
den Baumstrukturen bleiben hierbei erhalten. Entlang der HaupterschlieBung von Siiden unter-
stiitzen Baumreihen die lineare Wirkung der Grunstrukturen.

Die Sportplatzanlage ist fur beide Standorte so geplant, dass eine Erschliel3ung tber die vor-
handenen Wirtschaftswege erfolgen kann. Direkt an den Zufahrten zu den Sportplatzanlagen
werden ca. 50 Stellplatze errichtet. Von der Stellplatzanlage aus ist das Gebaude mit den sani-
taren Einrichtungen bzw. Umkleiden zu erreichen. Im ruckwartigen Bereich befindet sich der
Kunstrasenplatz mit den Abmessungen eines Wettkampffeldes (105 x 68 m). Neben dem
Hauptsportfeld wird eine 100m-Laufbahn mit Weitsprunganlage und ein Kleinsportfeld in der
GrolRe 35x55 m sowie ein Boulespielfeld eingerichtet.

2.3 Ergebnis der Prufung anderwartige Planungsmaoglichkeiten

Fur das Plangebiet wurden im Vorfeld Planvarianten erarbeitet, welche Potenziale, Chancen
und Mangel, Konflikte aufzeigten. Hervorgerufen durch verschiedene Ideen und die Betrachtung
des stadtebaulichen Umfeldes, wurden innerhalb der Entwurfsphase unterschiedliche Alternati-
ven entwickelt und diskutiert. Daneben wurden Anregungen von Behdrden mit in den Prozess
eingebunden.

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf stellt das Konzept dar, welches das Gebiet stadtebau-
lich homogen entwickelt und in die Gegebenheiten strukturiert einbindet.

In Bezug auf die Standortwahl des neuen Sportplatzes sind bisher zwei Standorte vorgeschla-
gen worden, fur welche je zwei Alternatividschungen entwickelt worden sind. Im Rahmen der
Offenlage sind zwei Entwirfe ausgewahlt worden, welche in die ndhere Wahl kommen. Die
Endscheidung Uber einen Standort féllt bis zum Satzungsbeschluss.

3. Beschreibung, wie die Umweltprifung vorgenommen wurde (Prifmethoden)

3.1 Angewandte Untersuchungsmethoden

Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die ermittelten und be-
werteten Belange des Umweltschutzes darlegt. Der Umweltbericht wird verfahrensbegleitend
aufgestellt und im Laufe des Verfahrens stetig fortgeschrieben und erganzt. Im Umweltbericht
werden die Ergebnisse der Umweltpriifung dargestellt.
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Im Umweltbericht wird zundchst der derzeitige Umweltzustand beschrieben und in den einzel-
nen Schutzgitern zusammengefasst. Darauf aufbauend erfolgt die Beschreibung von mdgli-
chen Umweltauswirkungen durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des geplanten Vorha-
bens. In der abschlieRenden Zusammenfassung werden die wesentlichen Punkte des Umwelt-
berichtes aufgefiihrt und dargestellt.

Neben dem Umweltbericht wird ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, welcher auf
Grundlage des geltenden Planungsrechtes die Eingriffsbewertung im Bestand mit dem neu auf-
zustellenden Planungsrecht gegeniiberstellt. Fir die beiden Standorte der Sportplatze wird der
Realbestand und die Neuplanung in der Eingriffsbewertung herangezogen. Die Bewertung des
Bebauungsplanes erfolgt nach dem Bewertungsverfahren der MURL ,Nummerische Bewertung
von Biotoptypen fir Bauleitplanung in NRW* und die Bewertung der Sportplatzstandorte erfolgt
Bewertungsverfahren der MURL ,Nummerische Bewertung von Biotoptypen fur Eingriffsplanung
in NRW*.

3.2 Hinweis auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen traten zum derzeiti-
gen Verfahrensstand nicht auf. Fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind weiter-
gehende Untersuchungen und Abstimmungen mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland notwenig, um abschlielende Aussagen zu moglicherweise vorkommende Boden-
denkmaler treffen zu kdénnen.

Fur die Bewertung der Umweltauswirkungen wurden bisher beide Alternativstandorte bewertet
und entsprechend in den Umweltbericht aufgenommen.

3.3 Umweltziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bericksichtigung

REGIONALPLAN

Der gultige Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln weist den Bereich des Plangebietes als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

Die Standorte fiir den neuen Sportplatz liegen im Bereich des Allgemeinen Freiraum- und Ag-
rarbereiches mit der Freiraumfunktion Schutz der Landschaft und Landschaftsorientierte Erho-
lung. AuRBerdem stellt der Regionalplan hier eine Zweckbindung fiir Agrarbereiche mit speziali-
sierter Intensivnutzung dar.

Im Bereich des Standortes 1 verlauft die Trasse fir die urspringlich geplante S-Bahn als Be-
darfsplanmafinahme. Die Trasse ist als Schienenweg flr den Uberregionalen und regionalen
Verkehr im Regionalplan dargestellt. Der Rat der Stadt Meckenheim hat am 19.02.2007 ent-
schieden, auf die Realisierung der Bahnstrecke zu verzichten. (siehe auch Flachennutzungs-

plan)
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LANDSCHAFTSPLAN

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr.4 Meckenheim-
Rheinbach-Swisttal. Die Standorte der Sportplatze liegen im Landschaftsplan — LSG 2.2.-3
~Swistbucht / Rheinbacher Lossplatte*.

In diesem sind folgende Erhaltungsziele formuliert:

- Erhalt von kulturhistorisch bedeutsamen Strukturen wie Streuobstwiesen
- Erhalt der biotischen Funktion der weniger intensiv genutzten Landschaftsteile wie Gra-
ben, Feld- und Weghaine als Refugial- und Regenerationsraum.

Ferner sollen zusammenhangende, abwechselungsreiche Landschaftsteile in Ortsrandlagen
und gut eingegrinte Ortsrander erhalten blieben.

Als Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sind insbesondere die Pfle-
ge, Wiederherstellung und Neuanlage von Streuobstwiesen zu nennen.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Meckenheim als Gemischte
Bauflache sowie als Grinflache und in einem kleinen Teilbereich als Wohnbauflache darge-
stellt. Die Standorte fir die neue Sportplatznutzung werden zurzeit dargestellt als Flachen fir
die Landwirtschaft. Standort 1 wird im Flachennutzungsplan teilweise als Flache fur Bahnanla-
gen dargestellt. Der Rat der Stadt Meckenheim hat in seiner Sitzung am 19.12.2007 beschlos-
sen auf ein Festhalten der Planung fur die Gleistrasse ,Merler Schleife” zu verzichten und die
Weiterentwicklung der im Flachennutzungsplan festgesetzten Flachen ohne die Gleistrasse zu
betreiben.

Im Flachennutzungsplan gibt es eine Kennzeichnung der im Plangebiet vorhandenen kirchli-
chen und sozialen Einrichtungen sowie eine Zweckbestimmung flr den Sportplatz.

Die 15. Anderung des Bebauungsplanes 20d-Teil 2 kann nicht gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen des
Parallelverfahrens geméaR 8 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig mit dem Bebauungsplan geé&ndert.
(Parallelverfahren)

BEBAUUNGSPLAN

Fur das Plangebiet existiert geltendes Planrecht mit dem Bebauungsplan Nr 20 d ,Auf dem
Steinbiichel* in der 2. Anderung 1974 und der 10. Anderung 1990. Diese stellen fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Uberwiegend offentliche Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Sportflachen dar. Wege durchziehen das Gelande. Am nérdlichen Rand der Flache
ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Mit der 10. Anderung ist der Bebauungsplan im 6st-
lichen Teil geandert worden. Der Anderungsbereich weist nun auch eine 6ffentliche Griinflache
aus.

Die Standorte fur die Sportplatznutzung liegen teilweise im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 59 ,Sudspange”. Dieser Bebauungsplan setzt den westlichen Bereich
beider Standorte als landwirtschaftliche Flache fest. Der librige Bereich liegt im Au3enbereich.
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GESCHUTZTE BEREICHE AUF EU-EBENE UND LANDESEBENE

Im Plangebiet und fiir die neuen Sportplatzstandorte sind keine Bereiche auf EU-Ebene und
Landesebene vorhanden.

4. Beschreibung der Auswirkungen der Planung

Die von Planungsvorhaben ausgehenden Wirkfaktoren stellen die Grundlage fir eine Ermittlung
der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar. Durch Zusammen-
fuhren der Wirkfaktoren mit den betroffenen Elementen des Naturhaushaltes und deren Emp-
findlichkeiten kdnnen Beeintrachtigungen prognostiziert werden. Im Folgenden werden die
Auswirkungen, welche zum derzeitigen Planungsstand beziffert werden kénnen, zusammenge-
fasst.

4.1 Baubedingte Auswirkungen

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden die Faktoren zusammengefasst, welche meist nur
temporar wahrend der Bauphase entstehen. So kénnen durch die Flacheninanspruchnahme
der Baustelleneinrichtung oder durch Schadstoffimmissionen der Baufahrzeuge Beeintrachti-
gungen auftreten.

Im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags werden Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflinahmen formuliert, die einen schonenden Umgang mit den Schutzgitern wéahrend
der Bauphase regeln.

4.2 Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen sind dauerhaft und unveréanderlich und werden von dem
Vorhandensein des Baukorpers, den raumlichen Dimensionen der Anlage (Breite, Hohe, Tiefe)
und von den Bauausfuihrungen, d. h. von den verwendeten Materialien, hervorgerufen.

Fur das Plangebiet kdnnen als anlagebedingte Auswirkungen der Flachenverbrauch und eine
héhere Versiegelung angefiihrt werden. Da jedoch in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
fur das Vorhaben eine ausgeglichene Bilanz errechnet wurde, sind die anlagebedingten Aus-
wirkungen als nicht erheblich zu bewerten.

4.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Die von der dauerhaften Nutzung und der Unterhaltung einer Anlage ausgehenden Beeintrach-
tigungen kennzeichnen die betriebsbedingten Wirkungen. Typische Wirkfaktoren des dauerhaf-
ten StraRenbetriebs sind stoffliche Emissionen (Schadstoffe und Spritzwasser), Larm und Licht.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden durch die Ausfiihrungen in den Schutzgutern be-
schrieben und bewertet.

5. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt in der Beschreibung des geltenden
Baurechts des Bebauungsplans Nr 20 d ,,Auf dem Steinblchel”. Gleichzeitig gibt es in der Be-
schreibung stets Hinweise auf den Realbestand, da dieser in der Beschreibung nicht ungeach-
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tet bleiben sollte. Fir die Alternativstandorte der Sportplatze wird jeweils der Realbestand vor
Ort beschrieben, da hier noch kein Baurecht existiert.

5.1 Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch sind folgende Punkte von Bedeutung:

Geruchsimmissionen

Geruchsimmissionen sind im Plangebiet in geringem Maf3e durch die umliegenden Wohnnut-
zungen und die StralBenstrdnge zu erwarten. Die Belastung ist im Bestand jedoch als gering
anzusehen. Durch die Sportnutzungen sind keine erheblichen Vorbelastungen zu sehen.

Auf den Alternativstandorten der Sportplatze kénnen Geruchsimmissionen durch die landwirt-
schaftlichen Téatigkeiten auftreten. Diese sind jedoch als gering zu bezeichnen, da bisher keine
Auffalligkeiten beobachtet werden konnten.

Larmimmissionen

Die Larmsituation gilt als vorbelastet, da zum einen durch den Freizeit- und Sportlarm und
durch die verkehrliche ErschlieBung Larmemittenten im Plangebiet schon im Bestand vorhan-
den sind. Innerhalb der Freizeit- und Sportnutzungen ist es sicherlich so, dass diese nur tempo-
rar auftreten. Die nah gelegene Paul-Dickopf-Stral3e und die Gudenauer Allee wirken hinsicht-
lich des Stral3enverkehrslarms auf das Plangebiet. Das Plangebiet ist jedoch gegenuber der
Gudenauer Allee zum Teil mit einem Wall gegen diese linearen Larmquellen geschiitzt.

Fur die Standorte der Sportplatze kénnen Larmimmissionen durch die angrenzenden Stral3en
auftreten. Im Bestand koénnen sich die Immissionen frei Uber die landwirtschaftlichen Flachen
entwickeln und ausbreiten.

Lichtimmissionen

Durch die vorhandenen Sportflachen mit entsprechenden Flutlichtmasten ist das Plangebiet in
Bezug auf die Lichtimmissionen als stark vorbelastet einzustufen. Die von den Sportstatten
ausgehenden Lichtemissionen wirken auf die umgebende Wohnbebauung ein.

Fur die neuen Sportplatze sind keine stérenden Lichtquellen zu finden.

Wegeinfrastruktur

Die Wegeinfrastruktur ist im Gebiet sehr gut ausgebaut. Sowohl die Nord-Sud-Verbindung, als
auch die Verbindung West-Ost sind durch mehrere Wege gewahrleistet. Die Hauptwege sind
befestigt ausgebaut und durch Beleuchtung gesichert.

Die Wegeinfrastruktur an den neuen Sportplatzen beschrankt sich zur Zeit auf landwirtschaftli-
che Wege.

Soziale Einrichtungen
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Soziale und kirchliche Einrichtungen sind im Plangebiet sehr gut ausgebaut und in unmittelbarer
Néhe vorhanden. Kindergarten und Schulen profitieren von den neu geschaffenen Wohnrau-
men.

Boden

Fur das Vorhaben wurde ein Bodengutachten erarbeitet, welches im Ergebnis fir die Aus-
tauschbeziehung Boden-Mensch in keiner der untersuchten Parameter zulassige Uberschrei-
tungen der Prifwerte der BBodSchV nachgewiesen worden sind. Eine Gefahrdung des Schutz-
gutes Mensch kann somit im Bestand nicht gegeben sein.

52 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Gepragt ist das Plangebiet durch die intensiven Freizeit- und Sportnhutzungen, welche auf den
Uberwiegend Intensivrasen und Tennenflachen stattfinden. Versiegelte Flachen in Form von
Wegen und StraRen durchziehen das Gebiet. Hochwertige Biotopstrukturen sind nicht zu fin-
den. Einzig die Gehdlzflachen im Suden des Plangebietes weisen eine hohere Wertigkeit auf.
Zierrabatten und angelegte Staudenbeete sdaumen an vielen Stellen im Gebiet die Wege und
grenzen so die unterschiedlichen Flachen voneinander ab. Hervorzuheben sind die Grofbaum-
besténde, welche das Gebiet durchziehen und als gliedernde und belebende Elemente stehen.

In Bezug auf die artenschutzrechtlichen Gegebenheiten ist festzuhalten, dass die im Suden ge-
legenen Gehdlzbestande potenzielle Lebensraume fir typische siedlungsnahe Arten sind. In ei-
ner Ersteinschatzung im Frihjahr 2009 konnten bisher keine Vorkommen von planungsrelevan-
ten Arten festgestellt werden. Das Plangebiet eignet sich ferner als Austauschraum zwischen
den Waldgebieten im Osten und den landwirtschaftlichen Flachen im Westen. Mdéglich ist hier
eine zeitweise Rast von planungsrelevanten Arten. Die an den Siedlungsraum angepassten Ar-
ten werden auch weiterhin die Gehdlzbestéande im Plangebiet aufsuchen.

Fur beide Alternativstandorte lasst sich sagen, dass diese vor dem Hintergrund einer Be-
standsaufnahme durchaus Lebensraume und Biotopstrukturen vorhanden sind, welche ver-
schiedene bodennahe plaungsrelevante Arten vermuten lassen. Die vorgefundenen Strukturen,
insbesondere die Ackerbegleitenden Geholz weisen eine gewisse Wertigkeit als Rlckzugsraum
fur die Fauna auf. Auch eignen sich die Gehdlzstrukturen fir Brutvorkommen von Vogelarten.

5.3 Schutzgut Boden

Der vorherrschende Bodentyp gemalfd digitaler Bodenkarte NRW ist eine typische Braunerde
und eine typische Parabraunerde. Diese Bodentypen sind als nicht schitzenswert klassifiziert.
Es liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen vor. Im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens wurde eine Bodenuntersuchung im Plangebiet durchgefiihrt, die Auskunft Uber
eventuell vorhandene Verunreinigungen oder Altlasten im Bereich des Plangebietes geben soll-
te. Die Bodenuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die untersuchten Parameter der
Mischproben die Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) un-
terschreiten.

Die naturlichen Bodentypen sind durch die Uberformung des Gelandes nicht mehr vorhanden,
so dass davon ausgegangen werden kann, dass das Plangebiet vor diesem Hintergrund als
vorbelastet anzusehen ist.
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Fur die Standorte des Sportplatzes gilt, dass die Flachen aufgrund der landwirtschaftlichen Téa-
tigkeiten nicht mehr die natirlichen Bodenfunktionen aufweisen. Durch Diingeeintrag und me-
chanische Bearbeitung kann im Bestand das Gebiet als vorbelastet angesehen werden, wenn-
gleich im Zuge der Landwirtschaft mit der Ressource Boden schonend umgegangen wird.

5.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Grundwasser steht in einer Tie-
fe von ca. > 10 m gemaR Bodengutachten an.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Bestand durch die Ableitung in das offentliche Ka-
nalnetz. Auf den freien Rasenflachen und Sportflachen wird das Wasser zum Teil der natirli-
chen Versickerung tUber die Flache zugefuhrt, wobei die Sportflichen entsprechend technisch
ausgebaut sind. Insgesamt jedoch ist das Plangebiet nach Ricksprachen mit der dem Erft-
Verband fir eine zentrale Versickerung nicht geeignet. Die Bodenverhaltnisse bieten geman
Bodenuntersuchung eine nur eingeschrankte Moglichkeit zur Versickerung des Niederschlags-
wassers.

Auch an den Alternativstandorten sind im Bestand keine Oberflichengewdasser zu finden. Sud-
lich an den Standort 1 sowie nordlich an den Standort 2 schlielRen namenloses Gewéasser an,
welche von der Planung aber unberticksichtig bleiben. Entwasserungsgraben an den Randern
der ackerbaulichen Flachen durchziehen das Gebiet. Das Grundwasser wird bei beiden Stand-
orten ebenfalls mit einer Tiefe von > 10 m unter Geldndeoberflache angenommen.

55 Schutzgut Klima und Luft

Im Bestand bilden die gehdlzfreien Rasenflachen im Plangebiet potenziell die Moglichkeit der
Kaltluftproduktion. Gehemmt wird dies durch die Tenneflachen und die versiegelten Pflasterfla-
chen. In geringem Mal3e bildet sich Uber den Gehdlzflachen Frischluft, welche in die angren-
zenden Gebiete abgegeben wird. Es kann davon ausgegangen werden, dass der Austausch
der Kalt- und Frischluft in die umliegenden Siedlungskérper geschieht.

Keine Bedeutung wird dem Plangebiet als Austauschraum zwischen den Waldbereichen im Os-
ten und den landwirtschaftlichen Flachen im Westen zugeschrieben.

Wie oben schon beschrieben bildet sich auch tber den landwirtschaftlichen Flachen der Stand-
orte der Sportplatze Kaltluft. An Standort 1 ist diese jedoch gehemmt, da sich dort Obstplanta-
gen befinden, welche keine Kaltluftproduktion zulassen. Der Standort 1 kann somit als gerin-
gerwertig im Bestand angesehen werden.

5.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Das Landschaftsbild ist Uberwiegend gepragt durch die Freiflachen, welche der Freizeit- und
Sportnutzung dienen. Die GroRbaume, welche das Gebiet durchziehen, bilden als gliedernde
und belebende Elemente einen Kontrast zu den funktional gestalteten Sportflachen. Ferner sind
die Zier- und Begleitpflanzungen zu nennen, welche an den Wegen eine gliedernde Funktion
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besitzen. Schlussendlich bildet die siidliche Begrenzung eine geordnete Eingrinung des Ge-
landes und rundet das Bild ab.

Die Alternativstandorte eigenen sich in Bezug auf die Erholung nur bedingt, da diese nicht direkt
erlebt werden kénnen. Es fiihren nur Wege entlang der Rander am Gebiet vorbei. Das Land-
schaftsbild ist als typisches Bild fir das Meckenheimer Umland zu sehen, da hier neben der
ackerbaulichen Nutung Obstplantagen und Gehdlzsdume das Gebiet bestimmen.

5.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und Sachgtter sind zum jetzigen Planungsstand nicht bekannt. Es sind jedoch im Be-
reich der Sportstandorte Hinweise auf mdgliche Bodendenkmaler bekannt. Unmittelbar sidlich
des Sportplatzstandortes 1 gibt es Hinweise auf eine rémische Siedlungsstelle. Teile dieser An-
lage sind somit auch im Plangebiet zu erwarten. Westlich des Hofes Steinbiichel wurde eben-
falls eine ausgedehnte Streuung rémischer Ziegel und Scherben beobachtet, die ebenfalls auf
eine Siedlungsstelle schlie3en lassen, zudem gibt hier auch Hinweise auf eine rdmische Topfe-
rei. Eine weitere romische Trimmerstreuung wurde sudlich des Sdngerhofes beobachtet.

Somit ist grundsétzlich nicht auszuschlieRen, dass in im Bereich der Sportstandorte Boden-
denkmaler vorhanden sind.

5.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Unter Wechselwirkungen werden alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen
zwischen Schutzgutern, innerhalb von Schutzgltern sowie zwischen und innerhalb von land-
schaftlichen Okosystemen verstanden. Diese Wirkungen kénnen sich in ihrer Wirkung addieren,
potenzieren, aber auch u. U. vermindern. Eine Sonderrolle nimmt innerhalb der Definition von
Wechselwirkungen der Mensch als Schutzgut ein, da er nicht unmittelbar in das 6kosystemare
Wirkungsgefiige integriert ist. Die vielfaltigen Einflisse des Menschen auf Natur und Landschaft
werden vor allem im Rahmen der Ermittlung von Vorbelastungen berlcksichtigt.

6. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Status-quo-Prognose)

In der Begriindung des Bebauungsplanes wird bereits auf die Ausweisung der Flachen als
Wohnbauflachen und die damit verbundene stadtebauliche Entwicklung in Meckenheim einge-
gangen. Es werden hier auch die Potenziale fir das Gebiet und den Stadtteil beschrieben.

Bei Verzicht auf die Planung (,Nullvariante*) wiirde die Flache weiter durch intensive Sportnut-
zungen und die intensiven Rasenflachen genutzt werden. Die Flachen wirden sich weiterhin so
wie im Bestand dargestellt entwickeln. Die Weiterentwicklung Meckenheims an diesem Standort
wirde stagnieren.

Fur beide Sport-Alternativ-Standorte gilt, dass diese sich im Bestand weiter als landwirtschaft-
lich und ackerbaulich genutzte Flachen erhalten wirden. Eine entsprechende Fortschreibung
des Bestandes ist somit eher gegeben.

ISR Stadt+Raum, Memeler Str. 30, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, e-mail: mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de



Umweltbericht zum B-plan Nr. 20 d-Teil 2, 15. Anderung ,Auf dem Steinbiichel”, Stadt Meckenheim 35

7. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

7.1 Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch sind folgende Punkte von Bedeutung:

Geruchsimmissionen

Bei Realisierung der Planung, insbesondere durch die Etablierung des Einzelhandelstandortes,
wird es im Plangebiet zu einer Erh6hung von Geruchsimmissionen kommen. Es ist davon aus-
zugehen, dass sich die Situation nicht nachhaltig verandern wird.

Fur die beiden Alternativstandorte der Sportplatze gilt ebenfalls, dass durch die Anlage und den
Betrieb keine Geruchsimmissionen erwartet werden.

Larmimmissionen

Im Rahmen der Uberplanung des Gebietes mit Wohnungsbau und Einzelhandelsstrukturen wird
sich die Situation verandern. So kommt es gréf3tenteils zu einem erhohten Verkehrsaufkommen
und damit zu mehr Larm durch Verkehr. Im Folgenden werden die durch den Verkehr, die ge-
werbliche Nutzung und die Sportnutzung beschrieben und bewertet.

Verkehrslarm

Durch die Lage des Plangebietes langs der Gudenauer Allee wirken Larmimmissionen bereits
im Bestand auf das Plangebiet ein. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schall-
technische Untersuchung erstellt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass aktive so-
wie passive SchallschutzmaRnahmen auf Grund der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet
notwendig sind. Im Bebauungsplan werden entlang der Gudenauer Allee eine 3,5 m hohe
SchallschutzmalRnahme (Larmschutzwall-/Wand-Kombination) und 6stlich der neuen Erschlie-
Bung eine 3,0 m hohe SchallschutzmafRnahme (Larmschutzwall-/Wand-Kombination) tUber Gra-
diente der Stralle gemaR schalltechnische Untersuchung festgesetzt. Durch die Festsetzung
der aktiven SchallschutzmalRnahmen kdénnen die schalltechnischen Orientierungswerte inner-
halb der Freiflachen am Tag eingehalten werden.

Trotz der aktiven SchallschutzmaRnahmen werden Uberschreitungen der schalltechnischen O-
rientierungswerte von 55 dB(A) fur den Tageszeitraum und des schalltechnischen Orientie-
rungswertes von 45 dB(A) gemal? DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1 zu Teil 1)
fur den Nachtzeitraum in der schalltechnischen Untersuchung erwartet. Fir die neue Bebauung
im Suden des allgemeinen Wohngebiets werden Uberschreitungen bis 6,4 dB(A) fir den Ta-
geszeitraum und 8,2 dB(A) fur den Nachtzeitraum berechnet. Aus diesem Grund werden fir
den Bebauungsplan passive SchallschutzmaBnahmen durch Larmpegelbereiche gemani
DIN 4109 festgesetzt. Aus diesen Festsetzungen ergeben sich besondere schalltechnische An-
forderungen an AufRenbauteile. Fir das gesamte Plangebiet ist Larmpegelbereich Il geman
DIN 4109 als Mindestanforderung definiert.

In Bezug auf den Immissionsschutz kann vor dem Hintergrund der vorgenommenen Betrach-
tungen und der Festsetzungen im Bebauungsplan davon ausgegangen werden, dass den all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet in einem
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ausreichenden MalRe Rechnung getragen wird. Die mit der Wohnbebauung einhergehenden
Nutzungen kénnen zum jetzigen Kenntnisstand als nicht erheblich eingestuft werden.

Gewerbelarm

Die unter Berlcksichtigung der Nutzungsangaben ermittelten Ergebnisse der Immissionsbe-
rechnungen zeigen unter Beriicksichtigung der geplanten aktiven Schallschutzmalinahmen,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm bei reguldrer Nutzung zur Tags- und Nachtzeit bis
auf die Uberschreitung am 10 10 im 2 OG eingehalten werden. Hier wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass an der Ostfassade des Baufeldes im allgemeinen Wohngebiet Nr. WA5 ober-
halb des 1. Obergeschosses zu 6ffnende Fenster von Aufenthaltsrdumen ausgeschlossen sind.
Um Larmeinwirkungen durch die Anlieferung zu verhindern ist im Bebauungsplan die Lage der
Anlieferung im sonstigen Sondergebiet geregelt.

Ferner werden an allen Immissionsorten im Umfeld die nach TA Larm kurzzeitig zulassigen Ge-
rauschspitzen eingehalten.

Sportstattenlarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Larmauswirkungen der geplanten
Sportplatzstandorte auf die nachst gelegene Wohnbebauung ermittelt. Fir die neu geplante
Sportanlage in zunachst zwei Standorten wurden die Sportlarmimmissionen in der Nachbar-
schaft rechnerisch auf Grundlage der VDI_Richtlinien 2714 und 2720 ermittelt und im Hinblick
auf die Einhaltung der gebietsabhéngigen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV beurteilt.

Im Bereich des Standortes Nr. 1, gegeniber der Einmindung der Stral3e Auf dem Steinblchel,
werden in der schalltechnischen Untersuchung unter Berlcksichtigung der verwendeten Nut-
zungsansatze die Immissionsrichtwerte im Umfeld des Sportplatzstandortes in den Ruhezeiten
am Sonntag Uberschritten. An Sonntagen wird in den Ruhezeiten der Immissionsrichtwert im
Reinen Wohngebiet von 45 dB(A) an zwei Immissionsorten um bis zum 0,6 dB(A) Uberschritten.
Wahrend der sonstigen Nutzungen werden die Immissionsrichtwerte eingehalten. Da bei der
Betrachtung im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung von einer worst-case-Betrachtung
ausgegangen worden ist, bei der die Lage der Parkplatze und der Sportfelder unmittelbar an
der ostlichen Grenze des Geltungsbereiches bertcksichtigt wurden, ist davon auszugehen,
dass bei Umsetzung der Planung keine Uberschreitungen zu erwartet sind. Ferner stehen der-
zeit beide Sportstandorte noch zur Diskussion. Zum Satzungsbeschluss wird die Betrachtung
und somit der Geltungsbereich auf einen Sportstandort reduziert. Folglich sind, sofern der 1.
Sportstandort weiterverfolgt werden sollte, hier ggf. weitere Nachweise im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu treffen.

Fur den Bereich des Standortes Nr. 2, nordlich Rottweg, werden in der schalltechnischen Un-
tersuchung unter Beriicksichtigung des verwendeten Nutzungsansatze die Immissionsrichtwer-
te im Umfeld des Sportplatzstandortes nicht Gberschritten. Die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV kdnnen an allen Immissionsorten zum Tages- und Nachtzeitraum eingehalten wer-
den.

Lichtimmissionen

Durch die Verlagerung des Sportstandortes werden die von den Sportanlagen ausgehenden Li-
chtemissionen fir den Bereich des heutigen Tennenplatzes reduziert. Durch die neue Nutzung
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werden entsprechende Lichtimmissionen einhergehen. So werden Beleuchtungen langs der Er-
schlielBungsstrallen und im Bereich des Einzelhandelsstandortes vorgesehen werden. Die
Lichtimmissionen werden im Kontext einer wohnbaulichen Entwicklung erfolgen und sind folg-
lich in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht erheblich.

Die Verlagerung des Sportstandortes ist mit neuen Lichtimmissionen am neuen Sportstandort
verbunden. Die zur Diskussion stehenden Sportstandorte befinden sich westlich der Paul-
Dickopf-StralRe. Durch die Entfernung zu der nachst gelegenen Wohnbebauung, durch die top-
grafische Situation und durch die bestehenden und geplanten BegriinungsmalRnahmen ist zur
derzeitigen Kenntnisstand nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Vielmehr wird
der Konflikt durch Lichtimmissionen durch die Verlagerung des Sportstandortes reduziert.

Wegeinfrastruktur

In den vorliegenden stadtebaulichen Entwirfen werden die bestehenden Wegebeziehungen
aufgegriffen und weiter ausgebaut. Die Situation wird sich also nicht negativ verandern. Die
wichtigen Wegeverbindungen zur Herold-Passage werden durch die Planung ausgebaut und
gestalterisch betont. Entlang der ErschlieBungsstrafien werden Baume vorgesehen, welche das
Gebiet gliedern.

An beiden Sportstandorten wird die Wegeinfrastruktur ausgebaut und dadurch verbessert. In
Folge der Sportplatzplanungen wird die ErschlieBung des Grundstiickes so arrangiert, dass das
Gebiet entsprechend voll erschlossen werden kann.

Soziale Einrichtungen

Durch die vorgestellten Planungen wird sich der Bestand nicht nachhaltig verandern. In Bezug
auf die neu geplante Wohnbebauung ist festzustellen, dass das vorhandene Angebot an Kin-
dergérten und Schulen gut ausgebaut ist.

Boden

Fur das Vorhaben wurde ein Bodengutachten erarbeitet, welches im Ergebnis fur die Aus-
tauschbeziehung Boden-Mensch in keiner der untersuchten Parameter zulassige Uberschrei-
tungen der Prifwerte der BBodSchV nachgewiesen worden sind. Eine Gefahrdung des Schutz-
gutes Mensch durch die neue Nutzung im Plangebiet kann somit nicht gegeben sein.

Ergebnis:

Durch die vorgestellte Planung kommt es zu einer Uberplanung der 6rtlichen Gegebenheiten.
Erhebliche Beeintrachtigungen und negative Auswirkungen werden durch die Gutachter nicht
erwartet. Zwar sind in Teilen aktive LarmschutzmalRnahmen zu treffen, jedoch ist insgesamt die
Situation als gering beeintrachtigt zu beziffern.

An den Sportstandorten kommt es zu einer Veranderung der Situation. Es konnte durch die
Gutachter nachgewiesen werden, dass am Standort 2 die Immissionsrichtwerte an allen Mess-
orten eingehalten werden. Im Bereich des Standortes 1 werden die Immissionsrichtwerte ge-
ringfligig Uberschritten. Hier erfolgt eine weitergehende Regelung fur diesen Bereich, sofern an
dem Standort festgehalten wird, im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren.
Lichtimmissionen durch die neuen Sportstandorte werden erwartet. Durch die Entfernung zu der
nachst gelegenen Wohnbebauung, durch die topgrafische Situation und durch die bestehenden
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und geplanten BegriinungsmafRnahmen ist zur derzeitigen Kenntnisstand nicht mit erheblichen
Beeintrachtigungen zu rechnen. Vielmehr wird der Konflikt durch Lichtimmissionen durch die
Verlagerung des Sportstandortes reduziert.

Da nach dem Bodengutachten keine Uberschreitungen der Priifwerte der BBodSchV nachge-
wiesen worden sind werden hier keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erwartet.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als gering zu bezeichnen.

7.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Artenschutz

Ausgangspunkt fir den Umgang mit dem Artenschutz in der Bauleitplanung ist
§ 1 Abs 3 BauGB. Hiernach haben die Gemeinden Bebauungsplane aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Im Rahmen des Aufstellungsver-
fahrens des Bebauungsplanes ist zu prifen, ob durch das Planvorhaben ein artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestand nach 8§ 42 BNatSchG verursacht wird.

GemalR 88 1 und 2 Bundeshaturschutzgesetz / Landschaftsgesetz NW sind Tiere und Pflanzen
als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume sowie
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederher-
zustellen.

In der artenschutzrechtlichen Betrachtung wird zwischen dem Bereich mit geltendem Baurecht
(Geltungsbereich des Bebauungsplanes) und den Bereichen der Sportstandorte unterschieden.
Da letztgenannte im Geltungsbereich des Landschaftsplanes liegen, sind hier differenzierte
Aussagen zu treffen. Im gesamten Plangebiet befinden sich keine registrierten Biotop- bzw. Bio-
topverbundflache. Ferner ist es nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzge-
biets.

Zur Beriicksichtigung der Artenschutzbelange wurde eine faunistische Untersuchung zum Vor-
kommen von planungsrelevanten Amphibien, Flederm&usen und Vdgeln durchgefihrt. Das
Vorkommen streng bzw. besonders geschtzter Arten wurde in einem ersten Schritt anhand der
Naturschutz- Fachinformationssysteme NRW unter www.naturschutz-fachinformationssysteme-
nrw.de gepruft. Anhand der Liste planungsrelevanter Arten des Messtischblattes 5308 (Bonn-
Bad-Godesberg) wurden die Habitatanforderungen der Arten mit den im Plangebiet vorhande-
nen Raumstrukturen und Lebensraumtypen verglichen.

Der Uberwiegende Teil der planungsrelevanten Arten des Messtischblattes, unter Eingrenzung
der Lebensraumtypen, ist im Erhaltungszustand als giinstig zu bewerten. Im Plangebiet sind po-
tentielle Lebensraume fir Sdugetiere und Vogelarten vorhanden. Einige Arten dieser Gruppen
sind im Erhaltungszustand als unginstig und/oder schlecht bewertet worden. In der Einzelbe-
trachtung (Art-flr-Art-Betrachtung) wurde jede mdglicherweise vorkommende Art in Bezug auf
die Lebensraumanspriiche untersucht und hieraus ein potenzielles Vorkommen abgeleitet.

Amphibien und Reptilien
Der Zentralbereich des Plangebiets bildet aufgrund der fehlenden Lebensraumstrukturen fir
planungsrelevante Arten, wie beispielsweise die Zauneidechse (Lacerta agilis), keinen typi-
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schen Lebensraum, sodass ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann. Zudem sind keine
Vorkommen nachgewiesen.

Fur die Sportstandorte sind Vorkommen von planungsrelevanten Amphibien und Reptilien nicht
nachgewiesen worden. Mdgliche Ackerfurchen und damit Vorkommen von Gelbbauchunken
(Bombina variegata) konnten nicht angetroffen werden.

Flederméuse

Im Plangebiet kann ein Vorkommen von verschiedenen Fledermausarten in den Gehdlzstruktu-
ren nicht ausgeschlossen werden. Jedoch kann aufgrund der N&he zum Siedlungskorper und
der Verkehrsanlagen eine geringe Wertigkeit festgehalten werden.

Potenziell kbnnen planungsrelevante Arten wie beispielsweise die GrofRer Abendsegler (Nycta-
lus noctula) oder die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) vorkommen. Auch innerhalb des
Siedlungsbereichs ist mit dem Auftreten von Arten, welche an den Menschen angepasst sind,
zu rechnen.

An den Sportstandorten ist nicht mit Vorkommen von Fledermausen, welche Fortpflanzungs-
und Ruhestatten haben, zu rechnen. Als Jagdgebiet kommt das Gebiet durchaus in Frage.
Ingesamt konnen Auswirkungen auf die lokale Population als gering angesehen werden. Bei
Durchfiihrung der Planung ist ferner davon auszugehen, dass die vorkommenden planungsre-
levanten Fledermaus-Arten in direkter Nachbarschaft attraktive Biotope vorfinden, in welche sie
ausweichen konnen. Daruber hinaus sind insbesondere im sog. ,Griinen Ei*, westlich des Plan-
gebietes, attraktive Jagdhabitate vorhanden, wo ausreichen Nahrung vorhanden sein wird.

Vogel
Es besteht grundséatzlich die Mdglichkeit, dass der im Plangebiet stockende Gehdlzbestand

Nist- und Brutstatten fir anspruchslose européische Vogelarten enthalten. Jedoch ist durch die
unmittelbare Nahe anthropogener Nutzungen (Wohnen mit Hausgarten, Kfz-Verkehr, Garten-
center usw.) von dauerhaft anhaltenden Stérungen im Umfeld auszugehen, die eine Attraktivitat
der Gehdlze als Nist- und Brutstatte stark einschranken, die Eignung der gehdlzfreien Flachen
sogar ausschlieRen.

Die Sportstandorte sind geprégt von landwirtschaftlicher Nutzung und ackerbaulicher Tatigkeit.
An den Réandern sind entsprechende Gehdolzstrukturen vorhanden, die als Rickzugs und
Fortpflanzungsorte dienen kénnen. Daher kommt diesen Bereichen eine gewisse Wertigkeit zu.
Es ist in der artenschutzrechtlichen Betrachtung ein besonderes Augenmerk auf die vorkom-
menden Feldflurarten gelegt worden. So ist die Wiesenschafstelze (Motacilla flava) oder das
Rebhuhn (Perdix perdix) von Beachtung. Diese Arten konnten jedoch nicht nachgewiesen wer-
den. Es ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass im Umfeld der Standorte att-
raktive Strukturen vorhanden sind, welche als Lebensraum in Frage kommen. Nach den Unter-
suchungen konnte nachgewiesen werden, dass die lokale Population der vorgenannten Vogel-
arten insgesamt nicht beeintrachtigt ist. Ferner wéren in direkter Umgebung attraktive Aus-
gleichsrdume vorhanden, in welche die Arten ausweichen kdénnten. Eine erhebliche Beeintrach-
tigung ist also nicht gegeben.

Zusammenfassung:

Aufgrund der vorbeschriebenen Sachverhalte ist ein konkretes Vorkommen von planungsrele-
vanten Arten (Amphibien, Reptilien, Vogel), deren Erhaltungszustand als unginstig und/oder
schlecht durch das LANUV bewertet wurde, unwahrscheinlich und kann in der weiteren Be-
trachtung vernachlassigt werden.
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Fur den Zentralbereich des Bebauungsplanes kann festgehalten werden, dass insgesamt keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Ein besonderes Augenmerk wurde bei der Betrachtung der Feldflurarten (hier Amphibien- und
Vogelarten) fur die Alternativstandorte der Sportplatze gelegt. Hier konnte nachgewiesen wer-
den, dass die lokale Population nicht beeintréchtigt sein wird und in unmittelbarer Umgebung
attraktive Ausweislebensraume bestehen. Eine Jagd ist auch weiterhin Gber den Sportplatzfla-
chen maglich.

Negative Auswirkungen auf die benachbarten hochwertigen Schutzgebiete sind nicht zu erwar-
ten. Insgesamt entsteht durch das Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung der planungsre-
levanten Arten, da die Kernbereiche bzw. Verbreitungsschwerpunkte der lokalen Populationen
nicht betroffen sind und in unmittelbarer Nahe hochwertige Biotopstrukturen vorhanden sind.

Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Zur Ermittlung des Kompensationsumfanges ist eine 6kologische Bestandsbewertung der po-
tenziell durch die geplante Baumalihahme beeintrachtigten Biotopfunktionen unter Beriicksich-
tigung der Vorbelastung durchzufuhren. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird in drei
Bilanzen aufgeteilt.

Als erstes wird das Vorhaben im Zentralbereich des Bebauungsplanes bewertet. In diesem wird
das geltende Baurecht im Bebauungsplan Nr 20 d ,Auf dem Steinbiichel* in der 2. Anderung
(1974) und der 10. Anderung (1990) mit dem neu aufzustellenden Baurecht in der 15. Anderung
(2009) gegeniibergestellt. Die Bewertung erfolgt hier nach dem Bewertungsverfahren Bewer-
tung nach der "numerischen Bewertung von Biotoptypen in der Bauleitplanung”, (LANUV Reck-
linghausen, Marz 2008).

Als nachstes werden die Alternativstandorte der Sportplatze bewertet, wobei hier der Realbe-
stand mit der Neuplanung gegeniibergestellt wird. Da die Flachen im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes liegen, ist nach dem Bewertungverfahren der ,Nummerische Bewertung von
Biotoptypen fur die Eingriffsregelung in NRW* (LANUV Recklinghausen, Marz 2008) die Bilan-
zierung vorgenommen worden.

Flachenwert 1:

Bewertung des Vorhabens — Dargestellt in den Planen 1 und 2

Flachenwert 2:

Bewertung Sportstandort 1 — Dargestellt in den Planen 3 (Bestand) und 4 (Planung)
Flachenwert 3:

Bewertung Sportstandort 2 — Dargestellt in den Planen 3 (Bestand) und 4 (Planung)

Entsprechend wird fiir beide Standorte in der Bilanzierung nachgewiesen, welche Auswirkun-
gen durch das Vorhaben zu erwarten sind. So wird in den unten aufgefiihrten Bilanzen die Ge-
samtflache bewertet.

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden die Flachenbilanzen ausfihrlich dargestellt.
Daher wird an dieser Stelle auf diesen Verwiesen. Im Umweltbericht wird auf die Darstellung
der Bilanzierung verzichtet und nur die Gesamtflichenbilanz dargestellt, damit transparent
nachgewiesen werden kann, welche Auswirkungen auf Natur und Landschaft im Rahmen der
Eingriffsregelung zu erwarten sind.
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Gesamtflachenbilanz

Da aktuell zwei Alternativstandorte der Sportplatze in der Diskussion sind, werden, wie schon
beschrieben, in der Gesamtflachenbilanz zwei Bilanzen aufgefiihrt, welche nachweisen, ob und
in welchem Umfang Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Gesamtflachenbilanz A berechnet sich aus den Flachenwerten 1 und 2

Die Gesamtflachenbilanz B berechnet sich aus den Flachenwerten 1 und 3.

Gesamtflachenbilanz A (Flachenwerte 1 und 2)

Gegenluberstellung )
Flachenwert 1 aus15. Anderung BP Nr. 20d - Teil 2 -7.296

Flachenwert 2 aus Verlegung - Sportplatz Standort 1 16.050

Kompensationsuberschuss 8.754
Ausgleichswert: 114,70

Die Bilanzierung am Standort 1 ist in der Gegentberstellung zwischen Flachenwert 1 und Fla-
chenwert 2 mit einem Gesamtiberschuss in Héhe von 8.754 Punkten zu 114,70 % ausgegli-
chen.

Gesamtflachenbilanz B (Flachenwerte 1 und 3)

Gegenuberstellung
Flachenwert 1 aus15. Anderung BP Nr. 20d - Teil 2 -7.296

Flachenwert 3 aus Verlegung - Sportplatz Standort 2  6.906

Kompensationsiberschuss -390
Ausgleichswert: 99,30

Die Bilanzierung am Standort 2 ist in der Gegeniiberstellung zwischen Flachenwert 1 und Fl&-
chenwert 3 mit einem geringen Defizit in H6he von -390 Punkten zu 99,30 % ausgeglichen. Der
Okologische Eingriff kann hier als gering bezeichnet werden.

7.3 Schutzgut Boden

Die vorgestellte Neuplanung bereitet einen Eingriff in den Bodenhaushalt vor. Insgesamt kommt
es zu einer groReren Versiegelung. Natirliche Bereiche, welche im Bestand schon nicht vor-
handen sind, werden auch in der Planung nicht geschaffen. Es wird daher empfohlen, mit der
Ressource Boden sparsam umzugehen und einen Eingriff auf das Minimum zu beschranken.
Das Bodengutachten geht ebenfalls von keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den aus.

Fur die Standorte der Sportplatze ist zu bemerken, dass die vormals landwirtschaftlich und a-
ckerbaulich genutzten Flachen Uberplant und teilweise versiegelt werden. Entsprechend ist da-
mit der Verlust der Bodenfunktionen verbunden.

Ergebnis:

Es kann festgehalten werden, dass es zu einer Uberformung des Bodenhaushaltes kommen
wird.
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7.4 Schutzgut Wasser

Fur das Schutzgut Wasser sind die anfallenden Niederschlagwasser und das Schmutzwasser
von Belang. Im Rahmen eines Entwésserungskonzeptes und nach Abstimmungen mit dem Erft-
Verband wurde eruiert, in welcher Form die Wasser aus dem Plangebiet abgeleitet und entsorgt
werden koénnen.

Grundsatzlich kann das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser nach Auskunft des Erft-
Verbandes und nach Untersuchungen durch die Bodengutachter versickert werden, so dass
Teilflachen als teilversiegelte Flachen ausgebildet werden. Die Ubrigen Niederschlagswéasser
sind nach erfolgter Vorklarung und Riickhaltung in das 6rtliche Entwasserungssystem abzulei-
ten.

Durch die vorgeschlagene Planung kommt es zu einer hdéheren Versiegelung, so dass die
Grundwasserneubildung verringert werden wird. Es ist zum jetzigen Planungsstand nicht er-
sichtlich, welche konkreten Auswirkungen das Vorhaben in Bezug auf das Grundwasser haben
wird.

Die Entwéasserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen. In einem gemeinsamen
Termin am 23.01.2009 mit dem Erft-Verband wurden die méglichen Einleitungspunkte fir Re-
gen- und Schmutzwasser besprochen. Die Einleitungsmengen fur das innerhalb des Plangebie-
tes anfallende Regenwasser sind aufgrund der hydraulischen Auslastung der vorhandenen Ka-
nale begrenzt. Dies hat zur Folge, dass RickhaltemalBnahmen innerhalb des Plangebietes er-
forderlich werden. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in den vorhandenen
Kanal an der Ulmenstral3e abgeschlossen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an einen zentralen Einleitungspunkt im
Norden des ErschlieBungsgebietes.

Ergebnis:
Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten. Aufgrund
der Vorbelastung wird das Plangebiet als vorbelastet angesehen.

7.5 Schutzgut Klima und Luft

Durch die vorgestellte Planung kommt es zu einer geringen Veranderung im Plangebiet in Be-
zug auf die klimatische Funktion. Die gehdlzfreien Flachen werden gréfdtenteils tberplant, wo-
durch entsprechend eine geringfiigige Erwdrmung zu erwarten ist. Die Wohn- und Einzelhan-
delsbebauung wird nach neuesten Warmestandards (Energieeinsparverordnung, Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz) gebaut werden, so dass hier keine weiteren negativen Auswirkungen
auf die Situation wirken.

Fur die Sportstandorte bedeutet die Uberplanung eine geringe Beeintrachtigung fiir das Mirko-
klima, da Teilflachen der bisher unversiegelten Bereiche versiegelt werden. Entsprechend
kommt es zu einer geringen Erwarmung und zu einer geringeren Kaltluftproduktion. Die Auswir-
kungen sind aber aus sehr gering bis gering anzusehen.
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Ergebnis:
Aufgrund der geringen klimatischen Bedeutung des Plangebietes ist bei Realisierung der Pla-
nung nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen.

7.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Durch die neu geplanten Nutzungen wird sich das Plangebiet in Bezug auf das Landschaftsbild
veréandern. So wirken gestaltete Wegeachsen und Freiflachen positiv auf das Gebiet, wobei die
neue Einzelhandelsflaiche einen entsprechenden Einfluss auf das Orts- bzw. Landschaftsbild
ausbilden wird. Insgesamt erhalt das Plangebiet durch die vorgestellten Planungen einen eher
stadtischeren Charakter mit entsprechenden Wohnnutzungen.

An den Sportstandorten kommt es zu einer wesentlichen Veranderung des Landschaftsbildes.
Die vormals fiir Meckenheim als typisch anzusehenden landwirtschaftlichen Flachen werden mit
Sportnutzungen Uberplant. Um dem Schutzgut Landschaft/Erholung entsprechend Rechnung
zu tragen, werden im Bebauungsplan griinordnerische MaRnahmen empfohlen. Somit sollten
die bestehenden einrahmenden Gehdlzstrukturen im Bereich des Standortes 2 erhalten bleiben
und ergénzt werden und beim Standort 1 neue Einfriedungen durch Gehélz- und Heckenstruk-
turen erfolgen. Durch diese MalRnahmen geht eine Eingrinung der Sportstandorte einher und
der Eingriff in das Schutzgut Landschaft/Erholung kann hierdurch minimiert werden.

Ergebnis:

Es bleibt festzuhalten, dass vor dem Hintergrund der bisher vorgestellten Planung das Land-
schaftsbild im Zentralbereich des Plangebietes nicht negativ verandert wird. Die Flachen wer-
den neu gegliedert und einer neuen Nutzung zugefiihrt. Diese passt sich in das stadtebauliche
Umfeld ein.

Anders sieht es an den Sportstandorten aus. Dort verdndert sich das Landschaftsbild wesent-
lich. Durch die geplanten Eingrinungsmafnahmen werden hier jedoch die Eingriffe reduziert.
Entsprechen ist hier der Eingriff als maRig zu bezeichnen.

7.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Im Bereich der Sportstandorte ist das Vorhandensein von Bodendenkmalern nicht auszuschlie-
Ren, da im Umfeld dieser Standorte Bodendenkmaler aus rdmischer Siedlungstatigkeit bekannt
sind. Somit ist in der weiteren Planung eine enge Abstimmung mit dem Landschaftsverband
Rheinland (LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland) zu ersuchen. Fir den Bereich der
Sportstandorte wird in Abstimmung mit dem LVR eine baubegleitende Untersuchung ange-
strebt.

Ergebnis:

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter sind nicht
zu erwarten, da eine baubegleitende Untersuchung von mdglichen Bodendenkmalern in Ab-
stimmung mit dem LVR erfolgen wird.
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7.8

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Ma-
Re. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die Beziehun-
gen der Umweltbelange in ihrer Auspréagung ermittelt und miteinander verkntipft, wie die folgen-

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

de Tabelle zeigt (nach Schrodter 2004, verandert).

Mensch Tiere/ Boden Wasser Klima Landschaftsbild
Pflanzen
Mensch Struktur und Aus- | - Grundwasser als | Steuerung der | Erholungsraum
pragung des Brauchwasserlie- | Luftqualitdt  Be-
Wohnumfeldes ferant und gdf. | einflussung des
und des Erho- zur Trinkwasser- | Wohnumfeldes
lungsraumes sicherung und des Wohlbe-
findens
Tiere/ Storungen  und Standort und | Standortfaktor fur | Standortfaktor fur | Grundstruktur fur
Pflanzen | Verdrangen von Standortfaktor fur | Pflanzen und Tie- | Pflanzen und Tie- | unter-schiedliche
Arten, Tritt- Pflanzen, Stand- | re re Biotope
belastung, Arten- ort und Lebens-
ver-schiebung medium
fur Tiere
Boden Trittbelastung, Zusammen- Einflussfaktor flr | Einflussfaktor fur | Grundstruktur fur
Verdichtung, setzung der Bo- die Bodengenese | die Bodengenese | unter-schiedliche
Struktur- denfauna, Boden
veranderung, Einfluss auf die
Verénderung der | Bodengenese
Bodeneigen-
schaften
Wasser | Stoffeintrdge, Ge- | Vegetation als | Grundwasserfilter Steuerung der | Einflussfaktor fur
fahrdung  durch | Wasserspeicher | und Wasserspei- Grundwasser- das Mikroklima
Verschmutzung cher neubildung
Klima - Steuerung des | Einfluss auf das | Einflussfaktor fir Einflussfaktor fir
Mikroklimas Mikroklima die Verduns- die  Ausbildung
z. B. durch Be- tungsrate des Mikroklimas
schattung
Land- Neubaustruk- Vegetation als | Bodenrelief - Landschafts-
schafts- | turen, Nutzungs- | charakter- bilder
bild anderung, istisches  Land-
Verénderung der | schaftselement
Eigenart
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8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

GemalR den rechtlichen Vorgaben sind Bebauungspléne einer Umweltprifung zu unterziehen.
Ziel der Umweltprifung ist es, frihzeitig umfassend und medienibergreifend die jeweiligen
Umweltfolgen des Planes zu prognostizieren und zu bewerten sowie in angemessener Weise
bei der Formulierung der Planaussagen diese Umweltfolgen zu berticksichtigen.

Die Gliederung der einzelnen Schutzgiter dient dazu, die umweltschiitzenden Belange der Pla-
nung als Bestandteil des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Er enthélt eine Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter Mensch, Biotoptypen (Pflanzen
und Tiere), Landschaftsbild, Boden, Wasser, Klima und Luft, Kultur- und Sachgiter. Des Weite-
ren sollen die Wechselwirkungen zwischen ihnen bericksichtigt werden.

Fur das Schutzgut Mensch wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Erhebliche
Beeintrachtigungen und negative Auswirkungen werden durch die Gutachter nicht erwartet.
Zwar sind in Teilen aktive LarmschutzmalBhahmen zu treffen, jedoch ist insgesamt die Situation
als gering beeintrachtigt zu beziffern. An den Sportstandorten kommt es zu einer Veranderung
der Situation. Es konnte durch die Gutachter nachgewiesen werden, dass unter Berlcksichti-
gung entsprechender Schallschutzmalinahmen und Regelungen die Immissionsrichtwerte an
allen Messorten eingehalten werden. Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch als gering zu bezeichnen.

In der artenschutzrechtlichen Betrachtung wurde festgestellt, dass keine erheblichen Beein-
trachtigungen durch das Vorhaben zu erwarten sind, da die lokalen Populationen der unter-
suchten Arten nicht beeintréchtigt werden. Demnach werden die Verbotstatbestdnde des § 42
BNatSchG nicht berihrt.

Der Eingriff verursacht eine Uberplanung der nach geltendem Baurecht festgesetzten Griinfla-
chen mit der Zweckbestimmung Sport. Durch die Neuplanung kommt es zu einer héheren Ver-
siegelung, welche entsprechend ein Bilanzierungsdefizit im Hauptteil des Bebauungsplanes be-
grindet.

Das Ausgleich fur dieses Defizit kann durch die Anlage einer MalBhahmenflache an den
Sportstandorten bewerkstelligt werden, sodal? die 6kologische Bilanz als ausgeglichen beziffert
werden kann. Wobei zu bemerken ist, dass die Gesamtbilanz in Berechnung des Standortes 2
einen Ausgleichswert in Hohe von 99,30 % hat.

Im Schutzgut Landschaftsbild bleibt festzuhalten, dass vor dem Hintergrund der bisher vorge-
stellten Planung das Landschaftshild im Zentralbereich des Plangebietes nicht negativ veran-
dert wird. Die Flachen werden neu gegliedert und einer neuen Nutzung zugefihrt. Diese passt
sich in das Stadtebauliche Umfeld ein.

Anders sieht es an den Sportstandorten aus. Dort verandert sich das Landschaftsbild wesent-
lich. Durch geplante und im Bebauungsplan festgesetzte griinordnerische MaRnahmen werden
die Eingriffe in das Schutzgut reduziert. Entsprechen ist hier der Eingriff als mafig zu bezeich-
nen.
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Im Bereich der Sportstandorte werden Bodendenkmaler aus romischer Siedlungstétigkeit er-
wartet. Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter wird daher eine weitergehende Be-
trachtung dieser Hinweise in Abstimmung mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege erfolgen.
Somit werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut erwartet.

Fur die Schutzgiter Boden, Wasser und Klima/Luft kénnen keine negativen Auswirkungen fest-
gestellt werden.

Insgesamt ist im Rahmen der Umweltpriifung festzuhalten, dass dem Vorhaben keine wesentli-
chen umweltrelevanten Themen entgegenstehen und die Auswirkungen in der Abschatzung der
Wechselwirkungen und Folgewirkungen keine erhebliche Relevanz aufweisen.
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