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Grundsatzbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 "Bahnhof Kottenforst" sowie des
Flachennutzungsplanes der Stadt Meckenheim

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102
.Bahnhof Kottenforst“ sowie des Flachennutzungsplanes der Stadt Meckenheim auf Grundlage der
vorliegenden schriftlichen Zusage des Investors zur Ubernahme der anfallenden Planungs- und
ErschlielBungskosten und auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes zu fihren.

Finanzielle Auswirkungen

Begrundung

Ende 2008 hat ein Investor bei der Stadt Meckenheim sein Interesse bekundet, im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Bahnhof Kottenforst” ein Wohngebiet zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Luftelberg nordéstlich des Bahnhofes Kottenforst. Es
grenzt im Westen zum Teil an das Geldnde der Deutschen Bahn, im Norden an die StralRe ,Bahn-
hof Kottenforst* und im Osten an die Stadtgrenze Meckenheims zur Stadt Bonn an. Die Grol3e des
Plangebietes betragt ca. 1,93 ha.

Derzeit weist das Bebauungsplangebiet als Gebietsstatus in der Hauptsache ein Gewerbegebiet
(GE) gemalf § 8 BauNVO aus.

Das Plangebiet war bisher verpachtet an ein Unternehmen, welches die Vermehrung und Aufberei-
tung von Saatgut als Unternehmensziel hatte. Die Umsiedlung des Unternehmens in den Indust-
riepark Kottenforst ist zwischenzeitlich erfolgt. Eine gewerbliche Nachnutzung steht fiir den Eigen-
timer nicht in Aussicht.



Durch die geplante Wohnbebauung wirde sich eine sinnvolle Arrondierung des nordlich der Stra-
Be ,Bahnhof Kottenforst" bestehenden Wohngebiets ergeben.

Durch die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 sowie des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Meckenheim im Parallelverfahren durch einen Investor, sollen die planungsrechtli-
chen Grundlagen fur eine stadtebauliche Entwicklung dieser Flachen als allgemeines Wohngebiet
geschaffen werden.

Das geplante Vorhaben des Investors sieht vor, insgesamt 21 Wohneinheiten (15 freistehende
Wohnhauser und 6 Doppelhaushélften) zu errichten. Der Investor hat vorbereitende Untersuchun-
gen zur Machbarkeit der Bebauung hinsichtlich Schallschutz und 6kologischer Voruntersuchung
durchgefinhrt.

Die Einleitung der Bauleitplanverfahren hat das Erfordernis, dass durch den Investor die Zustim-
mung zur Ubernahme der anfallenden Planungs- und ErschlieRungskosten (stadtebaulicher Ver-
trag, ErschlieBungsvertrag) gegentber der Stadt Meckenheim erklart wird.

Meckenheim, den 03.08.2009
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