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Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einzelhauses mit zwei Wohneinheiten in 53340 Meckenheim,
Schall-von-Bell-Weg 23, Gemarkung Luftelberg, Flur 4, Flurstiicke 392, 394

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen zur Bauvoranfrage und Antrages auf Befreiung gem. § 31 (2) BauGB vom
04.08.2009 fur die Errichtung eines Einzelhauses mit zwei Wohneinheiten auf einer Flache der
Gemarkung Liftelberg, Flur 4, Flursticke 392 und 394, Schall-von-Bell-Weg 23 wird erteilt.

Finanzielle Auswirkungen

Begrundung

Antragsinhalt und Projektbeschreibung:

Die Antragstellerin begehrt im Rahmen einer Bauvoranfrage einschliel3lich Befreiungsantrag gem.
§ 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die planungsrechtliche Auskunft fur die Errichtung eines Ein-
zelhauses mit zwei Wohneinheiten. Das Vorhaben befindet sich auf einer Flache der Gemarkung
Liftelberg, Flur 4, Flurstiicke 392 und 394, Schall-von-Bell-Weg 23.

Planungsrechtliche Beurteilung:

Das Projekt befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des qualifizierten und rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans Nr. 108, “Rucklage Auf den Steinen“ und ist gemafd § 30 Abs.1 Baugesetz-
buch (BauGB) stadtplanungsrechtlich zu beurteilen.

Der Bebauungsplan setzt fir die betroffene Flache als Gebietsstatus ein reines Wohngebiet (WR,
§ 3 BauNVO) fest. Weiter vorgegeben ist eine offene Einzelhausbebauung mit einem Vollge-
schoss, die maximale Grundflachenzahl betragt 0,3, die Geschossflachenzahl ist mit héchstens 0,3



definiert. Als Dachform werden Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 30°- 45° vor-
gegeben.

Entgegen der planungsrechtlichen Vorgaben befinden sich Gebaudeteile des Einzelhauses im
Ostlichen und sudlichen Bereich teilweise auf3erhalb der vorgegebenen lberbaubaren Grund-
stiicksflache. Dartiber hinaus befindet sich der im nérdlichen Grundstiicksbereich geplante Carport
auf3erhalb des Baufensters und hinter der riickwértigen Baugrenze oder deren Flucht. Diese riick-
wartige Baugrenze definiert sich aus dem Bezug auf die HaupterschlieBung der Stral3enverkehrs-
flache Schall-von-Bell-Weg.

Auf Grund dieser drei Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes stellt die Bau-
herrin im Rahmen der Bauvoranfrage einen Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den
Vorgaben des gultigen Bebauungsplanes. Wichtigste Vorraussetzung fur die Erteilung einer Be-
freiung ist, dass die Grundzige der Planung nicht berihrt werden. Hinzu kommen muss jeweils
einer der drei Félle, die in § 31 Abs. 2 BauGB genannt werden. § 31 Absatz 2. besagt folgendes:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundziige der Pla-
nung nicht berihrt werden und Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern, oder
die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, oder die Durchfihrung des Bebauungsplans zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde und wenn die Abweichung auch unter Wurdigung
nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

Um eine Befreiung erteilen zu kénnen, missen alle positiven wie auch negativen Auswirkungen
auf die unmittelbare Umgebungsbebauung untersucht, abgewagt und die weiterfiihrenden, dauer-
haften Auswirkungen des Bauvorhabens fur den B-Planbereich bedacht werden. Hierzu wurden in
mehreren Ortsterminen die Gegebenheiten beziglich der geplanten und vorhandenen baulichen
Anlagen, der mdglichen Verschattung und der Grundstuckstopographie untersucht und bei der
planungsrechtlichen Stellungnahme berticksichtigt.

Durch die geplanten Baugrenzuberschreitungen durch die Geb&udeteile im Osten (ca. 7,5 m?) und
im Suden (ca. 6,0 m?) mit einer Tiefe von ca. 1,4 m und 1,5 m werden die Grundzige der Planung
nicht tangiert. Die Uber die Baugrenzen hinausragenden Gebaudeteile stellen einen dem Hauptge-
baude untergeordneten Bereich dar. Sie stellen zusammen mit dem Haupthaus einen harmoni-
schen Abschluss der Hauserzeile dar und fugen sich in das Gesamtbild der Umgebungsbebauung
ein.

Der unmittelbar westlich angrenzende Nachbar auf Flurstiick 434 ist durch diese baulichen Mal3-
nahmen nicht betroffen.

Das gleiche qilt fir den auf3erhalb des Baufensters im norddstlichen Bereich grenzstéandig geplan-
ten Carport. Hierbei verlauft die vordere Carportflucht parallel zum geplanten, 6stlichen Gebaude-
teilvorsprung. Der Carport hélt einen Abstand von 1,40 Metern zur erschlieenden Stichstral3e.
Durch den Carport entstehen keine stérenden Auswirkungen. Im direkten nérdlichen Anschluss an
den Carport befindet sich eine Versickerungsflache.

Die Anwohner der im Osten gelegenen Grundstiicksparzellen Nrn. 360, 361, 362 sowie 435 des
Schall-von-Bell-Weges werden durch die geplante BaumalRnhahme inklusive der beantragten Be-
freiungen ebenfalls nicht negativ beeinflusst, da infolge der Befreiungen keine zusatzlichen Beein-
trachtigungen bezlglich der Verschattung, der Einsichtnahme oder anderweitiger Einschrénkun-
gen zu erwarten sind. Des Weiteren werden die bauordnungsrechtlich geforderten Abstandsfla-
chen zu den zuvor genannten Gebauden durch die geplante Baumalnahme eingehalten.

Nach Prufung und Abwagung der vorhandenen Grundlagen sind die Abweichungen einerseits un-
ter stadtebaulichen Gesichtspunkten vertretbar, andererseits werden auch die nachbarlichen Inte-
ressen, trotz der Baugrenziberschreitungen im 6stlichen und sidlichen Grundstiicksbereich, ge-
wiirdigt. Da die planungsrechtlichen Uberschreitungen auch mit den 6ffentlichen Belangen zu ver-
einbaren sind, sind die Voraussetzungen fur die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 108, “Rucklage Auf den Steinen® fur dieses Bauvorhaben aus planungsrechtlicher
Sicht gegeben.



Meckenheim, den 19.08.2009
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