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Errichtung eines Biro-/ und Betriebsgebdudes in 53340 Meckenheim, Werner-von-Siemens-
Stral3e 15, Gemarkung Liftelberg, Flur 2, Flurstiick 593

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen zum Bau- und Befreiungsantrag vom 16.10.2009 fir die Errichtung eines Blro-
und Betriebsgebéudes auf einer Flache der Gemarkung Liftelberg, Flur 2, Flurstiick 593, Werner
von Siemens StralRe 15 wird erteilt.

Finanzielle Auswirkungen

Begrundung

Antragsinhalt und Projektbeschreibung:

Der Antragsteller begehrt die bauaufsichtliche Genehmigung einschlie3lich planungsrechtlicher
Befreiung gem. 8 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Errichtung eines Buro- und
Betriebsgeb&udes auf einer Flache der Gemarkung Luftelberg, Flur 2, Flurstiick 593, Werner-von-
Siemens-StralRe 15.

Planungsrechtliche Beurteilung:
Bei vorgenanntem Projekt handelt es sich um ein Vorhaben i. S. v. § 30 Abs.1 BauGB und befindet

sich innerhalb des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen qualifizierten Bebauungsplans Nr. 81
“Industriegebiet I1I-A*, 2. Anderung.




Der Bebauungsplan setzt fur die betreffende Flache als Gebietsstatus ein Gewerbegebiet (GE, § 8
BauNVO) fest. Gemal § 8 BauNVO Abs. 2 sind neben Gewerbebetrieben aller Art, Lagerhdusern
und -platzen auch Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude zulassig.

Die Gebaudehohe darf im westlichen, 39 m breiten Grundstiicksstreifen maximal 9,0 m betragen,
die Grundflachenzahl betragt 0,8, die Geschossflachenzahl betrdgt héchstens 2,4 und die
maximale Baumassenzahl betragt 10. Dartber hinaus befindet sich das beabsichtigte Biro- und
Betriebsgebaude in einem B-Planbereich, der mit GS gekennzeichnet ist. Diese Kennzeichnung
schreibt vor, dass das Niederschlagswasser des Daches in den im westlichen Bereich des B-Plans
verlaufenden Entwasserungsgraben eingeleitet werden muss.

Parallel zur ErschlieBungsstralle ist auf den privaten Betriebsgrundstiicken ein Gelandestreifen
von 5,0 Metern freizuhalten und entsprechend dem Pflanzschemata 1 und 2 des B-Planes zu
bepflanzen. Einfriedigungen der Betriebsgrundstiicke sind in diesem Bereich nur in einem Abstand
von 50 m zur StralRenbegrenzungslinie zulassig. Entlang der seitlichen und ruckwartigen
Grundstiicksgrenzen ist ein Gelandestreifen von je 3,00 m entsprechend Pflanzschemata 3 und 4
zu bepflanzen. Des Weiteren ist je ein Baum zum Ausgleich fur drei angelegte Stellplatze zu
pflanzen.

Die zeichnerischen, wie auch textlichen Vorgaben des Bebauungsplans Nr. 81, 2. Anderung
“Industriegebiet IlI-A* werden bis auf die Ausnahme eingehalten, dass der vorgeschriebene,
3,00 m breite Gelandestreifen entlang der nordlichen- und westlichen Grundstiicksgrenze nicht in
Ganze eingehalten wird. Aus erschlieungs- und lagerungstechnischen Griinden sind sie in diesen
Bereichen nur 1,00 m breit. Auf Grundlage der vorliegenden Abweichung stellt der Antragsteller
daher einen Antrag auf Befreiung gem. 8§ 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) von den
Festsetzungen des B-Plans Nr. 81, “Industriegebiet 11I-A*, 2. Anderung.

Wichtigste Vorraussetzung fir die Erteilung einer Befreiung ist, dass die Grundziuge der Planung
nicht berthrt werden. Hinzu kommen muss jeweils einer der drei Féalle, die in § 31 Abs. 2 BauGB
genannt werden.

§ 31 Absatz 2. besagt unter anderem folgendes:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundziige der
Planung nicht berdhrt werden und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder die
Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wirde und
wenn die Abweichung auch unter Wuirdigung nachbarlicher Interessen mit den o6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Um eine Befreiung erteilen zu kdnnen, missen alle positiven, wie auch negativen, Auswirkungen
auf die unmittelbare Umgebungsbebauung untersucht, abwagt und die weiterfihrenden
dauerhaften Auswirkungen des Bauvorhabens fir den B-Planbereich bedacht werden.

Die Grundzige der Planung werden durch diese, untergeordnete B-Plan Abweichung nicht
berthrt, da entlang der Ubrigen Grundsticksgrenzen die Vorgaben an die zu begrinenden
Gelandestreifen eingehalten und entsprechend den Pflanzschemata hochwertig bepflanzt werden.
Als 0Okologischer Ausgleich zu den planungsrechtlich vorgegebenen Grlnstreifen wird im
nordwestlichen Grundstiicksbereich eine zusatzliche Grunflache angelegt, die ebenfalls
entsprechend der Pflanzschemata Vorgaben begriint wird. Diese Flache nimmt eine Grof3e von ca.
331 m2 ein und Ubertrifft die Ausdehnung der nicht ausgeflhrten Grlnstreifen entlang der
Grundstiicksgrenzen von ca. 113 m2 um fast den dreifachen Wert. Der Grundgedanke der
Einfriedung der Grundsticksparzellen durch einen Grunstreifen bleibt durch die hochwertige
Bepflanzung des verbleibenden Grinstreifens entlang der Grundstiicksgrenzen gewahrt.

Die detaillierte Aussenbereichsplanung wird noch im Zuge der Ausfiihrungsplanung erarbeitet; die
Umsetzung und die Erhaltung der geplanten Bepflanzungen auf Dauer werden Gegenstand und
Auflage der Baugenehmigung.

Das geplante Bauvorhaben ist daher aus planungsrechtlicher Sicht zulassig, da alle Vorgaben des
B-Plans Nr. 81, 2. Anderung “Industriegebiet 1lI-A“ grundsatzlich eingehalten werden. Die



Abweichungen sind infolge der zusatzlichen, 6kologisch hochwertig bepflanzen Griinflache auf

dem Betriebsgrundstiick stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung der nachbarlichen
Interessen und der 6ffentlichen Belange vereinbar.

Meckenheim, den 19.11.2009

Christine Grzesik-Hoenig

Gerd Gerres
Sachbearbeiterin

Leiter

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein

Enthaltungen




