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24. Februar 2009
Falkenweg
53340 Meckenheim
Tel.: 02225 —

Stadtverwaltung Meckenheim S A2 R
Postfach 1180 “ B e & ‘ ‘

53340 Meckenheim

Bauleitplanung ,,Am Viethenkreuz® in den Ortsteilen Altendorf und Ersdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Informationsveranstaltung am 18.02.09, fiir deren Abhaltung ich Ihnen sehr dankbar bin,
erbaten Sie Stellungnahmen zu o0.g. Bauleitplanung. Hierzu duflere ich mich wie folgt:

1. Ich bin Eigentiimer der Flurstiicke (GF, Wohnen), (Griinanlage) und
(Erholungsflache). Die Flurstiicke | sind in dem von Thnen versandten Auszug aus
dem Liegenschaftskataster als Wohnbauflidche ausgewiesen. Ich stimme dieser Ausweisung
nicht zu. Ich méchte die Flurstiicke weiterhin in der bisherigen Bestimmung belassen.

Des weiteren gebe ich zu bedenken:

2. Schon wihrend der Bebauungsphase ist das vorgesehene Bebauungsgebiet von Siiden her (evtl.
Hilberather Str.) an das StraBennetz anzuschlieBen. Eine Zufahrt {iber Raiffeisenstralle,
SchulstraBe und Viethenkreuz verbietet sich wegen der 6ffentlichen Einrichtungen in diesem
Bereich (Kindergarten, Friedhof, Mehrzweckhalle, Grundschule), die nur iiber die genannten
Wege zu erreichen sind. Die Einmiindung zur Hauptstraf3e 1403t tiberdies kein héheres
Verkehrsaufkommen und keinen Lastverkehr zu.

3. Die Bebauung muB sich an der Bauweise ,,Auf dem Acker” und am Falkenweg/Sperberweg
orientieren, d.h. Einfamilienhduser mit 1 ¥ Geschossen.

Zu gegebener Zeit werde ich weitere Vorschlidge einreichen.

Mit freundlichen Griilen
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Falkenweg @
53340 Meckenheim
Tel.: 02225 —

Stadtverwaltung Meckenheim
Postfach 1180

53340 Meckenheim

24. Marz 2009

Stadt Meckenheim

2 5. Mirz 2009
EINGANG

Bauleitplanung ,,Am Viethenkreuz® in den Ortsteilen Altendorf und Ersdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Ergéinzung zu meinem Brief vom 24.02.09 bitte ich um Beriicksichtigung nachstehenden

Sachverhaltes.

Aus dem Gespriich, das ich am heutigen Tage mit Herrn Scholz im Rathaus gefiihrt habe, muB ich
befiirchten, daB ein Ausbau der StraBe ,,Am Viethenkreuz* von mir einen ErschlieBungsbeitrag
erforderte, der nicht nur meine Altersriicklage aufzehrte, sondern mich insgesamt in wirtschaftliche
Bedringnis bréchte, da ich mit den Grundstiicken . an das Viethenkreuz angrenze.

Ich bitte Sie daher den Bebauungsplan so zu gestalten, daB mein ErschlieBungsbeitrag in einem fiir

mich tragbaren Bereich zu liegen kommt.

Mit freundlichen Griilen
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53340 Meckenheim
Rheinbacher Str. - _
® 02225/

Fax: 02225/

Stadtverwaltung Meckenheim
Techn. Beigeordneter Detlev Koch

Bahnhofstr. 22 ' —d_
i Stach Meckenheirm

53340 Meckenheim

atum: 2. Mérz 2009

Bauleitplanung ,,Am Viethenkreuz® in den Ortsteilen Altendorf und Ersdorf

p
3 Harr 209

EINGANG

Sehr geehrter Herr Koch,

die — als Grundstiickseigentiimer ,,Am Viethenkreuz* ist
an einer Baulanderweiterung sehr interressiert und befiirwortet die weitere Bauleitplanung zu
verfolgen.

Mit freundlichen Griiflen
B .
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Erbengemeinschaft
Rheinbacheratr,
53340 Meckenheim

Tel:02225/

Ersdorf, 4, Mérz 2009

Stadtverwaltung Meckenheim

z.Hd. Hetr Lobeck

Bahnhofstrasse 22

53340 Meckenheim

Betrifft; Bauleitplanung * Am Viethenkreuz”

Sehr geehrter Herr Lobeck,

Hiermit mchten wir ihnen mitteilen daf wir mit einer Anderung des
Fliichennuizungsplans des Grundstiickes am Viethenkreuz Gemarkung Ersdorf Flur 5

Flurstiick Nr.|  von landwirtschaftlicher Fliche zu Wohnbaufliche einverstanden
gind .

MIG
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Stadtverwaltung Meckenheir
z. Hd. Herr Detlev Koch
Postfach 1180

53333 Meckenheim

Sehr geehrter Herr Koch,

Eigentiimergemeinschaft

Raiffeisenstr.

53340 Meckenheim-Ersdorf

Tel.:

1 0. Marz 2009

'EE!NGANG

Stadt Meckenneim

Mittwoch, 4. Mérz 2009

bezugnehmend auf die Informationsveranstaltung zu der Bauleitplanung ,,Am Viethenkreuz*

méochten wir als Eigentiimer des Flurstiickes Nr.

(Gartenland zum Grundstiick Raiffeisenstr. ), wie folgt Stellung nehmen:

1. Grundsitzlich unterstiitzen wir die Interessen der Grundstiickseigentiimer das Gebiet bebauen
su lassen. Wir haften die Moglichkeit vor iiber 20 Jahren zu bauen. Jetzt sollen andere das

gleiche Recht haben.
2. Bei der Art und Weise kénnen wir uns nur eine Bebauun

g in der gleichen Form wie im

Umfeld vorstellen. Der Aussiedlerhof der Familie Kiister sollte hier in Hohe und GroBe eine

Ausnahme bleiben.

3. Fine verkehrsmaBige Erschli

eBung darfnicht iiber untere Raiffeisenstrasse, Schulstrasse und

Viethenkreuz erfolgen, da jetzt schon zu StoBizeiten besonders fiit die zahlreichen Kinder ein
sehr hohes Verkehrsaufkommen existiert.
4. Unser besonderer Wunsch fiir das Flurstiick

hereinzunehmen. Es handelt sich hier um unser G

ist, dieses nicht in die Umlegung mit
artenland, auf das wir bei der bescheidenen

Grundstiicksgrosse flir unser Wohrihaus nicht verzichten konnen. Natiirlich entspricht es auch
unseren Wiinschen, keine Erschliefungskosten tragen zu miissen.

Mit freundlichem Gruf3

1 Anlage
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Amt
: Bauverwaltungs- u. Planungaamt;
- Herrn o — P
Herrn o . : A u.l.;.i Brieit: lE [ Zimmer-Nr.: Bﬂfchwah!-m.-:
- ‘Raiff&isanstraﬂe B jHerr Neuenfeldti 5 | 91?a 160
. [Verwaltungsgebaude: T TelefaxoNr.:
;‘53340 Matkenhaim e i'ss , _ ; .__& sl
BahnhofstraBe 22 | 817- 300
montags: B0, 1200 und 1400 1R GY U
wonsiegs - fraisge. 8.00 - 1200 Uhr
; Totlon 02225917- | 0 sl
RS M Zechan ' T T Ter————— o4 .03.15%8

60/61’) 2-622~ 2‘?/110

Betr.: ..B:ebauung‘spiam Nr. 116 "Am Viethenkreuz®

: ;'-:__Bgzﬁg} Thr Schreiben vom 17.03.1998

_ Sehr geehrte Ham:én ;

.~ hiermit bestatige ich, daR bei der Rufstellung des Bebau-

" ungsplanes Nr. 110 "Am Viethenkreuz" der Geltungsbereich so

- angepaft wird, da® Ikr Grundstiick Gemarkung Ersdorf, Flur
5, rFlurscick [N nicht in das Plangebiet und
somit auch nicht in eine eventuell gpater folgende Umlegung

e mbeam::gen wird.

Mit freundlichen Griiien

Ir_n }mﬁtrégw

{‘”"_E _Nmaﬁnﬁe;'

Kete der Stadtkasse:

Kmmpm&swu Volkshank Mackenhaar Crautche Bank Meckenksim
Woseto.Ne, 047 BOO 267 Konto=he 1001276011 Komo-Ne D50

BLZ 386 500 00 BLE 37068 08 BLE 380 700 59

Fogigrnpest Koln
Konyo-Hr 21 301-500
BLLATG 008D
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Mondorf, 13. Marz 2009

Taunusstrasse “_
53859 Niederkassel

Stadt Meckenheim
z.Hd. Herr Koch i
Bahnhofstr. ‘ el e L - | o

53340 Meckenheim
Betr.: Anliegeranhdrung zum Neubaugebiet ,Am Viethenkreuz” in Ersdorf
Sehr geehrter Herr Koch,

sungchst mochten wir uns bei Ihnen bedanken, dass wir hiermit unsere Gedanken zum Neubaugebiet
auf schriftlichem Weg duRern kdnnen. Sie haben bereits oder werden noch eein Schreiben von uns
erhalten, welches allgemeiner formuliert ist und auch von anderen Inhabern unterzeichnet ist. Wir
wollten jedoch nicht auf die persénlichen Dinge verzichten und haben deshalb diesen Brief zusatzlich
an Sie gerichtet.

Die Atmosphére bei der Anhorung war — bedingt durch die Anwesenheit und die Ausfiihrungen der
Bewohner des Altendorfer Neubaugebiets — sehr gereizt, so dass eine Stellungna hme in der
Anhorung unsererseits wahrscheinlich nur zu noch ausufernden Diskussionen gefiihrt hatte. Wie wir
aus Gesprachen mitbekommen haben, war aus der Stadtverwaltung ein Anruf bei den Anwohnern
eingegangen, der auf die Versammlung hingewiesen hat. Auch die Pline waren den Bewohnern
,zugespielt” worden. Da die anwesenden Verwaltungsvertretern unsers Erachtens ausscheiden, stellt
sich die Frage, wer Interesse daran hatte, die Anwohner zu informieren. Nicht, dass wir etwas zu
verbergen hitten, dem Sinn und 7weck der Veranstaltung war dies nicht unbedingt zutraglich.

Nun zuriick zum Thema: Wir haben vor nunmehr fast zwei Jahren den Brief an den Ortsvorsteher von
Ersdorf initiiert, weil wir fur uns und unsere Kinder ein , Traumhaus” bauen wollen. Da unsere Eltern
bzw. Schwiegereltern in Ersdorf im Waldweg wohnen und wir ein far uns ausreichend groRes
Grundstiick im Bereich Viethenkreuz besitzen, liegt es fur uns nahe, den Versuch aus dem Jahr 2000
wieder aufzunehmen. Die umwerfende Unterstutzung durch die anderen Eigentiimer gab uns recht,
dass hier Bedarf besteht, neue Baufldchen auszuweisen. Daher kénnen wir den Beginn der Planung
nur begriiBen und weiterhin unsere volle Unterstiitzung zusagen.

Den jetzigen Planen haben wir entnommen, dass unser Grundstiick im Baugebiet liegt. Dariiber sind
wir natirlich sehr froh. Nichts desto trotz sind wir der Meinung, der Baubereich sollte auf die
Gesamtfliche ausgeweitet werden, eine Ausweisung von landwirtschaftlichen Flachen im Bereich
zwischen Waldweg und ,Auf dem Acker” ist unserer Meinung nach nicht gliicklich. Die berechtigten
Bediirfnisse der Landwirtschaft lassen sich nicht unbedingt spannungsfrei mit den berechtigten
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Bediirfnissen der Anwohner in einem Wohngebiet vereinen. Probleme sind dann vorprogrammiert.
Wenn das Baugebiet bis zum vorhanden Weg ausgedehnt wiirde, ware eine natirliche Barriere zur
Landwirtschaft vorhanden, die durch eine Abstandsfliche am Rand des Baugebiets noch erweitert
werden kénnte. Falls durch die Ausweitung Beflirchtungen einer Nichtausnutzung entstehen sollten,
kénnte eine Unterteilung in zwei Bauabschnitte (einmal wie jetzt geplant, einmal die Restflache) hier
fiir Abhilfe sorgen. Die Stadt Troisdorf macht im Baugebiet ,,Im Schonsfeld” hiermit gerade gute
Erfahrungen.

Der Bebauungsplan fiir das Baugebiet muss natiirlich die ,Leitplanken” fiir die Bebauung bilden.
Damit sollte jedoch auf keinen Fall die individuelle Note einer Bebauung verhindert werden.
Uniforme Hausstrukturen sind nicht schén und sorgen dafiir, dass ein Bebauungsgebiet charakterlos
wird. Wir haben Bebauungspliane gesehen, die die Farbe der Dachziegel oder die Héhe der Drempel
Zentimetergenau festlegen, solche Auswiichse missen hier verhindert werden, sonst wird aus einer
Leitplanke schnell ein enges Korsett. Die Menschen, die mit uns den Brief geschrieben haben, haben
zum Teil sehr unterschiedliche Vorstellungen. Alle diese Vorstellungen sollten realisierbar sein.

In der Anhérung wurde die Zeitschiene mehrfach angesprochen. Wir sind um die 40, unsere Kinder
sind 10 bzw. 6 Jahre alt. Fiir uns ist es wichtig in ndherer Zukunft mit dem Bauen zu beginnen. Ein
Zeithorizont bis ins Jahr 2020 ist fir eine Stadtentwicklungsplanung sicherlich kurzfristig, fur uns ist
diese Zeitspanne unakzeptabel. Eigentlich waren wir davon ausgegangen, dass die Bebauung
innerhalb von ein bis zwei Jahren beginnen konnte, nach den Erfahrungen der Versammlung
befiirchten wir in den Bilirgeranhdrungen gehdorigen ,Gegenwind“. Dies wird sicherlich zur
Verliangerung der Planungszeit filhren. Wir bitten deshalb darum, dass die Stadtverwaltung den
Druck auf alle Beteiligten aufrecht erhalt, die Fristen moglichst kurz auslegt und hoffentlich somit
eine Bebauung in drei bis maximal fiinf Jahren moglich ist.

Zum Schluss noch ein paar Worte zu den ,Argumenten” der Bewohner des Gebietes ,,Auf dem
Acker”: Wir gehen davon aus, dass die Stadtverwaltung Meckenheim die Probleme, die sich mit
einem Ausweis eines neuen Baugebiets fiir Bestandsflachen ergeben, nicht nur kennt, sondern auch
I6sen kann. Daher sehen wir das sehr gelassen. persénlich finden wir es jedoch sehr egoistisch, dass
Menschen, die vor gar nicht langer Zeit selbst in einem Neubaugebiet bauen durften, dies fur andere
verhindern wollen. Unser Opa wohnte in der Oberdorfstrasse. Durch das Baugebiet ,Waldweg”
wurde auch sein Blick auf die Felder ,verbaut” und seine Tatigkeit als Landwirt eingeschrénkt. Er
konnte damit leben und wir denken, dass auch die Bewohner des Gebietes ,Auf dem Acker” das
ghnlich sehen sollten.

In der Hoffnung, dass das Baugebiet ,Am Viethenkreuz” moglichst bald Realitat wird und wir dadurch
schnell zu neuen ,Meckenheimern” werden kénnen, verbleiben wir

mit freundlichen GriRen
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Mondorf, 13. Mérz 2009

Taunusstrasse
53859 Niederkassel

—

Stadtverwaltung Meckenheim
z.Hd. Herr Koch
Bahnhofstr.

53340 Meckenheim

Betr.: Anliegeranhérung zum Neubaugebiet ,Am Viethenkreuz” in Ersdorf

Sehr geehrter Herr Koch,

zundchst méchten wir uns bei Ihnen bedanken, dass wir hiermit unsere Gedanken zum Neubaugebiet
auf schriftlichem Weg duBern kénnen.

Wir freuen uns, dass die Politik und die Stadtverwaltung den viele Jahre alten Plan nun wieder
aufgenommen haben. Genau dies hatten wir mit unserem Brief vom 2. Juli 2007 an den
Ortsvorsteher von Ersdorf auch bezweckt. Der Bedarf an Bauland ist vorhanden und somit bietet sich
das Gebiet nahezu ideal an.

Den jetzt vorgestellten Planen haben wir enthnommen, dass nicht die ganze Flache ,Am
Viethenkreuz”, sondern nur ein Teil im Baugebiet liegt. Dariiber sind wir nicht gliicklich, denn wir sind
der Meinung, die Baufliche sollte auf die Gesamtfldche ausgeweitet werden, eine Ausweisung von
landwirtschaftlichen Fliachen im Bereich zwischen Waldweg und , Auf dem Acker” ist unserer
Meinung nach nicht gliicklich. Die berechtigten Bediirfnisse der Landwirtschaft lassen sich nicht
unbedingt spannungsfrei mit den berechtigten Bedirfnissen der Anwohner in einem Wohngebiet
vereinen. Probleme sind dann vorprogrammiert. Wenn das Baugebiet bis zum vorhanden Weg
ausgedehnt wiirde, wire eine natiirliche Barriere zur Landwirtschaft vorhanden, die durch eine
Abstandsfliche am Rand des Baugebiets noch erweitert werden kdnnte.

In der Anhérung wurde die Zeitschiene mehrfach angesprochen. Da mittlerweile seit dem Brief schon
fast zwei Jahre vergangen sind, ist es fiir die meisten von uns nicht moglich noch viele Jahre auf den
Hausbau zu warten. Ein Zeithorizont bis ins Jahr 2020 ist fir eine Stadtentwicklungsplanung sicherlich
kurzfristig, fiir uns ist diese Zeitspanne unakzeptabel. Eigentlich waren wir davon ausgegangen, dass
die Bebauung innerhalb von ein bis zwei Jahren beginnen konnte, nach den Erfahrungen der
Versammlung befiirchten wir in den Biirgeranhrungen gehérigen ,Gegenwind"“. Dies wird sicherlich
zur Verlangerung der Planungszeit filhren. Wir bitten deshalb darum, dass die Stadtverwaltung den
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Druck auf alle Beteiligten aufrecht erhlt, die Fristen mdglichst kurz auslegt und hoffentlich somit
eine Bebauung in maximal drei bis fiunf Jahren moglich ist.

Zum Schluss noch ein paar Worte zu den ,Argumenten” der Bewohner des Gebietes ,,Auf dem
Acker”: Wir gehen davon aus, dass die Stadtverwaltung Meckenheim die Probleme, die sich mit
einem Auswelis eines neuen Baugebiets filr Bestandsfléchen ergeben, nicht nur kennt, sondern auch
|&sen kann. Daher sehen wir das sehr gelassen. Demgegeniiber finden wir es jedoch sehr egoistisch,
dass Menschen, die vor gar nicht langer Zeit selbst in einem Neubaugebiet bauen durften, dies fiir
andere verhindern wollen.

In der Hoffnung, dass das Baugebiet ,Am Viethenkreuz” méglichst bald Realitat wird, verbleiben wir

mit freundlichen Griien
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15.03.2009

Falkenweg
53340 Meckenheim

N

|
A

\

Stadtverwaltung Meckenheim
Postfach 1180

53340 Meckenheim

Bauleitplanung ,,Am Viethenkreuz* in den Ortsteilen Altendorf und Ersdorf
ihre informationsveranstaitung am 18.02.2009

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Ausweisung der unser Grundstiick betreffenden Flurstiicke C-- 20 als
Wohnbauflaiche stimmen wir nicht zu. Diese Flurstlicke sollen wie bisher
ausgewiesen bleiben.

lhre Informationsveranstaltung am 18.02.09 hat die far uns wesentlichen Fragen
offen gelassen. In diesem Zusammenhang bitten wir um Berticksichtigung der
folgenden Anmerkungen im Zuge der weiteren Planung:

Das geplante Bebauungsgebiet kann nicht Uber Raiffeisenstralle,
Schulstraie und Viethenkreuz erschlossen werden, da diese Stral3en durch
die gegebene Bebauung das Verkehrsaufkommen nicht bewaltigen kénnen,
insbesondere nicht wahrend der ErschlieBungs- und Bauphase. Insoweit ist
bereits die Bezeichnung der Bauleitplanung irrefiihrend.

Sollte eine Bebauung beschlossen werden, so muss sich die
vorgeschriebene  Bauweise an den Auflagen  der Baugebiete
Falkenweg/Sperberweg und ,Auf dem Acker” orientieren und darf lediglich
Einfamilienhduser mit 1 ¥ Geschossen zulassen; dies insbesondere wegen
des nach Siuidwesten stetig ansteigenden Geléandes. Hier sind Trauf- und
Giebelhthen exakt festzulegen, wie in den zuvor bezeichneten Baugebieten
auch.

Ferner weisen wir darauf hin, dass sich die Kanalfilhrung und deren Kapazitat
bereits im Zuge der ErschlieBung als Problem herausgestellt hat und das
Kanalssystem nach unserer Kenntnis am Ende seiner Kapazitat angelangt ist.
Der bauerliche Nebenerwerbsbetrieb Viethenkreuz hat im Zuge der
Bauleitplanung ,Auf dem Acker" eine erhebliche Rolle gespielt. Wahrend der
Informationsveranstaltung wurden hierzu auch auf Nachfrage keine
AuRerungen gemacht, so dass hier ein Verstéandnisproblem bleibt.
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e Es wurde bisher auch nicht, deutlich, inwiefern die vorliegende Planung mit
bereits ausgewiesenen/begonnenen Planungen in der Nachbargemeinde
Rheinbach koordiniert ist.

e SchlieRlich bleibt die Frage offen, inwieweit es sinnvoll ist und mit
bestehenden  Entwicklungsrichtlinien  Obereinstimmt,  dass ortliche
Randgebiete ohne weitere Infrastruktur und ohne zusammenhangende
Bebauung mit dem stadtischen Kerngebiet zu dessen lasten weiter vergrofRert
werden.

Mit freundlichen Griflken
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Stadt lieckenhein

~-Stadtplanung-

z . Hd.Herrn C.Lobeck
Bahnhofstr. 22
53340 Meckenheln

1.) 1 Anlage

St e st e e g

Meckenheim,den 19.0%.2009
Jaxobusstr .M

53349

Stadt Meckenhaim
190 MRZ 809
EINGEGANGEN

7 Eo -

Bauleitplanung zn Viethenkreuz Urtsteil drsderf,Altendorf

Vorgang: lhre Informetionsveranstaliung vom 18, 02.200%.

Sehr geshrter Herr Lorbeck!

Wie

bei der Inforumabionsveranstalbtung zu sritnehisen ish,sellen durch

achriftlichs Jinwinde bzw.Winsche dies in gchriftforn der 3Jtadt lecken-—

heim dargesbtellt werdsn.

sie erhalbten daher folgende

In der zur Ansicht zur Verfigung ge G
angegeben,die sur Zeit &ls kinftige

vereichghebauung in farbe selb
Genehmigung »u betrachten ist.
Die nicht gezeichneten Flachen

Fliche fir die Landwirtschaft.

sind 1t.Tlichennutzungsplan zur 4eit

[=

Uisse Landwirtschaftliche Plsche,bitte ich Fukinftis, Miteinzubeziehen

in dis Wolnbaufliche,hilers

kataster als.inlage.

veigefliyt der Auszus &US dem uLiepenschalts-—

Tine Teilbsbauunyg wirde eine Aenachbeilizung i eins kinfvige Bebauuiny

fi~ die utzer der Landwirtschactlichen Grundstiicke sein,disse

in der Flanung Beriicksichtiy werden and entfallern.

Bine Gesambhebeuung wirde Kostengimstig,nichy zu

wie misher inr Vietlienkreazbereich wd es gédbe ein schones Crbelbild.

it freundlichen Griiden,

711 Best orunasviliclien
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Herrn Birgermeister Spilles Telefon: 02225/
Postfach 1180
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53333 Meckenheim 20.03.2009

Ihre Informationsveranstaltung vom 18.02.2009 zum Plangebiet ,,Am Viethenkreuz®

Grundstiick

Sehr geehrter Herr Spilles,

sungichst einmal mochten ich mich recht herzlich fiir die durchfiihrie Informations-
veranstaltung bedanken. Es freut mich sehr, dass wir Eigentimer bereits so frihzeitig in den

Planungsprozess eingebunden werden.

Auch meines Erachtens ist dies der richtige Weg um zu einer einvernehmlichen
Baulandentwickiung in Altendorf-Ersdorf zu kommen. Im Sinne einer firr die Ortsteile
Altendorf und Ersdorf wichtigen baulichen Weiterentwicklung wiirden ich es sehr begrifen,
wenn auch dieses Grundstiick mit Eingang in die kiinftige Planung fénde.

Ich wiirde es daher sehr begriiten, wenn sich die politischen Gremien und der Rat in der
weiteren Beratungsfolge fiir eine entsprechende raumliche Planung aussprechen wirden.

Selbstverstindlich wiirde ich auch am weiteren Entwicklungsprozess geme mitwirken.

Mit freundlichen Griien
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. RoRkamp "~ 53340 Meckenheim

Stadt Meckenheim | et jia . v
Herrn Biirgermeister/Spilles =~ = isiTy ¢ Telefon: 02235/
Postfach 1180 o ! Mobil: |
i 31 5o ‘ e-mail:
53333 Meckenheim f —— £0.03.2000

| S

| Der Blrgermeister

Ihre Informationsveranstaitung vom 18.02.2009 zur Bauleitplanung .,Am Viethenkreuz*

Grundstiick der Familie

Sehr geehrter Herr Spilles,

zundchst einmal mdchten wir Grundstiickseigentimer uns recht herzlich fur die durchfiihrte
Informationsveranstaltung bedanken. Es freut uns sehr, dass wir als Grundstiickeigentimer
bereits so frihzeitig in den Planungsprozess eingebunden werden.

Auch unseres Erachtens ist dies der richtige Weg um zu einer einvernehmlichen
Baulandentwicklung in Altendorf-Ersdorf zu kommen. Im Sinne einer fur die Ortsteile
Altendorf und Ersdorf wichtigen Ortsentwicklung wiirden wir es sehr begriRen, wenn auch
unser Grundstiick mit in die kiinftige Planung einbezogen wird. Dies insbesondere vor dem
Hintergrund, dass das abzugrenzende Plangebiet raumlich so gefasst wird, dass auch eine
mittel-und langfriste Wohnbaulandentwicklung firr die Ortsteile gegeben und gewéhrleitet ist.
Dabei kann es ja durchaus dazu kommen, dass eine derartige perspektivische Entwicklung
in inhaltlichen und zeitlichen Bauabschnitten realisiert wird.

Wir wiirden es daher sehr begriifen, wenn sich die zustindigen Gremien und der Rat in der
weiteren Beratungsfolge fir eine entsprechende raumliche Lésung aussprechen wilrden.

Selbstverstandlich wiirden wir auch am weiteren Entwicklungsprozess gerne mitwirken.

Mit freundlichen GriiBen
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Schulstr.
53340 Meckenheim
// _ / 8 7
Stadtverwaltung Meckenheim Stadt Meckenheim
Postfach 1180
Zu Hdn. Frau Leersch 25, Mirz 2009
53340 Meckenheim EINGANG

Bauleitplanung ,,Am Viethenkreuz™
Fliiche fiir Landwirtschaft

Sehr geehrte Frau Leersch,

auf der Eigentiimerversammlung im Februar wurden wir iiber eine mogliche,

bauliche Weiterentwicklung des Gebietes _Viethenkreuz“ im Ortsteil Altendorf/Ersdorf
informiert.

Ich bin Eigentiimer eines Grundstiickes hinter den Hausern ,,Im Finkenschlag®.

Durch die unmittelbare Nihe zu dem Wohngebiet kann ich dieses Grundstiick nicht mehr
Jandwirtschaftlich nutzen bzw. entsprechend verpachten.

AuBerdem habe ich 2 Enkel die beide an einem Baugrundstiick interessiert wéren.

TIch mochte Sie bitten bei Ihren Planungen die Grundstiicke hinter der StraBe ,,Im
Finkenschlag® mit einzubeziehen.

Mit freundlichen GriiBen
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Bauleitplanung ,,Am Viethenkreuz“

Sehr geehrte Frau Leersch,
sehr geehrter Herr Koch,
sehr geehrter Herr Lohbeck,

Bezug nehmend auf die durch die Stadt Meckenheim einberufene Eigentiimerversammlung vom 18.2.2009 zum
Thema Bauleitplanung ,,Am Viethenkreuz" mochten wir als Eigentiimer von betroffenen Flurstiicken folgende
Anmerkungen bzw. Anregungen machen.

1. Die von uns erworbenen Parzellen Flurstiick Nr. dienen uns als Garten und sollen auch
zukiinftig entsprechend genutzt werden. Eine riickwirtige ErschlieBung ist daher von uns nicht
gewiinscht.

9 Der Charakter des Dorfes Altendorf-Ersdorf wird durch seine grofizligige offene Bebauung und durch
groBere Grundstiicke gepragt. Diese Bebauung sollte auch fur das ausgewiesene Gebiet vorgesehen
werden, wobei die First- und Trauf- und Drempelhdhe entsprechend der angrenzenden bestehenden
Bebauung festgelegt werden sollte. Eine Bebauung mit 1 bis 1 % geschossigen Wohnhéusern
entsprechend den Nachbarbaugebieten wire — wenn itberhaupt — angebracht.

3. Das ausgewiesene Gebiet dient zurzeit, aufler der Jandwirtschaftlichen Nutzung, der Naherholung der
Dorfbewohner (Spazieren, Sport, Erkundungs- und Ubungsfeld der Kindergartenkinder und
Schulkinder). Dieses sollte auch bestehen bleiben.

4. Das ausgewiesene Gebiet wird wie die angrenzenden bereits bestehenden Wohnbaugebiete eine
Versickerung des Oberfldchenwassers nicht zulassen. Dies bedeutet voraussichtlich, dass das
Oberflichenwasser in einen der bestehenden Béche eingeleitet werden muss. Da der Altendorfer Bach
bereits das Wohnbaugebiet ,,Zum Acker* aufnimmt kommt fiir das jetzige Gebiet voraussichtlich der
Ersdorfer Bach in Frage. Dieser Bach ist z. T. verrohrt. In den 80er Jahren gab es bereits groBe
Probleme. Eine Uberpriifung des hydraulischen Querschnitts, unter der Beachtung der immer stérker
werdenden Jahrhundertregen, halten wir fir zwingend erforderlich. Auch unter der Beriicksichtigung der
anfallenden ErschlieBungskosten wenn die Kapazitit bzw. die bestehende Verrohrung nicht ausreicht
und saniert werden muss, zumal die Anlieger mit 90% der Kosten belastet werden.
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5. Allgemeine Anmerkungen:
Eine VergroBerung des bestehenden Dorfes mit Wohnbebauung halten wir fiir nicht sinnvoll, wenn
folgende Kriterien nicht erfullt sind:
Funktionierender Nahverkehr in alle Nachbarorte wie Meckenheim, Rheinbach und Bad Neuenahr um
kulturelle (Theater in Rheinbach , Bad Neuenahr und anderes) Freizeitangebote (Schwimmbéder und
Sportvereine), Allgemeine Nahversorgung (dazu zihlen wir auBer Geschifte in Meckenheim und
Rheinbach auch Schulen, Volkshochschulen, Arzie usw.) ohne grofien Zeitaufwand erreichen zu kénnen.

6. Eine Erweiterung des als ,, Wohnbebauung* ausgewiesenen Areals halten wir filr
a) nicht erfordertich, da wir den Bedarf nicht erkennen
b) nicht angemessen, da er mit den Nachbargemeinden nicht abgestimmt ist

7. Die ErschlieBung des Gebietes kann nach meiner Sicht nur iber das ,,Viethenkreuz®, Schulstrale,
Kirchstrafie erfolgen. An diesen StraBen liegen der Kindergarten und die Grundschule. Eine andere
Anbindung wire erstrebenswert, meines Erachtens aber nicht realisierbar. Durch die hihere
Verkehrsdichte, die durch die Bebauung entsteht, wird auch die HauptstraBe stérker belastet. Die jetzige
Situation im Bereich der Kirche stellt schon heute eine potentielle Gefahr dar.

Bevor diese Punkte nicht eindeutig zufrieden stellend geldst sind, sprechen wir uns ganz eindeutig gegen dieses
Vorhaben aus.

Mit freundlichen GriiBen
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lobeck christoph 13
Von: leersch, waltraud

Gesendet: Mittwoch, 19. August 2009 10:22

An: lobeck christoph

Betreff: WG: Neubaugebiet "Am Viethenkreuz"
Wichtigkeit: Hoch

Hallo Herr Lobeck,
bitte in die Riickmeldungen mit aufnehmen!

GruB3
W. Leersch

Von:. .. . |
Gesendet: Mittwoch, 19. August 2009 09:58
An: leersch, waltraud

Betreff: Neubaugebiet "Am Viethenkreuz"
Wichtigkeit: Hoch

Sehr geehrte Frau Leersch,

vielen Dank fiir die informativen Telefonate beziiglich des geplanten Neubaugebietes "Am Viethenkreuz" in
Altendorf-Ersdorf.

Als ehemaliger Biirger der Stadt Meckenheim wiirde ich mich freuen mit meiner Familie nach
abgeschlossenem Studium wieder in meine Heimat suriickkehren zu kénnen. Ich habe in Altendorf-Ersdorf
meine Kindheit und Jugend verbracht und mich dort in der Natur immer sehr wohl gefiihlt.

Da in den letzten Jahrzehnten nur wenige Baugebiete in der Region erschlossen wurden, ist es leider in
dieser sehr schwierig Baugrundstiicke zu erwerben. Die noch wenigen freien Fléachen werden daher von
den Eigentiimern (versténdlicherweise) fur Folgegenerationen der Familien frei gehalten.

Durch die noch bestehenden familidren als auch freundschaftlichen Kontakte nach Altendorf-Ersdorf ist uns
bekannt, dass ein reges Interesse von jungen Familien an neuem Bauland besteht. Ich erinnere in diesem
Zusammenhang nur an den schnellen Verkauf der Baugrundstiicke "Am Acker".

Ich bin mir sicher, dass viele junge Familien aufgrund der sehr schonen Lage und natirlich auch aus
Kostengriinden einen Hausbau in Altendorf-Ersdorf einer Baustelle in Wormersdorf oder Rheinbach
vorziehen wiirden. Hier ist natirlich der zeitliche Faktor entscheidend. Da im Flachennutzungsplan die
Fliache "Am Viethenkreuz" bereits als Bauland ausgewiesen ist, musste es mdglich sein, dieses Baugebiet
kurzfristig zu projektieren.

Wir wiirden uns daher sehr freuen, wenn dieses positive Projekt von allen Beteiligten im Sinne ihrer
zukinftigen Biirger getragen und kurzfristig realisiert werden konnte.

Sehr geehrte Frau Leersch, wir bitten Sie, falls méglich, uns Eigentimer zu nennen, zu denen wir wegen
unseres Interesses an dem Erwerb eines Baugrundstickes bereits jetzt Kontakt aufnehmen kénnen.

Weiterhin méchten wir Sie bitten unser Schreiben zum geplanten Baugebiet "Am Viethenkreuz" mit in den
Rat einzubringen.

Vielen Dank.
Bei Riickfragen kénnen Sie uns gerne anrufen unter

Mit freundlichen GriiBen

19.08.2009
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Stadt Meckenheim
Blirgermeister

Bahnhofstr. 22

53340 Meckenheim

Bebauungsplanung im Bereich Meckenheim-Ersdorf, Am Viethenkreuz

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich komme zuriick auf die Besprechnung mit Frau Leerch am 9.12.2008.
Ich mochte die Gesichtspunkte, die fiir mich im HinbTick auf die oben
genannte Bebauung und Ihre Uberlegung, einer weiteren Planung des
entsprechenden Bereichs zusammenfassen.

Aus meiner Sicht ist eine Weiterentwicklung der hier vorhanden Flichen
nicht geboten. Es handelt sich um einen ruhigen AuBenbereich. Eine
Weiterentwicklung etwa im Hinblick auf Umgebungsbebauungen erscheint
nicht notwendig, zumal Meckenheim-Ersdorf nicht zu den zentralen Ent-
wicklungsbereichen von Meckenheim gehdrt. Ich wirde daher vorschlagen,
keine weiteren UberTegungen anzustellen.

Sollten Sie dies anders sehen, was ich nach unserer ersten Besprechnung
befiirchte, darf ich darauf verweisen, dass bereits Ende der 9oer Jahre
hier Planungsiiberlegungen stattgefunden haben die 1999 durch Aufhebung
eines entsprechenden Aufstellungsbeschlusses beendet worden sind.
(Beschluss des Rates der Stadt Meckenheim aus dem April 1999)

Im Rahmen der seinerzeitigen Uberlegungen ist die Situation meires Grund-

-7 -



-7 -
stiicks schon iiberpriift worden.
Ich betreibe einen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb, der einen
Schwerpunkt im Obstbau hat, aber auch iiber vier Reitpferde (Pensionstiere)
und drei Mastschweine verfiigt.
Fiir diesen Betrieb ist aanch eine Obsthalle geplant, fiir die es eine
Baugenehmigung gibt.

Zum Schutz des Tlandw. Nebenerwerbsbetriebs hatte eine Untersuchung der
Landwirtschaftskammer in den Jahren 1996/1997 ergeben, daR das Plangebiet
insoweit als Dorfgebiet ausgewiesen werden miisse und die Wohnbebauung
mindestens 50 m Abstand zur Hofstelle halten miisse.

AuBerdem miisste eine Landwirtschaftsfliche entlang des Weges "Am Viethen-
kreuz" mit einer Fldche von insgesamt ca 1 ha freigehalten und umgelegt
werden (Anlage)

Ohne Beachtung dieser Grenzen ist mein Tandwirtschaftlicher Betrieb ge-
fahrdet, was der Zielsetzung des BauGB widerspricht,

Im Falle einer Uberplanung darf ich darauf hinweisen, daB ich dann noch ein
gewisses Interesse daran habe,zum Ausgleich der ansonstigen Interessen-
beeintridchtigungen in gleicher Weise Bauflichen zu erhalten wie alle
anderen Planbetroffenen.

Wie gesagt: Ich bin an einer Weiterentwicklung nicht interessiert. Sollte
es aber gegen meinen Willen hier zu einer Weiterentwicklung kommen, muB
ich auch eine Aufweisung, auch meiner Flichen, verlangen.

Ferner ist zu beachten, daB derzeit ein privater Kanal von meinem Wohn-
gebdude ~zur StraRe

fiihrt. Dieser sollte mbglichst weiterhin als KanalerschlieBung dienen,
um unndtige Kosten zu vermeiden (Anlage: Schr v. 27.11.1997)

Desweiteren ist zu beachten, daB hinter dem Grundstiick, » eine
Gartenflache existiert, die grundbuchrechtlich zum Flurstiick jehort,
tatsdchlich aber dem Mietshaus, Zugeordnet ist. Dies sollte

durch eine iiberplanung nicht gesndert werden. (Anlage:Schr. v. 27.11.1997)

AbschlieBend darf ich noch bemerken, dap ich fiir den Fall, daB Sie die
Planung weiterentwickeln wollen, um regelmdBige Unterrichte bitte.

Mit freundlichem Grup





