Anlage

Stadt Meckenheim 21.01.2009
Der Biirgermeister
P 60.1-622-27/66(6)

Aktenvermerk

Bebauungsplan Nr. 66 ,Auf dem Rott“ 6. Anderung
Hier: Friihzeitige Erérterung der Bauleitplanung mit den Biirgern gemiR von § 3 Abs. 1
BauGB

Durch Bekanntmachung im Meckenheimer Amtsblatt (Blickpunkt) vom 7. Januar 2009, 38.
Jahrgang — 2. Woche, wurden die Burgerinnen und Burger der Stadt Meckenheim zur Erérte-

rung Uber die Bauleitplanung fur

Mittwoch, den 20. Januar 2009, 19:00 Uhr ins Verwaltungsgebdude ins Ruhr-
feld 16, Sitzungssaal 8 5

eingeladen.

Beginn: 19:00 Uhr Ende: 19:40 Uhr

Die Verwaltung wurde vertreten durch:

Herr Koch Technischer Beigeordneter Stadt Meckenheim

Frau Leersch Geschaftsfeldleiterin 60.0 Stadt Meckenheim

Herr Mezger Mitarbeiter Produkt 60.1 Stadt Meckenheim

Herr Winterberg Bauassessor und Stadtplaner, 3d Planungsbiro Aachen

Es waren 10 Birgerinnen und Burger anwesend.

Herr Koch eréffnet um 19:00 Uhr die heutige friihzeitige Burgerinformationsveranstaltung. Er
begrikt die anwesenden Burgerinnen und Blrger und stellt die Mitglieder der Verwaltung
sowie den Vertreter des Planungsbiros kurz vor. Herr Mezger wird Uber den heutigen Ver-
lauf der Veranstaltung ein Protokoll anfertigen. Im Rahmen einer Power-Point-Présentation
wird das Planvorhaben vom Aufstellungsbeschluss bis zum heutigen Verfahrensstand vor-
gestellt. Dabei wird auf den Verfahrensablauf eines Bebauungsplanverfahrens hingewiesen
sowie Uber den heutigen und die weiteren Verfahrensschritte informiert.
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Anregungen zum Planvorhaben kénnen heute mindlich oder spater schriftlich bei der Stadt-
verwaltung Meckenheim, Geschéaftsfeld Stadtentwicklung, Bahnhofstrale 22, 53340 Me-
ckenheim, (Frau Leersch, Herr Mezger) zu den Offnungszeiten geltend gemacht werden. Die
gemachten Anregungen werden Bestandteil der Verwaltungsvorlage. Des weiteren kénnen
auch im Rahmen Offenlage Anregungen und Hinweise zum Planverfahren gegeben werden.
Diese findet zu einem noch festzulegenden Zeitpunkt staft.

Im folgenden stellt der Stadtplaner Herr Winterberg, Planungsbiro 3d, Aachen die drei Ges-
taltungsvarianten vor. Hintergrund der planerischen Uberlegung ist der politische Wille der
Stadt Meckenheim, die nicht mehr benétigte Spielflache in Wohnbaufldche umzuwandein.
Das Planverfahren wird als ein Verfahren nach § 13a BauGB gefilhrt, welches alle wesentli-
chen Verfahrensschritte, wie bei einem normalen Planverfahren beinhaltet. Die verkehrliche
Anbindung des Plangebietes soll von der nordwestlich gelegenen Stralle ,An der alten Ei-
che® erfolgen. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine rund 60m lange ErschlieRungsstichstrale,
welche in eine Platzsituation einmiindet. Diese Platzsituation soll fir das Wohngebiet ad-
ressbildend sein. Als Baustruktur sind in der Gestaltungsvariante 1 Doppelhaushélften und
freistehende Einzelhduser geplant. In der Variante 2 ist als Baustruktur eine Bebauung mit
Gartenhofhausern/Winkelhdusern vorgesehen. Dieser ist im Ortsteil Merl bereits vorhanden
und generiert in den Innenhéfen einen geschitzten Freibereich. In Variante 3 sollen eben-
falls Winkelhduser entstehen. Im Sldwestlichen Bereich der geplanten Bauflache soll eine
Strallen begleitende Bebauung in Form von Winkelhdusern entstehen. Im nordéstlichen Be-
reich ist ein kammartige Winkelhausbebauung in Form von zwei Riegeln geplant, welche
senkrecht zu den vorgenannten Gebauden ausgerichtet ist.

Welche der vorgestellten Varianten zum tragen kommt, wird sich insbesondere im Ergebnis
des Larmschutzgutachtens ergeben. Die Zahl der Wohneinheiten kann dabei zwischen 10
bis 14 betragen.

Im Anschluss an die Vorstellung der Gestaltungsentwirfe, gibt Herr Koch den Anwesenden
die Maglichkeit Fragen zu stellen.

Frage von Herrn . An der Alten Eiche

In der Vergangenheit haben sich die Anlieger mit der Stadt Meckenheim stets flr den Erhalt
der Grunflachen eingesetzt. Nun wird eine groe Griinflache in Wohnbauland umgewandelt.
Die potentiellen Kaufer mussten im Hinblick auf die Nahe der Autobahn und den Larmschutz
erhebliche Auflagen erfiillen. Er wolle deshalb wissen, wie teuer die voraussichtlichen Er-
schlieungskosten im Vergleich mit anderen Wohngebieten in der Stadt Meckenheim waren.
Er gehe davon aus, dass fur die Kaufer diese teurer sind als bei anderen Wohngebieten.

Von Seiten der Verwaltung wird geantwortet, dass das Thema Wirtschaftlichkeit bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen der Verwaltung bekannt sei. ,Einfache* Bebauungspléne gibt
es zum heutigen Zeitpunkt nicht mehr. Dennoch ist das genannte Thema beherrschbar. Der
Quadratmeterpreis flr die Grundstiicke wird sich dabei in den Ublichen Kategorien bewegen.
Aus den genannten Grinden wird wahrscheinlich die Variante 2 bzw. 3 zum Tragen kom-

men.

Frage von Frau An der Alten Eiche

Sie nimmt bezug auf die Diskussionen zum sog. Wéldchen und fragt nach, warum nicht auf
dieser Flache ein Waldspielplatz gebaut werde, welcher dafur geeignet ware.

Von Seiten der Verwaltung wird geantwortet, dass sie daran gehalten sei, die vorhandene
Beschlusslage umzusetzen. In diesem Fall, sollen im Sinne der vorhandenen Wohnflachen-
bedarfe an dieser Stelle Wohnbauflichen entstehen. Im Falle des Waldchens ist dort die

Flache in Form eines Waldspielplatzes aufzuwerten. :


mschiffer
Rechteck

mschiffer
Rechteck


Frage von Herrn . _Stenzelbergstralie

a) Welche Konsequenzen hat die verkehrliche Erschlielung des neuen Wohngebietes
fur die Bewohner der umliegende Wohngebiete.

b) Wie ist die Frage der kanalseitigen ErschlieBung sowie der Entwésserung zu sehen.

c) Was wird aus dem bestehenden alten Eichenbaum, welcher fur das Gebiet ortsbild-
pragend sei. Des weiteren stehe auf dem Grundstiick ein Bauwagen.

Von Seiten der Verwaltung wird wie folgt geantwortet:

zu a) Entsprechend des Vortrages durch den Stadtplaner Herr Winterberg sind ca. 10 — 14
WE auf dieser Flache geplant. Die dadurch ausgeltsten verkehrlichen Belange werden fur
das Umfeld als vertraglich eingeschatzt.

zu b) Beziiglich der ErschlieBung und Entwasserung dieses Gebietes stehe die Stadt mit
dem zusténdigen Erftverband in Verbindung. Detailfragen werden noch mit dem Erftverband
geklart.

zu ¢) Die Stadt Meckenheim will an der Flache, auf der die alte Eiche steht nichts verandern.
Es hat aus planungsrechtlichen Griinden eine Vermessung dieser Flache gegeben. Bezlg-
lich des Bauwagens sowie dem Zustand dieser Flache soll das Produkt ,Verkehr und Grin-
flachen" informiert werden.

Frage von Frau _An der Alten Eiche

Die StraRe ,An der alten Eiche“ sei zu eng konzipiert, als dass von dieser Stralte aus ein
neues Wohngebiet verkehrlich erschlossen werden kénnte.

Von Seiten der VVerwaltung wird geantwortet, dass es sich dabei auch um eine Frage han-
delt, welche die Umsetzung des Projektes betrifft. Diese Frage ist im Detail im weiteren Ver-
fahren abschieRend zu klaren.

Frage von Frau

In welchem Zeitraum ist mit dem Beginn der Bauphase zu rechnen. Bleibt die Stralle (An der
alten Eiche) in der jetzigen Form bestehen.

\Von Seiten der Verwaltung wird geantwortet, dass durch die Stadt Meckenheim grundsétz-
lich keine Verdnderung der Querschnitte in der Stralle angestrebt werde. Der Beginn der
Bauphase ist in Abhéngigkeit der Frage des Planverfahrens und der Vermarktung dieser

Flache zu sehen.

Frage von Frau

Sie hat dieselbe Frage, wie Frau * beziiglich der zu erwartenden Einschrankungen
wéahrend der Bauphase.

Frage von Herrn Stenzelbergstralle

Wie soll dem Larmschutz auch auRerhalb der baulichen Nutzung Rechnung getragen wer-
den. Er verweist auf die seiner Meinung nach unzureichenden Larmschutzmallnahmen an
der Autobahn. Die Larmschutzwand endet s. e. vor der Adendorfer Strae und lasst deshalb

Larm in das Wohngebiet herein.
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Vorn Seiten der Verwaltung wird geantwortet, dass die Stadt Meckenheim mit der zustandi-
gen Bundesautobahnverwaltung Kontakt aufnehmen wird. Ebenso wurden interne Recher-
chen durchgefihrt.

Die Stadt wird im Rahmen des Planverfahrens Malnahmen des aktiven und passiven Larm-
schutzes prifen.

Frage von Herrn . An der Alten Eiche

Der frihere Stadtdirektor Herr Vennebusch habe in der Vergangenheit die Stralte 50 cm
schmaler als eigentlich geplant ausfiihren lassen. Uber Nacht sei dann zusétzlich ein Halte-
verbot fur die Strale verfugt worden, so dass ein Parken nicht mehr méglich war. Der tagli-
che Schwerlastverkehr, Busbetrieb sowie die Zulieferdienste zu den sozialen Einrichtungen
stellen groRe Probleme fiir den StraRenverkehr dar. Die Strake musste 0,50 m breiter sein.

Von Seiten der Verwaltung wird zugesagt hierzu auch das Produkt ,Verkehr und Grunfla-
chen* mit in die Prifungen einzubeziehen.

Im folgenden findet eine kleine Diskussion zu dem Thema Verkehrssicherheit statt.

Frage von Herrn . _Stenzelbergstralle

Er spricht die bestehende Vorfahrtsregelung in Verbindung mit abgesenkten Bordsteinen in
diesemn Gebiet an. Er warnt bei der neuen ErschlieRungsstrale vor der Schaffung einer wei-
teren Gefahrenquelle.

Von Seiten der Verwaltung wird diese Anregung in die Planung mit einbezogen.

Frage von Frau .

Sie verweist auf eine einheitliche harmonische Baustruktur des Wohngebietes hin.

Von Seiten der Verwaltung wird geantwortet, dass Uber textliche Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Regelungen aufgenommen werden sollen.

Frage von Herrn . An der Alten Eiche

Er will wissen ob an dieser Stelle ein Verkehrszahlung durchgefiihrt wurde. Es gebe auf der
StraRe eine hohe Zahl von Fahrzeugen pro Minute.

Von Seiten der Verwaltung wird geantwortet, dass eine Verkehrszahlung an dieser Stelle
nicht erfolgt sei.

Frage von Frau An der Alten Eiche

Sie will wissen, ob sie die Sitzungsunterlagen aus der offentlichen Ausschusssitzung am
14.10.2008, in welcher der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, bekommen konne.

Von Seiten der Verwaltung wird dies bejaht.

Frage von Herrn = An der Alten Eiche

Er will wissen ob das Gebiet von der Stadt Meckenheim selbst entwickelt wird, oder ob dies
durch ein Bautrager geschehe.

Von Seiten der Verwaltung wird geantwortet, dass diese Frage noch nicht entschieden sei.
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Da keine weiteren Frage mehr gestellt werden beendet TBG Herr Koch die heutige frilhzeiti-

ge purgerinformmgtionsveranstaltung um 19:40 Uhr und wiinscht allen Anwesenden einen
Heimwe,

{
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