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| STADT MECKENHEIM

Bebauungsplan Nr. 66
»AUF DEM ROTT"
6. Anderung

Begrindung

Ausgangssituation

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in Meckenheim, am sudéstlichen Rand des Stadtteiles Meckenheim,
in der Gemarkung Meckenheim. Es umfasst das Flurstiick 3545 sowie Teile der Flursti-
cke 5683 und 5685 der Flur 9. Die so abgegrenzte Flache besitzt eine Grol3e von
ca. 0,70 ha.

Das Plangebiet wird im Stdosten und im Siddwesten durch Waldflachen begrenzt. Im
nordwestlichen Bereich grenzen die Verkehrsflachen ,An der alten Eiche" und ,Stenzel-
bergstralRe” sowie die Gartengrundstiicke der Wohnbebauung an der ,Stenzelbergstral3e”
an das Plangebiet. Die norddstliche Begrenzung bildet eine Flache fir stadtokologische
Ausgleichsmalnahmen.

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes im Mafistab
1:500 m zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation

Situation im Plangebiet

Das Plangebiet ist weitestgehend gepragt durch eine Brachflache. Im nérdlichen Bereich
ist zum Einen eine Randeingriinung zum angrenzenden Wohngebiet und an der nordostli-
chen Grenze eine Hecke vorhanden. Zum Anderen befinden sich im Westen des Gel-
tungsbereiches vereinzelt Baume. Das Geldnde steigt von Nordwesten (ca. 213 m 4. NN)
in Richtung Sudosten (ca. 215 m 0. NN) gleichmagig leicht an.

Situation auRerhalb des Plangebietes

Im noérdlichen Bereich grenzt ein Wohngebiet mit Gberwiegend ein- bis zweigeschossigen
Einfamilienh&usern an das Plangebiet. Des Weiteren folgt nordwestlich der bestehenden
und das Gebiet erschlielenden Stral’e ,An der alten Eiche" ein weiterer Bereich mit U-
berwiegend freistehenden Wohngebauden. Studwestlich bzw. westlich des Geltungsberei-
ches befinden sich ein Waldstreifen, eine Grinflache und daran angrenzend ein
zweigeschossiges, grof3volumiges, in H-Form errichtetes Kinderheim, benachbart hierzu
ein ein- und ein zweigeschossiges Gebaude sowie sudlich davon ein zweigeschossiges
Therapiezentrum. Weiter in Richtung Sudwesten befinden sich eine Tennisanlage und
nordwestlich angrenzend eine grofR3e Sportanlage. Sudoéstlich an den Planbereich grenzen
ein Waldstreifen mit einer Ful3- und Radwegeverbindung und dartber hinaus die Auto-
bahn A 565. Zwischen dem Waldstreifen und dem o0.g. Wohngebiet befindet sich im nord-
Ostlichen Bereich zudem eine Flache fir 6kologische Ausgleichsmaflinahmen.

Anlass der Planung
Aufgrund der Vielzahl (85) an Kinderspiel- und Bolzplatzen im Stadtgebiet von Mecken-
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heim wurde 2005 eine Untersuchung dieser Flachen vorgenommen, die zu dem Ergebnis
kommt, dass ca. 1/3 dieser Einrichtungen nicht erforderlich, in der Nutzung problematisch
oder mit hohen Erneuerungs- und PflegemafRnahmen verbunden sind. Daraufhin wurde
im Jahr 2007 ein Spielflachenkonzept (SGP Architekten und Stadtplaner, Biro Ginster
und Steinheuer) entwickelt, welches ein deutliches Uberangebot an Spielflachen im ge-
samten Stadtgebiet dokumentiert. Ferner wird aufgrund der demographischen Entwick-
lung allgemein davon ausgegangen, dass mittelfristig die Anzahl der Kinder u.a. in
Meckenheim nicht ansteigen, sondern moglicherweise eher abnehmen wird. Somit ist
derzeit nicht mit einer Anderung der heutigen Situation hinsichtlich der Spielflachen zu
rechnen.

Im Rahmen des Spielflachenkonzeptes wurde ergadnzend eine Prioritatenliste zur ,Aktion
Baullicke" entwickelt und beschlossen, die das hier behandelte Plangebiet (Bauspielplatz
»,An der alten Eiche" Nr. 82) in die Stufe 1 einordnet, d.h. der Bereich ist als Spielflache
entbehrlich und wird dartiber hinaus als Potentialflache fir Wohnbebauung eingestuft.

Die Plangebietsflache grenzt an eine grofRe innerstadtische Grunflache, die ein grol3es
Angebot an Spiel- und Sportflachen bietet. Zudem befindet sich in norddstlicher Richtung
am ,Walbergweg"“ ein weiterer Spielplatz in der naheren Umgebung, so dass im Umkreis
des Plangebietes nach wie vor ausreichend Spielflachen zur Verfligung stehen.

Infolgedessen sollen die zur Verflgung stehenden Flachen einer der Umgebung ange-
passten, geeigneten Nutzung zugefiihrt werden.

Aufgrund des in der Nahe gelegenen Schul- und Sportzentrums, der umgebenden Wohn-
bebauung sowie des weiter nordlich anschlieienden Zentrums ,Neuer Markt” ist als Fol-
genutzung familiengerechtes Wohnen besonders geeignet.

Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Mit Inkrafttreten des ,Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innen-
entwicklung von Stadten“ vom 21.12.2006 besteht seit Beginn des Jahres 2007 die Mog-
lichkeit, gemall § 13a BauGB Bebauungspldne der Innenentwicklung im sogenannten
»beschleunigten Verfahren“ durchzufuhren. Die hierzu notwendigen Voraussetzungen, wie
z.B. die Wiedernutzbarmachung oder Nachverdichtung von Flachen im Innenbereich und
eine GrolRe der zulassigen Grundflache innerhalb des Plangebietes von weniger als
20.000 mz2, sind im vorliegenden Fall gegeben.

Bestehendes Planungsrecht

Regionalplan
Der Regionalplan stellt fir das Plangebiet ,Allgemeinen Siedlungsbereich” dar.

Flachennutzungsplan

Die giiltige 26. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt fiir das Plangebiet eine Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® dar. Angrenzend im nordwestlichen sowie
im norddstlichen Bereich sind ebenfalls Griinflichen und daran anschlieRend Wohnbau-
flachen dargestellt. Stdlich des Plangebietes sind Flachen fir Wald, eine weitere Grinfla-
che sowie im Sidosten eine die Waldflachen trennende Autobahn dargestellt. An die
schmale Flache fur Wald und die Grunflache im siidwestlichen Bereich schlief3t sich eine
Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Flache fir Verwaltungs-, Schulungs- und
Internatsgebaude" an.

Die 6. Anderung dieses Bebauungsplanes setzt fiir das Plangebiet ein Allgemeines
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Wohngebiet fest. Die Festsetzungen weichen damit von den Darstellungen des derzeit
wirksamen Flachennutzungsplanes ab. Da das Bebauungsplanverfahren nach
§ 13a BauGB "Bebauungsplane der Innenentwicklung” durchgefiihrt wird, kann von einem
vorherigen bzw. parallel zum Bebauungsplan durchzufiihrenden Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren abgesehen werden, wenn die stadtebauliche Ordnung innerhalb des
Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Hiermit ist nach Umsetzung des Vorhabens
nicht zu rechnen. Daher kann der Flachennutzungsplan gemaf § 13a (2) Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst werden. Diesbezliglich muss eine entsprechende Ab-
stimmung mit der Bezirksplanungsbehorde erfolgen. Nach dieser Berichtigung sind die
Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt.

Bestehende verbindliche Bauleitplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66
LAuf dem Rott", die 1994 rechtskraftig wurde. Dieser Bebauungsplan setzt fir den Gel-
tungsbereich eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanla-
ge/Bauspielplatz” fest. Ein Teilbereich innerhalb dieser Grinflache ist als ,Skateboard-
Anlage" festgesetzt. Diese Nutzungen sind jedoch aufgegeben. Mit der Bekanntmachung
gemalR 8§10 (3) BauGB der 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.66 tritt die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 fir den Teilbereich dieser Anderung aufRer
Kraft.

Im Nordwesten grenzen o6ffentliche Verkehrsflachen sowie jenseits der Verkehrsflache ei-
ne weitere oOffentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage/Spielplatz* an
das Gebiet. Nordlich ist ein Allgemeines Wohngebiet und norddstlich eine o6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage/Spielplatz‘ sowie ,Flache fir stadtoko-
logische AusgleichsmalRnahmen” festgesetzt. Von Siudosten bis Sudwesten ist der Plan-
bereich von einem Streifen Wald umgeben, an den eine Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg" anschlief3t. Im stidwestlichen Bereich schlieRen
sich eine offentliche Grinflache ,Parkanlage/Spielplatz“ sowie ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Verwaltungs-, Forschungs-, Schulungs- und Internatsgebaude,
Ausstellungs-, Hochschul- und Klinikeinrichtungen, Tennis- und Hallensporteinrichtungen
sowie soziale Einrichtungen* an (5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66).

Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. 4 Me-
ckenheim - Rheinbach - Swisttal des Rhein - Sieg - Kreises. Die an das Plangebiet gren-
zenden Flachen (Waldbereich entlang der A565), welche sich bis auf die
gegenuberliegende Seite der Autobahn erstrecken, sind im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes mit dem Entwicklungsziel 1 gekennzeichnet. Diese Kennzeichnung hat das
Ziel der “Erhaltung und Entwicklung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen
natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatten Landschaft”.

Allgemeine Unterschutzstellungen gemald Landschaftsgesetz des Landes NRW wurden
im Plangebiet nicht vorgenommen.

Ziel und Zweck der Planung

Allgemeine Ziele

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 erfolgt, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im Einklang mit den tbergeordneten Planungen zu gewahrleisten. Da die als
Bauspielplatz ausgewiesenen Flachen in den vorhergehenden Analysen als entbehrlich
und Uberdies als Potentialflache fur Wohnbebauung eingestuft wurden, ist das Ziel der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 die Versorgung der Bevolkerung mit Wohn-
raum durch Wiedernutzbarmachung von Flachen mit der einhergehenden Arrondierung
der Wohnbebauung am siddstlichen Stadtrand sowie die Schaffung der planungsrechtli-
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chen Voraussetzungen fir Wohnnutzung.

Daruber hinaus soll durch die Ausweisung eines Wohngebietes fir die Stadt Meckenheim,
aufgrund ihrer Wohnfunktion innerhalb der Rheinschiene, ein weiteres attraktives Angebot
geschaffen werden.

Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wurden verschiedene Be-
bauungsvarianten konzipiert. Letztendlich wurde die nachfolgend beschriebene Variante
favorisiert.

Das Plangebiet wird von der nordwestlich gelegenen Stral3e ,An der alten Eiche* im Be-
reich der Einmindung der ,Stenzelbergstral3e* erschlossen. Von dort erschliel3t eine den
Nutzungsansprichen entsprechende Anliegerstral3e, die im Mischprinzip zu konzipieren
ist, in Richtung Sutdosten das Gebiet. Die Verkehrsflache weitet sich im Zentrum des
Plangebietes zu einer rechteckigen Flache auf, die aul3er als Wendemdglichkeit auch der
Unterbringung von offentlichen Stellplatzen dient. Entlang der nordéstlichen Seite der
Verkehrsflache sowie auf dem Platz sind Baumpflanzungen vorgesehen, die u.a. die Ver-
kehrsflachen gliedern sollen. Dariiber hinaus soll die platzartige Flache fur den gemein-
schaftlichen Aufenthalt der Bewohner sowie als Spielbereich grof3ziigig, offen und
einladend gestaltet werden, so dass die StraRe sowie das Umfeld als qualitatsvoller Le-
bensraum dienen kdnnen.

Im sitdwestlichen Bereich entlang der ErschlieBungsstrale ist in optimaler Sudwest-
Ausrichtung eine Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern beabsichtigt. Die Platzflache
wird im nordlichen Bereich baulich durch weitere Einzel- und Doppelhauser gefasst. Auf-
grund der nahe gelegenen Autobahn und deren Emissionen (vgl. Punkt 5.7 Immissions-
schutz) sind zur Realisierung eines qualitatsvollen Wohnstandorts
LarmschutzmaBnahmen z.B. in Form von larmschutzorientierten stadtebaulichen Anord-
nungen fur das Plangebiet erforderlich. Hierzu wurde - im Gegensatz zu der klassischen
Einzel- und Doppelhausbebauung - im suddstlichen Bereich eine Winkelhaus- bzw. Gar-
tenhofhausbebauung, wie sie im Stadtgebiet Meckenheim bereits an verschiedenen Stel-
len anzutreffen ist, vorgesehen. Diese Gebdude sind schon aufgrund ihrer
Grundrissorganisation und der entstehenden Hofsituation larmschutztechnisch als gunstig
einzustufen, da durch die Anordnung und die Geschlossenheit dieser Bebauung flr die
anschlieRenden privaten und 6ffentlichen Aufenthaltsbereiche ein Schutz hinsichtlich der
Immissionen bewirkt wird.

Nach Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes ist die Schaffung von ca. 15 Wohnein-
heiten mdglich.

Erschliefung und infrastrukturelle Versorgung

Verkehrliche ErschlieRung

AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet ist tUber die nordwestlich gelegene ,Stenzelbergstra3e” und die StralRe
»,An der alten Eiche", die eine ErschlieBungsstralie darstellt, an das ortliche Stral3enver-
kehrsnetz angeschlossen. Die Stral3e ,An der alten Eiche" ist mit einem Querschnitt zwi-
schen 6,50 m und 7,50 m und einer Fahrbahnbreite von 4,70 m bis 5,50 m zur Aufnahme
der geringen zuséatzlichen Verkehre aus dem Plangebiet problemlos geeignet. Anderun-
gen am Querschnitt der StraRe ,An der alten Eiche” sollen im Zuge der Umsetzung der
Planung nicht vorgenommen werden und sind auch nicht notwendig.

Der Bereich zwischen der ,Stenzelbergstral3e”, der Stral3e ,An der alten Eiche" und den
geplanten Wohngebietsflachen wird vollstandig in das Plangebiet aufgenommen und als
offentliche Verkehrsflache (verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt, um eine unmittelbare
Anbindung an die StralRe ,An der alten Eiche" herstellen zu kénnen.
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Im weiteren Verlauf der StralBe ,An der alten Eiche" besteht eine Verbindung Uber den
~Siebengebirgsring” in Richtung Norden mit der ,Gudenauer Allee” (L 158), die in Rich-
tung Osten auf die A 565 trifft und somit einen Anschluss an das Uberortliche StraRenver-
kehrsnetz schafft. Die ,Gudenauer Allee* quert Richtung Westen die ,Bonner
StralRe” (L 261), die im nérdlichen Verlauf Richtung Bonn fuhrt.

Gemal § 9 (1) BundesfernstralBengesetz (FStrG) diurfen entlang von Bundesautobahnen
in einer Entfernung von bis zu 40 m keine Hochbauten jeder Art errichtet werden. Die ge-
plante Bebauung im Plangebiet liegt in einem Abstand von ca. 45 m von der Autobahn
und somit aul3erhalb dieser Anbauverbotszone. Sie liegt allerdings innerhalb der 100 m-
Anbaubeschrankungszone gemal 8§ 9 (2) FStrG, in der fir bestimmte Vorhaben eine Ge-
nehmigung bzw. Zustimmung der obersten LandesstralRenbaubehdrde erforderlich ist. Die
Autobahnniederlassung Krefeld des Landesbetriebes Stralenbau Nordrhein-Westfalen
hat darauf hingewiesen, dass innerhalb der Anbaubeschrankungszone der Errichtung von
Werbeanlagen nicht zugestimmt wird.

Innere ErschlielRung

Die das Plangebiet von der nordwestlich gelegenen Stral3e ,An der Alten Eiche" und der
~Stenzelbergstrae* aus erschlieBende Verkehrsflache mindet in der Plangebietsmitte in
einer Aufweitung, die u.a. als Wendemaglichkeit dient.

Ruhender Verkehr

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze werden auf den Grundstiicken selbst
nachgewiesen. Besucherstellplatze sind in ausreichendem MalRe innerhalb der Verkehrs-
flachen so angeordnet, dass hierdurch eine Verkehrsberuhigung erzielt wird. Fur die ge-
planten 15 Wohneinheiten sind insgesamt 7 offentliche Besucherstellpléatze geplant.

Offentlicher Personennahverkehr

Es besteht eine gute ErschlieBung des Plangebietes durch den offentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV).

Die auf dem Siebengebirgsring verkehrenden Buslinien 843, 855 und 859, die Uber die in
ca. 350 m Entfernung gelegene Haltestelle "Sportzentrum” zu erreichen sind, gewéhrleis-
ten eine Verbindung innerhalb Meckenheims, zum Meckenheimer Bahnhof sowie nach
Bad Godesberg und Bonn.

FuRRganger
Das Plangebiet liegt am sudostlichen Rand des Stadtteiles Meckenheim. In wenigen Geh-

Minuten gelangt man Uber den Siebengebirgsring zum Schul- und Sportzentrum, zu 6f-
fentlichen Verwaltungen, zum Kindergarten und Jugendheim sowie zu weiteren Freizeit-
einrichtungen. Weiter in Richtung Norden befinden sich das Zentrum ,Neuer Markt“, der
Le-Mée-Platz und die Promenade. Ebenso besteht eine gute fulllaufige Erreichbarkeit zu
den nordlich und dstlich anschlieBenden Wohngebieten. Unmittelbar angrenzend an das
Plangebiet befindet sich ein mit FuRwegen durchzogener Waldbereich.

Stadttechnische Erschlielung

Strom- und Energieversorgung
Die Versorgung mit Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die jeweiligen Ver-
sorgungstrager Uber Trassen der angrenzenden Straf3en ins Plangebiet sichergestellt.

Wasserver- und -entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch die entsprechenden Versorgungstrager sichergestellit.
Zur Ableitung des Schmutz- bzw. Niederschlagswassers aus dem Plangebiet ist die Er-
richtung eines Kanals innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - erforderlich. Das anfallende Schmutz- bzw.
Niederschlagswasser wird Uber den vorhandenen Kanal in der Strale ,An der alten Ei-
che" abgeleitet werden.

Niederschlagswasser
Im April 2009 wurde von der Kihn Geoconsulting GmbH ein hydrogeologisches Gutach-
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ten zur Bewertung der Untergrundverhaltnisse innerhalb des Plangebietes hinsichtlich der
Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers gemaf § 51a Landeswassergesetz
(LWG) erstellt (siehe auch Punkt 6.4).

Bei den Bohrungen wurden unterhalb einer nur ca. 0,2 m machtigen Schicht humosen,
lehmigen Oberbodens (Mutterboden) ca. 0,9 bis 1,4 m méachtige Decklehme und darunter
verwitterter Fels festgestellt. Diese Boden bieten keine ausreichende Durchlassigkeit, um
das anfallende Niederschlagswasser Uber dezentrale oder Uber zentrale Versickerungs-
anlagen gezielt zu versickern. Daher ist eine Ableitung des Niederschlagswassers Uber
die vorhandene Regenwasserkanalisation in der Strafl3e ,,An der alten Eiche* vorgesehen.

Aus hydraulischen Griinden ist eine ungedrosselte Einleitung des Regenwassers in das
vorhandene Kanalnetz nur mdglich, wenn eine Auswechslung der Haltungen 74101554
und 74101533 im bestehenden Kanalnetz erfolgt. Da in diesem Bereich flr das Jahr 2010
Sanierungsarbeiten des Kanalnetzes anstehen, ist somit die Regenwasser-Einleitung si-
chergestellt.

Millentsorgung

Die Millentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Die Verkehrsflache,
insbesondere die Wendeanlage, wird entsprechend den Flachenanspriichen eines drei-
achsigen Miillfahrzeuges dimensioniert. Den Grundsatzen der Kreislaufwirtschaft und den
gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen ist zu entsprechen. Dies schlief3t ins-
besondere die Beachtung der Abfallvermeidung und -trennung mit ein. Zur Umsetzung
der sich hieraus ergebenden Verpflichtungen fir die Eigentiimer der Baugrundstiicke ste-
hen ausreichend Flachen auf den Baugrundstiicken innerhalb der Gberbaubaren Flachen
zur Verfigung.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Meckenheim wird durch die ortsanséssige Freiwillige Feu-
erwehr gewahrleistet. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des
Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches - DVWG - si-
cherzustellen und in den nachfolgenden Baugenehmigungs- bzw. Zustimmungsverfahren
nachzuweisen.

Infrastrukturelle Versorgung

Die infrastrukturelle Versorgung fiir die geplanten Wohngebaude hinsichtlich des schuli-
schen, sozialen und sportlichen Bedarfs wird neben dem sich in der Nahe befindenden
Schul- und Sportzentrum Uber die vorhanden Einrichtungen im Stadtteil Meckenheim so-
wie durch die Nahe zum Zentrum sichergestellt, in welchem alle notwendigen sozialen
Einrichtungen, Dienstleistungen sowie Angebote an Gitern des kurz- und mittelfristigen
Bedarfs anzutreffen sind.

Durch die privaten Gartenflachen der geplanten Wohnbebauung ist eine Grundversorgung
an Spielflachen fir Kleinkinder auf den jeweiligen Grundstlicken gesichert.

Die Spielplatzversorgungsquote im Stadtgebiet Meckenheim ist ausreichend, so dass auf
die Einplanung offentlicher Kinderspielplatze im Plangebiet verzichtet werden kann. Es
befinden sich auBer den Spiel- und Sportflachen im benachbarten Schul- und Sportzent-
rum weitere Spielplatze am ,Elserweg” in ca. 400 m sowie in norddstlicher Richtung in
ca. 300 m Entfernung am Walbergweg.

Begrundung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der beabsichtigen Nutzung setzt der Bebauungsplan Allgemeine Wohnge-
biete (WA 1 und WA 2) fest.

Um eine der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet angemessene Wohnruhe gewahrleis-
ten zu kénnen, werden alle gemaf} 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
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zungen Nummern 1 - 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausge-
schlossen. Aufgrund ihres Freiflichenanspruchs und der mit diesen Nutzungen verbun-
denen hohen Verkehrsmengen, fur die die ErschlieRungssituation nicht geeignet ist, sind
diese Nutzungen mit den stadtebaulichen Zielen des Bebauungsplans nicht vereinbar.

Trotz des Ausschlusses der vorgenannten Nutzungen kann die Zweckbestimmung der
Allgemeinen Wohngebiete gewahrleistet werden.

Mald der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse definiert.

Grundflachenzahl (GRZ)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 orientiert sich das Mal3 der bau-
lichen Nutzung an den Obergrenzen gemalRl § 17 BauNVO sowie der umgebenden
Wohnbaustruktur und wird dementsprechend mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ), Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf eins als Hochstmass und die GFZ auf 0,6 festge-
setzt. Auf diese Weise kann eine Anpassung an die umgebende Wohnbebauung in Bezug
auf die Bebauungsdichte erreicht werden.

Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise
Im WA 1 sind Einzel- und Doppelhduser vorgesehen. Dies entspricht der Bauweise der
umliegenden Wohngebiete.

Um die geplanten Aufenthaltsbereiche in der Mitte des Plangebietes vor Larmimmissionen
zu schitzen, soll im Bereich der sudlichen bzw. dstlichen Plangebietsgrenze eine ge-
schlossene Gebaudegruppe entstehen. Hierzu wird im WA 2 gemaf § 22 (3) BauNVO ei-
ne abweichende Bauweise festgesetzt. Hier werden daher Gartenhofhauser zugelassen,
die ohne Grenzabstand gebaut werden kdnnen. Zur Sicherung einer grof3ziigigen Hofsi-
tuation auf dem jeweiligen Grundstiick sowie zur genaueren Regelung der Uberbauten
Flachen und der Bebauungsdichte wird dariber hinaus festgesetzt, dass an einer der seit-
lichen Grenzen die Tiefe des Hauptbaukdérpers bis zu 16,0 m und an der anderen bis zu
8,0 m betragen darf.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 werden die tberbaubaren Grund-
stliicksflachen so angeordnet, dass eine stral3enbegleitende Bebauung und dariiber hin-
aus im Bereich der aufgeweiteten Verkehrsflache eine Art Hofbebauung entstehen kann.
Die einzelnen Baufelder sind so konzipiert, dass sie der Umsetzung der stadtebaulich ge-
winschten Bebauung dienen. Gleichzeitig bieten die Baufelder ein groRtmdogliches Mald
an Flexibilitat der Grundstickszuschnitte sowie einen ausreichenden Gestaltungsspiel-
raum bei der Errichtung der einzelnen Gebaude durch die Eigentiimer der Baugrundstui-
cke.

Stellung der baulichen Anlagen

Um in Anlehnung an die umgebenden Bebauungsstrukturen ein abwechslungsreiches
StralRenbild zu erreichen, wird im Bebauungsplan durch Festsetzung der Firstrichtung die
Stellung der baulichen Anlagen bestimmt. Durch den Wechsel aus traufstéandigen und gie-
belstandigen Gebauden kann eine bewegte und gleichzeitig harmonische Struktur entste-
hen.
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Dariber hinaus ermdglicht die gewahlte Anordnung der Hauptbaukdrper eine effiziente
aktive und passive Solarenergienutzung.

Stellpléatze, Carports und Garagen

Stellplatze, Carports und Garagen werden nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicks-
flachen und in den zu diesem Zweck festgesetzten Flachen zugelassen. Diese Festset-
zung soll gewahrleisten, dass die notwendigen Stellplatze bzw. Garagen in
Zusammenhang mit den Wohngebéuden entstehen und die Wohngarten von stérendem
Parkverkehr freigehalten werden.

Der gesetzlichen Anforderung nach Stellplatzen wird auf den privaten Grundstiicken ent-
sprochen.

Verkehrsflachen

Die das Plangebiet von der nordwestlich gelegenen Stral3e ,An der Alten Eiche" und der
~Stenzelbergstralle” aus erschlielBende Verkehrsflache wird als Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - festgesetzt. Die Ausfiihrung soll
aufgrund der geplanten Wohnnutzung im Mischprinzip erfolgen. Die Anbindung der Plan-
stralRe an die StralRe ,,An der alten Eiche" erfolgt im Bereich der Einmindung der ,Sten-
zelbergstralRe”. Im Bebauungsplan wird hier eine ausreichend grof3e Flache als 6ffentliche
Verkehrsflache (verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt, so dass im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung Spielrdume hinsichtlich der genauen Gestaltung der Einmindungssituation
und der Anlage von StraRenbegleitgriin verbleiben.

In der Mitte des Plangebietes weitet sich die 0.g. Erschlieung zu einer rechteckigen Fla-
che auf, die u.a. als Wendemdglichkeit dient. Dartber hinaus soll die Ausfihrung im
Mischprinzip in Zusammenhang mit der Begriinung des StraRenraumes die Mdglichkeit
schaffen, den verkehrsberuhigten Bereich auch als Spiel- und Aufenthaltsflache zu nut-
zen.

Immissionsschutz

Aufgrund der Nahe zu der Bundesautobahn A 565 sind Immissionskonflikte hinsichtlich
der vorgesehenen Nutzung als Allgemeine Wohngebiete zu erwarten. Aufgrund der fest-
gesetzten Baustruktur und den nachfolgend beschriebenen LarmschutzmalRnahmen kann
die Larmbelastung jedoch soweit reduziert werden, dass gesunde Wohnverhéltnisse si-
chergestellt werden kdnnen (siehe auch Punkt 6.1).

In einem Teilbereich des Plangebietes werden passive Schallschutzmalinahmen gemar
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB in Form des Larmpegelbereiches lll festgesetzt.
Dariiber hinaus wird ein Hinweis aufgenommen, der den Einbau fensterunabhéngiger Luf-
tungseinrichtungen empfiehlt, um die notwendige Innenraumbeliiftung bei schalltechnisch
wirksamen Fenstern, insbesondere an Schlafraumen, sicherzustellen.

Ausschluss von Brennstoffen )
Die Festsetzung zum Ausschluss von Kohle und Ol als Brennstoffe fiir Feuerungsanlagen
dient der Reduzierung von lokalen Schadstoffemissionen und damit dem Klimaschutz.

Grinordnung

Die gemalR 8 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzten Pflanzbindungen und Pflanzverpflichtun-
gen dienen dazu, im Plangebiet eine Mindestausstattung an Pflanzungen zu sichern, die
geeignet sind, eine angemessene stadtebauliche und stadtdkologische Gliederung zu
gewadhrleisten. Hierzu werden u.a. Festsetzungen zur Anlage von Baumpflanzungen in-
nerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung aufgenommen. Die Pflanz-
standorte durfen um bis zu 2,0 m von den zeichnerisch festgesetzten Standorten
abweichen. Die Qualitaten der Pflanzungen, ihr dauerhafter Bestand sowie die Mindest-
grofRe der Baumscheiben werden durch die vorgeschriebenen Maflinahmen gesichert.
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Daruber hinaus wird die am ndrdlichen Plangebiet bestehende Randeingriinung pla-
nungsrechtlich gesichert und dient damit weiterhin einer adaquaten Abgrenzung zu den
auRRerhalb des Plangebietes angrenzenden Grundstiicken.

Bodenschutz
Um die Flachenversiegelung zu minimieren, wird festgesetzt, dass die Stellplatze und Zu-
fahrten mit wasserdurchlassigen Materialien anzulegen sind.

Flachen fur Wald

Im stdodstlichen Bereich des Plangebietes wird der vorhandene Waldbestand, der bereits
im Bebauungsplan Nr. 66 planungsrechtlich gesichert wurde, weiterhin als Flache fir
Wald festgesetzt. Dieser Waldbereich dient, genauso wie der im Siden des Plangebietes
angrenzende Waldbestand, der geplanten Bebauung als Eingriinung zu dem vorhande-
nen Wegenetz.

Da sich die geplante Bebauung innerhalb eines Abstands von 100 m zum Wald befindet,
wurde bezuglich des § 47 Landesforstgesetz (LFoG) ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen. Dieser besagt, dass in dem o0.g. Abstand auf3erhalb einer
von der Forstbehdrde errichteten oder genehmigten und entsprechend gekennzeichneten
Anlage das Anziinden oder Unterhalten eines Feuers oder die Benutzung eines Grillgera-
tes sowie das Lagern von leichtentziindlichen Stoffen nicht zulassig ist. Dagegen sind
Feuerungsanlagen, die einen den Wald gefahrdenden Funkenflug ausschliel3en, unbe-
denklich.

Die geplante Bebauung liegt im Fallbereich der Waldbaume. Dadurch entstehen dem Ei-
gentimer der Waldflachen erhohte Anforderungen an die Verkehrssicherungspflicht und
forstwirtschaftliche Mehraufwendungen (erhthte Seilzuarbeiten beim Fallen). Daher ist es
erforderlich, dass die zukinftigen Eigentimer der Geb&ude, die einen Waldabstand von
35 m unterschreiten, gegeniber dem Waldbesitzer Haftungsverzichtserklarungen mit
grundbuchlicher Sicherung oder durch privatrechtliche Vereinbarungen abgeben. Da die
Stadt Meckenheim derzeit sowohl Eigentimer des Waldes als auch der geplanten Bau-
grundstlcke ist, ist die Umsetzung der vorgenannten Regelungen im Rahmen der Grund-
stlicksverkéaufe gesichert.

Darluber hinaus kann die Stadt Meckenheim durch eine entsprechende Waldrandgestal-
tung dafir Sorge tragen, dass eine Geféahrdung durch umstirzende Baume ausgeschlos-
sen ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung eines harmonischen Gestaltungsrahmens werden gemaf § 9 (4) BauGB
die Bauvorschriften gemaf § 86 (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Festsetzungen
werden auf das notwendige Mal3 zur Erreichung der beabsichtigten Ziele beschrankt, da-
mit den Nutzern der Bebauung ein angemessener Gestaltungsspielraum offen bleibt.

Die Gestaltungsvorschriften sind fir die Eigentimer oder Nutzer nicht mit unzumutbaren
Einschrankungen oder wirtschaftlichen Nachteilen verbunden, sondern erhéhen durch ei-
nen einheitlichen Gestaltungskanon die Wohnqualitat.

Fassaden

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Fassadengestaltung getroffen. Bei Doppel-
hausern sind dariiber hinaus die Fassaden in gleicher Material- und Farbgestaltung aus-
zubilden. Uber die Festsetzungen zur Fassadengestaltung soll ein einheitliches
Erscheinungsbild im Plangebiet sichergestellt werden.

Dachaufbauten

Dachgauben dirfen nur Gber maximal die Hélfte der GebdudeaulRenldnge errichtet wer-
den. Die maximale Lange der einzelnen Gaube wird auf 1,75 m beschréankt. Der Abstand
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untereinander sowie zum Ortgang darf 1,0 nicht unterschreiten. Mit diesen Festsetzungen
wird das Ziel einer zurlickhaltenden Gestaltung der Dachaufbauten verfolgt. Zudem soll in
Anlehnung an die im naheren Umfeld vorhandenen Geb&ude ein einheitliches Siedlungs-
bild erzeugt werden.

Dachform und Dachmaterial

Das baulich-raumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Ges-
taltung der Dachflachen gepragt. Fir die allgemeinen Wohngebiete werden daher die
Dachformen (Pult- oder Satteldach) und die Dachneigung (15 - 45°) im Bebauungsplan
festgesetzt. Diese Festsetzungen sind in Anlehnung an die umgebenden stadtebaulichen
Strukturen fiir ein ausgewogenes Siedlungsbild erforderlich.

Im Plangebiet werden Farbe und Material der Dacheindeckung festgesetzt, um ein ein-
heitliches Erscheinungsbild sicherzustellen. Ferner wird bei Doppelhdusern festgesetzt,
dass diese in ihrer Material- und Farbgestaltung einheitlich auszufihren sowie mit einer
einheitlichen Traufhéhe und gleicher Dachneigung auszubilden sind. Mit diesen Festset-
zungen wird das Ziel verfolgt, dass die beiden Doppelhaushélften zusammen als ein Bau-
korper wirken.

Einfriedungen

Um ein harmonisches Bild im neuen Wohnquartier zu gewahrleisten, werden im Bebau-
ungsplan - in Ergdnzung zur Satzung Uber besondere Anforderungen an Einfriedungen
der Stadt Meckenheim (Einfriedungssatzung) vom 14.12.1995 - Festsetzungen zur Ges-
taltung von Einfriedungen getroffen.

Grundsatzlich werden Hecken als Einfriedungen zugelassen. Diese kdnnen, in Abhangig-
keit von der Lage der Einfriedung, ggf. mit Zaunen und Mauern kombiniert werden. Fur
die an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Vorgartenbereiche wird die HOhe der
Einfriedungen auf 1,0 m begrenzt, um einen offenen und einladenden Charakter sowie
auch eine soziale Kontrolle der Verkehrsflache zu gewahrleisten. Einfriedungen zwischen
privaten Géarten und angrenzend an 6ffentliche Grunflachen sowie im Bereich rickwartiger
Garten, die an offentliche Verkehrsflachen angrenzen, werden bis zu einer Hohe von
2,0 m zugelassen, um eine geschitzte Nutzung der privaten Gartenbereiche zu ermogli-
chen. Im Hinblick auf einen grinen und ansprechenden Charakter des Baugebietes wer-
den blickdichte Zaune (wie bspw. Holzflechtzaune) im Plangebiet nicht zugelassen. Zur
Sicherung der Privatsphare durfen allerdings in direktem Anschluss an den Hauptbaukdr-
per im Bereich der Terrassen Mauern oder Holzzaune bis zu 2,0 m Héhe und 4,0 m Tiefe
errichtet werden.

Umweltbelange

Aufgrund der Durchfuhrung des Planverfahrens im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB ist die Erstellung eines Umweltberichtes zum Bebauungsplan gemaf
§ 2a BauGB nicht erforderlich.

Gleichwonhl sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange zu bertcksich-
tigen und zu bewerten. Wesentliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange der
Umwelt werden nachfolgend dargestellt:

Immissionsschutz

Fur das Plangebiet besteht aufgrund der N&he zu der Bundesautobahn A 565 eine Larm-
vorbelastung. Diesbeziglich wurde von dem Biro Kramer Schalltechnik GmbH im No-
vember 2008 eine schalltechnische Untersuchung erstellt (Bericht Nr. 04 02 020/01).

In dem Gutachten wurden die Larmeinwirkungen der Verkehrsgerdusche auf die geplan-
ten Gebaude im Detail, unterschieden nach den einzelnen Geschosshoéhen, zu den Ta-
ges- und Nachtzeiten untersucht. Die Angaben zu dem flur die Larmberechnung
mafRgebenden Verkehrsaufkommen wurden der StralRenverkehrszéhlung aus dem Jahre
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2005 zzgl. einem Sicherheitszuschlag von 5% entnommen.

Die ermittelten Larmpegel wurden nach der DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ beurteilt. Danach werden die maf3geblichen Orientierungswerte fir ein Allgemeines
Wohngebiet [55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts] zur Tageszeit im nordwestlichen Bereich
des Plangebietes sowie an den von der Autobahn abgewandten Fassadenseiten im Erd-
geschoss und weitgehend im 1. Obergeschoss eingehalten. Die Uberschreitungen in den
ubrigen Bereichen liegen tUberwiegend zwischen 1 und 5 dB(A). Lediglich an den am
nachsten zur Autobahn gelegenen Fassaden bzw. Baugrenzen wurde eine Uberschrei-
tung von mehr als 5 dB(A) ermittelt. Bei dem Uberwiegenden Teil der Freibereiche der
einzelnen Grundstiicke sind keine Uberschreitungen der Orientierungswerte am Tag zu
erwarten.

Zur Nachtzeit werden die Orientierungswerte im gesamten Plangebiet mit Ausnahme der
von der Autobahn abgewandten Fassaden um tberwiegend 1 bis 5 dB(A) uberschritten.
Die groRten Uberschreitungen wurden mit mehr als 5 dB(A) wiederum an den am nachs-
ten zur Autobahn gelegenen Fassaden bzw. Baugrenzen ermittelt.

Zur Reduzierung der Larmeinwirkungen kommen Uber die bereits bestehende Schall-
schutzwand entlang der Autobahn hinausgehende aktive SchallschutzmalRnahmen nicht
in Betracht. Eine Erh6hung der vorhandenen Schallschutzwand Uber die jetzige H6he von
6,30 m hinaus ist nicht sinnvoll. Dem geringen zusatzlich erreichbaren Schallschutzeffekt
steht dabei ein unverhaltnisméaRig hoher baulicher und finanzieller Aufwand gegenuber,
der vor dem Hintergrund, dass auch durch passive Malinahmen gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sichergestellt werden kénnen, nicht zu rechtfertigen ist.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebauden werden daher
zusétzliche passive SchallschutzmafRnahmen in Form von Mindestanforderungen an die
Luftschalldammung von AulRenbauteilen schutzbedirftiger Nutzungen gemafR DIN 4109
vorgeschlagen. Es ergeben sich Anforderungen bis zu Larmpegelbereich lll. Eine Fest-
setzung der Larmpegelbereiche | und Il ist planungsrechtlich bei neu zu erschlielRenden
Wohngebieten entbehrlich, da Neubauten aufgrund ihres Baustandards die sich aus die-
sen Larmpegelbereichen ergebenden Anforderungen bereits erfillen. Daher wird aus-
schlieBlich der Larmpegelbereich 1l fir die betroffenen sidlichen und dstlichen
Teilbereiche der tberbaubaren Flachen gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Die vorgenannte Schalldammung ist nur wirksam, wenn die Fenster geschlossen sind.
Hierdurch kénnen Liftungsprobleme auftreten. Daher empfiehlt der Gutachter zur Sicher-
stellung der Innenraumbeliiftung bei schalltechnisch wirksamen Fenstern zumindest an
Schlafraumen mit nachtlichen Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) den Einbau entspre-
chend ausgelegter fensterunabhdngiger Luftungseinrichtungen. Hierzu wurde ein ent-
sprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet und die Umgebung liegen nicht innerhalb von FFH- (Flora-Fauna-Habitat)
und/oder Vogelschutzgebieten und ebenfalls nicht im Geltungsbereich des Landschafts-
planes.

Gemal 8§ 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung Eingrif-
fe in Boden, Natur und Landschaft als zulassig bzw. bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt, so dass eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich ist.

Die landschaftstkologischen Rahmenbedingungen beschréanken sich im Wesentlichen auf
den weitgehenden Erhalt des stdostlich an die Flache des ehemaligen Bauspielplatzes
heranreichenden Waldbestandes. Dieser Waldbestand grint, zusammen mit den sid-
westlich an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen, die geplante Bebauung zu dem
vorhandenen Wegenetz hin ein und bietet gleichzeitig einen wirksamen Schutz der Gar-
tenbereiche gegen die von den Wegen ausgehenden Stérungen. Um den Wald ausrei-
chend zu schitzen, wird ein Abstand von mindestens 5 m zwischen Waldrand und
Bebauung sichergestellt.
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Klimaschutz

Grundsatzlich soll der Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von
Strom und Warme im Plangebiet geférdert werden. Die stadtebaulichen Grundlagen wur-
den durch die Anordnung der Giberbaubaren Grundstticksflachen und der damit ermdglich-
ten optimalen Orientierung der Baukérper (z.B. fir Photovoltaikanlagen) geschaffen.

Zur Reduzierung lokaler Schadstoffemissionen und somit dem Klimaschutz dienend wird
dartber hinaus der Ausschluss von Kohle und Ol als Brennstoff fir Feuerungsanlagen
festgesetzt.

Artenschutz

Im August 2009 wurde durch das Buro Ginster, Landschaft + Umwelt, fur das Plangebiet
eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefiinrt. Der Gutachter kommt danach zu fol-
gendem Ergebnis:

Aufbauend auf die Bestandsbeschreibung des Plangebietes und die Beschreibung der in
der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66 "Auf dem Rott" festgesetzten Nutzungen,
wird in dem Gutachten dargelegt, inwieweit daraus Auswirkungen auf artenschutzrechtlich
relevante Arten resultieren.

Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW stellt Daten zu geschiitz-
ten Arten in einem Fachinformationssystem (FIS) zur Verfiigung. Durch Auswertung der
Daten wird eine Liste der planungsrelevanten Arten, die bei einer artenschutzrechtlichen
Beurteilung nach 8§44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009, ehemals § 42
BNatSchG 2002) zu berticksichtigen sind, erzeugt.

Die Artenliste bezieht sich auf das gesamte Messtischblatt 5308 Bad Godesberg, in dem
auch das Plangebiet liegt. Diese Liste wird mit der tatsachlichen Auspragung der vor Ort
angetroffenen Biotopstrukturen abgeglichen (Plausibilitatsprifung).

Die Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass im Hinblick auf die aufgelisteten Saugetiere,
Amphibien, Schmetterlinge und Vdgel sowie die Schlingnatter keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande gemald § 44 (1) Nr. 1 (Fang, Verletzung oder Totung), Nr. 2
(Storung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten; Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population) und Nr. 3
BNatSchG (Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten) ausgeltst werden (ehemals § 42 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG), da die Arten innerhalb
des Plangebietes abgesehen von eventuellen sporadischen und temporéaren Aufenthalten
nicht vorkommen.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes sind hinsichtlich der Zauneidechse, die im
Plangebiet nachgewiesen wurde, Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften nicht
auszuschlieRen (Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit gemal § 44
(1) Nr. 2 (ehemals § 42 (1) Nr. 2) BNatSchG und Verletzung oder T6tung gem. 8§ 44 (1)
Nr. 1 (ehemals § 42 (1) Nr. 1) BNatSchG). Um Verbotstatbestande nach BNatSchG zu
vermeiden, soll die Baufeldraumung der Brachflachen aufRerhalb der Aufzuchtszeit (Mitte
Mai bis September) erfolgen. Die Baufeldraumung soll abschnittsweise und mdglichst
kleinflachig durchgefuihrt werden, damit moglicherweise betroffene Zauneidechsen auf
geeignete benachbarte Flachen ausweichen kdnnen. Hierzu wurde in den Bebauungsplan
ein entsprechender Hinweis aufgenommen. Unter Berlcksichtigung der vorgenannten
Vorgaben kann ein Ausldsen von Verbotstatbestdnden nach § 44 (ehemals 8§ 42)
BNatSchG fir die Zauneidechse vermieden werden.

Boden

Naturrdumlich ist das Plangebiet dem Unteren Mittelrheingebiet zugeordnet. Es liegt im
nordlichen Grenzbereich zwischen dem Oberwinterer Terrassen- und Higelland und der
Kottenforstterrasse. Das Oberwinterer Terrassen- und Hugelland besteht aus mehr oder
weniger breiten Terrassenriedeln mit einzelnen aufgesetzten vulkanischen Higeln und
tertidren Gesteinen im Untergrund. Die Kottenforstterrasse stellt die Uber devonischem
Ausgangsgestein von sandigen und kiesigen Ablagerungen des Pleistozéns gepragte
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Hauptterrasse des Rheins dar. In der Regel sind diese mit einer diinnen LoRschicht Uber-
deckt.

Der Boden besteht aus Ton- und Schluffsteinen, aus denen sich Pseudogley-Béden bzw.
teilweise Pseudogley-Braunerde-Béden gebildet haben. Diese aus lehmigem Schluff bis
schluffigem Lehm bestehenden Boden sind allgemein sehr empfindlich gegen Boden-
druck und neigen bei geringer Wasserdurchlassigkeit zu Staunasse Uber verdichtetem
Unterboden.

Aufgrund dessen sind zum Schutz vor Grund- bzw. Sickerwasser bei Tiefengrindung von
Bauwerken entsprechende bauliche Mafihahmen (z.B. Abdichtung erdberlhrter Bauteile)
zu bericksichtigen. Diesbeziglich wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Es liegen keine Kenntnisse Uber Bodenkontaminationen innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes vor. Werden bei BaumaflRnahmen jedoch verunreinigte Boden-
horizonte angetroffen, so ist unverziiglich der Rhein-Sieg-Kreis - Amt fur Technischen
Umweltschutz - zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (gemal § 2
Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahr-
dungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analy-
sen etc.) zu veranlassen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Wasser

Niederschlagswasser

Im April 2009 wurde von der Kihn Geoconsulting GmbH ein hydrogeologisches Gutach-
ten (Projekt Nr. 2090167V_GO01) zur Bewertung der Untergrundverhaltnisse innerhalb des
Plangebietes hinsichtlich der Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers ge-
maf § 51a Landeswassergesetz (LWG) erstellt (siehe auch Punkt 4.2).

Bei den Bohrungen wurden unterhalb einer nur ca. 0,2 m machtigen Schicht humosen,
lehmigen Oberbodens (Mutterboden) ca. 0,9 bis 1,4 m méachtige Decklehme angetroffen.
Bei den Decklehmen handelt es sich generell um tonige Schluffe mit geringen Feinsand-
anteilen. Der Mindestdurchlassigkeitsbeiwert (k- Wert) liegt bei vergleichbaren Deckleh-
men zwischen 1x106 und 1x 10-® m/s. Unterhalb der Decklehme steht verwitterter Fels
an. Es handelt sich um teils vollstandig entfestigten, relativ stark verwitterten Ton-/
Schluffstein. Die Verwitterungszone gliedert sich in den stark verwitterten bis verwitterten
Fels und mit zunehmender Tiefe in den angewitterten Fels/Fels. Dabei ist der Ubergang
flieBend und nicht immer eindeutig festzulegen. Die Grenze zum angewitterten Fels wird
vom Gutachter etwa zwischen 3,3 m und 3,5 m unter Geldnde vermutet. Die Dicke des
verwitterten Fels schwankt demnach zwischen 1,7 m und 2,4 m. Der Gutachter geht bei
dieser Bodenschicht erfahrungsgeman von einem kf- Wert <1x106 m/s aus.

Die vorgefundenen Bdden bieten keine den technischen Regelwerken entsprechende
ausreichende Durchlassigkeit, um das anfallende Niederschlagswasser Uber dezentrale
oder zentrale Versickerungsanlagen gezielt zu versickern. Der Gutachter empfiehlt daher,
von einer Niederschlagswasserversickerung im Plangebiet abzusehen.

Grundwasser

Das Grundwasser wurde bei den durchgefuhrten Bohrungen bis zur maximalen Bohrend-
tiefe von 3,5 m unter Gelande nicht erreicht. Das Grundwasser ist erst in gréReren Tiefen
im Fels zu erwarten, wo es an wasserfiihrende Klifte bzw. Schichtflachen gebunden ist.

Nach langeren Regenperioden oder Starkregen muss aber innerhalb der Deckschichten,
der Verwitterungszone sowie auf der Oberkante des verwitterten Fels mit dem Auftreten
von Staundsse gerechnet werden.

Abwasser
Das anfallende Schmutz- bzw. Niederschlagswasser soll Uber den vorhandenen Kanal in
der StralRe ,An der Alten Eiche" abgeleitet werden.
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Oberflachengewdsser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wasserschutzzonen
Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Wasserschutzzonen.

Kultur- und Sachguter
Im Untersuchungsraum sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden bzw. betroffen.

Bodendenkmaéler

Aus dem Plangebiet sind bisher keine Befunde und Funde oder sonstige Hinweise auf ar-
chéologische Platze bekannt. Bei Bodeneingriffen ist die Aufdeckung arch&ologischer Bo-
denfunde und Befunde jedoch nicht auszuschlieRen. Diesbeziglich wurde in den
Bebauungsplan ein Hinweis gemal Denkmalschutzgesetz 88 15 und 16 aufgenommen.

Flachenverteilung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von
ca. 0,70 ha mit folgender Unterteilung:

Wohngebiete: ca. 0,58 ha ca. 82,9%
Verkehrsflachen: ca. 0,10 ha ca. 142%
Wald: ca. 0,02 ha ca. 29%
Insgesamt: ca. 0,70 ha 100,0 %
Bodenordnung

Fur die Realisierung der Planung sind zu einem spateren Zeitpunkt ggf. durch Grund-
sticksbildungen und Eigentumsanderungen bodenordnende Malnahmen erforderlich.
Derzeit befinden sich die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes insgesamt
im Besitz der Stadt Meckenheim.

Kosten

Fur die Erarbeitung der stadtebaulichen Plane und der Fachgutachten zum vorliegenden
Bebauungsplan entstehen der Stadt Meckenheim Kosten, da diese von externen Fach-
gutachtern angefertigt werden.

Innerhalb des Plangebietes sind 6ffentliche Verkehrsflachen geplant, so dass der Stadt
Meckenheim hierflir Baukosten und Kosten fir den Unterhalt entstehen.

Durch die MaRnahmen auf den Bauflachen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete wer-
den der Stadt Meckenheim keine Kosten entstehen, da diese nicht von ihr ausgefihrt
werden.

Durch den vorgesehenen Verkauf der Bauflachen werden Erldse erzielt, die dem stadti-
schen Haushalt zugute kommen.
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