Anlage

Stadt Meckenheim 25.03.2009
Der Biirgermeister

P 60.1-622-27/20d(15)

P 60.1-622-10/FNP(45)

Aktenvermerk

Flachennutzungsplan der Stadt Meckenheim 45. Anderung .
Bebauungsplan Nr. 20 d ,,Auf dem Steinbiichel“ Teil A, 15. Anderung

Hier: Friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Bauleitplanung mit den Biir-
gern/Offentlichkeit gemiR von § 3 Abs. 1 BauGB

Durch Bekanntmachung im Meckenheimer Amtsblatt (Blickpunkt) vom 11.Mé&rz 2009, 39.
Jahrgang — 11. Woche, wurden die Burgerinnen und Biirger der Stadt Meckenheim zur friih-
zeitigen Unterrichtung und Erérterung Uber die Bauleitplanung fir

Dienstag, den 24. Marz 2009, 18:30 Uhr in die Aula der Gemeinschaftsgrund-
schule, Zypressenweg 2, nach Meckenheim-Merl

eingeladen.

Beginn: 18:30 Uhr Ende: 20:10 Uhr

Die Verwaltung wurde vertreten durch:

Herr Spilles Burgermeister, Stadt Meckenheim

Herr Koch Technischer Beigeordneter, Stadt Meckenheim

Frau Leersch Geschéftsfeldleiterin Stadtentwicklung, Stadt Meckenheim
Herr Mezger Mitarbeiter Produkt Stadtplanung, Stadt Meckenheim
Herr Flge Planungsbiro ISR Stadt + Raum, Haan / Rheinland

Frau Schnadt Planungsbiro ISR Stadt + Raum, Haan / Rheinland

Es waren 57 Blrgerinnen und Blirger anwesend.

Burgermeister Herr Spilles eréffnet um 18:30 Uhr die heutige Blrgerinformationsveranstal-
tung. Er begrift die anwesenden Biirgerinnen und Biirger und stellt die Mitglieder der Ver-
waltung sowie die Vertreter des Planungsbiiros kurz vor. Herr Mezger wird Gber den heuti-
gen Verlauf der Veranstaltung ein Protokoll anfertigen. Im Anschluss an die Prasentation
kénnen Fragen zum Planvorhaben gestellt werden.
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Herr Flge, Planungsbiiro ISR, stellt anhand einer Power-Point-Présentation das Planvorha-
ben vom Aufstellungsbeschluss bis zum heutigen Verfahrensstand vor. Dabei wird auf den
Verfahrensablauf des Bauleitplanverfahrens hingewiesen sowie (ber den heutigen Stand
des Verfahrens und die weiteren Verfahrensschritte informiert (Schaubild 2). Die Prasentati-
on ist dem Vermerk als Anlage beigefligt. Die Anregungen und Hinweise, welche heute von
den anwesenden Birgerinnen und Blrger vorgebracht werden, flieRen in das Verfahren mit
ein. Von Seiten der Verwaltung wird erganzt, dass die Birgerinnen und Biirger noch bis zum
9. April 2009 Anregungen und Hinweise bei der Stadtverwaltung Meckenheim zu den vorge-
stellten Bauleitplanverfahren vorbringen kdnnen.

Die Prasentation umfasst die folgenden Inhalte mit den dazugehérenden Schaubilder:

- Darstellung der Bauleitplanverfahren nach den Verfahrensschritten (2)

- Lage im Stadtgebiet (3)

- Situation ,,Auf dem Steinbiichel” (4)

. Ubersichtsplan (5)

- Darstellung des Flachennutzungsplanes in der geltenden Fassung (6)

- Darstellung des Flachennutzungsplanes in der geanderten Fassung (7)

- Darstellung der méglichen Standorte der Sportplatze (8)

- Darstellung der Festsetzungen im Bebauungsplanvorentwurf (Auszug/ 9)

- Analyse der Bebauungsstruktur im Plangebiet (10)

- Analyse der Grinstruktur im Plangebiet (11)

- Analyse der ErschlieBungsstruktur (FuBwege, Parkierung und ErschlieBung/12)
- Analyse der Schwachen des Plangebietes (13)

- Analyse der Qualitaten des Plangebietes (14)

- Analyse der stadtebaulichen Malnahmen um das Gebiet aufzuwerten (15)

- Darstellung des Gestaltungsplanes (16)

- Darstellung des Bebauungsplanvorentwurfes (17)

- Darstellung der Festsetzungen im Bebauungsplanvorentwurf (Auszug /18)

- Darstellung des rdumlichen Bezuges, in Form einer Stadtteilperspektive (19 + 20)

- Beispielhafte Darstellung unterschiedlicher Versickerungsanlagen in der Praxis
(21)

Herr Flge schlieRt seinen mindlichen Vortrag um 18:50 Uhr ab.

Nach Abschluss der Préasentation haben die Birgerinnen und Blrgern die Moglichkeit Fra-
gen zu dem vorgestellten Projekt zu stellen.

Frage von Herr

Er will wissen, bis wann die Planverfahren abgeschlossen sind, damit die europaweite Aus-
schreibung starten kann.

Frage von Frau |

Sie erklart, dass das geplante Regenriickhaltebecken gestalterisch ihrer Meinung nach nicht

Uberzeugen kann und regt an, das Becken analog wie bei der RéntgenstraRe unterirdisch
anzulegen.

Frage eines Burgers

Er vertrete dieselbe Meinung wie Frau I zum geplanten Regenrtckhaltebe-
cken und weist zudem auf die Geféahrdung hin, welche fiir Kinder von einem Wasserbecken
ausgeht.
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Antwort der Verwaltung

Es wird nochmals darauf hingewiesen, das die heute vorgebrachten Anregungen zu Proto-
koll genommen werden und Gegenstand der Beschlussvorlage werden.

Zur Zeit lauft der Verfahrensschritt der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung sowie parallel der friih-
zeitigen Tragerbeteiligung. Es ist vorgesehen, dass der Stadtentwicklungsausschuss am
07.05.2009 den Beschluss Uber die Offenlage der Bauleitplane faft. Die Offenlage der Bau-
leitplane wirde dann im Zeitraum Mai/Juni 2009 fiir die Dauer von einem Monat erfolgen. Es
ist davon auszugehen, dass bei optimalem Verlauf der Bauleitplanverfahren nach Abschluss
der Offenlage Ende Juni/Anfang Juli 2009 im 4. Quartal diesen Jahres der Stadtentwick-
lungsausschuss sowie der Rat der Stadt Meckenheim den Abwagungs- und Satzungsbe-
schluss fassen kénne. Zum Flachennutzungsplanverfahren lauft zur Zeit die landesplaneri-
sche Anfrage bei der Bezirksregierung Koin. Die Bezirksregierung hat nach Abschluss des
Flachennutzungsplan-Verfahrens eine 3monatige Priffrist. Bei planungsrelevanten Anderun-

gen im Anschluss an die Auslegung kann eine erneute eingeschrankte Auslegung erforder-
lich werden.

Zum Regenrickhaltebecken wird von Seiten der Verwaltung ausgefiihrt, dass im Bebau-
ungsplan textliche Festsetzungen mit aufgenommen werden, wie die Anlage gestalterisch an
das Landschaftsbild angepasst werden kann. Im Einzelnen gibt es drei denkbare Varianten
wie die Versickerung erfolgen kann. Die Variante 1 stellt ein Erdbecken dar, welches unterir-
disch errichtet wird und ca. 1,0 Mio. Euro kosten wiirde. Als Variante 2 kdme ein unterirdi-
scher Staukanal in Frage, welcher ca. 0,6 Mio. Euro kosten wiirde. Die Variante 3 beinhaltet
ein Erdbecken, welches oberirdisch errichtet wird und durch eine Bepflanzung an das Land-
schaftsbild angepasst wird. Das Riickhaltebecken wird so errichtet, dass Kinder nicht zu
schaden kommen kénnen und die Verkehrssicherheitspflicht gewéahrleistet ist.

Frage von Herr L = __.

Er spricht die europaweite Ausschreibung an und stellt diese in Frage. Er will wissen wes-
halb die Stadt Meckenheim die Umsetzung des Rahmenkonzeptes nicht aufteilt in die Berei-
che

~Sportplatzverlagerung®, ,Nahversorgung” und ,Wohnungsbau“. Fir diesen Fall wiirde man
durch die Gliederung in 3 Teile jeweils unterhalb des Schwellenwertes liegen und somit Zeit

sowie Geld sparen. Warum will die Stadt trotzdem an der europaweiten Ausschreibung fest-
halten?

Frage von Herrn

Was geschieht mit den Spielflachen im Wohngebiet. Bleiben diese Erhalten.

Frage von Herrn

Wenn die Sportanlagen auf einen der beiden Standorte in das griine Ei verlagert werden,
dann haben die Schiler einen weiteren Weg zu den Sportplatzen. Dies stelle fir die GGS
und KGS einen Nachteil dar.

Des weiteren wird durch den zu errichtenden Kreisel der flieBende Verkehr unterbrochen.
Der Larmschutzwall wird durch den Kreisel und die Zufahrt in das neue Wohngebiet aufge-
macht. Der geplante Nahversorgungsmarkt filhre dazu, dass die jetzt noch in der Heroldpas-
sage sitzenden Laden weiter an Kaufkraft verlieren werden. Der geplante Nahversorgungs-
standort ist zu weit von dem Bevélkerungsschwerpunkt entfernt. Es sollten stattdessen die
vorhandenen Grunflachen erhalten bleiben. Der Bereich zwischen GrenzstraRe und Auto-
bahn sollte stattdessen fiir diese Nutzungen entwickelt werden.
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Antwort der Verwaltung

Zum Thema ,Europaweite Ausschreibung“ wird ausgefiihrt, dass der Stadt Meckenheim dar-
an gelegen sei ein HochstmalR an Rechtssicherheit zu erhalten. Die Rechtslage sei zum heu-
tigen Zeitpunkt in Deutschland einheitlich. Bei Erreichen des von der EU festgelegten
Schwellenwertes von 5,15 Mio. Euro ist europaweit auszuschreiben. Dabei handelt es sich
insbesondere um Vergaben von Grundflachen mit einer sog. ,Baukonzession“. Dabei ist das
gesamte Projekt zu betrachten. Eine Stiickelung wie heute vorgeschlagen ware rechtswidrig.
Die europaweite Ausschreibung wird parallel nach der Offenlage im Planverfahren mit Unter-
stutzung einer auf diesem Gebiet erfahrenen Rechtanwaltskanzlei vorbereitet.

Die bestehenden Spielflachen werden im Rahmen des stadtischen Spielflachenkonzeptes in

optimierter Form erhalten, und fiir das neue Wohngebiet und den Bestand angemessen grof3
geplant.

Bezlglich der Wegebeziehungen zu dem neuen Standort der Sportanlage wurden Gespra-
che mit beiden Schulleitern gefiihrt. Auf dem Grundstiick der GGS wird hierzu eine Laufbahn
mit Sprunggrube vorgesehen, so dass die Schule die neue Sportanlage nur fiir groRere
Sportereignisse, wie z. B. die Bundesjugendspiele nutzt. Die Frage des Standortes wurde im
Rahmen einer Prifung mehrerer Standorte durchgefiihrt. Die Kommunalpolitik hat sich dabei
far die beiden Standorte ausgesprochen.

Bezuglich der verkehrlichen Anbindung des neuen Wohngebietes mittels eines Kreisels wird
ein Schallschutzgutachten und ein Verkehrsgutachten erstellt.

Durch das Planungsbiiro ISR wird anhand des Schaubildes 16 erganzt, dass die bestehende
Larmschutzwall verstérkt wird. Die durch die Zufahrt zum Wohngebiet entstandene Liicke
fuhrt zu keiner Beeintrachtigung der Wohnbebauung, sondern zu einer Verlarmung der
Parkplatze beim Einzelhandelsbetrieb.

Die Errichtung einer Lichtsignalanlage anstatt des Kreisels wiirde nicht zu einem durchgan-
gigen Verkehrsfluss fiihren.

Burgermeister Herr Spilles ergénzt, dass ein wichtiges Ziel der Rahmenkonzeption auch die
Belebung der Herold-Passage sei.

Frage von Herr

Er bedankt sich bei der Stadtverwaltung und dem Planungsbiiro fiir die vorgelegten Pla-
nungskonzepte. Er sieht die Anbindung der Herold-Passage an das neue Gebiet als gelun-
gen an. Die Wohnbebauung ist fiir die Ansiedelung neuer Familien in Merl wichtig. Im Noérdli-
chen Bereich der Briicke soll der Spielplatz ,Fichtenweg“ erhalten bleiben. Die Verkehrliche

Anbindung an die beiden mdglichen Sportstandorte ist aus den Planunterlagen nicht ersicht-
lich.

Frage von Herrn |-

Er spricht den Aspekt der Sicherheit des geplanten Regenriickhaltebeckens an. Insbesonde-
re muss die Uberquerung der Absperrung verhindert werden, um Unfille von Kindern beim
Spielen zu vermeiden.

Des weiteren sei aus friiheren Uberlegungen der Stadt von einem Spielquartier in dem
Ortsteil Merl gesprochen worden. Es sollen die Spielplatze am Zypressenweg genutzt wer-
den. Er greift die Idee eines sog. Spielboulevard auf, der entstehen kénnte. Er vertritt nicht
die Ansicht, dass es zu viele Spielflachen in Meckenheim gibt.
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Antwort der Verwaltung

Von Seiten der Verwaltung wird geantwortet, dass bei dem Rahmenkonzept als erster Schritt
die Verlagerung der Sportanlagen und somit die Sicherung des Spielbetriebes anstehe.

Das Planungsbiro erldutert anhand des Schaubildes 8, wie die ErschlieRung der Sportfla-
chen erfolgen kénne.

Frage von Herrn

Herr . erklart, dass die heute vorgelegt Planung im wesentlichen das beinhalte, was
seit 2001 im Gesprach sei und dem entspreche was die Biirger von Merl wollen. Als Knack-
punkt in dem Konzept-werde die Situation gesehen, das vor der Kommunalwahl von der
Stadt Meckenheim Fakten geschaffen werden, an die sich der neu gewéhlte Rat gebunden
fahle, um das Projekt weiter zu beférdern. Als wesentlicher Aspekt ist daher der Erwerb der

Flachen fir die Sportplatzneubau zu sehen, der vor der Kommunalwahl getatigt werden
muss.

Frage von Herrn

Er empfiehlt die Umkleidekabinen in die Nahe der Sportanlage zu errichten, so dass diese im
geschutzten Bereich liegt.

Frage von Herr -0

Kann die Verwaltung einen Termin benennen, bis wann die Flachen fiir die Sportanlagen
erworben werden.

Bezlglich der europaweiten Ausschreibung will er wissen, welche Voraussetzungen der Rat
schaffen muss, dass diese auch starten kann.

Antwort der Verwaltung

Es wird geantwortet, dass der Zeitpunkt des Erwerbs der Flachen fir die Sportanlagen zum
heutigen Stand nicht festgelegt werden kann. Es werden mit den Eigentiimer konstruktive
Verhandlungen geflhrt. Die Verkehrswertgutachten liegen ebenfalls vor. Grundstiickskauf-
verhandlungen werden stets einvernehmlich gefiihrt, so dass beide Seiten, damit einver-
standen sind. Die Hohe des Kaufpreises spielt eine entscheidende Rolle.

Bezlglich der Europaweiten Ausschreibung liegen die Voraussetzungen dann vor, wenn der
Stadtentwicklungsausschuss am 07.05.2009 den Beschluss Uber die Offenlage des Bebau-
ungsplanentwurfes gefasst hat. Die Planunterlagen liegen dann einen Monat in der Verwal-
tung offentlich aus. Wenn es zu den offenliegenden Planunterlagen keine wesentlichen An-
derungen gibt, wird auf dieser Grundlage die europaweite Ausschreibung erfolgen.

Frage vonHerrn /.= _.

Kann der neugewahlte Rat das Projekt noch zum Kippen bringen.

Antwort der Verwaltung

Bei den im Rat vertretenen Parteien herrscht ein hoher Konsens zu diesem Projekt, und
deshalb ist davon auszugehen, dass dies nach der Kommunalwahl genauso gilt.
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Frage von Herrn ==

Er fragt an, wie die Situation mit den Paktplatzen/Stellflachen fiir die Bewohner sowie die
Besucher des neuen Wohngebietes ist. Er selbst wohnt sei 1974 im Schlehenweg in der Na-
he von zwei Parkhdusern, welche Uberwiegend leer stehen. Er verweist auf den Britisch
Shop, welcher rund 80 Mitarbeitet habe und nur 6 Stellflichen auf seinem Grundstiick aus-
weise. Die Mitarbeiter wiirde stattdessen im Wohngebiet die freien Parkplatze benutzen. Er
wolle nicht, dass sich dies im neuen Wohngebiet ebenfalls geschehe.

Des weiteren habe er in Erinnerung, dass ein flihreres Konzept einen (iberdachten FuBweg
vorgesehen hat.

Gibt es derzeit noch einen Investor fiir dieses Projekt?

Antwort der Verwaltung

Von Seiten der Verwaltung wird ausgefiihrt, dass in den zuriickliegenden Monaten Gespra-
che mit den Investoren gefiihrt wurden. Diese wurden zum Stand des Verfahrens informiert
und haben erklart den eingeschlagenen Weg, der Rechtssicherheit, mitzugehen. Die poten-
tiellen Investoren wollen sich auf Grundlage der Ausschreibungsunterlagen an diesem Pro-
jekt beteiligen.

Durch das Planungsbiro wird die ErschlieBung des neuen Wohngebietes (iber den Kreisel,
von der Gudenauer Allee aus kommend, erlautert. Besucherparkplatze werden in vorge-
schriebener Zahl ausgewiesen. Die Frage der Parkierung fir den gesamten Ortsteil Merl
kann jedoch grundsatzlich nicht Gber das Planverfahren gesteuert werden.

Bezlglich der tiberdachten Wegebeziehung ist auszufiihren, dass diese aus einem der von
den Investoren prasentierten stadtebaulichen Entwurf stammte.

Frage eines Blrgers

Bezuglich des Standortes 1 des zu verlagernden Sportplatze sowie der verkehrlichen Situa-
tion auf der Paul-Dickopf-Strae mit einer zweispurigen Verkehrsfiihrung am Kreuzungsbe-
reich, weist er darauf hin, dass die Querung der StraRe fiir Kinder eine Gefahr darstelle.

Antwort der Verwaltung

Es wird dargelegt, dass der geplante Kreisel, welcher zentral auf der Gudenauer Allee errich-
tet werden soll, aus verkehrlicher Sicht Sinn mache. Der Landesbetrieb NRW hat hierzu sei-
ne Bereitschaft signalisiert. Ob es noch weitere Kreisel anstelle der vorhandenen Lichtsig-
nalanlagen geben soll, misste zunachst geprift werden.

Frage von Herrn

Er bedankt sich bei der Stadt fiir die heute présentierten Planunterlagen und will die folgen-
den Anregungen machen. Die FuRgangerstrome der Menschen aus Alt-Merl, welche (iber
die Bricken kommen, missen mit betrachtet werden. Das Regenriickhaltebecken kdnnte
auch rechts neben der Zufahrt ins Wohngebiet liegen. Im Bereich des geplanten Standortes
des Regenriickhaltebeckens kénnte stattdessen ein Naturlehrpfad angelegt werden. Der
Korper des geplanten Einkaufsmarktes kdnnte gegebenenfalls gedreht werden, um eine
Achse zwischen Herold-Passage, Einkaufsmarkt und geplantem Spielplatz zu schaffen.
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Frage von Herrn .

Ist die Verwaltung in Kontakt getreten mit dem Besitzer der Herold-Passage, die ja unter

Zwangsverwaltung steht. Auch hier missen Planungen zur Verbesserung der Herold-
Passage betrieben werden.

Frage eines Biirgers

Welche Alternativen gibt es, wenn kein Grundstiick an der ,Paul-Dickopf-Strae* als Stand-
ort fir die Sportanlagen zur Verfiigung steht.

Antwort der Verwaltung

Es werden die Aspekte der Bauleitplanung erlautert. Gesprache mit den Zwangsverwaltern
der Herold-Passage und mit den Investoren wurden gefiihrt.

Die Standorte fiir die zu verlagernden Sportanlagen sind das Ergebnis eines Auswahlverfah-
rens aus 6 untersuchten Standorten. Es liegt eine Beschlusslage fiir die beiden genannten
Standorte vor.

Frage von Frau |

Sie fragt nach dem Schliissel an nachzuweisenden Parkflachen pro Gebaude. Ein Stellplatz
pro Haus sei zu wenig. Da es in den Familien frither oder spater auch mehr Auto gibt, miss-
ten auch mehr Parkflaichen ausgewiesen werden. Vielleicht kdnnten die Parkflaichen des
Einzelhandelsmarktes dafiir genutzt werden. Des weiteren sollen die beiden FuRgangerbri-
cken Uber die Gudenauer Allee fiir alte und behinderte Menschen umgebaut werden.

Frage von Herrn |

Die Wegebeziehung der beiden FuBgangerbriicken sei wichtig. Dies wurde bereits in dem
Konzept des Herrn Schwister im Nov. 2005 als Grundlage im Konzept benannt. Von den
geplanten Wohneinheiten sollen 40 WE als seniorengerechte Wohnungen errichtet werden.
Hierzu ist es wichtig, dass die Gebaude Fahrstiihle haben.

Von Seiten der Verwaltung wird bekréftigt, dass seniorengerechte Wohngeb&ude Fahrstiihle
haben sollten.

Von Seiten des Planungsbiiros wird erganzt, dass die FuRgéngerbriicken stark frequentiert
werden und im Rahmen der Ausfiihrungsplanung bei der Umgestaltung betrachtet werden.

Frage von Herrn

Er fragt nach, dass es nicht nur um die Wegebeziehung von Alt-Merl ins neue Wohngebiet
gehe, sonder auch um die Wegebeziehung in den bestehenden Teil von Merl-Steinbiichel,
welcher sich an das neue Baugebiet anschlielRe.

Antwort der Verwaltung

Es wird erklart, dass die bestehenden Wegebeziehungen bestehen bleiben.

Frage von Herrn .

Er sieht die vorgestellte Planung als positiven Aspekt in der Entwicklung der Stadt Mecken-
heim an. Er empfiehlt dieses Projekt Giberregional zu publizieren, damit die Stadt Mecken-
heim positiv in der Offentlichkeit wirbt.
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Frage von Herrn

Er will wissen ob die nach Siiden verlaufende LaArmschutzwand nach dem Stand der Technik
untersucht werde.

Antwort der Verwaltung

Diese Frage wird bejaht.

Frage eines Birgers

Ob der Schlecker-Markt in der Herold-Passage bleibt.

Frage von Herrn ©

Er weist darauf hin, dass die Wohnungen im Bereich der Herold-Passage unter Zwangsver-
waltung stehen. Wenn diese Objekte nicht saniert werden, wird dieser Bereich stadtebaulich
nicht attraktiv und somit wird auch das neu Baugebiet nicht aufgewertet.

Antwort der Verwaltung

Es wird darauf hingewiesen, dass es von der Firma Schlecker keine Aussage gibt, wonach
der Markt in der Herold-Passage schlieRen wird. Diese Frage wird unter rein wirtschaftlichen
Gesichtspunkten betrachten und wird von den Kunden entschieden.

Frage von Herrn ™

Herr = “ist im Planungsbiiro tatig und hat an einem friiheren Investoren-
entwurf mitgearbeitet. Er findet den Planentwurf recht gelungen und schlagt vor bei der
Wohnbebauung rechts von dem geplanten Kreisel die vorliegenden Planentwiirfe nochmals
zu Uberarbeiten.

Die Verwaltung nimmt das zur Kenntnis.

Da keine weiteren Fragen zum Planvorhaben gestellt werden beendet Biirgermeister Herr
Spilles um 20:10 Uhr die heutige friihzeitige Veranstaltung und wiinscht allen Anwesenden
einen guten Heimweg.

ey

Anlage

Prasentationsunterlage zur Rahmenkonzeption
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