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Grundsatzbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Bonner StraRe/Swistbachaue"

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage der schriftichen Zusage des Antragstellers zur
Ubernahme der anfallenden Planungskosten, einen stadtebaulichen Vertrag zu schlief3en und das
Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Bonner Stral3e / Swistbachaue” zu fuhren.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel Wenn ja Wenn nein
vorhanden X ja Budget: Deckungsvorschlag:
[] nein
Stadtplanung 51112
[] entfallt Bauleitplanungskosten
fur Dritte

Stellungnahme:

Die Stadt als Tragerin der Planungshoheit ist Auftraggeberin fir die Planungsleistungen an ein
externes Planungsbiro. Die Kosten werden vom Antragsteller nebst den anfallenden
Verwaltungskosten erstattet.




Begrundung

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Bonner Stral3e / Swistbachaue®, 9. Anderung wurde im Juni 2004
rechtskréftig. Die im Plangebiet vorgesehene Wohnbebauung im Bereich der MuhlenstralRe, das
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, ist derzeit mit 4 Wohnhéusern bebaut. Fir das noch
freie Baugrundstiick wird derzeit das Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt, so dass nach dem
Bau dieser Planbereich fertig gestellt ist.

Im Bereich der Bonner Stral3e ist die Bebauung noch nicht erfolgt.

Hier enthalt der Bebauungsplan die planungsrechtliche Ausweisung eines Mischgebietes nach § 6
BauNVO (Baunutzungsverordnung). Die festgelegten Baufenster und weitere Festsetzungen des
B-Planes sind bei der Erstellung des B-Planes sehr eng an einen damals feststehenden
Gebaudeentwurf orientiert worden.

Der Eigentimer der Grundstiicke hat die Vermarktung der Flachen mit der Errichtung eines Wohn-
und Geschéaftshauses nach besagtem Geb&udeentwurf angestrebt, was jedoch auch durch die
Lage aullerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der Altstadt nicht erfolgreich war. Die
Vermarktung zeigte jedoch, dass die Nachfrage nach Wohnraum, auch Eigentumswohnungen,
hoch ist.

Zur Umsetzung des B-Planes in der 9. Anderung, hier insbesondere (iber die ErschlieRung und
den Ausbau und die landschaftspflegerischen Malihahmen am Swistbach, hat die Stadt
Meckenheim mit dem Grundstlicksbesitzer einen stadtebaulichen Vertrag abgeschlossen, der, da
die Bebauung noch nicht in Génze erstellt ist, in der Folge auch noch nicht in allen Teilen
umgesetzt ist.

Im Herbst 2010 hat der Eigentimer seine Planungsabsichten auf Errichtung eines
Mehrfamilienhauses der Verwaltung mit ersten Grundlagenentwtrfen vorgetragen. Hierbei wurde
sehr schnell deutlich, dass diese, insbesondere durch die nun angestrebte reine Wohnnutzung im
MI-Gebiet, planungsrechtlich nicht konform ist. Mischgebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Wohnen und
Gewerbe sind gleichrangig und gleichwertig zu betrachten, wobei keine Nutzungsart ein deutliches
Ubergewicht tiber die andere gewinnen darf.

Im Dezember 2010 wurde somit vom Eigentiimer der Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes
gestellt.

Durch die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die stadtebauliche Entwicklung der Grundstiicke als allgemeines Wohngebiet
geschaffen werden.

Das geplante Vorhaben des Eigentumers sieht vor, auf den Grundstiicken in einer Grof3e von ca.
0,6 ha vier Stadtvillen mit jeweils ca. sieben barrierefrei organisierten, behindertengerechten
Wohnungen zu errichten, in 3-geschossiger Bauweise mit Staffelgeschoss, die privaten
Grunflachen zugeordnet sind.

Die erforderlichen Stellplatze werden in einer Tiefgarage bzw. in Garagen im hinteren
Grundstiicksbereich vorgesehen. Besucherparkplatze sind vor den Hausern angedacht, so dass
verhindert wird, dass die Besucherverkehre die ruhigen Gartenbereiche stdren.

Die Einleitung der Bauleitplanverfahren hat das Erfordernis, dass mit dem Investor ein
stadtebaulicher Vertrag (Ubernahme der anfallenden Kosten und Anpassung des bereits
bestehenden stadtebaulichen Vertrages auf den neuen B-Plan) geschlossen wird.



Meckenheim, den 17.03.2011

Anlagen:

Waltraud Leersch

Leiterin

Anlage 1 Auszug rechtskréftiger B-Plan Nr. 16, 9. Anderung
Anlage 2 Luftbild Bonner Stra3e/Muhlenstral3e

Anlage 3 Ubersichtsplan
Anlage 4 Vorentwurfszeichnungen

Abstimmungsergebnis:

Ja

Nein

Enthaltungen



