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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB

Allgemeine Wohngebiete gemal3 § 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur die
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemaR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO

Gemal Eintrag im Plan wird ein Mischgebiet festgesetzt.

Mald der baulichen Nutzung

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt gema&R Eintrag im Plan durch
die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der
Vollgeschosse als Hochstgrenze sowie durch die max. zulassige Firsthohe
(FH).

Als Firsthohe (FH) gilt der hochste Punkt des Daches (Oberkante der
Dachhaut).

Zur Ermittlung der zulassigen Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen ist als unterer
Referenzpunkt die Ho6he aus den Schnittpunkten der seitlichen
Grundsticksgrenzen mit der StralRenbegrenzung zu mitteln. MaRgebend ist
die ausgebaute, ansonsten die geplante StralRenhdhe. Bei Eckgrundstiicken
ist die Verkehrsflache mal3gebend, zu der die Einfahrten und Zugénge des
Hauptbaukorpers gerichtet sind.

Die festgesetzte tUberbaubare Grundflache kann durch die Grundflache der in
8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlie3lich der an
Gebaude angrenzenden Terrassen, in den allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2 und WA 4, uberschritten werden. Eine Uberschreitung in den
allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 5, WA 6, WA 7 ist nicht zul&ssig.

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet ist gemall § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene
Bauweise (0) festgesetzt.

Stellplatze und Garagen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen (Ga), Carports (Cp) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen und in den entsprechend gekennzeichneten Flachen
zulassig.
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Tiefgaragen (TG) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 sind Tiefgaragen
(TG) ausnahmsweise auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Tiefgaragen und dessen Zufahrten
gem. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8
uberschritten werden.

Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand
von 50 m, gemessen von der Offentlichen StraRenverkehrsflache,
einzuhalten.

Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen gemald § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich der Vorgarten
(nicht Uberbaubare Grundstiicksflache < 3,0 m zwischen Offentlicher
Verkehrsflache und stral3enseitiger Gebaudeflucht) mit Ausnahme von
Milltonnenbehéltern unzulassig.

Nebenanlagen gemafll 8 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich der privaten
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage, welche an die
allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 6 angrenzen, unzuléssig.
Nebenanlagen nach 5.1 durfen in der Summe je Baugrundstick 30 m3
umbauten Raum und 2,3 m H6he nicht Gberschreiten.

Anlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Warme, Wasser
sowie der Ableitung von Abwasser dienen sind ebenso wie
fernmeldetechnische Nebenanlagen in den offentlichen Grinflachen und
Verkehrsflachen allgemein zuldssig und aul3erhalb dieser Flachen
ausnahmsweise zulassig.

Grunflachen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die im Plangebiet mit einem ,0* gekennzeichneten Griinflachen sind als
offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung gemald Eintrag im Plan
festgesetzt.

Die im Plangebiet mit einem ,P* gekennzeichneten Grunflachen sind als
private Grunflachen mit der Zweckbestimmung gemall Eintrag im Plan
festgesetzt.

Aufschittungen und Abgrabungen

8§ 9 (1) Nr. 17 BauGB

Die im Plan eingetragenen Hohenlinien setzen eine neue Gelandehohe fest.
Die nach geplanten Aufschittungen und / oder Abgrabungen sichtbare
Wandhdhe ist maR3geblich fur die Abstandsflachenberechnung nach 8§ 6 BauO
NRW und die Ermittlung der Geschossigkeit nach § 2 (5) und (6) BauO NRW.



8.1

8.2

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Aktive Schallschutzmalinahmen

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Gerduschimmissionen),

sind folgende MalRnahmen festgesetzt:

- Zwischen der Gudenauer Allee und dem allgemeinen Wohngebiet WA 5
sowie WA 6 ist in dem im Plan eingetragenen Bereich eine
Larmschutzwall/-Wand-Kombination mit einer Hohe von min. 4,0 m und
max. 4,5 m Gber OK StraRenachse zu errichten.

- Zwischen der neuen Erschliefdungsstral3e, ausgehend der Gudenauer
Allee, und dem allgemeinen Wohngebiet WA 6 ist in dem im Plan
eingetragenen Bereich eine Larmschutzwall/-Wand-Kombination mit einer
Ho6he von min. 3,0 m und max. 3,5 m Gber OK StralRenachse zu errichten.

- Die Larmschutzwande sind straf3enseitig hochabsorbierend auszufuhren.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Gemald Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche (LBP) nach DIN 4109
festgesetzt. Als Mindestanforderung wird im Plangebiet Larmpegelbereich Il
gemal DIN 4109 festgesetzt.

Luftschalldammung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 -
November 1989

Resultierendes Schallddmmmalf3
erf. R'w, res. in dB

Larmpegelbereich Wohngebéude Birogebaude
1] 35 30

An der Westfassade des Baufeldes im allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind
oberhalb des 1. Obergeschosses zu 6ffnende Fenster von Aufenthaltsraumen
ausgeschlossen.

Durch die Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren ist die
ausreichende Luftschalldammung der Aul3enbauteile zum Schutz gegen
einwirkenden Auflenlarm nachzuweisen (Runderlass des Ministeriums flr
Bauen und Wohnen vom 24.09.1990). Der Nachweis uber die
ordnungsgemalfe Ausfilhrung der Larmschutzmaflinahmen hat nach DIN 4109
zu erfolgen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung von der
Landesregierung anerkannten Sachverstandigen fir Schallschutz gefordert
werden.

Es kdnnen auch Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit durch den Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
geringere MalRnahmen ausreichen.
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Anpflanzung und Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

An den entsprechend gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte Baume
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte sind langs der
Stral3enachse verschiebbar. Abgehende Bé&ume sind zu ersetzen. Die
Pflanzqualitdt wird wie folgt beschrieben: B&aume als hochstammiger
Laubbaum mit der Mindestqualitat H 3xv., m.B. StU 16-18.

Bei Gehoélzpflanzungen sind autochthone (heimische) Pflanzen, keine
Zuchtformen, zu verwenden.

Im Bereich der 6ffentlichen Stra3enverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich sind insgesamt mind. 25 hochstammige Baume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind in den Wohnstral3en
gleichmaliig zu verteilen. Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Baume
als hochstammiger Laubbaum mit der Mindestqualitat H 3xv., m.B. StU 16-18.
Bei Geholzpflanzungen sind autochthone (heimische) Pflanzen, keine
Zuchtformen, zu verwenden.

Es sind die Pflanzarten gem. Pflanzlisten (Pflanzliste 2) in den Hinweisen zu
verwenden.

Die noérdlichen nicht Uberbauten bzw. befestigten Grundstiicksflachen im
Bereich der Nordflanke mit der Zweckbestimmung Parkanlage, welche an das
allgemeine Wohngebiet WA 1 grenzen, sind als private Grunflachen
festgesetzt. Als Pflanzungen sind die Baume gem. Pflanzenlisten (Pflanzliste
1) in den Hinweisen zu verwenden. Die Begrinung ist aus Stauden, niedrigen
Geholzen (Bodendeckern) oder Landschaftsrasen gem. Pflanzenlisten
(Pflanzliste 3) in den Hinweisen zu erstellen. Mindestens 10 % der nicht
Uberbaubaren oder fur Nebenanlagen zu befestigenden Grundstiicksflachen
sind mit Strauchgehdlzen der Pflanzenliste 3 zu bepflanzen.

Die sudlichen nicht dberbauten bzw. befestigten Grundstiicksflachen im
Bereich der Larmschutzwall /-wand Kombination mit der Zweckbestimmung
Parkanlage, welche an das allgemeine Wohngebiet WA 6 grenzen, sind als
private Griunflachen festgesetzt. Die Begriinung ist aus Stauden, niedrigen
Geholzen (Bodendeckern) oder Landschaftsrasen gem. Pflanzenlisten
(Pflanzliste 3) in den Hinweisen zu erstellen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Flachdacher von
Hauptgebaudekdrpern und Nebenanlagen bis max. 8 Grad Dachneigung mit
einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Die Stéarke der
Vegetationstragschicht muss im Mittel mind. 10 cm betragen. Von der
Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste Flachen, technische Aufbauten
und Photovoltaikanlagen soweit sie gemald anderer Festsetzungen auf der
Dachflache zulassig sind. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

Die im Plan zum Erhalt festgesetzten Bepflanzungen und Einzelbdume sind im
Bestand zu sichern. Abgehende Baume und Straucher sind durch gleichartige
Geholze zu ersetzen.
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften

8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Fassaden

Zulassiges Fassadenmaterial in den allgemeinen Wohngebieten ist Putz in
Weil3 oder gedeckten Farben und Ziegelmauerwerk. Ein anderes zweites
Material — wie z.B. Mauerwerk, Holz, Naturstein, Zinkbleche usw. - kann zur
Gliederung der Fassade mit untergeordneten Flachenanteilen bis zu 30 %
kombiniert werden. Glanzende oder glasierte Materialien sowie Klinkerimitate
sind unzul&ssig.

Doppel- und Reihenhauser sind in ihrer Material- und Farbgestaltung
einheitlich auszubilden.

Dachaufbauten

Gauben durfen nur bis max. 60 % der Gebaudeaul3enlange im Dachgeschoss
errichtet werden. Der Abstand untereinander und zu den Grenzwénden sowie
zum Ortgang muss 1,00 m betragen. Als Messpunkt gilt die aufsteigende
Wand.

Dachmaterial

Die Dacher in den allgemeinen Wohngebieten sind aus rot, rotbraunen oder
grau bis anthrazitfarbenen, nicht glanzenden Dachpfannen herzustellen.
Alternativ ist eine Eindeckung mit Zink- oder Aluminiumblech mdglich.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auch in abweichenden
Farben zulassig. Sie sind soweit moglich flachenbindig in die Dachflachen
einzubinden.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Flachdacher von Hauptgebaudekoérper
und Nebenanlagen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu
begriinen.

Die AuRenverkleidung von Dachgauben ist in Putz oder Ziegelmauerwerk,
analog der Hauptfassade, mit Faserzement- oder Kunststoffplatten in Farbe
des Hauptdaches, Holzverkleidung, Naturschiefer oder Zinkblech zulassig.

Doppel- und Reihenhauser sind im Dachbereich im gleichen Material und
Farbe auszubilden.

Doppel- und Reihenh&user sind mit einer einheitlichen Trauf- und Firsthohe
sowie gleicher Dachneigung auszubilden.

Einfriedungen
Erganzend zur Satzung der Stadt Meckenheim (ber besondere
Anforderungen an Einfriedigungen (Einfriedigungssatzung) vom 14.12.1995

gilt:

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind im Bereich der
Hausvorgarten mit einer standortgerechten heimischen Hecke, auch in
Verbindung mit Maschendraht- oder Stabgitterzdunen, geputzten
Mauerflachen, Ziegelmauerwerk oder mit Holzzaunen mit einer Hohe bis zu



1,00 m zulassig. Die Hecken sind unmittelbar angrenzend zur Straf3e hin
anzupflanzen.

Als Begrenzung privater Garten zu Offentlichen Verkehrsflachen
ausgenommen der Vorgartenbereiche sowie offentlichen Grinflachen sind
Hecken bis 2,00 m H6he zulassig. Hecken kdnnen auch in Verbindung mit
Maschendraht- oder Stabgitterzaunen gepflanzt werden. Blickdichte Zaune,
z.B. Holzflechtzaune, sind unzulassig.

Als Grundstucksabtrennung zwischen privaten Garten sind Holzzaune oder
Hecken bis zu 2,00 m Ho6he, auch in Verbindung mit Maschendraht- und
Stabgitterzaunen, zulassig. Blickdichte Zaune, z.B. Holzflechtzdune, sind
unzulassig.

Im Bereich der Terrassen im direkten Anschluss an die Gebaude sind
Trennwande bis zu 2,00 m H6he Uber eine Tiefe von 4,00 m als Holzzaune
oder Mauern zulassig.

Hinweise

Kampfmittel

Der Stadt Meckenheim liegen Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
(KBD) Uber die Existenz von Kampfmitteln (Laufgraben) aus dem 2. Weltkrieg
innerhalb des Plangebietes vor. Bei Auffinden von Bombenblindgéangern /
Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der KampfmittelrAumdienst (Bezirksregierung Disseldorf) zu verstandigen.

Niederschlagswasser

Gemall 8 b5la Landeswassergesetz (LWG) besteht keine Pflicht zur
Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagwassers. Das
anfallende Niederschlagswasser wird in die Offentliche Kanalisation
eingeleitet.

Hauptversorgungsleitungen

Das Plangebiet wird durch eine unterirdische Hauptversorgungsleitung,
Hauptwasserleitung von Villiprott nach Meckenheim des
Wahnbachtalsperrenverbandes, DN 600, durchquert. Der Schutzstreifen mit
der Schutzstreifenbreite von 6,0 m (beidseitig 3,0 m) wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan tibernommen.

Fur die Bereiche des im Bebauungsplan eingetragenen Schutzstreifens sind
die Schutzanweisungen des Leitungstragers (Wahnbachtalsperrenverbandes)
einzuhalten. Alle PflanzmalRnahmen im Schutzstreifenbereich sind gemal der
Auflagen des Leitungstragers durchzufuhren.



Altlasten

Werden bei den BaumalRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen,
so ist unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz,
zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (s. § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen
zur Gefahrdungsabschéatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfihrung
von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle MalBhahmen im
Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fur
Technischen Umweltschutz abzustimmen.

Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen
sind insbesondere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender
wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundsticks anfallende
bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus
Bodenauffullungen) ist ordnungsgemal? zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr
dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,,Gewerbliche Abfallwirtschaft, anzuzeigen.
Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche
Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Immissionsschutz

Auf Grund der errechneten Gerauschbelastungen durch Stral3enverkehr wird
vom Gutachter empfohlen, dass mdgliche Dachflachenfenster bei Gebauden
im allgemeinen Wohngebiet an der Gudenauer Allee nicht in Richtung Siden
vorzusehen sind. Des Weiteren wird auf Grund der Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte nachts empfohlen, in Schlafrdumen
schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, um eine ausreichende Bellftung der
Schlafraume auch bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

Einsichtnahme in aul3erstaatliche Regelungen

Die aul3erstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige
Richtlinien), auf die in den Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird,
kénnen bei der Stadt Meckenheim, BahnhofstralRe 22, 53340 Meckenheim,
Fachbereich Stadtplanung/Liegenschaften, eingesehen werden.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 — Einzelb&dume in privaten Grunflachen (Nordflanke

Geltungsbereich)
Mindestqualitat: Hochstamm mit Stammumfang 18/20 cm

. Ahornblattrige Platane - Platanus x acerifolia

Pflanzliste 2 — Baumpflanzung innerhalb von Verkehrsflachen
Mindestqualitat: Hochstamm mit Stammumfang 18/20 cm

. Feld-Ahorn “Elsrijk - Acer campestre “Elsrijk”



. Gemeine Esche "Geesink” - Fraxinus excelsior "Geesink”

o Spitzahorn “Olmstedt’ - Acer platanoides "Olmstedt’

. Stadt-Linde "Grennspire” - Tilia cordata “Greenspire”

o Winter-Linde "Rancho’ - Tilia cordata "Rancho’

o Wildbirne - Pyrus calleryana “Chanticleer’

Pflanzliste 3 — Strauchgehdélze fur private Garten- und Grundsticksflachen
Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, 3-4 Tr., 0.B., HOE 60-100, Pflanzabstand in Reihe ca.
1,50 m

. Felsenbirne - Amelanchier lamarckii
. Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
. Haselnuss - Corylus avellana

. Deutzie - Deuzia x magnifica
. Forsythie - Forsythia intermedia
. Faulbaum - Frangula alnus

. Ranunkelstrauch - Kerria japonica

) Kolkwitzie - Kolkwitzia amabilis
. Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare

. Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
) Gartenjasmin - Philadelphus spec.
. Schlehe - Prunus spinosa

. Feuerdorn - Pyracantha spec.

) Rote Johannisbeere - Ribes rubrum

. Acker-Rose - Rosa agestris

) Hunds-Rose - Rosa canina

. Mai-Rose - Rosa majalis

. Bibernell-Rose - Rosa pimpinellifolia
. Wein-Rose - Rosa rubiginosa

. Filz-Rose - Rosa tomentosa

. Sal-Weise - Salix caprea

. Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

. Flieder - Syringa vulgaris

o Weigelie - Weigela spec.
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