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Begriindung zum B-Plan Nr. 20d-Teil 2, 18. Anderung ,Auf dem Steinbiichel”, Stadt Meckenheim 1

TEIL A BEGRUNDUNG

1. Vorgaben

1.1 Verfahrensstand und Anderungserfordernis

Der Rat der Stadt Meckenheim hat in seinem Beschluss vom 08. Juni 2011 den Bebauungs-
plan Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinblchel“, 15. Anderung beschlossen. Die 15. Anderung des
Bebauungsplanes erlangte mit 6ffentlicher Bekanntmachung am 22. Juni 2011 Rechtskraft.

Fur den Bereich des Plangebietes bestand mit der Aufstellung der 15. Anderung des B-Plans
Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbichel“ die Planungsintention, ein Wohngebiet zu entwickeln.
Es war folglich planerisches Ziel, bedarfsgerechten Wohnraum zu entwickeln. Es hat sich je-
doch gezeigt, dass das Wohngebiet in der geplanten Form keine ausreichende Nachfrage er-
fuhr. Daher ist eine Modifikation in der Aufteilung des Wohngebietes fiir eine zielorientierte
Entwicklung des Gebietes erforderlich.

Die Anderung des Bauleitplanes soll einen Beitrag zu einer nachhaltigen und auch wirtschaftlich
tragfahigen, sowie bedarfsgerechten Entwicklung darstellen. Gleichzeitig wurde den Belangen
einer bedarfsgerechten Nahversorgung Rechnung getragen.

Die 18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbiichel* wird aus den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes in der 45.Anderung entwickelt.

Die Festsetzungen der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbu-
chel“ gelten in Teilen auch fiir die 18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf
dem Steinbuchel” und werden weitgehend ibernommen und fortgefuhrt.

Gemall dem Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung des Rates der Stadt Mecken-
heim vom 15.03.2012 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
fur die 18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 — Teil 2 ,Auf dem Steinbiichel* gemaR § 3
Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Die Birgerinnen und Birger hatten im Rahmen einer Birgerinfor-
mationsveranstaltung am 16.04.2012 Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung zur Planung.

Die offentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 wurde zeitgleich mit der Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB in dem Zeitraum 12.07. bis 23.08.2012 durchgefiihrt. Im Rahmen der Beteiligung wur-
den einzelne Stellungnahmen vorgebracht. Es ergab sich jedoch nicht das Erfordernis den Be-
bauungsplan grundlegend zu tberarbeiten oder zu andern.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Meckenheim Merl-Steinbichel, nérdlich der Gudenau-
er Allee. Der Groliteil des Plangebietes wird im Norden durch die angrenzende Wohnbebau-
ung, im Westen durch die kirchliche und schulische Nutzung sowie die noch vorhandenen
Sportplatze und die bereits errichtete PlanstralRe, im Siden durch die Gudenauer Allee und Os-
ten durch die angrenzende Wohnbebauung begrenzt.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20d-Teil 2, 18. Anderung ,Auf dem Steinbiichel”, Stadt Meckenheim 2

Der kleinere Bereich der 18. Bebauungsplananderung befindet sich im Westen. An das Plan-
gebietsteil schlielt im Siden das vorhandene Regenrickhaltebecken, im Westen die beste-
hende Wohnbebauung samt ErschlieBungsstral3e, im Norden die schulische Nutzung sowie im
Osten die vorhandenen Sportplatze an.

Die Grol3e der Geltungsbereiche betragt insgesamt rund 33.300 m? (westlicher Teil rund 1.300
mz2 und 6stlicher Teil rund 32.000 m?). Die Lage der Geltungsbereiche ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

1.3 Siedlungs- und Nutzungsstruktur des Umfeldes

Nordlich des Plangebietes schlieRen groRBmafstabliche Bebauungsstrukturen mit Geschoss-
wohnungsbau an. Diese bis zu achtgeschossige Bebauung bildet eine Art Rahmen um das
Plangebiet. Im Zentrum dieser dominanten Grof3struktur befindet sich eine Ladenpassage, die
Heroldpassage. In dieser Ladenpassage sind Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen
mit Gltern zur Deckung des taglichen Bedarfs befindlich. Im stidwestlichen Anschluss an die
Ladenpassage befindet sich eine Grundschule, dstlich dieser schlief3t die katholische Kirche mit
Gemeindezentrum an. Im noérdlichen Anschluss an die Ladenpassage befindet sich das Ge-
meindezentrum der evangelischen Kirche. Somit gruppieren und konzentrieren sich die sozia-
len und kirchlichen Einrichtungen um die Ladenpassage. Dieser Bereich kann folglich zusam-
men mit dem geplanten Lebensmitteleinzelhandel westlich des Plangebietes als Stadtteilzent-
rum bezeichnet werden. Ostlich des Plangebietes schlieRen weitere Wohnnutzungen in Form
von Mehrfamilienhausern an.

Das Plangebiet selbst ist unbebaut und primar durch die ehemaligen sportlichen Einrichtungen
gepragt. Ferner werden im Plangebiet zurzeit die infrastrukturellen Mal3nahmen zur Umsetzung
der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinblchel“ getroffen. Zu
nennen sind hier das Regenriickhaltebecken sowie MalRBhahmen der Entwasserung und der Er-
schlieung.

1.4 Landschaftsstruktur

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Gemengelage zwischen einer HaupterschlieRungsstralle
(Gudenauer Allee) und mehrgeschossigen Wohnungsbaukérpern. Die landschaftliche Struktur
ist hierdurch bereits vorgepragt und nachhaltig verandert worden.

1.5 Verkehrsstruktur

Der Hauptteil Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird von der sidlich gelegenen Gude-
nauer Allee (LandstralRe L 158) Uber die dort anschlieRende und im Bau befindliche Planstralie,
gemaR des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinblichel*, 15. Anderung erschlos-
sen. Ferner wird von Osten eine weitere ErschlieBungsmadglichkeit Uber den Zypressenweg, der
bisher an das Plangebiet heranfuhrt und dort endet, geplant.

Die von Norden kommende Anbindung des Zypressenweges erschliel3t das katholische Ge-
meindezentrum, eine PKW-Anbindung an den Geltungsbereich ist nicht vorgesehen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20d-Teil 2, 18. Anderung ,Auf dem Steinbiichel”, Stadt Meckenheim 3

Der westliche Geltungsbereich wird durch die Ulmenstral3e erschlossen.

Das fuRlaufige Wegesystem ist im Plangebiet und im Ubergang zu der Umgebung gut ausge-
baut. Im Siden fluhren zwei Fullgéngerbricken Uber die ,Gudenauer Allee* hinweg nach Alt-
Merl.

1.6 Vorhandenes Planungsrecht

1.6.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Der gliltige Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln weist den Bereich des Plangebietes als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

1.6.2 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

1.6.3 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Meckenheim als Wohnbaufla-
che gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Die an das Plangebiet grenzenden Flachen im
Westen sind im wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen mit kirchlichen und
schulischen Einrichtungen, Wohnbauflachen sowie als Sonderbauflache Lebensmittelmarkt ge-
kennzeichnet.

Die 18. Anderung des Bebauungsplanes 20d —Teil 2 ,Auf dem Steinbiichel“ wird aus den Dar-
stellungen des derzeitigen FNP, in der Fassung der 45. Anderung, entwickelt.

1.6.4 Bebauungsplan
Fur das Plangebiet besteht durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem
Steinbuichel“, 15. Anderung, Planungsrecht.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt flir das Plangebiet nach § 4 Abs. 1 BauNVO ein all-
gemeines Wohngebiet sowie Verkehrsflachen mit den Zweckbestimmungen verkehrsberuhigter
Bereich sowie FuR3- und Radweg fest. In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 bis WA5) sind
unterschiedlich grof3e Baufenster vorgesehen. Als maximale Grundflachenzahl (GRZ) ist 0,4
und als maximale Geschossflachenzahl 1,2 bzw. 0,8 festgesetzt. Gemal’ § 20 Abs. 1 BauNVO
sind maximal zwei bzw. drei Vollgeschosse und gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauwei-
se (o) festgesetzt. Die maximale H6he baulicher Anlagen darf im WA-1 und WA2-Gebiet 13,00
m betragen. Im WAS3- bis WA5-Gebiet ist die maximale Hohe baulicher Anlagen auf max. 9,50
m begrenzt. Zugelassen sind im WA1- und WA2-Gebiet Flach- und Pultdacher mit einer Dach-
neigung von 0° bis 25° und einer maximal zulassigen Wandhohe von 8,00 m. Im WAS3-Gebiet
sind nur Hausgruppen und Doppelh&user zulassig. Im WA4-Gebiet sind lediglich Doppelhauser
und im WAbL-Gebiet lediglich Einzelhauser zulassig. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
sind Bereiche fur Tiefgaragen, Carports und Garagen festgesetzt. Ferner sind in den ndordli-
chen, sidlichen und westlichen Ubergangsbereichen zu anderen Nutzungen Grinflachen, im
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Siuden zur Gudenauer Allee (L 158) mit Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes festgesetzt.

Fur die Umsetzung des Vorhabens der 18. Anderung des Bebauungsplanes 20d —Teil 2 ,Auf
dem Steinbulchel” ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2.  Planungsgrundlagen

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Auf der Grundlage einer durchgefihrten Rahmenplanung wurden Potenziale flr erganzende
wohnbauliche Nutzungen erkannt. Unter anderem wurde auf dieser Grundlage die 15. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbuchel” durchgeflhrt.

Im Rahmen der Umsetzung zeichnet sich bereits ab, dass die in der 15. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinblichel” festgesetzte Flache fur allgemeines Wohn-
gebiet in der Form nicht die erwartete Vermarktungsresonanz erfahrt. Die Nachfrage nach zu-
satzlichem Wohnraum in der Stadt Meckenheim ist sowohl durch Zuwanderung von auf3en als
auch aus der ansassigen Bevolkerung heraus nach wie vor gegeben. Insbesondere fir das
Segment des Einfamilienhausbaus fehlen entsprechende Angebote. Das Plangebiet bietet auf-
grund der vorhandenen zentral gelegenen Lage gute Ausgangsvoraussetzungen, Grundstiicke
fur diese Bebauungsstrukturen zu entwickeln. Die Lage innerhalb des Siedlungsbereiches er-
madglicht eine den Vorgaben des Bodenschutzes entgegenkommende Stadtentwicklung durch
eine MaRnahme der Innenentwicklung und Nachverdichtung.

Daher kénnen durch die 18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Stein-
bichel“ die vorhandenen und in der Umsetzung befindlichen Potenziale aufgegriffen und ge-
starkt werden. Ferner kann durch die B-Plan Anderung ein Beitrag zur nachhaltigen Entwick-
lung einer ausgewogenen Bevolkerungsstruktur, einer bedarfsgerechten Versorgung mit Wohn-
raum und einer lebenswerten Umwelt geleistet werden. Mit der Planung sollen die Chancen aus
den Potenzialen der Stadt Meckenheim und dem angestrebten Wachstum nutzbar gemacht
werden.

2.2 Stadtebauliche Konzeption
Gemal den Zielen der Planung und der stadtebaulichen Konzeption wird die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes vorbereitet.

Die konzipierten Wohngebiete kdnnen vorwiegend Uber Einfamilien- und Doppelh&user in einer
lockeren zwei- bis maximal dreigeschossigen Bebauung entwickelt werden. Darlber hinaus ist
es mdglich in den nordlichen und westlichen Randbereichen, als Pendant zum dichteren Ge-
schosswohnungsbau, dem Kirchen- und Schulzentrum sowie den Einzelhandelsnutzungen und
deren Stellplatzanlage, eine etwas dichtere Bebauung zu entwickeln. Hier sind Geb&ude fir
Seniorenwohnen und /oder generationstbergreifendes Wohnen denkbar. Diese geplanten und
realsierbaren Gebaudekdrper bieten attraktiven und nachfrageorientierten Wohnraum.
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Die urspriingliche Planung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbichel“, 15.
Anderung in diesem Bereich soll in seiner grundlegenden Intention erhalten bleiben. So ist fir
die ErschlieBung des Wohngebietes die zentrale ErschlieBung von der Gudenauer Allee, Uber
einen Kreisverkehr vorgesehen. Von dieser zentralen ErschlieBung verzweigen sich die Un-
tererschlieBungen in das Gebiet. Im Norden schliel3t ein FulRgangerbereich an, der die Wege-
beziehungen zu den Wohngebieten miteinander verknupft. Die raumliche Aufweitung an dieser
Stelle erzeugt den genannten platzartigen Charakter. Auch die fuBlaufige Verbindung zur He-
roldpassage wird hierdurch nachhaltig unterstiitzt und aufgewertet. Durch die Sichtbeziehung
nach Norden soll ein Impuls fr moégliche Koppelungskaufe geschaffen werden.

FuRlaufig wird das Gebiet weiterhin durch ein geplantes Wegenetz erschlossen, dabei werden
die vorhandenen, gewachsenen Wegebeziehungen aufgegriffen und gestarkt.

Erganzende Grunflachen werden insbesondere im Ubergang zwischen der bestehenden
Wohnstruktur im Norden und der stdlich anschlielenden neuen Wohnbebauung geschaffen.
Dieser Grlnbereich wird durch Rasenflachen und begleitende Staudenrabatten gepragt. Die
bestehenden Baumstrukturen bleiben hierbei erhalten. Entlang der sudlichen Haupterschlie-
Bung unterstitzen die Baumreihen die lineare Wirkung der Griinstrukturen. Zur vorhandenen
Gudenauer Allee (L 158) sind ebenfalls Grinflachen, die eine Immissionsschutzfunktion wahr-
nehmen, vorgesehen.

Inhalt des Bebauungsplanes

2.3 Art der baulichen Nutzung

2.3.1 Allgemeines Wohngebiet

In Anlehnung an die Planungsziele und das Nutzungskonzept sowie die daran anschlie3enden
Nutzungsbereiche im Bestand, wird fur den tberwiegenden Teil des Plangebietes ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA 1 — WA 7) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (8§ 4 Abs. 3 BauNVO) sollen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sein, da Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen mit dem Pla-
nungsziel aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen Flachenbedarfs und Immissions-
verhaltens mit dem vorhandenen stadtebaulichen Umfeld nicht vereinbar sind.

2.3.2 Mischgebiet

Entsprechend dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbiichel** wird
fur einen kleinen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinblichel®, 18.
Anderung ein Mischgebiet festgesetzt. Ziel ist die Wiirdigung des urspriinglichen Planungs-
rechts fur diesen Teilbereich im Sudosten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Der Rat der Stadt Meckenheim hat in seinem Beschluss vom 12.04.1978 den Bebauungsplan Nr. 20d — Teil 2
LAuf dem Steinbiichel“ als Satzung beschlossen.
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2.4 Mal der baulichen Nutzung

2.4.1 Allgemeines Wohngebiet

Das Mal3 der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und 8§ 16 Abs. 2 und 3 sowie § 18, 19 und 20 BauNVO uber die Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze sowie die
maximal zulassige Firsthohe (FH) bestimmt. Die Grund- bzw. Geschossflachenzahl orientiert
sich an der Obergrenze fur die Bestimmung des Malf3es der baulichen Nutzung fiir allgemeine
Wohngebiete nach § 17 BauNVO.

Durch die Festsetzungen soll eine auf die Ortlichkeit abgestimmte Bebauung erreicht und eine
wirtschatftlich tragfahige Nutzung ermoglicht werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA4 kann die festgesetzte Uberbaubare
Grundflache durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
einschlieB3lich der an Gebaude angrenzenden Terrassen, um 50% Uberschritten werden. Diese
Festsetzung tragt dem stadtebaulichen Entwurf, welcher dem Bebauungsplanes Nr. 20d —Teil 2
,Auf dem Steinbtichel, 18. Anderung zugrunde liegt, Rechnung. Planerisches Ziel ist es, in den
ndrdlichen und westlichen Randbereichen des Plangebietes, als Pendant zum dichteren Ge-
schosswohnungsbau, dem Kirchen- und Schulzentrum sowie den Einzelhandelsnutzungen und
deren Stellplatzanlage eine dichtere Bebauung zu erméglichen. Um demzufolge eine stadte-
baulich sinnvolle und wirtschaftlich tragfahige Nutzung in diesen Bereichen zu ermoglichen, ist
eine Uberschreitung der Grundflache zulassig. Eine Uberschreitung der Grundflache in den all-
gemeinen Wohngebieten WA3, WA5, WAG6 und WAY ist hingegen nicht zulassig, da hier ge-
malf3 planerischem Ziel Einzel- und Doppelhauser festgesetzt sind, welche eine aufgelockerte
Bebauung auf groRzligigeren Grundstiicken darstellen.

Zur Ermittlung der zulassigen Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen ist als unterer Referenzpunkt
die Hohe aus den Schnittpunkten der seitlichen Grundstucksgrenzen mit der Stral3enbegren-
zung zu mitteln. MaRgebend ist die ausgebaute, ansonsten die geplante StraBenhdhe. Bei
Eckgrundsticken ist die Verkehrsflache maRRgebend, zu der die Einfahrten und Zugéange des
Hauptbaukdorpers gerichtet sind.

2.4.2 Mischgebiet

Das Maf der baulichen Nutzung im Mischgebiet wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16
Abs. 2 und 3 sowie 8§ 19 BauNVO Uuber die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bestimmt. Die
Grundflachenzahl orientiert sich an den Grenzen fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen
Nutzung fur Mischgebiete nach § 17 BauNVO.

Ziel der getroffenen Festsetzung ist die Wirdigung des fur diesen Bereich bestehenden Pla-
nungsrechts gemaf dem urspringlichen Bebauungsplan Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbi-
chel*®.

Der Rat der Stadt Meckenheim hat in seinem Beschluss vom 12.04.1978 den Bebauungsplan Nr. 20d — Teil 2
LAuf dem Steinbiichel“ als Satzung beschlossen.

ISR Stadt+Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, e-mail: mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de



Begriindung zum B-Plan Nr. 20d-Teil 2, 18. Anderung ,Auf dem Steinbiichel”, Stadt Meckenheim 7

2.5 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

2.5.1 Allgemeines Wohngebiet

In dem allgemeinen Wohngebiet soll gemaf den Planungsabsichten und § 22 Abs. 2 eine offe-
ne Bauweise festgesetzt werden. Die Festsetzung erfolgt, um eine aufgelockerte Bebauungs-
struktur gemaR Planungsintention zu erzielen.

Im Bebauungsplan kdnnen unterschiedliche Bauweisen entsprechend der Entwurfsintention
und der Pragung des Umfeldes ermdglicht werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet werden durch Baugrenzen bestimmt. Bei
der Umsetzung der Planung kann somit ein geringer Gestaltungsspielraum zur Anordnung und
Ausformung der Baukérper auf den Grundstiicken gewahrt werden.

2.6 Stellplatze, Carports, Garagen, und Nebenanlagen

2.6.1 Allgemeines Wohngebiet

Es sind Regelungen zur Stellplatzorganisation und -bewirtschaftung getroffen worden, um die
Wohnruhe in den Garten sicherzustellen und eine zusatzliche Versiegelung in den rickwartigen
Grundstucksbereichen durch vorbenannte Anlagen zu vermeiden.

Die zu errichtenden Wohngebaude sind mit Garagen, Carports auf den eigenen Grundstiicken
versehen, um grof3flachige Garagenhotfe auszuschlieBen und die Attraktivitat der Hauser zu
steigern. In Teilen des allgemeinen Wohngebiets sind Bereiche mit Ein- und Ausfahrten unzu-
lassig damit ein Absenken des StraRenhochbords verhindert wird. Diese Festsetzung wird ge-
troffen, um die Funktion des Hochbords zur Regenwasserflihrung und -haltung durchgangig zu
gewahrleisten und ein Uberfluten der angrenzenden Grundstiicke bei einem Starkregenereignis
(Bemessungsgrundlage ist ein 20-jahriges Starkregenereignis) sicher zu stellen. Ferner sind
zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs und zur Attraktivitatssteigerung des offentlichen
Raums Tiefgargagen zulassig.

Nebenanlagen sollen, um ein attraktives und geordnetes Straf3enbild zu erhalten, im Bereich
der Vorgérten — mit Ausnahme von Millbehéltern — nicht zugelassen werden. Zur Wahrung ei-
nes durchgangigen Grinraums sind im Bereich der privaten Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage Nebenanlagen unzuldssig. Auf den rickwartigen und seitlichen nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Nebenanlagen zulassig, die dem Charakter des
Baugebietes dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen dirfen je Bau-
grundstick 30 m3 umbauten Raum und 2,3 m Hohe nicht Giberschreiten, um eine ausreichende
Versorgung mit Nebenanlagen und gleichzeitig eine offene Gestaltung der Hausgéarten zu er-
maoglichen.

Im Bebauungsplan soll festgesetzt werden, dass Nebenanlagen gemanR § 14 Abs. 2 BauNVO in
den offentlichen Grunflachen und Verkehrsflachen allgemein zuldssig und aufRerhalb dieser
Flachen ausnahmsweise zuldssig sind. Die Festsetzung ermdglicht eine Anordnung von erfor-
derlichen Anlagen der Versorgungstrager innerhalb des Plangebietes.
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2.7 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber offentliche StralRenverkehrsflachen. Das im Os-
ten des Plangebietes konzipierte Wohngebiet wird zum Teil ebenfalls tGber die neue Erschlie-
Bung von der Gudenauer Allee angebunden. Eine weitere ErschlieBung erfolgt Gber die Anbin-
dung der StraRe ,Auf dem Steinbiichel“ im Osten des Plangebietes. Uber diese ErschlieBung
kann der nordliche Teilbereich des Wohngebietes erschlossen werden.

Die westlich der neuen ErschlieBungsstrale geplante Bebauung wird tUber die Ulmenstrasse
von Westen aus erschlossen.

Die sudlich des Plangebietes verlaufende Gudenauer Allee (LandesstralRe L 158) bindet im ost-
lichen Verlauf an die Bundesautobahn BAB 565 an. Uber gute Anschlussmoglichkeiten an die
LandesstraBe L 158 kann das Plangebiet an das ortliche und Uberortliche Verkehrswegenetz
angebunden werden.

Die Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® sind als Misch-
verkehrsflache auszubilden. Die Anlage von Baumpflanzungen, Stellplatzflachen, Grinflachen
und Sitzgelegenheiten sind zuldssig.

Im Plangebiet sind 6ffentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radwege*
festgesetzt. Diese Festsetzungen orientieren sich grundlegend an den fir diesen Teilbereich
bestehenden Regelungen uber die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 d — Teil 2 ,Auf
dem Steinblchel® und sichern die ful3- und radlaufige ErschlieBung des Plangebietes sowie
dessen Anbindung an die umgebenden Bereiche.

2.8 Ver-und Entsorgung

2.8.1 Strom-, Gas- und Wasserversorgung

Das Plangebiet ist bisher weitgehend nicht erschlossen. Vorhandene Leitungsnetze erstrecken
sich entlang der das Plangebiet umgebenden StraRen bzw. Bebauung. Die Versorgungsnetze
fur Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation werden im Plangebiet neu geplant und errich-
tet.

2.8.2 Niederschlagswasser, Abwasser

Die Entwéasserung des Plangebietes wird im Trennsystem erfolgen. Mit dem Erftverband als
Betreiber des Kanalnetzes wurden die mdglichen Einleitungspunkte besprochen. Die Einlei-
tungsmengen fir das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser sind auf-
grund der hydraulischen Auslastung der vorhandenen Kanéle begrenzt. Dies hat zur Folge,
dass die Einleitung des Niederschlagswassers iiber das in der 15. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinblchel“ festgesetzte RickhaltemaRnahmen erforderlich
ist. Dazu ist bereits ein Regenriickhaltebecken errichtet worden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an einen zentralen Einleitungspunkt im
Norden des ErschlieBungsgebietes.
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2.8.3 Abfallentsorgung
Die Anfahrbarkeit durch dreiachsige Mullfahrzeuge soll fiir das Plangebiet sichergestellt wer-
den. Die Radien fur entsprechende Fahrzeuge sind bei der Planung bertcksichtigt worden.

2.9 Grunflachen

Die Grunflachen im Plangebiet sind mit der Zweckbestimmung 6ffentliche (O) und private (P)
Parkanlagen festgesetzt worden. Im Westen des Plangebietes soll eine offen gestaltete Rasen-
flache neben dem bestehenden Ful3- und Radweg ausgebildet werden um einen nutzbaren
Grunraum zwischen der bestehenden Bebauung im Norden und der sudlich anschlieRenden
geplanten Bebauung ausbilden zu kénnen. Noérdlich der geplanten Wohnbebauung, im Uber-
gang zur Bestandsbebauung, wird eine private Griinflache festgesetzt, die offen gestaltete
werden kann. Die im Suden an die Bebauung anschliel3ende Grinflache zur Errichtung einer
Larmschutzwall/ -wand Kombination wird auf der zu den privaten Grundstiicken orientierten
Seite als private Griunflache festgesetzt. Diese Festsetzungen werden getroffen, um einen
nutzbaren Raum zwischen dem Bestand und den privaten Grundstiicken festzusetzen. Mit der
18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinblchel“ werden die Griin-
flachen reduziert. Im Gegenzug soll die Bebauungsstruktur aufgelockert werden, wodurch sich
der private Grunflachenanteil erhoht.

2.10 Grunordnerische und landschaftspflegerische MaRnahmen

Ziel der Pflanzfestsetzungen in den verkehrsberuhigten Wohnstral3en ist eine Gliederung und
gleichermal3en eine Verkehrsberuhigung. Ferner erfolgt eine Durchgriinung des Plangebietes
und somit eine Aufwertung des geplanten Wohngebietes.

Im den allgemeinen Wohngebieten sind Flachd&cher mit mind. 10 cm kulturfahigem Substrat
abzudecken und extensiv zu begriinen. Durch diese Festsetzung kann eine weitere Durchgri-
nung des Plangebietes einhergehen. Durch die Anlage von extensiven Grindachern wird ferner
der Abfluss des Niederschlagswassers verzégert, was in Bezug auf die notwendige Regenwas-
serrickhaltung im Plangebiet zu Positiveffekten fuhrt.

Die Baume langs des Zypressenweges sowie in der Grunflache im Norden des Plangebietes
sind zum Erhalt festgesetzt, da diese Gehdlzstrukturen eine pragende Gliederung des Plange-
bietes bewirken und zu einer Eingriinung des Plangebietes beitragen.

Die grunordnerischen MalRnahmen haben entsprechend den einzelnen Teilbereichen gemaf
den im Kap. 11 des Umweltberichtes dargestellten Pflanzlisten zu erfolgen.

2.11 Altlasten

Die Flachen des Plangebietes sind nicht im Altlastenkatasterverzeichnis des Rhein-Sieg-
Kreises verzeichnet. Zum derzeitigen Kenntnisstand liegen keine Hinweise auf schadliche Bo-
denverunreinigungen vor. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Bodenuntersu-
chung im Plangebiet durchgefihrt, die Auskunft tber eine eventuell vorhandene Verunreini-
gungen oder Altlasten im Bereich des Plangebietes geben sollte. Die Bodenuntersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass die untersuchten Parameter der Mischproben die Prifwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) unterschreiten.
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2.12 Kampfmittel

Der Stadt Meckenheim liegen Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) uber die
Existenz von Kampfmitteln (Laufgraben) aus dem 2. Weltkrieg innerhalb des Plangebietes vor.
Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der KampfmittelrAumdienst (Bezirksregierung Dusseldorf) zu verstandigen.

2.13 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Durch die Lage des Plangebietes langs der Gudenauer Allee wirken Larmimmissionen bereits
im Bestand auf das Plangebiet ein. Bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens der 15. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbtchel“ wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung3 erstellt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass aktive sowie
passive SchallschutzmaBnahmen auf Grund der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet not-
wendig sind. An diesen bereits getroffenen Aussagen ergeben sich durch die 18. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinblichel“ keine Anderungen.

Im Bebauungsplan werden entlang der Nordseite der Gudenauer Allee eine minimal 4,0 m und
maximal 4,5 m hohe Schallschutzmaflinahme und 6stlich der neuen Erschliel3ung eine minimal
3,0 m und maximal 3,5 m hohe SchallschutzmaRnahme Uber Gradiente der Strale gemaR der
schalltechnischen Untersuchung festgesetzt. Durch die Festsetzung der aktiven Schallschutz-
mafinahmen koénnen die schalltechnischen Orientierungswerte innerhalb der Freiflachen am
Tag eingehalten werden. Die SchallschutzmalRnahmen sind durch eine bestehende L&rm-
schutzwand zum Teil im Bestand vorhanden, die Schallschutzmafl3inahmen werden im Bereich
der offentlichen Grunflache vorgesehen.

Trotz der aktiven SchallschutzmaRnahmen werden im Plangebiet Uberschreitungen der schall-
technischen Orientierungswerte von 55 dB(A) fur den Tageszeitraum und des schalltechni-
schen Orientierungswertes von 45 dB(A) gemald DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau, Bei-
blatt 1 zu Teil 1) fur den Nachtzeitraum in der schalltechnischen Untersuchung erwartet. Fir die
neue Bebauung im Siiden des allgemeinen Wohngebiets werden Uberschreitungen bis 6,4
dB(A) fur den Tageszeitraum und 8,2 dB(A) flr den Nachtzeitraum berechnet. Aus diesem
Grund werden fiir den Bebauungsplan passive SchallschutzmalRhahmen durch Larmpegelbe-
reiche gemalfd DIN 4109 festgesetzt. Aus diesen Festsetzungen ergeben sich besondere schall-
technische Anforderungen an Auf3enbauteile. Fir das gesamte Plangebiet ist Larmpegelbe-
reich 1l gemaf DIN 4109 als Mindestanforderung definiert.

Peutz Consult GmbH, Schalltechnische Untersuchung zur 15. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 20d ,Auf dem
Steinblichel” der Stadt Meckenheim, Bad Godesberg 23.03.2009
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Spalte 1 2 3 4 5
Zeile Larm- Maligeb- Raumarten
pegel- licher Au- - =
bereich | Renlarm- Bettenraume in | Aufenthaltsraume Burordume
pegel’ Krankenanstalten | in Wohnungen, und annliches
und Sanatorien Ubernachtungs-

raume in Beher-

bergungsstatten,

Unterrichtsréaume
und ahnliches

dB(A) erf. R, «s des Aullenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 as 30 30
3 m 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 & 50 45
7 vl ab 80 4 2 50

1 . .

" An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Aulenl&rm aufgrund der in den Raumen ausge
tbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.

4 Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (glltig fir ein Verhaltnis S w+g) /
Se=0,8)

Auf Grund der bestehenden Anforderungen nach Energieeinsparungsverordnung sind ohnehin
z.B. Fenster zu verwenden, die wegen ihrer warmedammenden Eigenschaften auch
schalldammende Wirkungen besitzen, die i. d. R. bereits der Schallschutzklasse Il nach DIN
4109 entsprechen. Des Weiteren ist in den Schlafraumen eine ausreichende Bellftung auch
bei geschlossenen Fenstern durch schallgeddmmte Liftungen vorzusehen. Durch die zu erwar-
tenden Larmimmissionen sind des Weiteren in Teilen des allgemeinen Wohngebietes
weitergehende passive Larmschutzmaflihahmen notwendig.

Gewerbelarm

Aufgrund der Planung eines weiteren Einzelhandelsstandort gemaR 16. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbilchel* wurden die mdglichen einwirkenden
Larmimmissionen auf das allgemeine Wohngebiet ermittelt und beurteilt’. Zur Kompensation
dieser Auswirkungen sind aktive SchallschutzmafBnahmen in Form von Larmschutzwanden im
Geltungsbereich der 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem
Steinblchel” festgesetzt worden. Durch das geplante Vorhaben geman der parallel gefiihrten
16. Anderung des Bebauungsplanes werden keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) fir den Tageszeitraum und von 40 dB(A) fir den
Nachtzeitraum gemaR TA-Larm innerhalb des Geltungsbereiches der 18. Anderung
verzeichnet.

Die schalltechnische Untersuchung, welche bei der 15. Anderung des Bebauungsplanes bereits
erstellt wurde, kommt zu dem Ergebnis, dass unter Bertcksichtigung der festgesetzten aktiven
Larmschutzmallnahmen und einer worst-case-Betrachtung fir die Nutzung des
Lebensmittelmarktes (Geltungsbereich 15. Anderung) die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
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bei regularer Nutzung zur Tages- und Nachtzeit bis auf die Uberschreitung am Immissionsort
10 im 2. OG eingehalten werden. Am Immissionsort 10, im allgemeinen Wohngebiet, wird der
Immissionsort am Tag geringfligig um 1,0 dB(A) Uberschritten. Um den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entsprechend Rechnung zu tragen,
werden im allgemeinen Wohngebiet WA6 weitergehende passive LarmschutzmalRnahmen
getroffen. So wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass an der Westfassade des Baufeldes im
allgemeinen Wohngebiet Nr. WAG6 oberhalb des 1. Obergeschosses zu 6ffnende Fenster von
Aufenthaltsrdumen ausgeschlossen sind.

Fazit

In Bezug auf den Immissionsschutz kann vor dem Hintergrund der vorgenommenen
Betrachtungen und der Festsetzungen im Bebauungsplan grundsétzlich davon ausgegangen
werden, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Plangebiet in einem ausreichenden Maf3e Rechnung getragen wird.

Durch die Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren ist gemafl Runderlass des Ministe-
riums fur Bauen und Wohnen vom 24.09.1990 die ausreichende Luftschalldammung der Au-
Renbauteile zum Schutz gegen einwirkenden Auf3enlarm nachzuweisen. Der Nachweis Uber die
ordnungsgemafRe Ausflihrung der Larmschutzmanahmen hat nach DIN 4109 zu erfolgen.
Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines von der Landesregierung anerkannten
Sachverstandigen fir Schallschutz gefordert werden. Es kénnen auch Ausnahmen von den ge-
troffenen Festsetzungen zugelassen werden soweit durch den Sachverstandigen nachgewie-
sen wird, dass geringere MaBhahmen ausreichen.

2.14 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung eines harmonischen Gestaltungsrahmens werden gemali § 9 (4) Baugesetzbuch
(BauGB) und die Bauvorschriften gemafd § 86 (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NW) Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Die Fest-
setzungen sollen auf ein nétiges Mal3 zur Erreichung der beabsichtigten Ziele beschrankt wer-
den, damit den Nutzern der Bebauung ein angemessener Gestaltungsfreiraum offen bleibt.

Die Auswirkungen von Gestaltungsvorschriften sind fir die Eigentiimer oder Bauherrn nicht mit
unzumutbaren Einschrankungen oder wirtschaftlichen Nachteilen verbunden, sondern erhéhen
durch einen einheitlichen Gestaltungskanon die Wohnqualitat.

Fassaden

Allgemeines Wohngebiet

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Fassadengestaltung getroffen worden. Bei Doppel-
und Reihenh&usern sollen die Fassaden in gleicher Material- und Farbgestaltung ausgebildet
werden. Uber die Festsetzungen zur Fassadengestaltung soll ein einheitliches Erscheinungs-
bild im Plangebiet sichergestellt werden.

Peutz Consult GmbH, Schalltechnische Untersuchung zur 16. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 20d ,Auf dem
Steinbiichel” der Stadt Meckenheim, Disseldorf 15.05.2012
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Déacher

Allgemeines Wohngebiet

Das baulich-raumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Gestaltung
der Dachflachen gepragt. In dem allgemeinen Wohngebiet ist in Teilen die Dachform und
Dachneigung im Bebauungsplan festgesetzt worden. Die Festsetzung der Dachform und der
Dachneigung im Ubergangsbereich zur vorhandenen Wohnbebauung ist fir ein ausgewogenes
Siedlungsbild erforderlich.

Im Plangebiet ist ein Farbspektrum der Dacheindeckung festgesetzt worden, um ein einheitli-
ches Erscheinungsbild sicherzustellen. Ferner ist bei Doppel- und Reihenhdusern festgesetzt
worden, dass diese in ihrer Material- und Farbgestaltung einheitlich auszubilden sind. Dartber
hinaus sind Doppel- und Reihenhauser mit einer einheitlichen Trauf- und Firsthhéhe sowie glei-
cher Dachneigung auszubilden.

Daruber hinaus sind Regelungen zu Dachaufbauten und Dacheinschnitten getroffen worden.
Diese Festsetzungen erfolgen in Anlehnung an die im naheren Umfeld vorhandenen Gebaude
und verfolgen das Ziel, ein mdglichst einheitliches Siedlungsbild in den umliegenden Stral3en-
rdumen zu erzeugen.

Mischgebiet
Fur das Mischgebiet ist im Bebauungsplan die Dachform geregelt worden. Die Festsetzung

wird zur Wirdigung des bestehenden Planungsrechts und fir einen untergeordneten Teil im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 d — Teil 2 ,Auf dem Steinbiichel“, 18. An-
derung getroffen. Mit dieser Festsetzung wird ferner sichergestellt, dass baulich-
raumliche Erscheinungsbild gewahrt bleibt.

Einfriedungen

Allgemeines Wohngebiet

Um ein harmonisches Bild im neuen Wohnquartier zu gewahrleisten, sollen Festsetzungen zur
Gestaltung der Einfriedungen im Bebauungsplan getroffen werden. Diese Festsetzungen sind
in Ergéanzung zu der Satzung der Stadt Meckenheim (ber besondere Anforderungen an Ein-
friedigungen (Einfriedigungssatzung) vom 14.12.1995 getroffen.

2.15 Nutzungen regenerativer Energien

Allgemeines Wohngebiet

Der Entwurf fir das Plangebiet soll so umgesetzt werden, dass der Einsatz regenerativer Ener-
gien moglich wird. In dem Entwurf wurde daher die Wohnbebauung Uberwiegend in Sid-
Ausrichtung orientiert, so dass Warmegewinne aus der passiven Solarnutzung méglich sind.
Des Weiteren ist diese Ausrichtung der Gebaude geeignet fur die Nutzung von aktiver Solar-
energie.

Nach Einschatzung des Baugrund- und Umweltberatungsburos Althoff+Kuhrau GbR ist ein ge-
othermisches Potenzial fiir die Nutzung von Erdwarme im Plangebiet gegeben.
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3. Bertcksichtigung des Umweltberichtes in der Begrindung

Gemal3 den rechtlichen Vorgaben sind Bebauungsplane einer Umweltprifung zu unterziehen.
Ziel der Umweltprifung ist es, frihzeitig umfassend und medienibergreifend die jeweiligen
Umweltfolgen des Planes zu prognostizieren und zu bewerten sowie in angemessener Weise
bei der Formulierung der Planaussagen diese Umweltfolgen zu bertcksichtigen.

Die Gliederung der einzelnen Schutzguter dient dazu, die umweltschitzenden Belange der Pla-
nung als Bestandteil des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Er enthélt eine Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter Mensch, Biotoptypen (Pflanzen
und Tiere), Landschaftsbild, Boden, Wasser, Klima und Luft, Kultur- und Sachgtiter. Des Weite-
ren sollen die Wechselwirkungen zwischen ihnen bertcksichtigt werden.

Fur das Schutzgut Mensch wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefuhrt. Erhebliche
Beeintrachtigungen und negative Auswirkungen werden durch die Gutachter nicht erwartet. In
Teilen sind aktive LarmschutzmalRnahmen zu treffen, welche insgesamt die Situation als gering
beeintrachtigt beziffern lassen.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als gering zu bezeichnen.

In der artenschutzrechtlichen Betrachtung wurde festgestellt, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben zu erwarten sind, da die potenzielle lokale
Populationen der untersuchten Arten nicht beeintréchtigt werden. Demnach werden die
Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht berlhrt.

Der Eingriff verursacht eine Uberplanung der nach geltendem Baurecht festgesetzten Wohn-
bau-, Verkehrs- und Grunflachen. Die im Rahmen des Bauleitplanverfahren zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen innerhalb des Plangebietes vollstandig ausgeglichen
werden. Weitere interne oder externe KompensationsmalRnahmen werden somit nicht erforder-
lich.

Im Schutzgut Landschaftsbild bleibt festzuhalten, dass vor dem Hintergrund der bisher vorge-
stellten Planung das Landschaftshild des Plangebietes nicht negativ verandert wird. Die Fl&-
chen werden neu gegliedert und in Teilbereichen einer neuen Nutzung zugefiihrt. Diese passt
sich in das stadtebauliche, ortsiibliche Umfeld ein.

Im Bereich des Plangebietes wurden bis zum derzeitigen Planungsstand keine Kultur- und
sonstigen Sachgiter nachgewiesen. Fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter werden
somit keine Beeintrachtigungen eintreffen.

Fir die Schutzgiter Boden, Wasser und Klima/Luft kbnnen keine negativen Auswirkungen
festgestellt werden.

Insgesamt ist im Rahmen der Umweltprifung festzuhalten, dass dem Vorhaben keine wesentli-
chen umweltrelevanten Themen entgegenstehen und die Auswirkungen in der Abschéatzung der
Wechselwirkungen und Folgewirkungen keine erhebliche Relevanz aufweisen.
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4. Klimaschutz / Energieeffizienz-Standard

Gem. § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes so-
wohl durch MalRhahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MaRnahmen, die der An-
passung an den Klimawandel dienen; Rechnung getragen werden.

Im Bebauungsplan Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbtichel“, 18. Anderung werden Aspekte des
Klimaschutzes beriicksichtigt und in die Planung miteinbezogen. So ist durch den Bebauungs-
plan in Teilbereichen des Plangebietes eine kompakte Bebauung gemaf Zielen der Planung
erma@glicht worden, was nicht nur aus wirtschaftlichen, sondern auch aus Grunden der Energie-
billanz positiv zu bewerten ist. Ferner wird die Nutzung regenerativer Energien im Plangebiet
ermoglicht und durch die West-Ost-Aufspannung der Baufelder geférdert. Fir Gebaude im
Plangebiet ist der Energiestandard gemaf geltender EnEV einzuhalten.

5. Stadtebauliche Kennwerte der Planung

Grof3e des Geltungsbereiches:  rd. 33.300 m?

Allgemeines Wohngebiet rd. 23.600 m?
Mischgebiet rd. 200 m2
Offentliche StraRenflache rd. 5.700 m2
Grunflache rd. 3.800 m2

Allgemeines Wohngebiet

Stadthauser ca. 21 WE
Reihenhauser ca. 15WE
Doppelhauser ca. 28 WE
Einzelhduser ca. 29 WE
Gesamt ca. 93 WE

6. Kosten

Das Grundstiick des Plangebietes befindet sich im Eigentum der Stadt Meckenheim. Die Fla-
chen werden durch den Bebauungsplan Uberplant und sollen verkauft werden.

Die Umsetzung der MalRBhahme soll hach Rechtskraft des Bebauungsplanes und der erfolgten
weiteren Detailplanungen insgesamt zigig erfolgen.
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TEIL B UMWELTBERICHT

1. Veranlassung und Rechtsgrundlagen

Der Rat der Stadt Meckenheim hat in seinem Beschluss vom 08. Juni 2011 den Bebauungs-
plan Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinblchel“, 15. Anderung beschlossen. Die 15. Anderung des
Bebauungsplanes erlangte mit 6ffentlicher Bekanntmachung am 22. Juni 2011 Rechtskraft.

Fur den Bereich des Plangebietes bestand mit der Aufstellung der 15. Anderung des B-Plans
Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbichel“ die Planungsintention, ein Wohngebiet zu entwickeln.
Es war folglich planerisches Ziel, bedarfsgerechten Wohnraum zu entwickeln. Es hat sich je-
doch gezeigt, dass das Wohngebiet in der geplanten Form keine ausreichende Nachfrage er-
fuhr. Daher ist eine Modifikation in der Aufteilung des Wohngebietes fiir eine zielorientierte
Entwicklung des Gebietes erforderlich.

Die Anderung des Bauleitplanes soll einen Beitrag zu einer nachhaltigen und auch wirtschaftlich
tragfahigen, sowie bedarfsgerechten Entwicklung darstellen. Gleichzeitig wurde den Belangen
einer bedarfsgerechten Nahversorgung Rechnung getragen.

Die 18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbiichel* wird aus den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes in der 45. Anderung entwickelt.

Die Festsetzungen der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbu-
chel“ gelten in Teilen auch fur die 18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf
dem Steinbuchel” und werden weitgehend ibernommen und fortgefuhrt.

Gemall dem Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung des Rates der Stadt Mecken-
heim vom 15.03.2012 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
fur die 18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 — Teil 2 ,Auf dem Steinbiichel* gemaR § 3
Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Die Birgerinnen und Birger hatten im Rahmen einer Burgerinfor-
mationsveranstaltung am 16.04.2012 Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung zur Planung.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert am 22.07.2011
regelt mit den 88 1 (5) und 1 (6) Nr. 7 sowie 1a BauGB die Beriicksichtigung umweltschiitzen-
der Belange in der Abwagung. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigenden
Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 (6) Nr. 7 sind insbesondere die Schutzgtter Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, Landschaft
und biologische Vielfalt, ferner der Mensch und die menschliche Gesundheit sowie die Bevdlke-
rung insgesamt. Die Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB fordert einen moglichst sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden. Das Ziel dieses Umweltberichtes ist es aufzuzeigen, wel-
che Auswirkungen das Planvorhaben auf Natur und Landschaft und auf die einzeln zu bewer-
tenden Schutzguter hat.

2. Beschreibung der Planung

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Meckenheim Merl-Steinblchel, nordlich der
Gudenauer Allee. Der Grof3teil des Plangebietes wird im Norden durch die angrenzende
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Wohnbebauung, im Westen durch die kirchliche und schulische Nutzung sowie die noch vor-
handenen Sportpléatze und die bereits errichtete Planstral3e, im Stden durch die Gudenauer Al-
lee und Osten durch die angrenzende Wohnbebauung begrenzt.

Der kleinere Bereich der 18. Bebauungsplananderung befindet sich im Westen. An das Plan-
gebietsteil schlie3t im Siden das vorhandene Regenriickhaltebecken, im Westen die beste-
hende Wohnbebauung samt ErschlieBungsstraf3e, im Norden die schulische Nutzung sowie im
Osten die vorhandenen Sportplatze an.

Die Grol3e der Geltungsbereiche betragt insgesamt rund 33.300 m? (westlicher Teil rund 1.300
mz2 und 6stlicher Teil rund 32.000 m?). Die Lage der Geltungsbereiche ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

2.2 Inhalt und wichtige Ziele des Bebauungsplanes (Kurzdarstellung)

Die konzipierten Wohngebiete kdnnen vorwiegend Uber Einfamilien- und Doppelh&auser in einer
lockeren zwei- bis maximal dreigeschossigen Bebauung entwickelt werden. Dartber hinaus ist
es moglich in den nordlichen und westlichen Randbereichen, als Pendant zum dichteren Ge-
schosswohnungsbau, dem Kirchen- und Schulzentrum sowie den Einzelhandelsnutzungen und
deren Stellplatzanlage, eine etwas dichtere Bebauung zu entwickeln. Hier sind Geb&aude fir
Seniorenwohnen und /oder Genrationsubergreifendes Wohnen denken. Diese geplanten und
realsierbaren Geb&audekorper bieten attraktiven und nachfrageorientierten Wohnraum.

Die urspriingliche Planung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbuchel®, 15.
Anderung in diesem Bereich soll in seiner grundlegenden Intention erhalten bleiben. So ist fir
die ErschlieBung des Wohngebietes die zentrale ErschlieBung von der Gudenauer Allee, tber
einen Kreisverkehr vorgesehen. Von dieser zentralen ErschlieBung verzweigen sich die Un-
tererschlieBungen in das Gebiet. Im Norden schliel3t ein FulRgangerbereich an, der die Wege-
beziehungen zu den Wohngebieten miteinander verknipft. Die raumliche Aufweitung an dieser
Stelle erzeugt den genannten platzartigen Charakter. Auch die fuBBlaufige Verbindung zur He-
roldpassage wird hierdurch nachhaltig unterstiitzt und aufgewertet. Durch die Sichtbeziehung
nach Norden soll ein Impuls fir mogliche Koppelungskaufe geschaffen werden.

FuRlaufig wird das Gebiet weiterhin durch ein geplantes Wegenetz erschlossen, dabei werden
die vorhandenen, gewachsenen Wegebeziehungen aufgegriffen und gestarkt.

Erganzende Grunflachen werden insbesondere im Ubergang zwischen der bestehenden
Wohnstruktur im Norden und der siidlich anschlielenden neuen Wohnbebauung geschaffen.
Dieser Griunbereich wird durch Rasenflachen und begleitende Staudenrabatten gepragt. Die
bestehenden Baumstrukturen bleiben hierbei erhalten. Entlang der sidlichen Haupterschlie-
Bung unterstitzen die Baumreihen die lineare Wirkung der Grinstrukturen. Zur vorhandenen
Gudenauer Allee (L 158) sind ebenfalls Griunflachen, die eine Immissionsschutzfunktion wahr-
nehmen, vorgesehen.

2.3 Ergebnis der Priufung anderwartige Planungsmaéglichkeiten

Fur das Plangebiet wurden im Vorfeld Planvarianten erarbeitet, welche Potenziale, Chancen,
Mangel und Konflikte aufzeigten. Hervorgerufen durch verschiedene Ideen und die Betrachtung
des stadtebaulichen Umfeldes, wurden innerhalb der Entwurfsphase unterschiedliche Alternati-
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ven entwickelt und diskutiert. Daneben wurden Anregungen von Behdrden mit in den Prozess
eingebunden.

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf stellt das Konzept dar, welches das Gebiet stadtebau-
lich homogen entwickelt und in die Gegebenheiten strukturiert einbindet.

3. Beschreibung, wie die Umweltprifung vorgenommen wurde (Prifmethoden)

3.1 Angewandte Untersuchungsmethoden

Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die ermittelten und be-
werteten Belange des Umweltschutzes darlegt. Der Umweltbericht wird verfahrensbegleitend
aufgestellt und im Laufe des Verfahrens stetig fortgeschrieben und erganzt. Im Umweltbericht
werden die Ergebnisse der Umweltprifung dargestellt.

Im Umweltbericht wird zunéchst der derzeitige Umweltzustand sowie die potenziellen Umwelt-
auswirkungen, welche durch das bestehende Planrecht des Bebauungsplanes Nr. 20 d, 15.
Anderung bereits heute mdglich waren, beschrieben und in den einzelnen Schutzgiitern zu-
sammengefasst. Darauf aufbauend erfolgt die Beschreibung von méglichen Umweltauswirkun-
gen durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des geplanten Vorhabens zur 18. Anderung. In
der abschlieRenden Zusammenfassung werden die wesentlichen Punkte des Umweltberichtes
aufgefuihrt und dargestellt.

Neben dem Umweltbericht wird ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, welcher auf
Grundlage des geltenden Planungsrechtes die Eingriffsbewertung im Bestand mit dem neu
aufzustellenden Planungsrecht gegentberstellt. Fir den Standort des Sportplatzes werden der
Realbestand und die Neuplanung in der Eingriffsbewertung herangezogen. Die Bewertung des
Bebauungsplanes erfolgt nach dem Bewertungsverfahren der MURL ,Nummerische Bewertung
von Biotoptypen fir Bauleitplanung in NRW* und die Bewertung der Sportplatzstandorte erfolgt
Bewertungsverfahren der MURL ,Nummerische Bewertung von Biotoptypen fir Eingriffspla-
nung in NRW*.

3.2 Hinweis auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen traten zum derzeiti-
gen Verfahrensstand nicht auf.

Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind im Bauleitplanverfahren zum Bebau-
ungsplanes Nr. 20 d — Teil 2 ,Auf dem Steinbuchel®, 15. Anderung weitergehende Untersu-
chungen und Abstimmungen mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege durchgefihrt worden,
um abschlieRende Aussagen zu mdglicherweise vorkommende Bodendenkmadler treffen zu
kénnen.

Die ermittelten Erkenntnisse wurden fir das aktuelle Bauleitplanverfahren aufgegriffen und in
der Umweltpriifung sowie den Planungs- und Abwagungsprozessen berucksichtigt.
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3.3 Umweltziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bertucksichtigung

Regionalplan
Der gultige Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln weist den Bereich des Plangebietes als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 4 des Rhein-Sieg-
Kreises.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Meckenheim als Wohnbaufla-
che gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Die an das Plangebiet grenzenden Flachen im
Westen sind im wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen mit kirchlichen und
schulischen Einrichtungen, Wohnbauflachen sowie als Sonderbauflache Lebensmittelmarkt ge-
kennzeichnet. Im Westen angrenzend sind Wohnbauflachen dargestellt.

Die 18. Anderung des Bebauungsplanes 20d —Teil 2 ,Auf dem Steinbtichel“ wird aus den Dar-
stellungen des derzeitigen FNP entwickelt.

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet besteht durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem
Steinblchel“, 15. Anderung, Planungsrecht.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet nach 8§ 4 Abs. 1 BauNVO ein all-
gemeines Wohngebiet sowie Verkehrsflachen mit den Zweckbestimmungen verkehrsberuhigter
Bereich sowie Ful3- und Radweg fest. In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 bis WAS5) sind
unterschiedlich groRe Baufenster vorgesehen. Als maximale Grundflachenzahl (GRZ) ist 0,4
und als maximale Geschossflachenzahl 1,2 bzw. 0,8 festgesetzt. Gemal § 20 Abs. 1 BauNVO
sind maximal zwei bzw. drei Vollgeschosse und gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauwei-
se (o) festgesetzt. Die maximale H6he baulicher Anlagen darf im WA-1 und WA2-Gebiet 13,00
m betragen. Im WA3- bis WA5-Gebiet ist die maximale Hohe baulicher Anlagen auf max. 9,50
m begrenzt. Zugelassen sind im WAL- und WA2-Gebiet Flach- und Pultdacher mit einer Dach-
neigung von 0° bis 25° und einer maximal zuldssigen Wandhodhe von 8,00 m. Im WA3-Gebiet
sind nur Hausgruppen und Doppelhauser zulassig. Im WA4-Gebiet sind lediglich Doppelh&user
und im WAbB-Gebiet lediglich Einzelhauser zulassig. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
sind Bereiche fur Tiefgaragen, Carports und Garagen festgesetzt. Ferner sind in den ndérdli-
chen, sudlichen und westlichen Ubergangsbereichen zu anderen Nutzungen Griinflachen, im
Siden zur Gudenauer Allee (L 158) mit Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes festgesetzt.

Fur die Umsetzung des Vorhabens der 18. Anderung des Bebauungsplanes 20d —Teil 2 ,Auf
dem Steinbuchel® ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erforderlich.

Geschiitzte Bereiche auf EU-Ebene und Landesebene

Im Plangebiet sowie dessen direkt anschlieRenden Nahbereichen sind keine auf EU-Ebene und
/ oder Landesebene geschiitzten Bereiche vorhanden.
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4. Beschreibung der Auswirkungen der Planung

Die von Planungsvorhaben ausgehenden Wirkfaktoren stellen die Grundlage fir eine Ermitt-
lung der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar. Durch Zusam-
menfuhren der Wirkfaktoren mit den betroffenen Elementen des Naturhaushaltes und deren
Empfindlichkeiten kdnnen Beeintréchtigungen prognostiziert werden. Im Folgenden werden die
Auswirkungen, welche zum derzeitigen Planungsstand beziffert werden kénnen, zusammenge-
fasst.

4.1 Baubedingte Auswirkungen

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden die Faktoren zusammengefasst, welche meist nur
temporar wéhrend der Bauphase entstehen kdnnen. So kénnen durch die Flacheninanspruch-
nahme der Baustelleneinrichtung oder durch Schadstoffimmissionen der Baufahrzeuge tempo-
rare Beeintrachtigungen auftreten.

Im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags werden Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafRnahmen formuliert, die einen schonenden Umgang mit den Schutzgutern wéahrend
der Bauphase regeln.

4.2 Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen sind dauerhaft und unveranderlich und werden von dem
Vorhandensein des Baukorpers, den raumlichen Dimensionen der Anlage (Breite, Hohe, Tiefe)
und von den Bauausfiihrungen, d. h. von den verwendeten Materialien, hervorgerufen.

Fur das Plangebiet kdnnen als anlagebedingte Auswirkungen der Flachenverbrauch und eine
hdhere Versiegelung angefiihrt werden. Da jedoch in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
fur das Vorhaben eine ausgeglichene Bilanz errechnet wurde, sind die anlagebedingten Aus-
wirkungen als nicht erheblich zu bewerten.

4.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Die von der dauerhaften Nutzung und der Unterhaltung einer Anlage ausgehenden Beeintréch-
tigungen kennzeichnen die betriebsbedingten Wirkungen. Typische Wirkfaktoren des dauerhaf-
ten Stral3enbetriebs sind stoffliche Emissionen (Schadstoffe und Spritzwasser), Larm und Licht.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden durch die Ausfiihrungen in den Schutzgitern be-
schrieben und bewertet.

5. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt in der Beschreibung des geltenden
Baurechts des Bebauungsplans Nr. 20 d ,Auf dem Steinbiichel“, 15. Anderung. Gleichzeitig gibt
es in der Beschreibung stets Hinweise auf den Realbestand, da dieser in der Betrachtung ein-
zelner Schutzguter von Belang ist.
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5.1 Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch sind folgende Punkte von Bedeutung:

Geruchsimmissionen

Geruchsimmissionen sind im Plangebiet in geringem Maf3e durch die umliegenden Wohnnut-
zungen und die Verkehrsstrukturen zu erwarten. Die Belastung ist bedingt durch die potenziell
mdglichen Wohngebietsstrukturen im Bestand als gering vorbelastet anzusehen. Durch die zu
vorigen Sportflachennutzungen sind keine erheblichen Vorbelastungen zu sehen.

Larmimmissionen

Die Larmsituation gilt als vorbelastet, da durch die verkehrliche Erschlieung Larmemittenten
im Plangebiet schon im Bestand vorhanden sind. Die nah gelegene Paul-Dickopf-StraRe und
die Gudenauer Allee wirken hinsichtlich des Stralenverkehrslarms als lineare Emittenten auf
das Plangebiet. Das Plangebiet ist jedoch gegentber der Gudenauer Allee zum Teil mit einem
begriinten Wall gegen diese Immissionsquellen geschiitzt. Neben dem Verkehrslarm wirken im
Bestand keine nennenswerten Gewerbelarmimmissionen auf das Plangebiet.

Lichtimmissionen

Durch die vorhandenen Sportflichen mit entsprechenden Flutlichtmasten war das Plangebiet
bis zur 15. Anderung in Bezug auf die Lichtimmissionen bisweilen als stark vorbelastet einzu-
stufen. Mit der 15. Anderung wurden die Sportstatten planungsrechtlich tiberplant, und fir die
Plangebietsflache eine wohnbauliche Nutzung initiiert, von der lediglich geringe Lichtemissio-
nen (Gebaude- und Verkehrsraumbeleuchtung, KFZ-Verkehr) ausgehen.

Wegeinfrastruktur

Die Wegeinfrastruktur ist im Gebiet sehr gut ausgebaut. Sowohl die Nord-Sid-Verbindung, als
auch die Verbindung West-Ost sind durch mehrere Wege gewabhrleistet. Die Hauptwege sind
befestigt ausgebaut und durch Beleuchtung gesichert.

Soziale Einrichtungen

Soziale und kirchliche Einrichtungen sind im Nahbereich des Plangebietes vorhanden und sehr
gut ausgebaut. Kindergarten und Schulen profitieren auf Grund des demographischen Wandels
nachhaltig von den neu geschaffenen Wohnraumstrukturen.

Boden

Fur das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 20 d — Teil 2 ,Auf dem Steinblchel®, 15.
Anderung wurde ein Bodengutachten erarbeitet, welches im Ergebnis fiir die Austauschbezie-
hung Boden-Mensch in keiner der untersuchten Parameter zulassige Uberschreitungen der
Prifwerte der BBodSchV nachgewiesen worden sind. Eine Gefahrdung des Schutzgutes
Mensch konnte im Bestand nicht nachgewiesen werden. Fir die aktuelle Planung zur 18. An-
derung des Bebauungsplanes werden die bestehenden Aussagen und Erkenntnisse aufge-
nommen und berticksichtigt.
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5.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Ausgangspunkt fir den Umgang mit dem Artenschutz in der Bauleitplanung ist
8§ 1 Abs 3 BauGB. Hiernach haben die Gemeinden Bebauungspléne aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes ist zu prifen, ob durch das Planvorhaben ein
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG verursacht wird.

GemalR 88 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz / Landschaftsgesetz NW sind Tiere und Pflanzen
als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdaume sowie
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen.

In der Betrachtung des Artenschutzes ist insbesondere die lokale Population von ,planungsre-
levanten Arten® zu berlcksichtigen und bzgl. der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
bewerten. Sofern durch das Vorhaben eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ausgeldst wird,
sind adaquate vorgezogene Ausgleichsmallinahmen (CEF-MaRRnahmen) zu ergreifen, um ar-
tenschutzrechtliche Verbote abzuwenden. Im Falle von verbleibenden, nicht vermeidbaren Be-
eintrachtigungen kann unter den rechtlichen Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 ein artenschutz-
rechtliches Ausnahmeverfahren beantragt werden.

Zur Berlcksichtigung der Artenschutzbelange wurde fir das Bauleitplanverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 20d — ,Auf dem Steinblchel“, 15. Anderung durch ein Landschafts- und
Umweltplanungsbiiro eine faunistische Untersuchung zum Vorkommen planungsrelevanter
Amphibien, Flederm&ausen und Vogeln durchgefuhrt, dessen Ergebnisse bei der aktuellen
Planung berlcksichtigt und in Bezug auf die Planung neu bewertet wurde.

Das Vorkommen streng bzw. besonders geschutzter Arten wurde in einem ersten Schritt
anhand der Naturschutz- Fachinformationssysteme NRW unter www.naturschutzfach-
informationssysteme-nrw.de gepruft. Anhand der Liste planungsrelevanter Arten des
Messtischblattes 5308 (Bonn-Bad-Godesberg) wurden die Habitatsanforderungen der Arten mit
den im Plangebiet vorhandenen Raumstrukturen und Lebensraumtypen verglichen.

Der Uberwiegende Teil der planungsrelevanten Arten des Messtischblattes, unter Eingrenzung
der Lebensraumtypen, ist im Erhaltungszustand als glnstig zu bewerten. Im Plangebiet sind
potentielle Lebensraume fiir Saugetiere und Vogelarten vorhanden. In der Einzelbetrachtung
wurde jede mdoglicherweise vorkommende Art in Bezug auf die Lebensraumanspriche
untersucht und hieraus ein potentielles Vorkommen abgeleitet.

Fledermause

Im Geltungsbereich koénnen Vorkommen von verschiedenen, an den Siedlungsraum
angepassten Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden. Hier ist vorrangig die im urbanen
Umfeld weit verbreitete Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) zu nennen, deren
Erhaltungszustand in NRW als gunstig eingestuft wird. Auf Grund der zu erwartenden
strukturarmen Durchgrinung des Plangebietes sowie dem geringen potenziellen gebaude-
gebundenen Quartiersangebot (Attikableche, Dach- und Fassadenspalten) ist ein Vorkommen
von planungsrelevanten Fledermausarten allenfalls als Nahrungsgast zu erwarten.
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Vogel

Es besteht grundsatzlich die Mdglichkeit, dass der im Plangebiet stockende Gehdlzbestand
Nist- und Brutstatten flr anspruchslose europaische Vogelarten (sog. ,Allerweltsarten®)
enthalten. Bedingt durch das hohe Storpotenzial (verkehrs- und siedlungsbezogene Schall-,
Licht- und Bewegungsimpulse) sind planungsrelevanten Vogelarten allenfalls als
Nahrungsgaste zu erwarten. Die groReren Griunstrukturen (begriinter LSW, Grinflachen mit
Baumen) befinden sich zwar im Geltungsbereich, werden aber nicht und nur im geringen Mal3e
durch das Vorhaben tangiert. Im Umfeld des Plangebietes sind adaquate Nahrungshabitate
vorhanden, auf welche die lokale Avifauna ausweichen kann.

Amphibien

Das Plangebiet beinhaltet keine temporaren oder dauerhaften Oberflachengewéasser. Zudem
kann dem Plangebiet keine gehobene Bedeutung als Wanderterritorium bzw. Wanderkorridor
zugerechnet werden. Ein Vorkommen von planungsrelevanten Amphibien oder Reptilien kann
daher ausgeschlossen werden.

Minimierungs- und VermeidungsmaflRnahmen

Als MalRBnhahme zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden sind erforder-
liche Rodungsarbeiten im Sinne des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zwischen 1. Mé&rz und dem
30. September eines Jahres nicht zulassig.

Artspezifische CEF-Mal3nahmen sind nicht erforderlich.

Zusammenfassung:

Aufgrund der vorbeschriebenen Sachverhalte ist ein konkretes Vorkommen von planungs-
relevanten Arten (Fledermause, Vogel, Amphibien und Reptilien), deren Erhaltungszustand als
unginstig und / oder schlecht durch das LANUV bewertet wurde, unwahrscheinlich und kann in
der weiteren Betrachtung vernachlassigt werden.

Fur das Plangebiet kann festgehalten werden, dass insgesamt keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind, welche artenschutzrechtliche Verbote ausldsen.

Auswirkungen:

Insgesamt entstehen durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen von
planungsrelevanten Arten, da keine Kernbereiche bzw. Verbreitungsschwerpunkte dieser Arten
betroffen sind. In unmittelbarer Nahe sind adaquate Ausweichhabitate vorhanden, auf welche
potenziell betroffene Arten ggf. ausgewichen werden kann.

Ergebnis:
Bei Umsetzung der beschriebenen MalRnahmen kdnnen somit artenschutzrechtliche Verbots-

bestande gem. 8§ 44 (1) Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG ausgeschlossen werden. Vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen gemal § 44 (5) Satz 3 oder Ausnahmegenehmigungen im Sinne des §
45 (7) BNatSchG werden nicht erforderlich.

Das Vorhaben ist somit unter artenschutzrechtlichen Aspekten zulassig.
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5.3 Schutzgut Boden

Die Untersuchungsflache im Plangebiet liegt im Bereich der Haupterrassensedimente. Diese
sind hier in wechselnder Machtigkeit durch meist tonige Schluffe Gberlagert. In der Tiefe von ca.
10 m unter der Geldndeoberkante werde Lockergesteine durch das Grundgebirge abgeldst.

Der vorherrschende Bodentyp gemalR digitaler Bodenkarte NRW ist eine typische Braunerde
(L321). Dieser Bodentyp ist als nicht schitzenswert klassifiziert, und besteht tberwiegend aus
schluffigem Lehm, zum Teil schwach kiesig.

Desweiteren ist im sudlichen Plangebiet, im Bereich des LSW bzw. der Gudenauer Allee, der
Bodentyp B722 vorzufinden. Eine typische Braunerde, welche sich in Teilen als Pseudogley-
Braunerde darstellt. Der Braunerde-Boden ist als nicht schiitzenswert klassifiziert, und besteht
Uiberwiegend aus schluffigem Lehm, zum Teil schwach kiesig

Es liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen vor.

Die nattrlichen Bodentypen sind nahezu vollstandig durch die Uberformung des Gelandes nicht
mehr vorhanden, so dass davon ausgegangen werden kann, dass das Plangebiet vor diesem
Hintergrund als vorbelastet anzusehen ist.

5.4 Schutzgut Wasser
Temporare oder dauerhafte Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Grundwasser steht gemaR Bodengutachten in einer Tiefe von ca. > 10 m unter GOK an.

Die Entwéasserung des Gebietes soll Uber ein RRB (Regenriickhaltebecken) westlich des Plan-
gebietes, gedrosselt in das 6ffentliche Kanalnetz erfolgen. Nach Ricksprache mit dem Erft-
Verband ist das Plangebiet auf Grund der Bodenbeschaffenheiten nicht fir eine zentrale Versi-
ckerung geeignet. Die Bodenverhéltnisse bieten gemald Bodenuntersuchung eine nur einge-
schrankte Moglichkeit zur Versickerung des Niederschlagswassers.

5.5 Schutzgut Klima und Luft

Auf Grund seiner FlachengroRe hat das Plangebiet keine Ubergeordneten Klimafunktionen
sondern allenfalls kleinklimatische Funktionen bzw. Austauschwirkungen auf angrenzenden
Flachen. Nach derzeit geltendem Baurecht kdnnen Grol3teile des Plangebiets (GRZ 0.4 + zul.
Uberschreitung gem. BauNVO) versiegelt werden. Der bereits derzeit mogliche hohe Versiege-
lungsgrad begiinstigt eine potenzielle Uberhitzung des Siedlungsbereiches bzw. den sog.
~Warmeinseleffekt‘. Durch den Warmespeichereffekt von versiegelten Flachen kann es zu ei-
ner verzdgerten Tagestemperaturamplitude in diesen Bereichen kommen. Potenziell mdgliche
Baukdrper hatten Auswirkungen auf die Durchliftung und das Stromungsverhalten des Windes
und somit auf klimatische Austauschbeziehungen zu den angrenzenden Arealen.

Angesicht der bereits heute im WA-Gebiet mdglichen Versiegelungsrate sowie sich daraus er-
gebenden potenziellen Luftschadstoffbelastungen (Verkehr, Hausbrand) kann das Plangebiet
als vorbelastet eingestuft werden.
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5.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Gemengelage zwischen einer Haupterschliel3ungsstral3e
(Gudenauer Allee) mit begriintem Larmschutzwall im Siden und mehrgeschossigen Woh-
nungsbaukdrpern im Norden. Das fuBlaufige Wegesystem ist im Plangebiet und im Ubergang
zu der Umgebung gut ausgebaut. Im nérdlichen, stidlichen und westlichen Bereich des Plange-
bietes verlaufen Ful3- / und Radwegesysteme.

Das Landschaftsbild ist Gberwiegend geprégt durch die Freiflachen der derzeitigen in Teilberei-
chen noch bestehenden Freizeit- und Sportanlagen.

Die lokalen Strukturen sind bereits durch voran gegangene Baumafinahmen flr die Sportanla-
gen vorgepragt und nachhaltig tberformt worden. Das Landschaftsbild ist Giberwiegend gepréagt
durch die Freiflachen, welche der Freizeit- und Sportnutzung dienen. Die GroRbdume, welche
das Gebiet durchziehen, bilden als gliedernde und belebende Elemente einen Kontrast zu den
funktional gestalteten Sportflachen. Ferner sind die Zier- und Begleitpflanzungen zu nennen,
welche in Teilbereichen an den Wegen eine gliedernde Funktion besitzen. Schlussendlich bildet
die siidliche Begrenzung eine geordnete Eingrinung des Bestandgelandes.

Gemalk dem geltenden Planrecht der 15. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Steinbii-
chel® kdénnte sich das Plangebiet bereits als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit dazugehorigen
Freiflachen und Verkehrsstrukturen und den entsprechenden Uberbauungen und Versiegelun-
gen darstellen.

Die aktuelle Planung greift in GroRteilen die bestehenden Planungsansétze der 15. Anderung
mit den WA-Gebietsflachen auf, weshalb es zu keiner weiteren Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes kommt.

5.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbi-
chel“, 15. Anderung wurde in Abstimmung mit dem Landschaftsverband Rheinland (LVR-Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland) das Plangebiet mittels einer archaologische Sachver-
haltsermittlung hinsichtlich potenziell méglicher Bodendenkmalern aus romischer Siedlungsta-
tigkeit geprift, ohne hier jedoch Verdachtsflachen bzw. Funde im Plangebiet machen zu kén-
nen.

Weitere schutzwiirdige Kultur- und Sachgiter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Anga-
ben zu weiteren Bodendenkmalern liegen nicht vor. Im Bebauungsplan werden erganzend Hin-
weise aufgenommen, dass beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde, die Ge-
meinde als Untere Denkmalbehorde oder das Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich zu in-
formieren sind. Bodendenkmal und Fundstelle sind beim Auffinden zun&chst unveréndert zu
erhalten.

5.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Unter Wechselwirkungen werden alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen
zwischen Schutzgitern, innerhalb von Schutzgutern sowie zwischen und innerhalb von land-
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schaftlichen Okosystemen verstanden. Diese Wirkungen kénnen sich in ihrer Wirkung addie-
ren, potenzieren, aber auch u. U. vermindern. Eine Sonderrolle nimmt innerhalb der Definition
von Wechselwirkungen der Mensch als Schutzgut ein, da er nicht unmittelbar in das 6kosyste-
mare Wirkungsgeflige integriert ist. Die vielfaltigen Einflisse des Menschen auf Natur und
Landschaft werden vor allem im Rahmen der Ermittlung von Vorbelastungen berticksichtigt.

6. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung (Status-quo-Prognose)

In der Begrindung des Bebauungsplanes wird bereits auf die Ausweisung der Flachen als
Wohnbauflachen und die damit verbundene stadtebauliche Entwicklung in Meckenheim einge-
gangen. Es werden hier auch die Potenziale fur das Gebiet und den Stadtteil beschrieben.

Bei Verzicht auf die Planung (,Nullvariante®) wirde sich die Plangebietsflache aller Voraussicht
nach weiterhin als Sport- und Freizeitanlage darstellen, sofern keine BaumafRnahmen auf
Grundlage des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2, ,Auf dem Steinblchel®,,
15. Anderung durchgefiihrt werden wirden. Die Weiterentwicklung Meckenheims an diesem
Standort wirde stagnieren.

7. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

7.1 Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch sind folgende Punkte von Bedeutung:

Geruchsimmissionen

Bei Realisierung der Planung, insbesondere durch die Etablierung des Einzelhandelstandortes,
in unmittelbarer N&he, kann es im Plangebiet zu einer Erhéhung von Geruchsimmissionen
kommen. Es ist davon auszugehen, dass sich die Situation nicht nachhaltig verandern wird.

Larmimmissionen

Im Rahmen der Uberplanung des Gebietes mit Wohnungsbaustrukturen wird sich die Situation
verandern. So kommt es grof3tenteils zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen und damit zu
mehr Larm durch Verkehr. Im Folgenden werden die durch den Verkehr, der Einzelhandelsnut-
zung beschrieben und bewertet.

- Verkehrslarm

Durch die Lage des Plangebietes langs der Gudenauer Allee wirken Larmimmissionen bereits
im Bestand auf das Plangebiet ein. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schall-
technische Untersuchung erstellt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass aktive so-
wie passive SchallschutzmalRnahmen auf Grund der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet
notwendig sind. Im Bebauungsplan werden entlang der Gudenauer Allee eine min. 4,0 m hohe
Schallschutzmafinahme (L&rmschutzwall-/Wand-Kombination) und 6stlich der neuen Erschlie-
Bung eine mind. 3,0 m hohe SchallschutzmafRnahme (Larmschutzwall-/Wand-Kombination)
Uber Gradiente der Stral3e gemal schalltechnische Untersuchung festgesetzt. Durch die Fest-
setzung der aktiven Schallschutzmal3nahmen kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte
innerhalb der Freiflachen am Tag weitestgehend eingehalten werden.
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Trotz der aktiven Schallschutzmainahmen werden fur allgemeine Wohngebiete
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte von 55 dB(A) fur den
Tageszeitraum und des schalltechnischen Orientierungswertes von 45 dB(A) fur den
Nachtzeitraum gem&R DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1 zu Teil 1) in der
schalltechnischen Untersuchung erwartet. Fur die neue Bebauung im Siden des allgemeinen
Wohngebiets werden Uberschreitungen bis 7,7 dB(A) fur den Tageszeitraum und 8,1 dB(A) fir
den Nachtzeitraum berechnet. Aus diesem Grund werden fir den Bebauungsplan passive
Schallschutzmaf3nahmen durch Larmpegelbereiche gemal? DIN 4109 festgesetzt. Aus diesen
Festsetzungen ergeben sich besondere schalltechnische Anforderungen an AuRenbauteile. Fur
das gesamte Plangebiet ist Larmpegelbereich Ill gem&R DIN 4109 als Mindestanforderung
definiert. Des Weiteren ist in den Schlafrdumen eine ausreichende Beliliftung auch bei
geschlossenen Fenstern durch schallgeddmmte Ldftungen vorzusehen. Auf Grund der
errechneten Gerauschbelastungen durch Stra3enverkehr wird vom Gutachter empfohlen, dass
madgliche Dachflachenfenster bei Gebduden im allgemeinen Wohngebiet an der Gudenauer
Allee nicht in Richtung Siden vorzusehen sind.

- Gewerbelarm

Es ist mit gewerblichen Larmimmissionen, durch die westlich anschlieRenden und geplanten
Einzelhandelsvorhaben zu rechnen. Im Rahmen der parallel gefiihrten 16. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2 “Auf dem Steinblchel” wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt. Aufgrund der im Geltungsbereich der 18. Anderung des
Bebauungsplanes geplanten Festsetzung von WA-Gebieten sind Schallschutzmaflinahmen in
der 16. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt worden. Unter Beriicksichtigung der
Umsetzung des Einzelhandelsvorhabens gemal 16. Anderung des Bebauungsplanes und der
vorgesehenen Larmschutzmaflinahmen werden keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) fur den Tageszeitraum und von
40 dB(A) fur den Nachtzeitraum gemafl TA-Larm innerhalb des Geltungsbereiches der 18.
Anderung verzeichnet.

Die schalltechnische Untersuchung, welche bei der 15. Anderung des Bebauungsplanes bereits
erstellt wurde, kommt ferner zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der festgesetzten
aktiven LarmschutzmafRnahmen und einer worst-case-Betrachtung fir die Nutzung des
Lebensmittelmarktes (Geltungsbereich 15. Anderung) die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
bei regularer Nutzung zur Tages- und Nachtzeit bis auf die Uberschreitung am Immissionsort
10 im 2. OG eingehalten werden. Am Immissionsort 10, im allgemeinen Wohngebiet, wird der
Immissionsort am Tag geringfigig um 1,0 dB(A) uberschritten. Um den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entsprechend Rechnung zu tragen,
werden im allgemeinen Wohngebiet WA6 weitergehende passive LarmschutzmalRnahmen
getroffen. So wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass an der Westfassade des Baufeldes im
allgemeinen Wohngebiet Nr. WA6 oberhalb des 1. Obergeschosses zu 6ffnende Fenster von
Aufenthaltsrdumen ausgeschlossen sind.

- Fazit

In Bezug auf den Immissionsschutz kann vor dem Hintergrund der vorgenommenen
Betrachtungen und der Festsetzungen im Bebauungsplan davon ausgegangen werden, dass
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet in einem

ISR Stadt+Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, e-mail: mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 20 d-Teil 2, 18. Anderung ,Auf dem Steinbiichel“, Stadt Meckenheim 28

ausreichenden Mafle Rechnung getragen wird. Die mit der Wohnbebauung einhergehenden
Nutzungen kénnen zum jetzigen Kenntnisstand als nicht erheblich eingestuft werden.

Lichtimmissionen

Durch die Verlagerung des Sportstandortes werden die von den Sportanlagen ausgehenden
Lichtemissionen fir den Bereich des heutigen Tennenplatzes aufgehoben. Durch die neue
wohnbauliche Nutzung werden entsprechende Lichtimmissionen einhergehen. So sind Be-
leuchtungen langs der Erschlie3ungsstraf3en und im Bereich des Einzelhandelsstandortes vor-
gesehen werden. Die Lichtimmissionen werden im Kontext einer wohnbaulichen Entwicklung
erfolgen und sind folglich in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht erheblich.

Wegeinfrastruktur

In den vorliegenden stadtebaulichen Entwirfen werden die bestehenden Wegebeziehungen
aufgegriffen und weiter ausgebaut. Die Situation wird sich also nicht negativ verandern. Die
wichtigen Wegeverbindungen zur Herold-Passage werden durch die Planung ausgebaut und
gestalterisch betont. Entlang der ErschlieBungsstralen werden Baume vorgesehen, welche
das Gebiet gliedern.

Soziale Einrichtungen

Durch die vorgestellten Planungen wird sich der Bestand nicht nachhaltig veréndern. In Bezug
auf die neu geplante Wohnbebauung ist festzustellen, dass das vorhandene Angebot an Kin-
dergarten und Schulen gut ausgebaut ist. Die geplante Initierung von Wohnraum wirkt sich in
Bezug auf den demographischen Wandel positiv auf die bestehenden Kindergarten und Schu-
len (Auslastung < > Bestand der Einrichtung) aus.

Boden

Fur das Vorhaben wurde ein Bodengutachten erarbeitet, welches im Ergebnis fur die Aus-
tauschbeziehung Boden-Mensch in keiner der untersuchten Parameter zulassige Uberschrei-
tungen der Priufwerte der BBodSchV nachgewiesen worden sind. Eine Gefahrdung des
Schutzgutes Mensch durch die neue Nutzung im Plangebiet kann somit nicht gegeben sein.

Ergebnis:

Durch die vorgestellte Planung kommt es zu einer Uberplanung der ortlichen Gegebenheiten.
Erhebliche Beeintrachtigungen und negative Auswirkungen werden durch die Gutachter nicht
erwartet. Zwar sind in Teilen aktive Larmschutzmalinahmen zu treffen, jedoch ist insgesamt die
Situation als gering beeintrachtigt zu beziffern.

Da nach dem Bodengutachten keine Uberschreitungen der Priifwerte der BBodSchV nachge-
wiesen worden sind werden hier keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erwartet.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als gering zu bezeichnen.
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7.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Artenschutz

Ausgangspunkt fir den Umgang mit dem Artenschutz in der Bauleitplanung ist
8§ 1 Abs 3 BauGB. Hiernach haben die Gemeinden Bebauungspléne aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes ist zu prifen, ob durch das Planvorhaben ein
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG verursacht wird.

GemalR 88 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz / Landschaftsgesetz NW sind Tiere und Pflanzen
als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdaume sowie
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen.

In der Betrachtung des Artenschutzes auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist der grof3rau-
mige Zusammenhang zu sehen. In der Bewertung ist insbesondere die lokale Population zu be-
ricksichtigen, denn die eigentliche Bewertung in der Art-fir-Art-Betrachtung erfolgt in der Be-
bauungsplanung und spéater der Baugenehmigung.

Zur Berlcksichtigung der Artenschutzbelange wurde fir das Bauleitplanverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinbiichel*, 15. Anderung durch ein Landschafts-
und Umweltplanungsbiro eine faunistische Untersuchung zum Vorkommen planungsrelevanter
Amphibien, Fledermausen und Voégeln durchgefuhrt, dessen Ergebnisse bei der aktuellen
Planung bericksichtigt und aufgenommen wurden. Das Vorkommen streng bzw. besonders
geschitzter Arten wurde in einem ersten Schritt anhand der Naturschutz-
Fachinformationssysteme NRW unter www.naturschutzfach-informationssysteme-nrw.de
geprift. Anhand der Liste planungsrelevanter Arten des Messtischblattes 5308 (Bonn-Bad-
Godesberg) wurden die Habitatsanforderungen der Arten mit den im Plangebiet vorhandenen
Raumstrukturen und Lebensraumtypen verglichen.

Der Uberwiegende Teil der planungsrelevanten Arten des Messtischblattes, unter Eingrenzung
der Lebensraumtypen, ist im Erhaltungszustand als glnstig zu bewerten. Im Plangebiet sind
potentielle Lebensraume fiir Saugetiere und Vogelarten vorhanden. In der Einzelbetrachtung
wurde jede moglicherweise vorkommende Art in Bezug auf die Lebensraumanspriche
untersucht und hieraus ein potentielles Vorkommen abgeleitet.

FLEDERMAUSE

Im Geltungsbereich kdnnen Vorkommen von verschiedenen, an den Siedlungsraum
angepassten Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden. Hier ist vorrangig die im urbanen
Umfeld weit verbreitete Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) zu nennen, deren
Erhaltungszustand in NRW als ginstig eingestuft wird. Auf Grund der zu erwartenden
strukturarmen Durchgrinung des Plangebietes sowie dem geringen potenziellen
gebdudegebundenen Quartiersangebot ist ein Vorkommen von planungsrelevanten
Fledermausarten allenfalls als Nahrungsgast zu erwarten.

VOGEL

Es besteht grundsatzlich die Mdoglichkeit, dass der im Plangebiet stockende Gehdlzbestand
Nist- und Brutstatten fur anspruchslose europdische Vogelarten (sog. ,Allerweltsarten®)
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enthalten. Bedingt durch das hohe Storpotenzial (verkehrs- und siedlungsbezogene Schall-,
Licht- und Bewegungsimpulse) sind planungsrelevanten Vogelarten allenfalls als
Nahrungsgaste zu erwarten. Die groReren Griunstrukturen (begrinter LSW, Grinflachen mit
Baumen) befinden sich zwar im Geltungsbereich, werden aber nicht und nur sehr gering direkt
durch das Vorhaben tangiert. Im Umfeld des Plangebietes sind adaquate Nahrungshabitate
vorhanden, auf welche die lokale Avifauna ausweichen kann.

AMPHIBIEN

Das Plangebiet beinhaltet keine temporaren oder dauerhaften Oberflachengewasser. Zudem
kann dem Plangebiet keine gehobene Bedeutung als Wanderterritorium bzw. Wanderkorridor
zugerechnet werden. Ein Vorkommen von planungsrelevanten Amphibien oder Reptilien kann
daher ausgeschlossen werden.

MARNAHMEN

Als MalRBnhahme zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sind erforder-
liche Rodungsarbeiten im Sinne des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zwischen 1. Mérz und dem
30. September eines Jahres nicht zulassig. CEF-Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Zusammenfassung:

Aufgrund der vorbeschriebenen Sachverhalte ist ein konkretes Vorkommen von planungsrele-
vanten Arten (Fledermause, Vogel, Amphibien und Reptilien), deren Erhaltungszustand als un-
glnstig und / oder schlecht durch das LANUV bewertet wurde, unwahrscheinlich und kann in
der weiteren Betrachtung vernachlassigt werden.

Fur das Plangebiet kann festgehalten werden, dass insgesamt keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Auswirkungen:

Insgesamt entstehen durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen von planungs-
relevanten Arten, da keine Kernbereiche bzw. Verbreitungsschwerpunkte dieser Arten betroffen
sind. In unmittelbarer Nahe sind adaquate Ausweichhabitate vorhanden, auf welche potenziell
betroffene Arten ggf. ausgewichen werden kann.

Ergebnis:

Bei Umsetzung der beschriebenen MalBnahmen kénnen somit artenschutzrechtliche Verbots-
bestdnde gem. § 44 (1) Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG ausgeschlossen werden. Vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen gemal § 44 (5) Satz 3 oder Ausnahmegenehmigungen im Sinne des § 45
(7) BNatSchG werden nicht erforderlich.

Das Vorhaben ist somit unter artenschutzrechtlichen Aspekten zuléssig.

7.3 Schutzgut Boden

Die vorgestellte Neuplanung bereitet einen Eingriff in den Bodenhaushalt vor. Insgesamt
kommt es zu einer gro3eren Versiegelung. Natirliche Bereiche, welche im Bestand schon nicht
vorhanden sind, werden auch in der Planung nicht geschaffen. Es wird daher empfohlen, mit
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der Ressource Boden sparsam umzugehen und einen Eingriff auf das Minimum zu beschran-
ken. Das Bodengutachten geht ebenfalls von keinen negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden aus.

Ergebnis:
Es kann festgehalten werden, dass es zu einer Uberformung des Bodenhaushaltes kommen
wird.

7.4 Schutzgut Wasser

Fur das Schutzgut Wasser sind die anfallenden Niederschlagwasser und das Schmutzwasser
von Belang. Im Rahmen eines Entwéasserungskonzeptes und nach Abstimmungen mit dem
Erft-Verband wurde eruiert, in welcher Form die Wasser aus dem Plangebiet abgeleitet und
entsorgt werden kénnen.

Nach Ricksprache mit dem Erft-Verband ist das Plangebiet aufgrund der Bodenbeschaffenhei-
ten nicht fir eine zentrale Versickerung geeignet. Die Bodenverhaltnisse bieten gemal Boden-
untersuchung eine nur eingeschrankte Mdglichkeit des Niederschlagswassers.

Durch die vorgeschlagene Planung kommt es zu einer hdheren Versiegelung, so dass die
Grundwasserneubildung verringert werden wird. Es ist zum jetzigen Planungsstand nicht er-
sichtlich, welche konkreten Auswirkungen das Vorhaben in Bezug auf das Grundwasser haben
wird.

Die Entwasserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen. In einem gemeinsamen
Termin am 23.01.2009 mit dem Erft-Verband wurden die mdglichen Einleitungspunkte fir Re-
gen- und Schmutzwasser besprochen. Die Einleitungsmengen fiir das innerhalb des Plangebie-
tes anfallende Regenwasser sind aufgrund der hydraulischen Auslastung der vorhandenen Ka-
nale begrenzt. Dies hat zur Folge, dass Rickhaltemal3nahmen innerhalb des Plangebietes er-
forderlich werden. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in ein Regenriick-
haltebecken, welches aulRerhalb des Plangebietes liegt, eingeleitet. Vom Regenriickhaltebe-
cken erfolgt eine gedrosselte Einleitung ins stadtische Kanalnetz.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber den Schmutzwasserkanal.

Ergebnis:
Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten. Aufgrund
der Vorbelastung wird das Plangebiet als vorbelastet angesehen.

7.5 Schutzgut Klima und Luft

Durch die vorgestellte Planung kommt es zu einer geringen Veranderung im Plangebiet in Be-
zug auf die klimatische Funktion. Die gehdlzfreien Flachen werden grof3tenteils Uberplant,
wodurch entsprechend eine geringfiigige Erwarmung zu erwarten ist. Die Wohnbebauung wird
nach neuesten Warmestandards (Energieeinsparverordnung, Erneuerbare-Energien-wWarme-
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gesetz) gebaut werden, so dass hier keine weiteren negativen Auswirkungen auf die Situation
wirken.

Ergebnis:
Aufgrund der geringen klimatischen Bedeutung des Plangebietes ist bei Realisierung der Pla-
nung nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen.

7.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Durch die neu geplanten Nutzungen wird sich das Plangebiet in Bezug auf das Landschaftsbild
verandern. So wirken gestaltete Wegeachsen und Freiflachen positiv auf das Gebiet, wobei die
neuen Wohngebietsstrukturen einen entsprechenden Einfluss auf das Orts- bzw. Landschafts-
bild ausbilden werden. Insgesamt erhélt das Plangebiet durch die vorgestellten Planungen ei-
nen eher stadtischeren Charakter mit entsprechenden Wohnnutzungen.

Um dem Schutzgut Landschaft/Erholung entsprechend Rechnung zu tragen, werden im Be-
bauungsplan grinordnerische MaRnahmen empfohlen. Somit sollten die bestehenden Gehdlz-
strukturen erhalten bleiben und ergdnzt werden. Durch diese MaBnhahmen kann der Eingriff in
das Schutzgut Landschaft/Erholung minimiert werden.

Ergebnis:

Es bleibt festzuhalten, dass vor dem Hintergrund der bisher vorgestellten Planung und des
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 20d — Teil 2 ,Auf dem Steinblichel“, 15. Anderung das
Landschaftsbild des Plangebietes nicht negativ verdndert wird. Die Flachen werden in Teilen
neu gegliedert und einer neuen Nutzung zugefihrt. Diese passt sich in das stadtebauliche Um-
feld ein.

7.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

In Bezug auf die Planung werden keine Kultur- und sonstigen Sachguter von dem Vorhaben
beeintrachtigt.

Ergebnis:
Somit sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
Zu erwarten.

7.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Ma-
Re. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die Beziehun-
gen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verknipft, wie die fol-
gende Tabelle zeigt (nach Schrodter 2004, verandert).
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Mensch Tiere/ Boden Wasser Klima Landschaftsbild
Pflanzen
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Plangebietes ferant und ggf. | einflussung des
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sicherung
Tiere/ Stoérungen  und Standort und | Standortfaktor fur | Standortfaktor fur | Grundstruktur fur
Pflanzen | Verdrangen von Standortfaktor fur | Pflanzen und Tie- | Pflanzen und Tie- | unterschiedliche
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belastung, Arten- ort und Lebens-
verschiebung medium
fur Tiere
Boden Trittbelastung, Zusammen- Einflussfaktor fir | Einflussfaktor fir | Grundstruktur fiir
Verdichtung, setzung der Bo- die Bodengenese | die Bodengenese | unterschiedliche
Struktur- denfauna, Boden
veranderung, Einfluss auf die
Veranderung der | Bodengenese
Bodeneigen-
schaften
Wasser | Stoffeintrage, Ge- | Vegetation als | Grundwasserfilter Steuerung der | Einflussfaktor fir
fahrdung  durch | Wasserspeicher | und Wasserspei- Grundwasser- das Mikroklima
Verschmutzung cher neubildung
Klima - Steuerung  des | Einfluss auf das | Einflussfaktor fir Einflussfaktor fir
Mikroklimas Mikroklima die Verduns- die  Ausbildung
z. B. durch Be- tungsrate des Mikroklimas
schattung
Land- Neubaustruk- Vegetation als | Bodenrelief - -
schafts- |turen, Nutzungs- | charakter-
bild anderung, istisches  Land-

Veranderung der
Eigenart

schaftselement

8. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Durch den Bebauungsplan Nr. 20 d -Teil 2 ,Auf dem Steinblchel, 18. Anderung werden Ein-
griffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Dementsprechend ist zu Uberpriifen, ob bei Durch-
fuhrung der Planung landschaftspflegerische AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden. Es
wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, welcher Art und Umfang der zu er-
wartenden Eingriffe ermittelt, darstellt und entsprechende KompensationsmalRhahmen be-

schreibt.

Im Landschaftspflegerischem Fachbeitrag wurde die Eingriffsbilanzierung basierend auf der
,Numerischen Bewertung von Biotoptypen flur die Bauleitplanung in NRW* (LANUV NRW 2008)
durchgefihrt.

Fur die Bestandsbewertung wurde das derzeit geltende Planrecht des Bebauungsplan Nr. 20 d
— Teil 2 ,Auf dem Steinblichel“, 15. Anderung zu Grunde gelegt. Die Bewertung der Planung ist
auf Grundlage der aktuellen Planung zur 18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20d — Teil 2
»2Auf dem Steinbichel” erfolgt.
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Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde fur den Bestand eine 6kologische Wer-
tigkeit von 42.844 Punkten, und fur die Planung ein Wertigkeit von 43.698 Punkten, ermittelt.
Demnach ergibt sich ein Bilanziiberschuss von +854 Punkten. Alle ermittelten Eingriffe in Natur
und Landschaft kénnen aus ausgeglichen angesehen werden. Es bestehen demnach keine
weiteren Erfordernisse fur interne oder externe KompensationsmalRhahmen.

Die detaillierten Darstellungen und Berechnungen der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung sind dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

9. Vermeidungsmalnahmen / Verringerungsmafnahmen

Fur das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 20d -Teil 2 ,Auf dem Steinbuchel®, 18.
Anderung ,Auf dem Steinbiichel* werden fir die entsprechenden Schutzgiiter die nachfolgen-
den Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen empfohlen:

Schutzqut Boden / Wasser:

¢ Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Materialien fir die Flachenbefestigungen
(Stellplatz- und Wegebau)

¢ sofern technisch und dem Baugrund entsprechend mdglich, Retention bzw. Versickerung
von anfallendem un- und geringbelastetem Niederschlagswasser mittels adaquater Versi-
ckerungsmethoden: Mulden, Mulden-Rigolen bzw. Rigolensystemen

¢ Installation von Dachbegrinungssystemen zur vorteilhaften Geb&udeklimabilanz sowie zum
verzdgerten Regenwasserabfluss in Bezug auf Starkregenereignisse

e Fir Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau / Boden-
arbeiten) einzuhalten

¢ Nach Madglichkeit Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet, z.B. Zwischen-
lagerung in Erdmieten

e Bodenverdichtungen im Zuge der Bautétigkeit sind im Sinne eines funktionierenden Boden-
haushaltes durch geeignete MaBhahmen zu beheben (ggf. leichtes Aufreil3en und Einsaat).
Notwendige Befahrungszeiten durch Baufahrzeuge sollen moglichst zu
geeigneten Zeiten (z.B. Bodenfrost; langere Trockenperioden) erfolgen

e Soweit technisch moglich: flachensparende Lagerung von Baustoffen und Erdmaterial keine
Inanspruchnahme von Flachen auB3erhalb der vorgesehenen Baustelle und Zuwegung

¢ Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Beendigung der Bauphase

Schutzgut Landschaftsbild:

e Zur Minderung potenzieller Eingriffe und Neugestaltung des Landschaftsbildes sollte eine
landschaftsgerechte / ortsbildtypische Baum- bzw. Strauchpflanzung an den Auf3engrenzen
des Plangebietes zu angrenzenden Siedlungs- und Verkehrsraumen erfolgen

Schutzgut Flora / Fauna / Artenschutz:

¢ Konzentration der BaumalRhahmen auf einen maoglichst kurzen Zeitraum auf3erhalb der Ve-
getationsperiode und der Reproduktionszeit der Tiere (Ende Oktober bis Ende Februar) Zur
Vermeidung von Schaden an Baumen oder Geholzbestanden (Baustellenbereich bzw. Zu-
fahrten zum Baugebiet) sind wahrend der Bauzeit geeignete SchutzmafRnahmen durchzufih-
ren. Grundlage hierfir ist die DIN 18920.
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Schutzgut Mensch:
o aktive SchallschutzmalRnahmen wie z.B. Larmschutzwénde oder dem Einsatz von phasenlo-
sem Pflasterbelag oder Asphaltdecken zur Minimierung von Abrollgerauschen

10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Gemal den rechtlichen Vorgaben sind Bebauungsplane einer Umweltprifung zu unterziehen.
Ziel der Umweltprifung ist es, frihzeitig umfassend und medienibergreifend die jeweiligen
Umweltfolgen des Planes zu prognostizieren und zu bewerten sowie in angemessener Weise
bei der Formulierung der Planaussagen diese Umweltfolgen zu berlcksichtigen.

Die Gliederung der einzelnen Schutzguter dient dazu, die umweltschitzenden Belange der Pla-
nung als Bestandteil des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Er enthélt eine Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzguter Mensch, Biotoptypen (Pflanzen
und Tiere), Landschaftsbild, Boden, Wasser, Klima und Luft, Kultur- und Sachgtiter. Des Weite-
ren sollen die Wechselwirkungen zwischen ihnen bertcksichtigt werden.

Fur das Schutzgut Mensch wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Erhebliche
Beeintrachtigungen und negative Auswirkungen werden durch die Gutachter nicht erwartet. In
Teilen sind aktive LarmschutzmalRnahmen zu treffen, welche insgesamt die Situation als gering
beeintrachtigt beziffern lassen.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als gering zu bezeichnen.

In der artenschutzrechtlichen Betrachtung wurde festgestellt, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben zu erwarten sind, da die potenzielle lokale
Populationen der untersuchten Arten nicht beeintréchtigt werden. Demnach werden die
Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht berlhrt.

Der Eingriff verursacht eine Uberplanung der nach geltendem Baurecht festgesetzten Wohn-
bau-, Verkehrs- und Grunflachen. Die im Rahmen des Bauleitplanverfahren zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen innerhalb des Plangebietes vollstandig ausgeglichen
werden. Weitere interne oder externe Kompensationsmafnahmen werden somit nicht erforder-
lich.

Im Schutzgut Landschaftsbild bleibt festzuhalten, dass vor dem Hintergrund der bisher vorge-
stellten Planung das Landschaftsbild des Plangebietes nicht negativ verandert wird. Die Fl&-
chen werden neu gegliedert und in Teilbereichen einer neuen Nutzung zugefiihrt. Diese passt
sich in das stadtebauliche, ortsiibliche Umfeld ein.

Im Bereich des Plangebietes wurden bis zum derzeitigen Planungsstand keine Kultur- und
sonstigen Sachguter nachgewiesen. Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter werden
somit keine Beeintrachtigungen eintreffen.

Fir die Schutzgiter Boden, Wasser und Klima/Luft kbnnen keine negativen Auswirkungen
festgestellt werden.
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Insgesamt ist im Rahmen der Umweltprifung festzuhalten, dass dem Vorhaben keine wesentli-
chen umweltrelevanten Themen entgegenstehen und die Auswirkungen in der Abschétzung der
Wechselwirkungen und Folgewirkungen keine erhebliche Relevanz aufweisen.
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11. Pflanzlisten

Pflanzliste 1 — Einzelbdume in privaten Griunflachen (Nordflanke Geltungsbereich)
Mindestqualitat; Hochstamm mit Stammumfang 18/20 cm

e Ahornblattrige Platane - Platanus x acerifolia

Pflanzliste 2 — Baumpflanzung innerhalb von Verkehrsflachen

Mindestqualitat; Hochstamm mit Stammumfang 18/20 cm

e Feld-Ahorn “Elsrijk

e Gemeine Esche "Geesink’
e Spitzahorn "Olmstedt

e Stadt-Linde "Grennspire”
e Winter-Linde "Rancho’

e Wildbirne

- Acer campestre "Elsrijk

- Fraxinus excelsior "Geesink”

- Acer platanoides "Olmstedt’

- Tilia cordata "Greenspire”

- Tilia cordata "Rancho’

- Pyrus calleryana "Chanticleer

Pflanzliste 3 — Strauchgehdlze fur private Garten- und Grundsticksflachen
Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, 3-4 Tr., 0.B., HOE 60-100, Pflanzabstand in Reihe ca. 1,50 m

- Amelanchier lamarckii
- Cornus sanguinea
- Corylus avellana

e Felsenbirne
¢ Roter Hartriegel
e Haselnuss

e Deutzie - Deuzia x magnifica
e Forsythie - Forsythia intermedia
o Faulbaum - Frangula alnus

¢ Ranunkelstrauch - Kerria japonica

o Kolkwitzie - Kolkwitzia amabilis

Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Gartenjasmin
Schlehe

Feuerdorn

Rote Johannisbeere
Acker-Rose
Hunds-Rose
Mai-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Filz-Rose
Sal-Weise
Schwarzer Holunder
Flieder

Weigelie

- Ligustrum vulgare

- Lonicera xylosteum
- Philadelphus spec.
- Prunus spinosa

- Pyracantha spec.

- Ribes rubrum

- Rosa agestris

- Rosa canina

- Rosa majalis

- Rosa pimpinellifolia
- Rosa rubiginosa

- Rosa tomentosa

- Salix caprea

- Sambucus nigra

- Syringa vulgaris

- Weigela spec.
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Meckenheim Merl-Steinbiichel, 18. Anderung
Stand 31.08.2012 - Satzung

11

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

4.1

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB

Allgemeine Wohngebiete geméalR § 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur die
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemalR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mischgebiet gemal § 6 BauNVO

Gemal Eintrag im Plan wird ein Mischgebiet festgesetzt.

Mal3 der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt gemaf Eintrag im Plan durch
die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZz), die Zahl der
Vollgeschosse als Hoéchstgrenze sowie durch die max. zuldssige Firsthhe
(FH).

Als Firsthohe (FH) gilt der hochste Punkt des Daches (Oberkante der
Dachhaut).

Zur Ermittlung der zuldssigen Firsthohe (FH) baulicher Anlagen ist als unterer
Referenzpunkt die HoOhe aus den Schnittpunkten der seitlichen
Grundsticksgrenzen mit der StralRenbegrenzung zu mitteln. MalRgebend ist
die ausgebaute, ansonsten die geplante Strallenhthe. Bei Eckgrundstiicken
ist die Verkehrsflache malRRgebend, zu der die Einfahrten und Zugange des
Hauptbaukorpers gerichtet sind.

Die festgesetzte Uberbaubare Grundflache kann durch die Grundflache der in
8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlie3lich der an
Gebaude angrenzenden Terrassen, in den allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2 und WA 4, uberschritten werden. Eine Uberschreitung in den
allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 5, WA 6, WA 7 ist nicht zul&assig.

Bauweise

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet ist gemall § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene
Bauweise (0) festgesetzt.

Stellplatze und Garagen

89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen (Ga), Carports (Cp) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und in den entsprechend gekennzeichneten Flachen
zulassig.



4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

Tiefgaragen (TG) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 sind Tiefgaragen
(TG) ausnahmsweise auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Tiefgaragen und dessen Zufahrten
gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8
Uberschritten werden.

Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand
von 50 m, gemessen von der Offentlichen StraRenverkehrsflache,
einzuhalten.

Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen gemald 8 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich der Vorgarten
(nicht Uberbaubare Grundstiicksflache < 3,0 m zwischen o6ffentlicher
Verkehrsflache und stral3enseitiger Gebaudeflucht) mit Ausnahme von
Mulltonnenbehéltern unzulassig.

Nebenanlagen gemal §8 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich der privaten
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage, welche an die
allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 6 angrenzen, unzul&ssig.
Nebenanlagen nach 5.1 dirfen in der Summe je Baugrundstiick 30 ms3
umbauten Raum und 2,3 m HOhe nicht tGberschreiten.

Anlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Warme, Wasser
sowie der Ableitung von Abwasser dienen sind ebenso wie
fernmeldetechnische Nebenanlagen in den o6ffentlichen Grinflachen und
Verkehrsflachen allgemein zuldssig und aul3erhalb dieser Flachen
ausnahmsweise zulassig.

Grunflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die im Plangebiet mit einem ,0“ gekennzeichneten Griinflachen sind als
offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung gemafl Eintrag im Plan
festgesetzt.

Die im Plangebiet mit einem ,P“ gekennzeichneten Grunflachen sind als
private Griunflachen mit der Zweckbestimmung gemaR Eintrag im Plan
festgesetzt.

Aufschittungen und Abgrabungen

89 (1) Nr. 17 BauGB

Die im Plan eingetragenen Hohenlinien setzen eine neue Gelandehdhe fest.
Die nach geplanten Aufschittungen und / oder Abgrabungen sichtbare
Wandhohe ist mafigeblich fur die Abstandsflachenberechnung nach § 6 BauO
NRW und die Ermittlung der Geschossigkeit nach 8§ 2 (5) und (6) BauO NRW.



8.1

8.2

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Aktive SchallschutzmalRnahmen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gerauschimmissionen),

sind folgende Maflinahmen festgesetzt:

- Zwischen der Gudenauer Allee und dem allgemeinen Wohngebiet WA 5
sowie WA 6 ist in dem im Plan eingetragenen Bereich eine
Larmschutzwall/-Wand-Kombination mit einer Hohe von min. 4,0 m und
max. 4,5 m dber OK StraRenachse zu errichten.

- Zwischen der neuen ErschlieRungsstralle, ausgehend der Gudenauer
Allee, und dem allgemeinen Wohngebiet WA 6 ist in dem im Plan
eingetragenen Bereich eine Larmschutzwall/-Wand-Kombination mit einer
Hohe von min. 3,0 m und max. 3,5 m tber OK Stral3enachse zu errichten.

- Die Larmschutzwande sind straf3enseitig hochabsorbierend auszuftihren.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Gemald Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche (LBP) nach DIN 4109

festgesetzt. Als Mindestanforderung wird im Plangebiet Larmpegelbereich Il
gemal} DIN 4109 festgesetzt.

Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 -
November 1989

Resultierendes Schalldammmanf
erf. R'w, res. in dB

Larmpegelbereich Wohngebé&ude Burogebéude
1} 35 30

An der Westfassade des Baufeldes im allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind
oberhalb des 1. Obergeschosses zu 6ffnende Fenster von Aufenthaltsraumen
ausgeschlossen.

Durch die Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren ist die
ausreichende Luftschalldammung der Aulenbauteile zum Schutz gegen
einwirkenden AufBenlarm nachzuweisen (Runderlass des Ministeriums fir
Bauen und Wohnen vom 24.09.1990). Der Nachweis Uuber die
ordnungsgemalfe Ausfuhrung der LarmschutzmalRnahmen hat nach DIN 4109
zu erfolgen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung von der
Landesregierung anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz gefordert
werden.

Es kdnnen auch Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit durch den Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
geringere MalRnahmen ausreichen.



9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Anpflanzung und Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

An den entsprechend gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte Baume
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte sind langs der
StralBenachse verschiebbar. Abgehende B&ume sind zu ersetzen. Die
Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Baume als hochstammiger
Laubbaum mit der Mindestqualitat H 3xv., m.B. StU 16-18.

Bei Gehoblzpflanzungen sind autochthone (heimische) Pflanzen, keine
Zuchtformen, zu verwenden.

Im Bereich der offentlichen StraRenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich sind insgesamt mind. 25 hochstammige Baume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind in den Wohnstral3en
gleichmaliig zu verteilen. Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Baume
als hochstammiger Laubbaum mit der Mindestqualitat H 3xv., m.B. StU 16-18.
Bei Gehodlzpflanzungen sind autochthone (heimische) Pflanzen, keine
Zuchtformen, zu verwenden.

Es sind die Pflanzarten gem. Pflanzlisten (Pflanzliste 2) in den Hinweisen zu
verwenden.

Die noérdlichen nicht Uberbauten bzw. befestigten Grundsticksflachen im
Bereich der Nordflanke mit der Zweckbestimmung Parkanlage, welche an das
allgemeine Wohngebiet WA 1 grenzen, sind als private Grunflachen
festgesetzt. Als Pflanzungen sind die Baume gem. Pflanzenlisten (Pflanzliste
1) in den Hinweisen zu verwenden. Die Begrinung ist aus Stauden, niedrigen
Geholzen (Bodendeckern) oder Landschaftsrasen gem. Pflanzenlisten
(Pflanzliste 3) in den Hinweisen zu erstellen. Mindestens 10 % der nicht
Uberbaubaren oder fir Nebenanlagen zu befestigenden Grundstiicksflachen
sind mit Strauchgehdlzen der Pflanzenliste 3 zu bepflanzen.

Die sudlichen nicht Gberbauten bzw. befestigten Grundsticksflachen im
Bereich der Larmschutzwall /-wand Kombination mit der Zweckbestimmung
Parkanlage, welche an das allgemeine Wohngebiet WA 6 grenzen, sind als
private Grunflachen festgesetzt. Die Begrinung ist aus Stauden, niedrigen
Geholzen (Bodendeckern) oder Landschaftsrasen gem. Pflanzenlisten
(Pflanzliste 3) in den Hinweisen zu erstellen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Flachdéacher von
Hauptgebaudekdrpern und Nebenanlagen bis max. 8 Grad Dachneigung mit
einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Die Stéarke der
Vegetationstragschicht muss im Mittel mind. 10 cm betragen. Von der
Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste Flachen, technische Aufbauten
und Photovoltaikanlagen soweit sie gemald anderer Festsetzungen auf der
Dachflache zulassig sind. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

Die im Plan zum Erhalt festgesetzten Bepflanzungen und Einzelbdume sind im
Bestand zu sichern. Abgehende Baume und Straucher sind durch gleichartige
Geholze zu ersetzen.



10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Fassaden

Zulassiges Fassadenmaterial in den allgemeinen Wohngebieten ist Putz in
Weil3 oder gedeckten Farben und Ziegelmauerwerk. Ein anderes zweites
Material — wie z.B. Mauerwerk, Holz, Naturstein, Zinkbleche usw. - kann zur
Gliederung der Fassade mit untergeordneten Flachenanteilen bis zu 30 %
kombiniert werden. Glanzende oder glasierte Materialien sowie Klinkerimitate
sind unzulassig.

Doppel- und Reihenhauser sind in ihrer Material- und Farbgestaltung
einheitlich auszubilden.

Dachaufbauten

Gauben durfen nur bis max. 60 % der Gebaudeaul3enlange im Dachgeschoss
errichtet werden. Der Abstand untereinander und zu den Grenzwanden sowie
zum Ortgang muss 1,00 m betragen. Als Messpunkt gilt die aufsteigende
Wand.

Dachmaterial

Die Dacher in den allgemeinen Wohngebieten sind aus rot, rotbraunen oder
grau bis anthrazitfarbenen, nicht glanzenden Dachpfannen herzustellen.
Alternativ ist eine Eindeckung mit Zink- oder Aluminiumblech méglich.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auch in abweichenden
Farben zuldssig. Sie sind soweit moglich flachenbindig in die Dachflachen
einzubinden.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Flachdacher von Hauptgebaudekorper
und Nebenanlagen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu
begrinen.

Die AuRenverkleidung von Dachgauben ist in Putz oder Ziegelmauerwerk,
analog der Hauptfassade, mit Faserzement- oder Kunststoffplatten in Farbe
des Hauptdaches, Holzverkleidung, Naturschiefer oder Zinkblech zulassig.

Doppel- und Reihenhauser sind im Dachbereich im gleichen Material und
Farbe auszubilden.

Doppel- und Reihenhduser sind mit einer einheitlichen Trauf- und Firsthohe
sowie gleicher Dachneigung auszubilden.

Einfriedungen
Erganzend zur Satzung der Stadt Meckenheim U(Uber besondere
Anforderungen an Einfriedigungen (Einfriedigungssatzung) vom 14.12.1995

gilt:

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind im Bereich der
Hausvorgarten mit einer standortgerechten heimischen Hecke, auch in
Verbindung mit Maschendraht- oder Stabgitterz&dunen, geputzten
Mauerflachen, Ziegelmauerwerk oder mit Holzzaunen mit einer Hohe bis zu



1,00 m zulassig. Die Hecken sind unmittelbar angrenzend zur Straf3e hin
anzupflanzen.

Als Begrenzung privater Garten zu Offentlichen Verkehrsflachen
ausgenommen der Vorgartenbereiche sowie offentlichen Griunflachen sind
Hecken bis 2,00 m Ho6he zulassig. Hecken kénnen auch in Verbindung mit
Maschendraht- oder Stabgitterzaunen gepflanzt werden. Blickdichte Z&une,
z.B. Holzflechtzaune, sind unzulassig.

Als Grundstiicksabtrennung zwischen privaten Garten sind Holzzaune oder
Hecken bis zu 2,00 m HoOhe, auch in Verbindung mit Maschendraht- und
Stabgitterzaunen, zulassig. Blickdichte Zaune, z.B. Holzflechtzdune, sind
unzulassig.

Im Bereich der Terrassen im direkten Anschluss an die Gebaude sind
Trennwande bis zu 2,00 m Ho6he Uber eine Tiefe von 4,00 m als Holzzaune
oder Mauern zulassig.

Hinweise

Kampfmittel

Der Stadt Meckenheim liegen Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
(KBD) uUber die Existenz von Kampfmitteln (Laufgraben) aus dem 2. Weltkrieg
innerhalb des Plangebietes vor. Bei Auffinden von Bombenblindgédngern /
Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der KampfmittelrAumdienst (Bezirksregierung Disseldorf) zu verstandigen.

Bodendenkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit
sind gemal des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Land
Nordrhein Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG NW) vom 11.03.1980 der
Unteren Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Aul3enstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425 / 9039-0, Fax. 02425 / 9039-199, unverzuglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fiur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten. Besonders zu beachten sind die 88 15 und 16
DSchG NW.

Niederschlagswasser

Gemall 8 b5la Landeswassergesetz (LWG) besteht keine Pflicht zur
Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagwassers. Das
anfallende Niederschlagswasser wird in die Ooffentliche Kanalisation
eingeleitet.



Hauptversorgungsleitungen

Das Plangebiet wird durch eine unterirdische Hauptversorgungsleitung,
Hauptwasserleitung von Villiprott nach Meckenheim des
Wahnbachtalsperrenverbandes, DN 600, durchquert. Der Schutzstreifen mit
der Schutzstreifenbreite von 6,0 m (beidseitig 3,0 m) wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan tibernommen.

Fur die Bereiche des im Bebauungsplan eingetragenen Schutzstreifens sind
die Schutzanweisungen des Leitungstragers (Wahnbachtalsperrenverbandes)
einzuhalten. Alle PflanzmalRnahmen im Schutzstreifenbereich sind gemal der
Auflagen des Leitungstragers durchzufihren.

Altlasten

Werden bei den BaumalRRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen,
so ist unverzuglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz,
zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (s. 8§ 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen
zur Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung
von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle Mal3hahmen im
Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fur
Technischen Umweltschutz abzustimmen.

Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen
sind insbesondere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender
wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallende
bauschutthaltige oder organoleptisch auffdlige Bodenmaterial (z.B. aus
Bodenauffullungen) ist ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr
dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft®, anzuzeigen.
Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche
Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Immissionsschutz

Auf Grund der errechneten Gerauschbelastungen durch Stral3enverkehr wird
vom Gutachter empfohlen, dass mdgliche Dachflachenfenster bei Gebauden
im allgemeinen Wohngebiet an der Gudenauer Allee nicht in Richtung Siden
vorzusehen sind. Des Weiteren wird auf Grund der Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte nachts empfohlen, in Schlafraumen
schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, um eine ausreichende Beluftung der
Schlafraume auch bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

Einsichtnahme in aul3erstaatliche Regelungen

Die aul3erstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige
Richtlinien), auf die in den Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird,
konnen bei der Stadt Meckenheim, Bahnhofstra3e 22, 53340 Meckenheim,
Fachbereich Stadtplanung/Liegenschaften, eingesehen werden.



Pflanzlisten

Pflanzliste 1 — Einzelbdume in privaten Grunflachen (Nordflanke

Geltungsbereich)
Mindestqualitat: Hochstamm mit Stammumfang 18/20 cm

. Ahornblattrige Platane - Platanus x acerifolia

Pflanzliste 2 — Baumpflanzung innerhalb von Verkehrsflachen

Mindestqualitat: Hochstamm mit Stammumfang 18/20 cm

. Feld-Ahorn “Elsrijk - Acer campestre "Elsrijk’

o Gemeine Esche "Geesink’ - Fraxinus excelsior "Geesink’
. Spitzahorn “Olmstedt’ - Acer platanoides "Olmstedt’

. Stadt-Linde "Grennspire” - Tilia cordata "Greenspire”

o Winter-Linde "Rancho’ - Tilia cordata "Rancho’

. Wildbirne - Pyrus calleryana "Chanticleer

Pflanzliste 3 — Strauchgeholze fur private Garten- und Grundsticksflachen
Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, 3-4 Tr., 0.B., HOE 60-100, Pflanzabstand in Reihe ca.
1,50 m

. Felsenbirne - Amelanchier lamarckii
. Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

. Haselnuss - Corylus avellana

. Deutzie - Deuzia x magnifica

o Forsythie - Forsythia intermedia
. Faulbaum - Frangula alnus

. Ranunkelstrauch - Kerria japonica

3 Kolkwitzie - Kolkwitzia amabilis

Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Gartenjasmin
Schlehe

Feuerdorn

Rote Johannisbeere
Acker-Rose
Hunds-Rose
Mai-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Filz-Rose
Sal-Weise
Schwarzer Holunder
Flieder

Weigelie

- Ligustrum vulgare

- Lonicera xylosteum
- Philadelphus spec.
- Prunus spinosa

- Pyracantha spec.

- Ribes rubrum

- Rosa agestris

- Rosa canina

- Rosa majalis

- Rosa pimpinellifolia
- Rosa rubiginosa

- Rosa tomentosa

- Salix caprea

- Sambucus nigra

- Syringa vulgaris

- Weigela spec.





