STADT MECKENHEIM- 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 112,

"Unterdorfstrale"”, Ortslage
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RECHTSGRUNDLAGEN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan-Vorentwurf Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Der Rat der Stadt Meckenheim hat am .................. den Bebau-

geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

die Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220), zuletzt geéndert durch 5. And.VO vom
17.11.2009 (GV.NRW. S. 624)

Gesetz zur Ausfiihrung des BauGB in NRW (BauGB-AG NRW) vom 24.03.2009 (GV. NRW. S. 186)

das Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986)

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt gedndert
Gesetz vom 22.12.2011 (GV.NRW. S. 729)

die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéndert durch Art. 9 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2585)

Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt geéndert durch Art. 21 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen
oder ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 8 des Gesetzes vom 08.11.2011 (BGBI. | S. 2178)

Gesetz liber Naturschutz und L B (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148)

L Nordrheil 1 (LG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt
geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV.NRW. S. 185)

StraBen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen (StrtWWG NRW) vom 23.09.1995 (GV.NW. S. 1028), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2011 (GV.NRW. S. 731)

Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.05.2005 (GV.NRW. S. 430), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 212)

L Nordrheil 1 (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV.NRW. S. 185)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S. 226), zuletzt geadndert durch Art. 259 des Gesetzes vom
05.04.2005 (GV.NRW. S. 274)

Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz iiber die Abstande
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den
Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass) vom 06.06.2007 (MBI.NW. | S. 659)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011 (GV.
NRW. S. 685)

Verordnung tiber die &ffentliche von Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung
(BekanntmVOQ)) vom 26.08.1999 (GV.NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch VO vom 05.08.2009 (GV.NRW. S. 442)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des soweitim keine
Abweichungen vorgesehen sind.

amtlichen Liegenschaftskataster Ubereinstimmt
und die Feststellung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen
unmittelbar parallel und ohne Angabe eines
AbstandsmaBes untereinander gezeichnet, so fallen sie als
Festsetzung/nachrichtliche Ubernahme in einer Linie
zusammen.

gem. § 3 (1) BauGB wurde am ............ccocvine ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB
VOM oo DIS oo der Offentlichkeit
vorgestellt

Meckenheim, den ..................

Der Blrgermeister

Siegel

der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB mit der
Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

in der Zeitvom .................... bis ..o offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB

AM i ortsUblich bekanntgemacht
Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem.

§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom...........c.ccccceeee.
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Blrgermeister

Siegel

ungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie § 7 GO NW als Satzung be-
schlossen.

Der Blrgermeister

Siegel

Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes wurde am

...................... gem. § 10 (3) BauGB ortsuiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Meckenheim, den ...................

Der Blrgermeister

Siegel

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der zustandige Fachausschuss hat

AM gem. § 2 (1) BauGB

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
Dieser BeschluB wurde am ...
ortsublich bekanntgemacht.

Meckenheim, den ................

Der Blrgermeister

Siegel

BETEILIGUNG DERBEHORDEN

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauu
gegeben

Meckenheim, den ..................

Der Blrgermeister

Siegel

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a(3) BauGB mit der
Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde

wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen

in der Zeit vom IS,

erneut offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB

am ortsUiblich bekanntgemacht

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem.
§ 4a (3) BauGB mit Schreiben vom...........cccoovvevnn

emeut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Blrgermeister

Siegel

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Meckenheim, den ................
Der Blrgermeister

Siegel

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.

Der Blrgermeister

Siegel

Signaturen gemaf der Verordnung tiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04

Geschof¥flachenzahl

Grundflachenzahl

maximale Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

offene Bauweise

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
private Verkehrsflache

E Private Parkfléache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

Anpflanzen: Baume

Sonstige Planzeichen

LI )
imimininininin

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs
(§ 9 Abs.7 BauGB)

planes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Ergénzende Planzeichen

SD

Zulassige Dachformen : Satteldach

10° - 22°

maximal zuldssige Dachneigung

60m Abstandslinie zum Sportplatz

Stellungvon Gebauden , Hauptffirstlinie

Nutzungsschablone (Eintragungen beispielhaft)

Art der baulichen Nutzung

Anzahl der Geschosse

04 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0 Bauweise
sSD 22° Dachform Dachneigung

Textliche Festsetzungen

11

1.2

1.21

1.2.2

1.23

1.3

14

1.4.1

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.75

1.8

1.8.1

Art der baulichen Nutzung

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO Ziffer 3 bis 5 :
- Anlagen fur Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

In den Baugebieten wird die Héhe der baulichen Anlagen wie folgt beschrankt:

Bei 1-geschossigen Gebauden ist eine Traufhéhe von max. 5,00 m und eine Firsthéhe von
max. 7,50 m zulassig.

Bei 2-geschossigen Gebaude ist eine Traufhéhe von max. 6,50 m und eine Firsthhe von max.
10,00 m zulassig.

In den Baugebieten kénnen hdhere Traufhdhen als nach Ziff. 1.2.1 zugelassen werden, wenn
sie bei einem durch Vor- und Riickspriinge gegliederten Grundri eines Gebaudes im Bereich
von Ruckspringen entstehen. lhre Lange wird auf max. ein Drittel der betroffenen Dachseite
begrenzt.

In den Baugebieten sind die Trauf- und Firsthéhe (ber den gewachsenen Boden (natirliche
Gelandeoberflache) zu ermitteln. Als Gelandeoberflache gilt das arithmetische Mittel aus den
Hoéhenmalen des Gelandes an allen Gebaudeecken.

Bauweise, Baugrenzen

Keine textlichen Festsetzungen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die im Plan festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
werden zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager festgesetzt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig, hier jedoch nur bis zu 30 cbom umbauter Raum.

Auf stralenseitigen nicht Gberbaubaren Flachen - im sog. Vorgarten - sind abweichend von Ziff.
1.5.1 als Nebenanlagen nur Anlagen und Einrichtungen zum Unterbringen von
Sammelbehaltern fur Mull, Bio-Abfalle u.dgl. zulassig.

Stellpldtze und Garagen

Geschlossene und offene Garagen, sog. Carports, sind in den seitlichen Abstandsflachen der
Bebauung zulassig, wenn sie einen Abstand von 5 m zur Strallengrenze einhalten.

Carports sind auch im Vorgartenbereich der 2-geschossigen Bebauung zuldssig, wenn sie
einen Abstand von 0,50 m zur Strallengrenze einhalten.

Belange von Natur und Landschaft

Auf den im Plan festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen ist bei der Errichtung von Gebauden
eine dicht wachsende Pflanzung aus bodenstandigen heimischen Laubgehdlzen (Baume und
Straucher) in einer Wuchshéhe von 1,5 bis 3,0 m anzulegen.

Bei der Errichtung von Gebauden ist je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ein heimischer
Laubbaum oder ein Obstbaum anzupflanzen.
Mindeststammumfang bei Laubbdumen: 18/20 cm, bei Obstbaumen:10/12 cm.

Die Pflanzungen nach Ziff. 1.7.1 bis 1.7.2 sind zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und ggfls. zu
ersetzen.

In den Bauvorlagen bzw. im Bauantrag ist nachzuweisen, in welcher Art und Weise die
Festsetzungen gem. Ziff. 1.7.1 bis 1.7.2 umgesetzt sind.

Bei der Errichtung von Gebauden sind die Zufahrten von Garagen und die Stellplatze auf den
einzelnen Grundstlicken so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit des Bodens
gewahrleistet ist (Befestigung z.B. mit Schotterrasen, Graspflaster mit breiten Fugen,
Rasengittersteine, wassergebundenen Decken).

Behandlung des Niederschlagwassers

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagwasser ist in den unter der Unterdorfstral3e
verrohrt gefiihrten Ersdorfer Bach einzuleiten.

2. Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauONW

21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1.1  Gebaudeteile sind bis zu 30 % der Uberbauten Flache auch mit einer anderen als der
festgesetzten Dachform (z. B. Flachdach) und Dachneigung zuldssig.

2.1.2 Dachaufbauten (z. B. Gauben, Zwerggiebel) und Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn ihre
Lange nicht mehr als die Halfte der Firstlange betragt, und wenn die Traufe des Gebaudes
mindestens Uber zwei Drittel der Lange erhalten bleibt. Traufenstandige Dachaufbauten (z. B.
Schleppgauben) dirfen nicht ins obere Viertel der Dachflache reichen.

2.1.3 Die zulassigen Anlagen und Einrichtungen zum Unterbringen von Sammelbehaltern sind durch
bauliche Malnahmen oder Bepflanzungen so zu gestalten, dass die Behalter selbst (Tonnen u.
dgl.) von allgemein zugangigen offentlichen Flachen nicht zu sehen sind.

2.1.4 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind
— mit begrintem Flachdach bei umlaufendem horizontalen Dachabschluss auszubilden oder
— mit der festgesetzten Dachneigung (10° bis 22° bzw. 22° bis 30°) und in gleicher

Dacheindeckung wie das Hauptgebaude auszubilden.

Hinweise

Einfriedigung:

Die Zulassigkeit von Grundstickseinfriedigungen ist durch die "Satzung tiber besondere
Anforderungen an Einfriedigungen (Einfriedigungssatzung)" der Stadt Meckenheim geregelt.

Bepflanzung:

Die Gestaltung der unbebauten Grundstiicke ist durch die "Satzung Uber die Gestaltung der
unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Bepflanzungssatzung)" der Stadt Meckenheim
geregelt.

Werbeanlagen und Warenautomaten:

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen und Warenautomaten ist durch die "Satzung tber besondere
Anforderungen an Werbeanlagen und Warenautomaten" der Stadt Meckenheim geregelt.

Niederschlagswasser:

Fir die Einleitung von Oberflachenwasser / Niederschlagswasser in den verrohrten Ersdorfer
Bach ist vor Baubeginn beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Gewasserschutz und Abfallwirtschaft, ein
Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 7 Wasserhaushaltsgesetz zu stellen. Die Einleitung
ist auf den natlrlichen Abfluss (10 | / s ha) zu drosseln; gegebenenfalls sind entsprechende
Ruckhalterdume zu erstellen.

Versickerungsfordernde MaRnahmen wie z. B. offenfugige Pflasterungen der Wege- und
Hofflachen sowie die Sammlung und Nutzung des Niederschlagswassers zur Garten- bzw.
Freianlagenbewasserung oder die Speisung eines Teiches werden zur Retention des
Niederschlagswassers empfohlen.

Kampfmittelfreiheit:

Der Stadt Meckenheim liegen Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) tber die
Existenz von Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg innerhalb des Plangebietes nicht vor. Bei
Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelraumdienst (Bezirksregierung Dusseldorf) zu verstandigen.

Abfallwirtschaft:

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeman zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft", anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle
vorzulegen.
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