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Stadtebauliches Konzept 1

1.1 Plangebiet

Das Plangebiet des geplanten Unternehmerparks Kottenforst liegt nérdlich von Meckenheim
in dstlicher Angrenzung an den bestehenden Industriepark Kottenforst. Es ist Uber die L 261
und die L158 verkehrsginstig an die Anschlussstellen Meckenheim-Nord und Meckenheim
Merl der Autobahn A 565 angebunden. Es wird umschlossen:

* westlich von der Regionalbahnlinie Bonn-Euskirchen mit Haltepunkt im Norden des
Plangebiets,

» ndrdlich von den landwirtschaftlichen Flachen siidlich der GemeindestraRe "Am Pan-
nacker",

» Ostlich von der L 261, "Meckenheimer Allee"

e sudlich von der K 53, "Luftelberger Strafl3e".

Nach Ubertragung der Vorplanung im MaRstab 1:5.000 auf die Karte des das Liegenschafts-
katasters betragt die Flache des Plangebietes nunmehr rund 32,47 ha.

Der bereits bestehende ca. 147 ha grof3e Industriepark Kottenforst westlich der Bahnstrecke
ist fast vollstandig bebaut. Bedingt durch die verschiedene Art der Betriebe und ihrer unter-
schiedlichen Flachenerfordernis sind hier Grundstiicksgréf3en zwischen 2.000 und 97.000 m2
vorzufinden. Aufgrund der trennenden Bahntrasse ist eine Verkehrsverbindung vom Plange-
biet zum Industriegebiet nur Uber das bestehende StralRennetz der K53 und der Stral’e Am
Pannacker méglich.

Der Planungsraum erfasst eine bisher Giberwiegend durch Sonderkulturen genutzte landwirt-
schaftliche Flache, die derzeit als Teil des so genannten "Griinen Ei" zwischen den Sied-
lungsbereichen wahrgenommen wird. Als schutzbedurftige Nutzungen i.S. des 8 50 Satz 1
BImSchG sind in direkter und mittelbarer Nachbarschaft in dstlicher Richtung das Gartencen-
ter "Sangerhof" und das
Bundeskriminalamt  zu
benennen. Sidlich der
Gudenauer Allee liegen
Mischbauflachen, die
Ortschaft Meckenheim
liegt ca. 500 m sudlich
des Plangebietes, das
Wohngebiet "Auf dem
Steinbuchel"” ca. 700 m
oOstlich .

Abbildung 1 Lage des Plangebiets

Der Eisbach, welcher das Plangebiet von Osten nach Westen durchflief3t, soll als offenes
Gewasser erhalten bleiben. Unterhalb der Bahntrasse und im bestehenden angrenzenden
Industriegebiet Kottenforst wird der Bach mittels Leitung in den Muhlgraben geleitet, entlang
der Feldwege befinden sich auRerdem einige Entwasserungsgraben. An der norddéstlichen
Grenze des Anderungsbereichs verlduft eine 110-kV Freileitung sowie eine Transportwas-
serleitung des Wahnbachtalsperrenverbands DN 600.
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1.2 Ziel und Anlass der Planung

Im Stadtgebiet Meckenheim stehen derzeit nur noch begrenzt Flachen fur Gewerbe- und In-
dustrieansiedlungen von ca. 1,5' ha zur Verfiigung. Zur Schaffung eines neuen Standortes
fur potenzielle Wirtschaftsansiedlungen beabsichtigt die Stadt Meckenheim daher das beste-
hende Industriegebiet Kottenforst in Richtung Osten um den Unternehmerpark Kottenforst zu
erweitern.

Die Schaffung von neuen Gewerbeflachen erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplans.
Die neuen Bauflachen sollen dabei untereinander und unter Berticksichtigung der in der Um-
gebung liegenden Baugebietsflachen vertréaglich zueinander geordnet werden.

Vor der Aufstellung formeller Planungen zur geplanten Erweiterung der gewerblich genutzten
Flachen wurde seitens der Stadt Meckenheim ein Gewerbeflachenentwicklungsgutachten
(CIMA)? in Auftrag gegeben. Im Ergebnis heift es hier:

Die Erweiterung des Gewerbeflachenangebots in Meckenheim bildet das Kernstiick der kinf-
tigen Wirtschaftsentwicklung der Stadt und ist gleichzeitig Grundvoraussetzung fur ein Be-
stehen im regionalen Wettbewerb der Wirtschaftsstandorte.

Die Stadt Meckenheim wird als wichtiger Wirtschaftsstandort im Rhein-Sieg-Kreis eingestuft.
Insbesondere im sekundéren Sektor, aber auch zunehmend im tertiaren Sektor. Daher soll-
ten gewerbliche Flachen auch auf Dienstleistungsunternehmen ausgerichtet werden. Aller-
dings sollte sich die Gewerbeflachenentwicklung aufgrund von Gewerbeflachennachfragen
durch bereits anséassiger Betriebe sowie auch ggf. durch Ansiedlungen von Betrieben aus
der Region oder weiter auRerhalb nicht ausschlie3lich auf den tertidaren Bereich ausrichten.

Nach der CIMA- Untersuchung stellt sich im regionalen Wettbewerb der Wirtschaftsstandort
Meckenheim hinsichtlich seiner harten und weichen Standortfaktoren wie folgt dar:

* Lage im prosperierenden Wirtschaftsraum Bonn/Rhein-Sieg
* Néahe zum Wirtschafts- und internationalem Kongresszentrum Bonn
* Gleichzeitig landlich-idyllische Lage (Kottenforst, Eifel, Vorgebirge)

» Sehr gute verkehrliche Anbindung (A 61, A 565, Regionalbahnanschluss, N&dhe zum
Fernbahnhof Bonn, Nahe zum Flughafen Kéln/Bonn)

» Moderater Bodenpreis und Gewerbesteuerhebesatz
* Ruf/ Image, einer der grolReren Gewerbe-/ Wirtschaftsstandorte in der Region zu sein

Folgende Potenziale werden fiir die kiinftige strategische Ausrichtung des Wirtschaftsstand-
ortes benannt:

a) Starkung der regionalen Rolle als Standort flr klassische, gewerbebetriebstypische
Betriebe,
b) Nutzung von Standortvorteilen fur unternehmensnahe Dienstleistungen,

¢) Schaffung von Gewerbeflachen, die auch von Unternehmen aus dem Bereich Agro-
business genutzt werden kénnen,

d) Nutzung des bestehenden Images fur den Standort.

! Quelle: http://www.meckenheim.de/cms117/wirtschaft
% CIMA Beratung + Management GmbH, Gewerbeflachenentwicklungsgutachten fiir die Stadt Me-
ckenheim, Kdéln, 4. November 2010
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Gemaly dem von der Stadt Meckenheim beschlossenen "Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept" und dem MalRRnahmenplan zur Umsetzung dieses Konzepts soll grof3flachiger Einzel-
handel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten grundsatzlich im Plangebiet zuldssig sein.
Konkrete Ansiedlungswiinsche von Handelsunternehmen fiir grof3flachigen Einzelhandel im
Sinne des 8§ 11 Abs. 3 BauNVO liegen bislang nicht vor. Diese Unternehmen erfordern re-
gelmalig die Ausweisung eines Sondergebietes. Bei einer Angebotsplanung die der vorlie-
gende Bebauungsplan darstellt, ist eine derartige Festlegung im Vorfeld jedoch nicht
zweckmaRig, da Umfang und Lage nicht optimiert im Plangebiet festgesetzt werden kdnnen.
Im vorliegenden Bebauungsplan werden daher bis auf weiteres ausschlie3lich Gewerbege-
bietsflachen festgesetzt. Die Flachendarstellung eines Gewerbegebiets widerspricht einer
Ansiedlung von groR3flachigem Einzelhandel dann nicht, wenn sich diese i.S. des § 11 Abs. 3
Nr. 2 und 3 BauNVO (Baunutzungsverordnung) nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirk-
lichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung nur unwesentlich auswirken kénnen.

1.3 Bauleitplanverfahren

Der Rat der Stadt Meckenheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 "Un-
ternehmerpark Kottenforst", um fir eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebie-
tes zu sorgen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt aufgrund der Lage im unbeplanten AulRenbe-
reich gemal § 2 (1) und (4) BauGB (Baugesetzbuch).

Fiur die Belange des Umweltschutzes ist gemald 8§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprufung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist ein gesonder-
ter Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

1.4 Planungsvorgaben

1.4.1 Ziele der Landesplanung

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln,
Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg® (Stand:
2009) weist im Bereich des Plangebiets einen All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus sowie nord-
lich der Hochspannungsleitung einen Agrarbereich
mit spezieller Intensivnutzung. Dieser ist Uberlagert
mit der Signatur zum Schutz der Landschaft und der
= landschaftsorientierten Erholung. Der dargestellte
. Agrarbereich im Norden des Plangebiets verbindet
die verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen 6st-
lich der L 261 mit den Waldflachen des Kottenforsts.

3 Quelle:http://www.bezreg-koeln.nrw.de/extra/regionalplanung
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Innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches  (ASB) sollen entsprechend dem Bedarf in
der Bauleitplanung dargestellt werden:

* Flachen fur den Wohnungsbau und die damit verbundenen Folgeeinrichtungen,

* Flachen fur die zentral6rtlichen Einrichtungen,

* Flachen fir die sonstigen privaten und offentlichen Einrichtungen der Bildung und
Kultur sowie der sozialen und medizinischen Betreuung,

» Gewerbliche Bauflachen fir die Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener
Gewerbebetriebe und fir die Ansiedlung neuer, Uberwiegend nicht erheblich belésti-
gender Gewerbebetrieben,

* Wohnungsnahe Sport-, Freizeit-, Erholungs- und sonstige Grinflachen.

Sondergebiete fur Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Han-
delsbetriebe im Sinne von § 11 (3) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) durfen nur in ASB
geplant werden.

Die geplante Ausweisung eines Gewerbegebiets entspricht somit den landesplanerischen
Zielsetzungen.
1.4.2 Natur und Umweltschutz

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplans Nr. 4 Meckenheim - Rheinbach -
Swisttal des Rhein-Sieg-Kreises. Der Landschaftsplan nennt Zielsetzungen fir die Entwick-
lung von Natur und Landschaft und stellt die verschiedenen Schutzgebiete sowohl innerhalb
des Plangebiets selbst als auch in seiner unmittelbaren Umgebung dar.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Swistbach/ Rheinba-
cher Ldssplatte" (2.2-3). Die Bérdelandschaft ist durch offene Ackerfluren gepragt, die durch
die Swist und ihre Nebenb&che gegliedert werden. Das Schutzgebiet umfasst Bereiche wo
diese Landschaft gliedernde Strukturen (Waldreste, Geholze, Maare, Streuobstwiesen,
Griunlandflachen und Brachen) erhalten und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wie-
derhergestellt werden sollen. Entwicklungsziel ist fir dieses Gebiet die temporéare Erhaltung
der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von Vorhaben Uber die Bauleitplanung.

Vor Beschlussfassung zur Satzung des Bebauungsplans Nr. 80 ist bei der Unteren Natur-
schutzbehérde ein Antrag aus Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet zu stellen.

Natura 2000-Gebiete

Im Norden des Plangebiets, in einer Entfernung von ca. 350 m liegt das FFH- Gebiet "Wald-
reservat Kottenforst" sowie das Vogelschutzgebiet "Kottenforst Waldville". Durch das Uber-
planen der heute landwirtschaftlichen Flachen mit einem Gewerbegebiet dirfen die fur die
Natura-2000-Gebiete festgelegten Erhaltungsziele nicht beeintrachtigt werden.

Artenschutz

Bei genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren sind nach der Novelle des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) die Belange des Artenschutzes verstarkt zu be-
riicksichtigen, d.h. nicht ausschlie3lich im Rahmen der Eingriffsregelung. Ziel ist, die 6kologi-
sche Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten streng ge-
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schitzter Arten sicherzustellen. Anders als das Schutzgebietssystem Natura 2000 gelten die
strengen Artenschutzregelungen flachendeckend.

Ob durch das geplante Vorhaben im Rahmen des Bebauungsplanes streng geschitzte Arten
grundsétzlich betroffen sein kénnten, wurde im Rahmen des parallel gefiihrten Flachennut-
zungsplanverfahrens mittels einer eigenstandigen Artenschutzprifung (ASP)* geprift. Im Er-
gebnis wurde festgestellt, dass keine Vorkommen von seltenen und / oder gefahrdeten Arten
der Roten Liste Deutschland / NRW oder solche, die laut Bundesnaturschutzgesetz als
~streng geschuitzt* definiert sind, ermittelt werden konnten. Der Prifumfang einer ASP be-
schrankt sich auf die europdisch streng geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die europai-
schen Vogelarten. Die Ergebnisse dieses Prifverfahrens missen nach den fachrechtlichen
Vorgaben des Bundesnhaturschutzrechtes beurteilt werden und unterliegen daher nicht der
gemeindlichen Abwagung nach 8§ 1 (7) BauGB.

Umgebungslarm

In westlicher Angrenzung zum Plangebiet verlauft die Bahnstrecke Bonn - Euskirchen. Durch
den Bahnverkehr ist das Plangebiet mit Larmeinwirkungen vorbelastet.

Maoglich sind weiter auch Larmimmissionen durch das Industriegebiet "Kottenforst". Im Nord-
teil des Industrieparks "Kottenforst" sind gemaf "NRW Umweltdaten vor Ort" drei Firmen mit
Industrieemissionen verzeichnet®: die Verzinkerei Meckenheim GmbH, die Metek GmbH und
die Fritz Schmidt MetallgieRerei. Im Ubrigen sind 90 % des Industriegebiets mit Betrieben
aus "gewerbegebietstypischen" Branchen belegt.

Zusatzlich ist in einem Bereich von rund 100 m parallel zur L 261 mit Pegelwerten zwischen
55 und 60 dB(A) zu rechnen, wobei in direkter StralRennahe Werte von 60-65 dB(A) auftreten
kénnen (24-Stunden-Pegel). Nachts ist straRennah mit Werten von 50-55 dB(A) auszuge-
hen.® Diese Werte liegen im Rahmen der Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir ein Gewer-
begebiet [65dB(A)t/55/60dB(A)n], so dass im Rahmen der stadtebaulichen Planung keine
SchallschutzmalZnahmen erforderlich werden.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Der Rat der Stadt Meckenheim hat in seiner Sitzung am 21.04.2010 sowie in seiner Sitzung
am 26. September 2012 die Aufstellung der 46. Anderung des Flachennutzungsplans (F-
Plan) gemal 8 2 Abs. 1 und Abs. 4 des BauGB (Baugesetzbuch) beschlossen. Die friihzeiti-
ge Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB erfolgte im Oktober/November
2012. Das Offenlageverfahren wurde bisher nicht durchgefiihrt. Insbesondere die geplante
Verkehrsanbindung an die L 261 und die Kompensation der Eingriffe in Natur und Land-
schaft sollen unmittelbar auf der detaillierteren Planungsebene des Bebauungsplans geklart
werden. Das Flachennutzungsplanverfahren wird im Weiteren parallel zum Bebauungsplan-
verfahren Nr. 80 gefihrt.

Im Rahmen der landesplanerische Anfrage zur Flachennutzungsplananderung gem. § 34
LplG (Landesplanungsgesetz) wurde seitens der Bezirksregierung Koln klargestellt, dass in-
nerhalb eines im Regionalplan ausgewiesenen ASB (allgemeiner Siedlungsbereich) aus-

4 Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft, Bonn (April 2012): Stadt Meckenheim, Flachennutzungsplan, 46. Anderung", Arten-
schutzrechtliche Vorpriifung

® http://www.lanuv.nrw.de/service/infosysteme.htm, Berichtsjahr 2004

® hitp://www.gis3.nrw.de/laerm/viewer.htm, Umgebungslarm in NRW
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schlieBBlich Uberwiegend Flachen fir nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe in der
Bauleitplanung dargestellt werden kénnen. Die GrolRenordnung soll sich dabei nach dem
Bedarf richten. In Abstimmung mit der Bezirksregierung Kdln werden daher zur Offenlage
des F-Plans die gewerblichen Bauflachen in ein Gewerbegebiet (GE) und ein eingeschrénk-
tes Gewebegebiet (GEe) gegliedert. Damit wird bereits auf der Ebene des Flachennutzungs-
plans eine erste Steuerung der Betriebsarten vorgenommen. Dartber hinaus werden gegen-
Uber dem F-Plan-Vorentwurf rund 12,27 ha grof3e gewerbliche Bauflachen aus der Gewer-
begebietsdarstellung herausgenommen. Die Bezirksregierung Kdln hat die auf dieser Grund-
lage gestellte Landesplanerische Anfrage mit Verfigung vom 18.03.2013 bestatigt.

Der vorliegende Bebauungsplan tGbernimmt die mit der Bezirksregierung abgestimmten ers-
ten Entwicklungsflachen und baulichen Nutzungen.

1.4.4 Rahmenplanung

Im Vorfeld zu der beabsichtigten Gewerbeflachenentwicklung wurde eine im Mai 2012 von
der Stadt Meckenheim beschlossene Rahmenplanung’ erarbeitet. Im Zuge dieser Rahmen-
planung wurden bereits die Wesentlichen zu berlcksichtigten Inhalte aufgezeigt und weitge-
hend in den F-Planentwurf tbernommen. Der Rahmenplan sieht drei Entwicklungsabschnitte
innerhalb einer mit ca. 35,27 ha abgegrenzten Flachen vor.

In Anpassung an die Ziele der Landesplanung werden die ersten beiden Entwicklungsab-
schnitte nunmehr planungsrechtlich gesichert. Der 3. Entwicklungsabschnitt ist mittel- bis
langfristig entsprechend des weiteren Bedarfs an Gewerbeflachen in einer eigenen Ande-
rung des Flachennutzungsplans vorzubereiten.

1.4.5 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Entsprechend dem vom Rat der Stadt Meckenheim am 22.10.2010 beschlossenen "Einzel-
handelsstandort- und Zentrenkonzept" sowie dem vom Ausschuss fur Stadtentwicklung am
28.10.2010 beschlossenen ,MalRhahmenplan zur Umsetzung des Einzelhandelsstandort und
Zentrenkonzeptes fur die Stadt Meckenheim durch die Bauleitplanung® und Aufnahme der
Meckenheimer Sortimentsliste in die Bauleitplane ergibt sich fir das geplante Gewerbege-
biet, dass grof3flachiger Einzelhandel mit zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten an diesem Standort auszuschliel3en ist.

Grol¥flachiger Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten ist auf3er in den
zentralen Versorgungsbereichen hingegen hier am ausgewiesenen Ergénzungsstandort zu-
zulassen. Dabei ist der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente auf 10 % der Gesamt-
verkaufsflache, max. jedoch auf 2.500 m2 zu beschranken. Dies entspricht auch den Zielset-
zungen des Landesentwicklungsplan NRWs, Sachlicher Teilplan GroR3flachiger Einzelhandel
(Stand: Juli 2013).

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf
an Endverbraucher sind in Gewerbegebieten auszuschliel3en, sofern sich das Kernsortiment
aus zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten zusammensetzt. Zentrenrelevante
Sortimente sollten nur als Randsortimente zuldssig sein, die dem nicht-zentrenrelevanten
Kernsortiment sachlich zugeordnet und diesem im Angebotsumfang deutlich untergeordnet

" STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT, Bonn, Stadtebauliche Rahmenplanung Unterneh-
merpark Kottenforst, Stand: 17. April 2012
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sind. Ausnahmen sind fur Einzelhandelsbetriebe denkbar, die aufgrund ihres Warensorti-
ments und ihrer begrenzten Verkaufsflache tberwiegend der Versorgung der im Gewerbe-
gebiet Tatigen dienen (z. B. Kioske, Tankstellenverkauf). Auch sind Verkaufsstatten von pro-
duzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben sowie Handwerksbetrieben zuzulassen,
wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet, in betrieblichem Zusam-
menhang errichtet, dem Hauptbetrieb flachenmafiig deutlich untergeordnet ist. Dabei darf die
Grenze der Grof3flachigkeit nach 811 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten werden.
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2  Stadtebauliches Konzept

2.1 Wesentliche Ziele des Bebauungsplans

Der Unternehmerpark soll in erster Linie Raum bieten fir kleinere Unternehmen, Handwer-
ker, Blros und Servicebetriebe sowie Dienstleistungen. Industrieansiedlungen sollen auf be-
grindete Ausnahmen beschrankt bleiben.

Innerhalb des Gewerbegebiets ist fur die dstlichen Baugebiete technisch die Mdéglichkeit ei-
nes Gleisanschlusses gegeben. Gleisanschliisse kdnnen unter bestimmten Voraussetzun-
gen gefordert werden. Als Zuwendungsempfanger kommen Wirtschaftsunternehmen in pri-
vater Rechtsform in Betracht, soweit es sich nicht um o6ffentliche Eisenbahninfrastrukturun-
ternehmen handelt. Férdergegenstand sind Investitionen zum Neubau, Ausbau und zur Re-
aktivierung stillgelegter oder nicht mehr genutzter Gleisanschliisse.

Entlang des vorhandenen Eisbachs und eines wasserfiihrenden Grabens in der Mitte des
Plangebiets sollen Grinflachen mit standortgerechten Gehélzen angelegt werden. Dies tragt
einerseits zur Gliederung des Plangebiets bei und andererseits zur Eingriffsminderung in die
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima uns Landschaft.

Die gewerblichen Bauflachen kénnen bedarfsweise, wie in der Rahmenplanung vorgesehen,
in zwei Abschnitten entwickelt werden.

2.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der planerischen Zielsetzungen und Vorgaben wird ein Gewerbegebiet (GE)
nach 8 8 BauNVO dargestellt. Entlang der L 261 sollen Uberwiegend Buro- und Dienstleis-
tungsbetriebe angesiedelt werden, daher wird hier ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest-
gesetzt. D.h. hier sollen nur Gewerbebetriebe zulassig sein, wie sie auch in einem Mischge-
biet zulassig waren. Hierdurch wird planungsrechtlich gesteuert, dass mindestens rund 45 %
des gesamten Gewerbegebiets mit nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben bestanden
sein wird.

Die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber werden auf eine pro Betriebsgrundstiick beschrankt. Zur Vermeidung von
eigenstandigen Wohngebauden wird klar definiert, dass diese in einem zusammenhangen-
den Baukorper liegen missen und nicht vor Errichtung der Betriebsanlage zulassig sind.
Einzelne Wohngebéaude sind unzulassig.

2.2.1 Gliederung des Gewerbegebiets gemafl Abstandse rlass NRW

Durch die Gliederung des Gewerbegebiets in ein typisches Gewerbegebiet (GE) und ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet (GE5S) ist bereits bereichsweise innerhalb des Standorts ein
gewisser Immissionsschutz gewahrleistet.

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen auf schutzbedirftige Nutzungen (Wohnen, Arbeiten) in der direkten und weiteren
Umgebung Regelungen zum Schallschutz erforderlich. Der Abstandserlass NRW bietet hier-
zu ein effektives Gliederungsinstrument. Entsprechend der Rahmenplanung werden Ab-
standsklassen von VII-IIl festgesetzt. Das Gewerbegebiet wird hierzu in die Gebiete GE1 bis
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GE4 gegliedert. Der Erlass und seine Anlagen beruhen auf einschlagigen Verwaltungsvor-
schriften des Bundes.

2.2.2 Kontingentierung der Larmemissionen

Aufgrund der Vielzahl der zu erwartenden Betriebe wird im weiteren Verfahren — nach Vorla-
ge eines Schallschutzgutachtens - eine dezidierte Gliederung durch die Kontingentierung zu-
lassiger Schallemission erforderlich. Hierdurch soll einerseits gewéhrleistet werden, dass bei
den nachstgelegenen schitzenswerten Nutzungen die Anforderungen gemafR TA-Larm ein-
gehalten werden kénnen. Andererseits soll sicher gestellt werden, dass fir alle Grundstiicke
ein nutzbarer Anteil der zulassigen Gerauschemission bereit steht. Fir die Gewerbeflachen
ist daher im weiteren Verfahren eine Kontingentierung der zuldssigen Schallemissionen in
Form einer Festsetzung der zuldssigen Emissionskontingente Lgx gemafd DIN 45691 durch-
zufuhren.

2.2.3 Betriebsbereiche nach der Stérfallverordnung

Zur Begrenzung von Unfallfolgen mit gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-
[I-Richtlinie angemessene Abstande zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Ge-
bieten wie

» Wohngebieten (auch Mischgebiete),

» (Offentlich genutzten Gebauden und Gebieten (auch Gebiete mit grof3flachigem Ein-
zelhandel),

e wichtigen Verkehrswegen,

* Freizeitgebieten und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvol-
len bzw. besonders empfindlichen Gebieten andererseits

sicherzustellen. Als Planungshilfe wurde der im Oktober
2005 verabschiedete Leitfaden "Empfehlungen fir Abstande
zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung
und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung — Umsetzung § 50 BImSchG"® zu Grunde gelegt.

Hierin heil3t es, dass sich der immissionsrechtliche Tren-
nungsgrundsatz auf raumbedeutsame Planungen und Mal3-
nahmen bezieht, die den schutzbedirftigen Nutzungen so
zuzuordnen sind, dass schwere Unfélle in Betriebsberei-
chen vermieden werden. Gemafl 8§ 3 Abs. 5a BImSchG ist
ein Betriebsbereich der gesamte unter der Aufsicht eines
Betreibers stehende Bereich, in dem gefahrliche Stoffe nach
Anhang | der StorfallV in einer Menge oberhalb der dort ge-
nannten Mengenschwelle nach Spalte 4 vorhanden oder
vorgesehen sind oder vorhanden sein kénnen.
Raumbedeutsam sind Planungen und Malinahmen, durch
die entweder Raum in Anspruch genommen oder die raum-
liche Entwicklung oder Funktion eines Gebiets beeinflusst wird.

i % bk, LY

Abbllduné 2 Abstandsklaése Ir,
Anhang KAS (Schema)

® ARBEITSGRUPPE " FORTSCHREIBUNG DES LEITFADENS SFK/TAA-GS-1, Leitfaden "Empfehlungen fiir
Absténde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG", 2. Uberarbeitete Fassung, KAS-18; Quelle: http://www.sfk-
taa.de/publikationen/kas_pub.htm
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Fur die Bemessung angemessener Abstande werden im Anhang 1 des Leitfadens KAS 18
entsprechende Abstande empfohlen, wobei rechtsverbindliche Festsetzungen ausschlieflich
im Bebauungsplan getroffen werden kénnen.

Als schutzbediirftige Nutzungen kdénnen im unmittelbaren Planungsumfeld das Mischgebiet
sudlich des Gewerbegebietes, der Gartenbaubetrieb Sdngerhof und das Bundeskriminalamt
(BKA) ostlich des Gewerbegebiets sowie das Naturschutzgebiet Kottenforst (NSG) mit sei-
nem FFH- und Vogelschutzgebiet benannt werden. Dariliber hinaus ist der Standort, wie wei-
ter oben erwéhnt, fur grof3flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten berlcksichtigt. Auch wenn konkrete Vorhaben derzeit nicht bekannt sind, so ist im Hin-
blick auf eine Ansiedlung eines solchen Betriebes (nach KAS 18, 2.1.2 a)) auch dieser dann
als schutzwirdig einzustufen.

Je nach Standort eines zulassigen Einzelhandelsbetriebes kénnten bei Anwendung der emp-
fohlenen Abstande des Leitfadens KAS 18 bei Berlicksichtigung der o.g. schutzbedurftigen
Nutzungen partiell im Gewerbegebiet ggf. noch Betriebe der Klasse | (200 m-Abstand) zuge-
lassen werden. Diese Uberlagern jedoch mit ihren empfohlenen Abstandsflachen stets die
Flachen des geplanten eingeschrankten Gewerbegebiets, wo sich neben nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben mdoglichst Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude etablie-
ren sollen, welche wiederum als schutzwiirdig eingestuft werden kdnnen.

Im Hinblick auf den hier angestrebten Gewerbegebietscharakters werden daher Anlagen die
einen Betriebsbereich bilden grundsatzlich ausgeschlossen.

2.2.4 Einzelhandelsbetriebe

In der verbindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen ist das vom Rat der Stadt Mecken-
heim am 22.10.2008 beschlossene "Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept" sowie der
vom Ausschuss fur Stadtentwicklung am 28.10.2010 beschlossene "Malinahmenplan zur
Umsetzung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzepts" fur die Stadt Meckenheim
durch die Bauleitplanung. Das Plangebiet ist hier als Ergdnzungsstandort vorgesehen, d.h.
grof¥flachiger Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten (siehe hierzu auch
Kap. 1.4.4) ist in der verbindlichen Bauleitplanung zuzulassen. Wie eingangs in Kap. 1.2 er-
lautert konnen Einzelhandelbetriebe die sich landesplanerisch oder stadtebaulich auswirken
(i. S. des § 11 (3) BauNVO) innerhalb der Festsetzung eines Gewerbegebietes nicht zuge-
lassen werden. Bei der Grof3flachigkeit ist eine Regelvermutungsgrenze von 1.200 m2 Ge-
schossflache festgelegt.

Landesplanerische oder stadtebauliche Auswirkungen kénnten sein®:

- schéadliche Umwelteinwirkungen,

- Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung

- Auswirkungen auf den Verkehr

- Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdlkerung

- Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde
oder in anderen Gemeinden

- Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

- Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

° Einzelhandelserlass NRW, Kapitel 2.7.1



Stadtebauliches Konzept 11

Inwieweit Vorhaben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten wie beispielsweise Mdbel-,
Bau- oder Heimwerkerméarkte Vorhaben i.S. des § 11 Abs.3 BauNVO sind, ist vorhabenbe-
zogen zu prifen.

Die getroffenen Festsetzungen zum Einzelhandel sind in Anlehnung an das beschlossene
Einzelhandelskonzept bestimmt (siehe kap. 1.4.4).

2.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) und die maximal zuldssige Gebaudehthe bestimmt. Zur friihzeitigen Beteili-
gung wird lediglich eine GRZ von 0,6 bestimmt. Dieses Mal3 wird fir den hier beabsichtigten
Unternehmerpark als ausreichend erachtet. Die zulassige Uberschreitung der GRZ nach
8§ 19 (4) Satz 2 der BauNVO fur Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis
zu einer GRZ von 0,8 bleibt erhalten.

2.4 MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege un  d Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Beqriinung privater Grundstiicksflachen

Die nicht bebauten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke sind durch Einsaat oder Pflanz-
malnahmen als Vegetationsflachen auszubilden (Rasen, Stauden oder Gehdlze) und dau-
erhaft zu erhalten bzw. als Sukzessionsflache zu entwickeln. Dabei sollen mindestens 10 %
der jeweiligen Baugrundstiicke entsprechend der textlichen Festsetzung mit Gehdlzen be-
pflanzt werden. Durch die Durchwurzelung wird die Versickerungsféahigkeit des Bodens ge-
steigert und durch die Transpirationsleistung der Bepflanzung ortlich die Luftfeuchtigkeit er-
hoéht.

Private Stellplatzflachen

Zur Eingriffminimierung in den Wasserhaushalt wird festgesetzt, dass Pkw-Stellplatze und
deren Zufahrten sowie Fullwege mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen sind. Aus-
genommen hiervon sind - aufgrund der starken mechanischen Beanspruchung des Unter-
grunds - durch Besucherverkehr stark frequentierte Parkplatze Zur Verbesserung des ortli-
chen Kleinklimas wird zusatzlich die Pflanzung von einem Baum je 10 Stellplatze festgesetzt.

Dachbeqgriinung

Neben dem verbesserten optischen Gesamteindruck und der Erhéhung des Imagefaktors
wirkt sich die Anlage von Dachbegriinungen ebenso positiv auf das Mikroklima aus wie auf
das thermische, lufthygienische und energetische Potenzial (verbesserte Warmedammung)
eines Gebaudes. Grol3e Teile der Niederschlagsmengen werden in der Vegetationsschicht
aufgefangen und durch Verdunstung wieder abgegeben, wodurch letztlich die Kanalisation
entlastet wird. Zudem bieten Griindéacher einen Lebensraum fir spezialisierte Pflanzen- und
Tierarten. Temperaturextrema inner- und auf3erhalb des Gebaudes werden abgemildert.

Wegen des hohen Versiegelungsgrades im Baugebiet werden daher bei Neubauten mit einer
Dachflache Uber 200 m2 GroRRe extensive Dachbegrinungen festgesetzt. Extensivbegrinun-
gen sind Vegetationsformen auf geringmachtigen Substratschichten, die sich weitgehend
selbst erhalten. Es sind Pflanzen mit besonderer Anpassung an die vorhandenen Standort-
bedingungen und hoher Regenerationsfahigkeit zu verwenden. Im Normalfall ist der Pflege-
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aufwand sehr gering. Die statischen Voraussetzungen gebaudeseits sind sicherzustellen.
Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen missen nach den Anforderungen
der aktuellen FLL-Dachbegrinungsrichtlinie , Ausgabe 2008 umgesetzt werden.

Anlage von 6ffentlichen Griinflachen, MaRnahmenflachen

Griunflachen als pragnante Elemente spielen auch in Gewerbegebieten eine wichtige Rolle.
Beidseits des Eisbachs und des vorhandenen Grabens inmitten des Plangebiets wird daher
ein landschaftlich gestalteter, insgesamt rund 40 m breiter Griinzug angelegt, der das Gebiet
zum einen optisch gliedert, zum anderen aber auch der Erholung von hier arbeitenden Men-
schen dienen konnte. Der Griinzug soll mit standortgerechten Baumen und Hecken bepflanzt
und als extensiv gepflegter Freiraum mit Aufenthaltsqualitaten gestaltet werden.

Zum Ausgleich verloren gehender Bodenfunktionen, zum Ausgleich der Eingriffe in den
Wasserhaushalt, zur Verbesserung des lokalen Klimas und zur Aufwertung des Land-
schaftsbildes werden auf rund 4,8 ha Extensivgriinland auf ehemaligen Ackerflachen ange-
legt und dauerhaft gepflegt. In einer Breite von 5 m beidseits des Eisbaches sollen sich suk-
zessiv Ufergehdlze entwickeln bzw. angelegt werden. Gemeinsam mit der Flache des BAchs
umfassen diese Flachen rund 1,87 ha.

Innerhalb der im Plan festgesetzten MalRnahmenflache A (AuRRerhalb des Uferbereichs) sind
fuBlaufige Wegefuhrungen als Spazierwege in wassergebundenen Materialien zulassig. Die
im Nordosten gelegene Grunflache zwischen Eisbach und Hochspannungsleitung wird nach
dem Regionalplan tberlagert mit der Signatur zum Schutz der Landschaft und der land-
schaftsorientierten Erholung. Somit ist der landesplanerischen Zielsetzung fiir diesen Bereich
entsprochen.

2.5 Pflanzgebote

Um der HaupterschlieBung einen Allee-Charakter geben zu kénnen welcher dem Standort
eine attraktive ldentitat gibt, werden zwischen den Parkplatzen Baumpflanzungen innerhalb
der HaupterschlieBung und entlang dieser auf privaten Grundstiicksflachen festgesetzt. Die
mit Planzeichen festgesetzten Baume im StralBenraum sind aus der Pflanzenliste "StralRen-
baume" aus den textlichen Festsetzungen zu wahlen und dauerhaft zu erhalten. Die Min-
destgroRRe der unversiegelten Baumscheiben betragt 6 mz.

Gehoblze, die innerhalb des Planbereiches gepflanzt werden, sollen verschiedenen Anforde-
rungen gerecht werden. Sie sollen dem Biotop- und Artenschutz dienen, das Landschaftsbild
naturraumtypisch und &sthetisch wirksam beleben und eine mdglichst hohe strukturelle Viel-
falt erzeugen. Dazu ist es erforderlich, heimische und bodenstéandige Gehdlze zu verwenden.
Nur solche Gehdlze bieten der heimischen, an diese Gehdlzarten angepassten Fauna best-
mdglichen Lebensraum. Geeignete Gehdlzarten finden sich in den Pflanzlisten der textlichen
Festsetzung (wird zur Offenlage erganzt). Der Zeitraum fir méglicherweise notwendige Ge-
hélzpflege sollte auf das Winterhalbjahr gelegt werden, um den Schutz der heimischen Fau-
na zu gewahrleisten.

2.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen werden Gestaltungsfestsetzungen
getroffen.
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Als Dacheindeckungsmaterial ist die Verwendung von nicht matten, eloxierten und glasierten
Materialien unzulassig, damit der ggf. damit einhergehende Spiegel- und Blendeffekt sich in
seinem Gesamterscheinungsbild nicht nachteilig auf das Baugebiet auswirken kann. (Hier-
von ausgenommen sind Solaranlagen). Die Anzahl der Fahnenstangen wird limitiert.
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3  ErschlieBung

3.1 Uberortliche ErschlieRung

VerkehrserschlieBung

Das Industriegebiet Kottenforst ist aufgrund seiner Lage mit allen Verkehrsarten gut zu errei-
chen. Der nachste Autobahnanschluss der A 565 ist in etwas mehr als 2 km Entfernung von
der nordlichsten Grenze des Entwicklungsgebietes Uber die Meckenheimer Allee zu errei-
chen. Die BAB 565 verbindet die Autobahnen 59 und 61 sowie 555 und ist somit einer der
wichtigsten Verkehrsachsen im Bonner Raum. Mit der Entfernung der Anschlussstelle von
ca. 2 km ist die Anbindung des geplanten Unternehmerparks als giinstig anzusehen.

3.2 Innere Erschliel3ung

Anbindungspunkte

Das neue Gewerbegebiet soll seine Anbindung an die Meckenheimer Allee (L 261) erhalten.

Im Bereich der L 261 soll in Abstimmung mit dem LBSB NRW als Anbindung des neuen Ge-
werbegebiets ein Kreisverkehr hergestellt werden. Der Kreisverkehr erhalt eine Anbindung
an die ostlich gelegenen Wirtschaftswege und damit an den Radwanderweg "Rottweg". Ent-
lang der Meckenheimer Allee ist von Seiten des Landesbetriebs StralBenbau NRW geplant,
auf der Ostlichen Seite einen Radweg als Liickenschluss zwischen dem Obsthof Felten und
dem Sangerhof zu fuhren.

ErschlieRung des Plangebiets

Das Plangebiet erhalt eine HaupterschlieBung die langfristig als Spange zwischen den ge-
planten Anbindungspunkten an der Stralle Am Pannacker und der Meckenheimer Allee ge-
fuhrt wird. Der stdliche Teil wird durch eine StichstralRe erschlossen. Die qualifizierten Stra-
Ren Meckenheimer Allee und Liftelberger Straf3e sind grundsatzlich anbaufrei zu halten.

Der HaupterschlieRBung ist ein StralRenquerschnitt von 13,00 m zu Grunde gelegt:

3,00 m Geh- und Radweg
2,00 m Parken mit Baumen
6,50 m Fahrbahn

1,50 m Gehweg

Damit ist die Versiegelung auf ein notwendiges Mindestmal} reduziert.

Die UntererschlieBung mit Stichen kann je nach Bedarf der nachgefragten Grundstiicksgro-
Ren erfolgen. Der Rahmenplanung wurde ein Modul mit einer HoferschlieRung von
ca. 150 m Tiefe zu Grunde gelegt. Die Mdglichkeit der UntererschlieRung ist in der Plan-
zeichnung in Form von StichstralRen nachgewiesen.

Den Stichstraf3en ist ein StralBenquerschnitt von 10,50 m zu Grunde gelegt:

1,50 m Gehweg
2,00 m Parken mit Baumen



ErschlieBung 15

6,50 m Fahrbahn
0,50 m Schrammbord

Die StichstraBRen im Westen kénnten durch eine fuBlaufige Verbindung miteinander verknupft
werden innerhalb derer die Regenwasserleitung zum RRB gefiihrt werden kdnnte.

Der Ausbau der ErschlieBungsstrafen hat nach der Stellungnahme der AbfallLogistik Rhein-
Sieg GmbH so zu erfolgen, dass eine reibungslose Abfallentsorgung mit Dreiachser und
Vierachser- Abfallsammelfahrzeuge erfolgen kann. Die AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH ver-
langt bei Anliegerstrallen mit Begegnungsverkehr eine Mindestbreite von 4,75 m. Wende-
kreise mussen einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschliellich der erforderlichen
Freirdume fir die Fahrzeugiberhange aufweisen und in der Wendekreismitte frei befahrbar
sein. Diese mussen mindestens die Schleppkurven flr die eingesetzten bzw. einzusetzen-
den Sammelfahrzeuge bericksichtigen. Die Zufahrt muss eine Fahrbahnbreite von mindes-
tens 5,50 m haben. Bei Wendeschleifen ist ein Durchmesser von mindesten 25,00 m erfor-
derlich. Pflanzinseln dirfen einen Durchmesser von maximal 6 m haben und muissen Uber-
fahrbar — ohne Hochbord — ausgefiihrt sein. Dies ist mit dem Planentwurf gewahrleistet.

3.2.1 Zu erwartende Verkehrsmenge

Bei Ausweisung gewerblicher Bauflachen in der geplanten GroRe mussen verkehrliche Aus-
wirkungen auf die umliegenden ErschlieBungsanlagen erwartet werden. Bei einer Angebots-
planung kénnen jedoch fir die Abschétzung der zu erwartenden Verkehrsmenge lediglich
allgemeine Anhaltswerte und Vergleichswerte eingesetzt werden. Hierbei missen Fahrten
der Beschaftigten, der Kunden-, Besucher- und Geschaftsverkehr sowie der Wirtschaftsver-
kehr beriicksichtigt werden. Das Verkehrsaufkommen kann je nach Betriebsart erheblich va-
riieren, so dass fur die Abschatzung des neu induzierten Verkehrs von einem Branchenmix
ausgegangen wird.

Bei der Verkehrsuntersuchung zum Knotenpunkt L 158/L 261/K 53 sollten die durch die Ent-
wicklung des Unternehmerparks Kottenforst zukinftig induzierten Verkehre bericksichtigt
werden. Hierzu wurde eine Verkehrsaufkommenabschatzung®™ durchgefiihrt. Als Grundlage
der Grundflachenermittlung von 10,3 ha diente der Rahmenplan. Zuséatzlich wurde die Anla-
ge eines Baumarkts mit einer Verkaufsflache von 6.000 m2 bericksichtigt.

Fur die Bruttogeschossflachenermittiung (BGF) wurden fir den vorgeschlagenen Entwick-
lungsbereich Nord 1 Geschoss, fur den Bereich Mitte 2 Geschosse und fir den Bereich Stud
3 Geschosse angenommen, so dass sich insgesamt eine BGF von 18,0 ha errechnete.

Da die Verkehrsaufkommensabschéatzung in das Verkehrsberechnungsmodell eingepflegt
werden soll und dieses den Prognosehorizont 2025 abbildet, wurde weiterhin abgeschétzt, in
welchem Umfang der Unternehmerpark bis zum Jahr 2025 entwickelt sein kénnte und wie
sich diese Gewerbeflachenbelegung verkehrlich auswirkt. Fir die Prognose der Flachenent-
wicklung wurde das Gewerbeflachengutachten der CIMA (11/2010) herangezogen und ermit-
telt, dass im Jahr 2025 rund 21,6 ha Gewerbeflachen entwickelt sein kénnten.

1 AB STADTVERKEHR GbR BURO FUR STADTVERKEHRSPLANUNG, Verkehrsgutachten zum
Knotenpunkt L158/L261/K53, Verkehrsaufkommensabschatzung zum Unternehmerpark Kottenforst
(ASB-Flache) — Grundlagen der Verkehrsmodellrechnung -, 5. Marz 2012
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Tabelle 1 Verkehrsaufkommensabschatzung des Verkehr  sgutachtens
Bereich Nord Bereich Mitte Bereich Sud
Prognose Vollbele- Prognose Vollbele- Prognose Vollbele-
2025 Pkw- gung Pkw 2025 Pkw- gung Pkw 2025 Lkw- gung Lkw
Fahrten/Tag | Fahrten/Tag | Fahrten/Tag | Fahrten/Tag | Fahrten/Tag | Fahrten/Tag
Beschaftigtenverkehr 290 450 690 690 1.070 2.170
Besucher-, Kunden 70 110 280 280 2.200 950
u. Geschéftsverkehr
Wirtschafts- / Guter- 250 420 120 120 120 220
verkehr
610 980 1.090 1.090 3.390 3.340

Insgesamt errechnet sich fir das Prognosejahr 2025 ein Verkehrsaufkommen von 4.600 Kfz-
Fahrten/Tag und bei Vollbelegung 6.660 Kfz-Fahrten/Tag im Bereich des gesamten Rah-
menplangebiets. Verteilt auf drei Spitzenzeiten ergeben sich fur das Jahr 2025 400 bis
450 Kfz/h. Es wird angenommen, dass sich diese Verkehrsmengen auf die beiden Anbin-
dungspunkte gleichm&Rig verteilen.

3.2.2 OPNV

In nordlicher Angrenzung zum Plangebiet befindet sich der Haltepunkt ,Industriepark Kotten-
forst* der Regionalbahn Bonn-Euskirchen mit einer Park&Ride-Anlage. Der Bahnhof Me-
ckenheim, gleichfalls mit einer Park&Ride-Anlage ausgestattet, liegt ca. 1 km vom Siden
des Plangebiets entfernt. Die Buslinien 843 (Bonn Hbf, Meckenheim Bahnhof, Meckenheim
Industriepark, Meckenheim Zentrum) und 859 (Meckenheim Zentrum, Meckenheim Indust-
riepark, Meckenheim Luftelberg) fahren zusatzlich das Industriegebiet an.

Mit der im Rahmenplan vorgesehenen zuséatzlichen Anbindung im Kreuzungsbereich der
Stralle Am Pannacker / Zufahrt Haltepunkt Kottenforst und dem geplanten Kreisverkehr auf
der L 261 ware die Moglichkeit gegeben einen Bus durch das Plangebiet zu fihren. Dies soll
im Rahmen der Baulandbereitstellung bzw. nach gegebenem Bedarf in Abstimmung mit dem
Rhein-Sieg-Kreis als Auftraggeber fir den OPNV und dem Verkehrsunternehmen gepriift
werden.

3.3 Ver- und Entsorgung

3.3.1 Versorgungsleitungen

Damit das Ortsbild des Unternehmerparks nicht negativ beeintrachtigt wird und keine zuséatz-
lichen Hindernisse fur Sondertransporte und Kranarbeiten entstehen, ist durch Festsetzung
bestimmt, dass samtliche Leitungen unterirdisch zu verlegen sind.

3.3.2 Entwasserung

Das Plangebiet soll im Trennsystem entwéassert werden. Anfallende unbelastete Nieder-
schlagsabflisse sollen, sofern 6rtlich Bodenschichten mit vergleichsweise hoher Wasser-
durchlassigkeit anstehen, versickert und dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefuhrt
werden. Gesetzliche Grundlage bildet 8 51a des Landeswassergesetzes. Die Abwasser
werden dann durch das Passieren einer Oberbodenschicht gereinigt und anschlielend in
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den ausreichend dimensionierten Versickerungskorper bzw. versickerungsfahigen Unter-
grund geleitet.

3.3.3 Regenruckhaltung

In der Rahmenplanung wurde unmittelbar vor dem Durchlass des Eisbachs unter der Eisen-
bahnstrecke ein Regenrickhaltebecken vorgesehen (RRB). Diese Flache ist in der vorlie-
genden Plananderung als Versorgungsflache fir ein Rickhaltebecken dargestellt.

Das Becken kann mit versickerungsfahiger Sohle ausgebildet werden. Eine vollstéandige Ver-
sickerung der Niederschlage im Plangebiet wiirde zum einen erheblich in die Hydraulik des
Eisbaches eingreifen, der das Plangebiet quert und heute dessen natirlichen Abfluss auf-
nimmt. Zum andere erfordern Versickerungsanlagen erheblich mehr Flache, als zur Gliede-
rung und Durchgriinung des zuklnftigen Gewerbegebietes sinnvoll ist.

Nach den stadtebaulichen Kennwerten des Rahmenplans muss fur die Entwasserung mit ei-
ner angeschlossenen undurchlassigen Flache von rund 19 ha gerechnet werden. Wird der
naturliche Abfluss mit rund 10 I/sec x ha gesetzt, so entspricht dies einem Drosselabfluss
von 190 I/sec. Nimmt man weiter einen Durchlassigkeitsbeiwert des anstehenden Bodens an
der unteren Grenze der Versickerungsfahigkeit mit 1 x 10 m/sec an, so ergibt sich eine zu-
satzliche Entleerung eines mit 11.500 m2 vorbemessenen Beckens von etwa 6 I/sec. Erst bei
einer optimalen Versickerungsfahigkeit, die es erlaubt die Sickergeschwindigkeit im Oberbo-
den von maximal 5 x 10 m/sec anzusetzen, lie3e sich auch mit einem Sickerbecken ein
Drosselabfluss von 300 I/sec realisieren.

Die Bemessung der Regenrtickhaltung wurde wahrend der Erarbeitung der Rahmenplanung
uberschlagig errechnet. Dabei wurde fur das Versickerungsbecken ein Speichervolumen von
mind. 18.235 m3 zu Grunde gelegt. Im Rahmen des weiteren Planverfahrens wird die Be-
rechnung aktualisiert.

Der Drosselabfluss kann Uber den Eisbach in den Mihigraben eingeleitet werden, welcher
auch derzeit als nattrlicher Vorfluter fir das Niederschlagswasser im Plangebiet dient. Auf-
grund des durch die Bebauung hervorgerufenen erhdohten Abflussbeiwertes ist eine Riuckhal-
tung mit verzogertem Abfluss vor der Einleitung erforderlich. Das in der Planzeichnung ein-
getragene RRB entspricht nicht notwendigerweise dem tatsachlich benétigten Flachenbe-
darf. Die Grunflachen sind jedoch fir die Aufnahme eines RRB ausreichend dimensioniert.

Bei Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz, zu beantragen. Die hydraulische sowie stof-
fliche Belastung der jeweiligen Einleitungen ist bei der Antragstellung nachzuweisen.

3.3.4 Schmutzwasserbeseitigung

Die Vorflut fir das Schmutzwasser des Plangebietes liegt in der Stdlich angrenzenden K53.
Der Sammler weist im Bereich der Kreuzung mit der Bahn eine Sohlhdhe von etwa 158,35 m
NHN auf. Dem gegeniber liegt der tiefste Punkt des nattrlichen Geléndes im Bereich der zu
erschlieRenden Flachen bei etwa 165,25 m NHN. Bei Berlicksichtigung einer Schachttiefe
von 1,90 m in der Anfangshaltung steht ein mittleres Gefalle > 0,55 % zur Verfigung.
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3.3.5 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets erfolgt Gber die Stadtwerke Meckenheim. Das Was-
serdargebot ist fur die Erweiterungsflache ausreichend. Das Versorgungsnetz muss mit der
Herstellung der ErschlieRungsanlagen entsprechend erweitert werden. Der Trinkwasserbe-
darf des Gewerbegebietes wird aus dem neu zu verlegenden Netz gedeckt. In wie weit auch
die Loschwasserversorgung aus dem offentlichen Leitungsnetz gewdahrleistet werden kann,
ist abhangig von den anzusiedelnden Betrieben und dem Trinkwasserverbrauch im Plange-
biet.

3.3.6 Nachrichtlich Ubernahmen

Wasserleitung

Die im Plangebiet der Hochspannungsleitung parallel verlaufende Transportwasserleitung
des Wahnbachtalsperrenverbandes wird im Plangebiet nachrichtlich ibernommen.

Bei der Wasserleitung handelt es sich um die Versorgungsleitung DN 600 von Hardtberg
nach Meckenheim (463). Die Leitung besteht aus geschweif3ten Stahlrohren, die mit Ze-
mentmortel ausgekleidet sind. Uber der Rohrleitung liegt ein Steuer-/ Telefonkabel.

Hochspannungsleitung

Entsprechend den Vorgaben der Westnetz GmbH werden entlang der Hochspannungslei-
tung beidseits Schutzstreifen von 29,00 m festgelegt. Rechtliche Grundlage fur die Inan-
spruchnahme der Flachen sind im Grundbuch eingetragene Dienstbarkeiten. Im Schutzstrei-
fen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine End-
wuchshohe von maximal 5 m erreichen. Die Maste missen jedoch in einem Umkreis von
mindestens 20,00 m Radius von jeglicher Bepflanzung freigehalten werden.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Ho-
he erreichen, ist der Ruickschnitt durch den Grundstiickseigentiimer/ den Bauherrn auf seine
Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentiimer/ der Bau-
herr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer ange-
messenen Frist nicht nach, so ist die Westnetz GmbH berechtigt, den erforderlichen Ruck-
schnitt zu Lasten des Eigentumers/ des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist ei-
ne Zufahrt auch fur schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung
gefahrdenden Maflinahmen sind untersagt.

* Einwirkungen und Malinahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung beeintréch-
tigen oder gefahrden, dirfen nicht vorgenommen werden.

« Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben, insbesonde-
re ist eine Zufahrt auch flr schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten.

¢ Alle geplanten EinzelmaRnahmen im Bereich der Leitung, insbesondere Geldndeni-
veauveranderungen oder Anpflanzungsmafnahmen, bedirfen der Zustimmung der
Westnetz GmbH.

Im Bebauungsplan wird eine Flache fur ein Leitungsrecht festgesetzt. Dies begriindet jedoch
nicht das Recht selbst, dieses erfolgt erst durch Eintrag in das Grundbuch. Beziglich der
Bepflanzungsvorschriften wird ein Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen.
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane vor, dass fir die Be-
ricksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine
Umweltprifung durchgefuhrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ergeb-
nisse dieser Umweltprifung werden im nachfolgenden Umweltbericht gemafl der gesetzli-
chen Anlage nach § 2a S.2 in Verbindung mit 8 2 (4) BauGB festgehalten und bewertet.

4.2 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 80 werden die heute im Plangebiet Gberwiegend
vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen in Gewerbeflachen geédndert. Innerhalb des
insgesamt rund 32,47 ha groRen Plangebiets werden ca. 23,10 ha Gewerbegebiet entwi-
ckelt. Hiervon entfallen rund 1,88 ha auf die neu festgesetzten Verkehrsflachen. Die Versor-
gungsflache fiur das Regenrickhaltung umfasst rund 1,4 ha. Grin- und Wasserflachen ad-
dieren sich zu 6,67 ha. 1,3 ha entfallen auf die bestehende LandstraRe L261 und die 6stlich
angrenzende Wegeflache. Hiermit soll das westlich der Bahn vorhandene Industriegebiet zur
Neuansiedlung von Gewerbebebetrieben erweitert werden. Das Plangebiet liegt innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes "Swistbach/ Rheinbacher Léssplatte” (2.2-3). Leitbild des
Schutzgebietes ist innerhalb des Anderungsbereichs der Erhalt der die Landschaft gliedern-
den Strukturen.

4.3 Ziele des Umweltschutzes

Allgemeine Grundsétze und Ziele fir die einzelnen Schutzgiter sind innerhalb der Fachge-
setze formuliert. Im Rahmen der Umweltprifung werden diese bertcksichtigt. Fir die Bewer-
tung sind insbesondere jene Strukturen und Auspragungen der Schutzgiter von Bedeutung,
die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tber-
nehmen. Deren Funktionsfahigkeit wird unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Zielaussa-
gen geschutzt, erhalten und gegebenenfalls weiterentwickelt.

Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land - | Fachrecht/ Fachplan
schaftspflege

Tiere und Pflanzen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen sind die Belange des | Baugesetzbuch (BauGB)
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land- | § 1 (6) 7a
schaftspflege zu berticksichtigen.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemein- | Bundesnaturschutzgesetz
schaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer natirlich und his- | (BNatSchG) 8§ 1, § 2 (1) 9,
_torlsch geyvachsenen Arte_nwelfalt zu schutzen.ulhre Biotope und Landschaftsgesetz (LG) §§ 1,
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, 2 (1) 8

zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Erhalt der européisch geschitzten Arten sowie der Vogelarten. | Bundesnaturschutzgesetz
Hierzu ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Artenschutzprifung | (BNatSchG) 8§ 44 (1,5,6) und
(ASP) durchzufuhren. 45 (7)

Die FFH-Richtlinie sieht vor, die biologische Vielfalt auf dem Ge- | Europ. Schutzgebietssystem
biet der Europaischen Union durch ein nach einheitlichen Kriterien | "Natura 2000" -
ausgewiesenes Schutzgebietssystems dauerhaft zu schitzen und
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zu erhalten.

Mit der Vogelschutzrichtlinie soll der Rickgang der européischen
Vogelbestéande aufgehalten und insbesondere die Zugvigel bes-
ser geschutzt werden. Die Richtlinie gilt fir sdmtliche wildlebenden
Vogelarten, die im européaischen Gebiet der Mitgliedstaaten leben,
fur ihre Eier, Nester und Lebensrédume.

FFH (Flora, Fauna, Habitat) -
und Vogelschutzrichtlinie
(Richtlinien 92/43/EWG und
79/409/EWG)

Boden

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6) 7a, 8 1a (2)

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfiillen kdnnen. Nattrliche oder von Natur aus geschlos-
sene Pflanzendecken sowie die Ufervegetationen sind zu sichern.
Bodenerosionen sind zu vermeiden.

Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG § 1, § 2 (1) 3,
Landschaftsgesetz (LG) 88 1,
2(1)3

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens als

- Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen,

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche
Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers.

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) §1(1),(2), 84

Wasser

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6) 7a

Sicherung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser)
als Bestandteil des Naturhaushalts. Unterlassen vermeidbarer Be-
eintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Schutz von Uberschwemmungsgebieten, Erhalt von Gewasser-
randstreifen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§la (1), 8 31b, § 38

Keine Bebauung in Uberschwemmungsgebieten, Erhalt von Ge-
wasserrandstreifen.

Landeswassergesetz (LWG)
§ 113, 8§ 90a

Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer Zerstérung
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen schutzwirdiger Biotope fih-
ren kdnnen, sind zu vermeiden.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) 81, § 2 (1) 4,

Landschaftsgesetz (LG) 88 1,
214

Klima

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch Mafinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken oder der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Baugesetzbuch (BauGB)
§ 1 (6) 7a; 8§ 1a (5) BauGB

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas, Aufbau einer

Bundesnaturschutzgesetz
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nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien, Schutz und Verbesserung des
Klimas, einschlie8lich des ortlichen Klimas auch durch MafRnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Erhalt, Ent-
wicklung und Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten
mit gunstiger klimatischer Wirkung sowie von Luftaustauschbah-
nen

(BNatSchG) § 2 (1) 6,

Landschaftsgesetz (LG)
§2(1)6

Luft, Gesundheit des Menschen

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, sowie
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt, und seine umweltbezogenen Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu beriicksichti-
gen.

Baugesetzbuch (BauGB)
8§1(6)1u.7a,c

Schadliche Umwelteinwirkungen sind auch durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 2 (1) 5,

Landschaftsgesetz (LG)
8§2(1)5

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie von Kultur- und sonstigen Sach-
gutern vor schéadlichen Umwelteinwirkungen, Vorbeugung des
Entstehens schéadlicher Umwelteinwirkungen

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BimSchG) § 1 (1)

Abschatzung und Bewertung von Verkehrsgerauschen, Zielwerte

DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau

Abschatzung und Bewertung von Verkehrsgerauschen, Grenzwer-
te

16. BImSchV Verkehrslarm-
schutzverordnung (Bund)
RLS90

Berucksichtigung des
grundsatzes

immissionsschutzrechtlichen Trennungs-

Art. 12 Abs. 1 der Seveso-II-
Richtlinie, § 50 Satz 1
BImSchG

Nachweis passiver Schallschutzmaf3hahmen

DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau

Landschaft und Erholung

Bauleitplane sollen dazu beitragen die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Bertlicksichtigung der Darstellungen von Landschafts-
planen.

Baugesetzbuch (BauGB)
8§1(5)S.2,(6)5u.7g

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur
die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erfor-
derlich, wiederherzustellen, dass

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) &1, 8§ 2 (1) 11, 13,

Landschaftsgesetz (LG)
§2(1) 11,13

Wechselwirkungen, biologische Vielfalt

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu be-
ricksichtigen.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6) 7i
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Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur
die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erfor-
derlich, wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes auf Dauer gesichert sind.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 1,82 (1) 8,
Landschaftsgesetz (LG)
§2(1)8

Kulturguter und sonstige Sachguter

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die umweltbezogenen
Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter zu beriick-
sichtigen.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6)5u.7d

Historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile von besonde-
rer Eigenart, einschlie3lich solcher von besonderer Bedeutung fir
die Eigenart oder Schonheit geschitzter oder schiitzenswerter
Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sind zu erhalten.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 2 (1)14.

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

wissenschaftlich zu erforschen. §1(1)

Aus den gesetzlichen Grundlagen kdnnen folgende allgemeine Grundséatze und Ziele abge-
leitet werden:

die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume ist
auf Dauer zu sichern,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit der Naturgiter ist auf
Dauer zu sichern,

mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, die Funktio-
nen des Bodens sollen nachhaltig gesichert oder wiederhergestellt werden,

Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern,

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden, es ist auch durch MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen und zu verbessern,

Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter sind vor schéadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen, dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen,

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
sind auf Dauer zu sichern,

die Allgemeinheit und die Nachbarschaft sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche zu schitzen, gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Geréau-
sche ist vorzusorgen,

die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln,

historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile von besonderer Eigenart sind zu
erhalten, Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen und sinnvoll zu nutzen.

4.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind durch Schaffung von Baurecht Auswirkungen
auf den Menschen und seine Umwelt verbunden. Nachstehend sind die umweltbezogenen
Auswirkungen der Planung im Einzelnen beschrieben.
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4.4.1 Mensch und Gesundheit

Durch die Realisierung eines neuen Gewerbeparks kann es je nach Art der anzusiedelnden
Betriebe prinzipiell zu Larm- oder auch Geruchsimmissionen in der sidlich angrenzenden
Ortslage kommen. Die Entfernung der Emissionsquelle zur néchstgelegenen Siedlungsfla-
che kann je nach Betriebsstandort 100 bis 1.300 m betragen. Mit der Gliederung des Gewer-
beparks zu rund 45 % in ein eingeschranktes Gewerbegebiet und nach Gliederung geman
Abstandserlass NRW sowie der kinftigen Festlegung von Emissionskontingenten kann
grundsétzlich von einem vertraglichen Standort ausgegangen werden. Anlagen die einen Be-
triebsbereich i.S. von 8 3 Abs. 5a BImSchG bilden (Vorhandensein gefahrlicher Stoffe) sind
innerhalb des Plangebiets ausgeschlossen (siehe Kap. 2.2.3), so dass diesbezlgliche Aus-
wirkungen nicht zu erwarten sind.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann lediglich von einer Angebotsplanung ausgegangen werden.
Konkrete Vorhaben sind nicht bekannt, so dass der Belang der Umweltvertraglichkeit ledig-
lich allgemein behandelt werden kann.

Nach dem Gesetz Uber die Umweltprifung (UVPG) ist nach der Liste "UVP- pflichtiger Vor-
haben" bei Projekten von 20.000 bis 100.000 m? Grundflache eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls durchzuftihren. Falls ein Vorhaben nach Einschatzung der zustandigen Be-
horde aufgrund Uberschlagiger Prifung erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufthren. Die Verpflichtung zur Durchfih-
rung der UVP besteht auch wenn mehrere Vorhaben derselben Art, die gleichzeitig von
demselben oder mehreren Tragern verwirklicht werden sollen und in einem engen Zusam-
menhang stehen (kumulierende Vorhaben).

Die Vorbelastungen des Gebietes (bestehendes Industriegebiet, Bahn, Verkehrsaufkommen
auf der Meckenheimer Allee) sowie die relativ gro3en Entfernungen zu den schutzbedurfti-
gen Nutzungen schranken seine Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ein (siehe
Kap. 1.4.2).

4.4.2 Pflanzen, Tiere, Biodiversitat und Artenschut  z

Auswirkungen innerhalb des Plangebiets

Die potenzielle naturliche Vegetation im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung ist der
Maigléckchen-Perlgras-Buchenwald, stellenweise auch der Flattergras-Traubeneichen-
Buchenwald.

Die heutige Biotopsituation wird durch Ackerbau und Baumschulkulturen gepragt. Aufgrund
der intensiven Nutzung sind nur wenige 6kologisch wertvolle Flachen im Plangebiet vorhan-
den, auch bachbegleitende Gehdlze sowie Heckenstrukturen aus standortgerechten Arten
finden sich nur im geringen Mal3e.

Ausnahmen bilden eine Brachflache im Westen und der Gehdlzgirtel um das vorhandene
Regenruckhaltebecken im Siden der Planflache. Letzterer ist gekennzeichnet durch Alters-
exemplare teilweise standortfremder Gehdlze, die als Uberhélter fir einen Jungholzbestand
aus Rotbuchen geringen bis mittleren Baumholzes dienen. Die Flache weist einen hohen
Totholzanteil auf.

Die Bedeutung der Ackerfluren und Baumschulflachen ist durch ihre Artenarmut fir Arten-
und Lebensgemeinschaften gering. Die wenigen strukturierten Flachen des Plangebietes
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stellen potenziell Lebensraum flr einige Tierarten dar, sind allerdings aufgrund ihrer gerin-
gen Ausdehnung und Stérungen durch ihre angrenzende Lage an intensiv genutzten land-
wirtschaftliche Flachen und Wegen eher von untergeordneter Bedeutung.

Von der Planung sind in erster Linie intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen betroffen,
die vollstandig tberformt werden. Das Biotopentwicklungspotential dieser Flachen geht nach
dem Eingriff verloren. Gleiches gilt fir die Baumschulflachen.

Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Swistbach/ Rheinbacher Léssplatte” ist der tem-
porare Erhalt der gliedernden Strukturen und die Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts in der Bérdelandschaft Zielsetzung. Mit der Realisierung des Gewerbe-
gebietes kdnnen diese Ziele nicht weiter verfolgt werden, sie bieten jedoch Anhaltspunkte fiir
die Gestaltung der Ausgleichs- und Kompensationsflachen. Gleiches gilt fur die Schutzziele
des Gewassersystems Swistbach. Hier werden die Erhaltung, die Wiederherstellung und die
Optimierung der 6kologischen und landschaftsasthetischen Funktionen und Strukturen des
Swistbaches und seiner Nebengewasser als Ziele benannt.

Die Planung sieht als stadtebaulich wirksame Freiflachengestaltung vor, einen grof3ziigigen
Bereich beiderseits des Eisbachs von Versiegelung frei zu halten und an dieser Stelle eine
naturnahe Grinflache anzulegen. Die Uferbereiche der Bache und Graben werden grof3zi-
gig dimensioniert und der Stérung durch Bearbeitung und Né&hrstoffeintrag entzogen. Die
Wiesenflachen sehen einige Zonen fur den Aufenthalt vor, andere bleiben der Biotopentwick-
lung vorbehalten. Eine Eingriinung des Baugebiets zur offenen Landschaft hin kann zur Ver-
netzung von Lebensrdumen innerhalb des Grinzugs und in der Umgebung beitragen. So
kann das Baugebiet mit gliedernden Gehélzen angereichert und extensiv gestaltete Flachen
als Biotop fur Insekten, Kleinsduger und Vogel geschaffen werden.

Einen Beitrag zur ressourcenschonenenden Regenwasserwirtschaft leistet die Anlage eines
Regenrickhaltebeckens in offener Bauweise (Erdbecken). Gleichzeitig entsteht ein wechsel-
feuchter Bereich als potenzieller Laichplatz fir Amphibien.

Auswirkungen auf benachbarte FFH- und Vogelschutzgebiete

Im Norden des Plangebiets, in einer Entfernung von ca. 350 m liegt das FFH- Gebiet "Wald-
reservat Kottenforst". Von einer erheblichen Beeintrachtigung von derartigen Gebieten durch
in Flachennutzungsplanen darzustellende Bauflachen und in Bebauungsplanen auszuwei-
senden Baugebiete kann bei Einhaltung eines Mindestabstandes von 300 m zu den FFH-
Gebieten in der Regel nicht ausgegangen werden. Sie gilt jedoch nicht wenn trotz Einhaltung
des Mindestabstandes erhebliche Beeintrachtigungen hervorgerufen werden kénnen, z.B.
bei Industriegebieten.™ Grundsétzlich ist eine Vertraglichkeitsprifung durchzufiihren, wenn
es sich um nach dem BImSchG genehmigungsbeduirftige Anlagen handelt soweit sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen (Summation) geeignet sind,
ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung zu beeintrachtigen. Die Maf3stabe fur die Ver-
trglichkeit eines Projektes ergeben sich aus den besonderen Erhaltungszielen fir das jewei-
lige Gebiet.

Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet "Kottenforst-Waldville" sind nicht zu erwarten, da
die Unterschutzstellung vor allem Habitate fur jene Vogelarten beinhaltet, die an zusammen-
hangende Waldflachen gebundenen sind. Jedoch kommt das Plangebiet fir die Greifvogel-
arten Rotmilan und Wespenbussard als Jagdrevier in Frage. lhr Vorkommen auf der Planfla-

1 vgl. 6.2 der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG
(FFH-RL) und 79 /409/EWG (Vogelschutz-RL), April 2000, Ministerium fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW
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che und mdogliche Stérungen der Populationen wurden im Rahmen der Artenschutzvorpri-
fung nicht nachgewiesen.

Artenschutz
Streng geschiitzte Arten:

Aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
wurde zur 46. Anderung des Flachennutzungsplans zum Schutz streng geschiitzter FFH-
Anhang IV-Arten und européischen Vogelarten eine Artenschutzprifung™ (ASP) durchge-
fuhrt.

Im Rahmen der Artenschutzvorpriifung konnte ermittelt werden, dass der Planflache keine
besondere Bedeutung fir die lokalen Populationen von seltenen und / oder gefahrdeten Ar-
ten der Roten Liste Deutschland / NRW oder solche, die laut BNatSchG als "streng ge-
schitzt" definiert sind, zukommt.

Besonders geschutzte Arten:

In der Artenschutzpriifung nicht bericksichtigt werden jene Arten, die nach der Bundesarten-
schutzverordnung (BArtSchV) als lediglich ,besonders geschutzt* gelten.

Laut § 44 Abs. 1 besteht gegeniiber diesen Arten ein jedoch ebenfalls ein Zugriffsverbot:
Weder durfen Individuen der wild lebenden Arten gefangen oder getétet werden noch ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus der Natur entnommen oder zerstort werden.

Bei besonders geschiitzten Arten, die prinzipiell in der Region (Messtischblatt Nr. 5308) vor-
kommen, deren Lebensraumanspriche aber nicht den Habitaten im Plangebiet entsprechen,
ist ein tatsachliches Vorkommen auf der Planungsflache als unwahrscheinlich einzustufen
(wie z.B. Waldkauz oder Gartenrotschwanz).

Andere potenziell vorkommende Arten sind auf offene Ackerflachen oder deren Saumgesell-
schaften als Lebensraum angewiesen (Rebhuhn), andere wiederum auf halboffene Kultur-
landschaften mit Feldgehotlzen bzw. Hecken oder Brachflachen mit einzelnen Bischen und
Baumen (Neuntoter, Schwarzkehlchen). Diese Arten waren in der heute vorherrschenden
Biotopstruktur m Plangebiet massiven Stérungen durch die Bewirtschaftung der Baumschul-
flachen ausgesetzt, so dass ihr Vorkommen ebenfalls als unwahrscheinlich eingeschatzt
werden kann. Ebenso wenig wurden sie im Plangebiet beobachtet. Insgesamt, auch fur die
im Plangebiet vorkommenden ubiquitdren Arten (,Allerweltsarten®), kann der Eingriff durch
die Anderung der Flachennutzung als nicht erheblich eingestuft werden.

Ein Verstof3 gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen kann vermieden werden, indem
Rodungs- und Féllarbeiten au3erhalb des Zeitraums vom 1. Mérz bis zum 30. September
durchgefuhrt werden (vergl. 8 39 Abs. 5 BNatSchG).

12 STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT, Bonn, Artenschutzrechtliche Vorpriifung der 46. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Meckenheim, Stand April 2012
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4.4.3 Geologie und Boden

Geologie

Das Plangebiet liegt auf der Kottenforstterrasse (292.24), die Bestandteil der jlingeren
Hauptterrasse des Rheins ist. lhre Hohenlage schwankt zwischen 154 und 180 m U.NHN.
Den Untergrund bilden quartare und tertidre Lockergesteine Uber oberflachennah anstehen-
dem devonischem Grundgebirge. Wo der Gebirgssockel bei Meckenheim-Merl die Oberfla-
che erreicht, grenzt die Ville an das Mittelrheingebiet. Im Westen fallt die Ville-
Kottenforstterrasse Uber den Hang des Swistsprunges zur Swistniederung ab.

Auf den stark verlehmten Kiesen und Sanden der Hauptterrasse entwickelten sich aus Loss
Pseudogleye und Parabraunerde-Pseudogleye, die stellenweise eine starke Staunassenei-
gung aufweisen. Mancherorts ist die Lossdecke vollstandig erodiert. An diesen Stellen kom-
men Braunerden aus sandig-kiesigen Hauptterrassensedimenten vor, die als Pflanzenstand-
orte durreempfindlich sind. Ein ausgepragter o6rtlicher Wechsel von Verndssung und Aus-
trocknung erschwert die Bearbeitbarkeit. In kleinen Mulden treten Stagnogleye, in Hangni-
schen Ubergange zu Nassgleyen auf. Am FuR des Verwerfungshanges haben sich Lésskol-
luvien gebildet.

Boden

Infolge der fir die Landwirtschaft ungtinstigen Bodenverhaltnisse ist die Ville grof3flachig be-
waldet und im zentralen Bereich siedlungsleer.™ Bei den nicht bewaldeten Béden handelt es
sich in der Regel um sehr fruchtbare Béden und eine intensiv ackerbaulich genutzte Flur, so
auch innerhalb des Plangebiets. Diese Boden gehen nach Realisierung des Gewerbeparks
unwiederbringlich verloren. Bei der Realisierung des Baugebiets ist der Verlust von landwirt-
schaftlichen Béden unwiederbringlich und nicht ausgleichbar. Die Neuausweisung von Bau-
flache ist jedoch durch die Regionalplanung abgedeckt und im Flachennutzungsplan darge-
stellt. Aufgrund der glnstigen Lage zum Bahnhof Industriepark Kottenforst aber auch zum
Bahnhof Meckenheim hat das Baugebiet grundsétzlich eine Standortgunst. Die Entwicklung
dieser Flachen wird daher von der Stadtverwaltung als vorrangig angesehen. Die Belange
der landwirtschaftlichen Betriebe sollen bei der Umsetzung durch eine entsprechende Zeit-
planung und ggf. der Bereitstellung von Ersatzflachen bertcksichtigt werden.

Die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet liegen in einem Drainagegebiet des Wasser-
und Bodenverbandes. Bei einer Bebauung in Teilabschnitten ist darauf zu achten, dass bei
den noch bestehenden landwirtschaftlichen Flachen die Drainierung und die Vorflut erhalten
bleiben.

Altlasten

Altstandorte, Altlasten oder Altlasten-Verdachtsflichen liegen nach bisherigem Kenntnis-
stand im Plangebiet nicht vor. In stdlicher Angrenzung an das Plangebiet befindet sich eine
Altablagerung, die als Altlast eingestuft ist. Es handelt sich um eine ehemalige Auskiesung,
die bis etwa 1973 mit Bodenmaterial, Hausmiill, Bauschutt, Schlacke, etc. verfillt wurde. Die
dem Rhein-Sieg-Kreis vorliegenden Untersuchungen aus dem Jahren 1987 bis 1995 erga-
ben, dass in Teilbereichen eine aktive Deponiegasbildung stattfindet. Die ermittelten Grund-
wasserbelastungen zeigten tber den Untersuchungszeitraum riicklaufige Tendenzen.

13 Rhein-Sieg-Kreis, Landschaftsplan Nr. 4, Seite 10
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Die Flache ist als Altlast mit der Registriernummer 5308/0014 im Hinweisflachen- und Altlas-
tenkataster des Rhein-Sieg-Kreises erfasst. Bei einer spateren baulichen Nutzung der Fla-
che gemal Rahmenplanung sind erhtéhte Entsorgungsanforderungen sowie Standsicher-
heitsaspekte zu beachten. AuRerdem sind im Bereich der Altlast und in unmittelbarer Nach-
barschaft die Gefahren durch austretende Deponiegase zu bertcksichtigen. Eine Stellung-
nahme der Bezirksregierung Dusseldorf in Bezug auf Kampfmittel liegt noch nicht vor.

4.4.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebiets fliel3t der Eisbach aus 6stlicher Richtung kommend und verlasst
es, zusatzlich gespeist von zwei Graben bzw. Zuflissen aus Nordwesten und Stdosten,
westlich in Richtung des bestehenden Industrieparks Kottenforst. Dort verlauft er gré3tenteils
unterirdisch, um im Bereich der Berger Wiesen offen in den Muhlgraben zu miinden.

Der Eisbach bleibt inmitten eines mindestens 40 m breiten Griinzugs innerhalb des Plange-
biets als offenes Gewasser erhalten. Der Abstand vom Ufer zu den Bauflachen betragt min-
destens 10 m, so dass mit Verschmutzungen aus dem Gewerbegebiet nicht zu rechnen ist.
Der vorhandene Graben inmitten des Plangebiets bleibt ebenfalls innerhalb eines Griinzugs
von 30-40 m Breite erhalten. Der im Nordwesten gelegene Graben wird verlegt, um die Fla-
chen als gewerbliche Nutzflache besser nutzen zu kénnen. Die nérdlich hinter dem Graben
bzw. der Freileitung verbleibenden Flachen werden als Griinflache angelegt.

Durch diese groRRzlgig dimensionierten Griinflachen werden die nachteiligen Auswirkungen
des zu erwartenden hohen Versiegelungsgrades im Gewerbegebiet gemindert. Unbelastetes
Niederschlagswasser soll, entsprechend der Bestimmungen des Landeswassergesetzes
versickern bzw. vor der Ableitung in den Mihlgraben zuriickgehalten werden. Hierzu ist in-
nerhalb der Grinflache ein Regenrickhaltebecken geplant (siehe auch Kap. 3.3.3).

Diskutiert wurde auch ein Wiedernutzbarmachen des trocken liegenden Mihlgrabens fiir den
Betrieb der Liftelberger Wassermuhle. Diese Mallnhahme bedarf jedoch der wasserrechtli-
chen Zulassigkeit oder deren Wiedererlangen. Eine Fachplanung zur Gewésserrenaturierung
kann im Rahmen dieses Planverfahrens nicht geleistet werden. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans kénnen lediglich die Voraussetzung fir Ausweisung von Grin- und Maf3nah-
menflachen unter Berlicksichtigung des Landeswassergesetzes Nordrhein-Westfalen (LWG)
geschaffen werden.

4.4.5 Schutzgut Luft/Klima

Durch den Bau von Geb&uden und die Anlage von ErschlieBungsanlagen wird das Lokalkli-
ma beeintrachtigt. Die Warmespeicherung im Gebiet erhéht sich, die Luftfeuchtigkeit verrin-
gert sich. Gleichzeitig gehen Kaltluft produzierende Freiflachen verloren. Emissionen aus
Hausbrand und StralRenverkehr tragen zur Verschlechterung der Luftqualitéat bei.

Der Eisbach und ein Wasser fuhrender Graben inmitten des Plangebiets bleiben innerhalb
eines zu planenden Griinzugs erhalten. Auf den Grinflachen werden zur Verbesserung des
Kleinklimas und zur Anreicherung der Landschaft mit naturnahen Strukturen standortheimi-
sche Laubbdume gepflanzt.

Zur Verminderung der negativen Auswirkungen der versiegelten Verkehrsflachen auf das ort-
liche Klima sollen bei der Planung der Verkehrsflachen maglichst viele Baumstandorte (Min-
destgroRe der Baumscheibe 6 m?2) berticksichtigt werden.
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Grundsatzlich sollten bei der Neukonzeption dieses groR3flachigen Gewerbegebiets im Be-
bauungsplan auch die Mdoglichkeiten genutzt werden klimarelevante Maflinahmen durch
Festsetzungen zu forcieren. Hierzu gehodren ggf. auch Festsetzungen zu Dachbegrinungen.
Die thermischen Effekte von Dachbegriinungen liegen hauptséchlich in der Abschwéchung
von Temperaturextrema im Jahresverlauf. Sie verhindern das Aufheizen von Dachflachen im
Sommer und den Wéarmeverlust des Hauses im Winter. Zudem werden 70 bis 100 % der
Niederschlage in der Vegetationsschicht aufgefangen und durch Verdunstung wieder an die
Luft abgegeben. Dies reduziert den Feuchtemangel und tragt zur Abkihlung der Luft und zur
Feinstaubbindung in versiegelten Bereichen bei.

4.4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Der Anteil an gliedernden und pragenden Elementen ist im Plangebiet gering. Bache und
zeitweise Wasser fuhrende Seitengraben sind vorhanden, werden aber nur an wenigen Stel-
len von fernwirksamen Gehdlzstrukturen oder Hochstaudenfluren gesaumt. Eine Ausnahme
bildet das Wéaldchen nérdlich des Tierzuchtvereins in stdlicher Angrenzung zum Plangebiet.

Durch den intensiven, teilweise auf kleinen Parzellen eingestreute Obstplantagen, Baum-
schul- und Zierpflanzenkulturen entsteht jedoch ein vielféltiges Mosaik mit eigenem land-
schaftlichem Reiz. Diese Landschaftsstrukturen sind neben den grof3en Ackerschlagen cha-
rakteristisch fir das Baumschulgebiet Meckenheim. Durch gemeinsame Bewirtschaftung
kleiner Einzelparzellen mit Getreide und Hackfriichten ist dieser Strukturreichtum in der Bor-
delandschaft kaum noch vorhanden und geht kinftig im Bereich der Plangebietsflachen
durch die Bebauung verloren.

Der Charakter der offenen, landwirtschaftlich genutzten Flache geht durch die dichte Bebau-
ung verloren. Der Rand des heutigen Industriegebietes wird ein Stiick weit in die vorhandene
landwirtschaftliche Flache hinein verschoben.

4.4.7 Erholung

Ein ausgedehntes Erholungsgebiet grenzt nordlich des Plangebiets mit dem Kottenforst an.
Die Plangebietsflache selbst ist Teil des in Meckenheim so genannten "Grinen Ei". Hierbei
handelt es sich um Agrarbereiche mit spezialisierter Intensivhutzung. Durch das Offenhalten
der Flache im Plangebiet dstlich der Freileitung wird ein Freiraumbezug zum Kottenforst er-
halten bleiben.

Die Inanspruchnahme der entsprechend genutzten Flachen fir andere Nutzungen ist nach
den Zielsetzungen der Regionalplanung auszuschlie3en. Erholungseinrichtungen innerhalb
des Plangebiets sind nicht vorhanden. Die vorhandenen Wirtschaftwege kdnnen — wie jene
im "Griinen Ei" zwischen den Ackerfluren vorhandenen - von Spaziergéangern genutzt wer-
den. Durch die Feldwege sind von Meckenheim und von Meckenheim Merl aus ful3laufige
Anbindungen an die Wanderwege im Kottenforst, hier tiber den ,Park & Ride“-Parkplatz, ge-
geben.

Die Auswirkungen auf die Erholung sind unwesentlich, da es sich lediglich um einen sehr
selten genutzten Erholungsraum handelt. Der ortsnahe Spaziergang im Feld erfolgt bereits
heute in den Feldfluren des "Grinen Ei". Die Schaffung von Anbindungen dieses Bereiches
zum Unternehmerpark ist wiinschenswert, um die Flache fir die Pausenerholung attraktiver
zu machen. Auch eine Verweilmoglichkeit innerhalb eines anzulegenden Griinzugs sollte
eingeplant werden.
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Um die Verknupfung zum Kottenforst durch die freie Landschaft zu sichern, sollte eine neue
Wegeverbindung innerhalb der verbleibenden landwirtschaftlichen Flache 6stlich der Freilei-
tung angelegt werden.

4.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

KulturgUter sind im Plangebiet nicht bekannt. Sachguter sind von der Planung nicht betrof-
fen. Mit der Beteiligung zur Anderung des Flachennutzungsplans werden die Fundkataster
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege fur den Planbereich ausgewertet. Hiernach kann
der erforderliche Untersuchungsumfang zur Klarung gegebenenfalls vorhandener Boden-
denkmaler festgelegt werden.

Die im Plangebiet vorhandene Strom- und Wasserleitungen bleibt erhalten.

4.4.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan  gen des Umweltschutzes

Neben den jeweils zu erwartenden Auswirkungen auf die von den Planungsmafl3nahmen be-
troffenen Schutzguter sind auch potenzielle Wechselwirkungen zwischen diesen zu beach-
ten. Da sich einzelne Schutzgtiter gegenseitig beeinflussen, ist zu erwarten, dass die Aus-
wirkungen auf diese Schutzguter ebenfalls einen gegenseitigen Einfluss aufweisen.

Wasser & Boden
Die Neuversiegelung ist mit einem dauerhaften Verlust an Versickerungsflache fur
Niederschlagswasser verbunden, wodurch die Grundwasserneubildungsrate herab-
gesetzt wird.

Boden & Klima
Eine grof¥flachige Versiegelung der Bodenoberflache wirkt sich auf das lokale Klein-
klima aus; unter anderem in Form von Steigerungen der Durchschnittstemperatur und
Abnahme der Luftfeuchte.

Vegetation & Klima
Das Pflanzenwachstum wirkt sich als Faktor der Kalt- und Frischlufterzeugung auf
das Lokalklima aus. Bei einer weitrdumigen Entfernung der von Pflanzen bewachse-
nen Flachen ist mit Auswirkungen auf das Kleinklima zu rechnen.

Vegetation & Landschaftsbild
Das Landschaftsbild ist grundsatzlich eng mit der Bodennutzung verknipft. Durch den
Wegfall von acker- und gartenbaulich genutzten Flachen ist auch mit Beeintrachti-
gungen allgemeinen Landschaftsbildes zu rechnen.

Landschaftsbild & Tiere
Ein erhdhter Nutzungsdruck infolge einer Verédnderung des Landschaftsbildes und
einer erweiterten Infrastruktur kann Stérungen der in den verbleibenden Lebens-
raumen vorhandenen Tiere nach sich ziehen.

4.4.10 Zusammenfassung

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung kénnen nach dem derzeitigen Stand der
Planung, der Abstimmung und Beteiligung wie folgt zusammenzufassen:
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Tabelle 2 Zusammenfassende Bewerung

Schutzguter Planbedingte Auswirkungen Bewertung
Menschen = Bei sachgerechter Planung keine erheblichen nachtei- ()
ligen Auswirkungen
Tiere, Pflan- = Keine wesentliche Beeintrachtigung von Biotopstruktu- Vorlaufig
zen, Arten- ren ()
schutz . : .
= Kein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG (Artenschutz)
Klima/Luft = Bei sachgerechter Planung keine erheblichen nachtei- )
ligen Auswirkungen
Boden/Wasser [ Bei sachgerechter Planung keine erheblichen nachtei- -
ligen Auswirkungen
= Gefahrdung durch Altlasten nicht zu erwarten
= Geféahrdung durch Kampfmittel offen
Landschaft = Bei sachgerechter Planung keine erheblichen nachtei- -
ligen Auswirkungen
Kultur- u. |= Kulturgiter sind nach derzeitigen Kenntnisstand nicht Vorlaufig
Sachguter betroffen o]

Strom- und Wasserleitung bleiben erhalten

-- starke Auswirkung
(-) geringe Auswirkung

+ Verbesserung

- mittlere Auswirkung
0 keine Auswirkung

4.5 Vermeidung, Verminderung und AusgleichsmaBhahme n

4.5.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung des

Eingriffs

Allgemeine MalRnahmen

- Auf den erstmals zu Uberbauenden Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser
ist gemal 8 55 WHG in Verbindung mit § 51a LWG sofern mdglich auf diesen zu ver-

sickern.

- Archéologische Funde sind der Stadt oder dem Landschaftsverband (Rheinisches
Amt fur Bodendenkmalpflege) zu melden. Derartige Funde sind gemaR § 15 und § 16
des Denkmalschutzgesetzes in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter

Weise bis zu einer Entscheidung Uber das weitere Vorgehen zu schiitzen.

Vorhabensbezogene MalRnahmen

Um negative Auswirkungen der BaumaRnahmen auf die Schutzgter zu vermeiden bzw. zu
minimieren, sind folgende Malinahmen festgesetzt:
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- Das Gewasser im Plangebiet bleibt erhalten und ein breiter, extensiv genutzter
Grinzug mit gliedernden Geholzen soll beidseits des Gewassers angelegt werden

- Es wird eine landschaftsgerechte Eingriinung des Baugebiets und die Anlage von
Strallenbdumen entlang der HaupterschlieBung festgesetzt

- nicht Gberbaute Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen

- die geplante Einschrankung der Hohenentwicklung der Gebaude wirkt sich eingriffs-
minimierend auf das Landschaftsbild aus

- Zudem wird planungsrechtlich festgesetzt, dass erforderliche Versorgungsleitungen
unterirdisch zu verlegen sind und so kiinftig keine Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch Maste gegeben sein werden

- Dachflachen mit mehr als 200 m2 sind zu begriinen

- Mit Ausnahme von durch Besucherverkehr stark frequentierten Parkplatzen sind die-
se in wasserdurchlassigen Belagen herzustellen und durch einen hochstammigen
Baum je 10 Stellplatze zu gliedern

- Schéadliche Umwelteinwirkungen werden durch die Gliederung des Gewerbegebiets
in teilweise eingeschrankte Gewerbegebietsbereiche, durch Gliederung gemall Ab-
standserlass NRW, durch Ausschluss von Storfallbetrieben und Festsetzung von
Kontingentieren weitestgehend vermieden

4.5.2 Bilanzierung / MaRnahmen zum Ausgleich und Er  satz

Im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens wurde der erforderliche Ausgleichsbedarf
mit rund 286.500 Biotopwertpunkten Uberschlagig ermittelt. Im weiteren Verfahren der ver-
bindlichen Bauleitplanung Nr. 80 ist der Ausgleichsbedarf auf der Grundlage der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans neu zu ermitteln. Dessen ungeachtet kénnen die zum Ausgleich
erforderlichen Flachen innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden. Es ist vorge-
sehen, den Ausgleich tiber ein Okokonto zu realisieren. Hierbei konnen neben eigenge-
meindlichen MalRnahmen auch Okopunkte aus benachbarten Gemeinden im Rhein-Sieg-
Kreis herangezogen werden.

4.5.3 Plankonforme Alternativen und Nullvariante

Der Bebauungsplan bereitet die Erweiterung des bestehenden Industriegebiets "Kottenforst"
in Form eines Gewerbegebietes vor. Die Entwicklungsflachen sind im Regionalplan ausge-
wiesen und sind somit an die Ziele der Landesplanung angepasst. Eine Alternative zur Ent-
wicklung eines vergleichbar groRen zusammenhéangenden Standorts ist nicht gegeben.

4.6 Zusétzliche Angaben

4.6.1 Methodik der UP, Schwierigkeiten bei der Zusa mmenstellung der Angaben

Die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes erfolg-
te durch eine Begehung des Geldndes im Mai 2011 und im Februar 2012 sowie Auswertung
folgender Gutachten, Kartenmaterialien und Stellungnahmen:
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Gutachten
» Landschaftsplan Nr. 4 Meckenheim-Rheinbach-Swisttal, Rhein-Sieg-Kreis
Offentliche Informationssysteme

* http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de

e http://www.uvo.nrw.de

Biotopwertermittlung

« Die Uberschlagige Bilanzierung des Eingriffs erfolgte nach dem vereinfachten Verfah-
ren zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft NRW 1996

4.6.2 Vorgesehene Uberwachung (Monitoring)

Um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln, die auf Grund
der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten, und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen, sollen die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung tberwacht werden
(Monitoring).

Zu diesem Zweck werden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach In-
krafttreten der verbindlichen Bauleitplanung dazu aufgefordert, die Stadt Meckenheim zu un-
terrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Planes
erhebliche, inshesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
Gleichzeitig werden die Fachamter der Verwaltung dazu aufgefordert, entsprechende Er-
kenntnisse mitzuteilen, um AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen.

Zudem ist eine Uberwachung des angestrebten tkologischen Entwicklungsziels der Kom-
pensationsmalRnahmen 5 Jahre nach der erstmaligen Herstellung der Baumalnahmen vor-
gesehen.

Im Zusammenhang mit der Bautatigkeit auftretende zusatzliche Fragestellungen und Losun-
gen werden von den beteiligten Fachamtern dokumentiert, so dass Neben- und Wechselwir-
kungen der Planung erfasst und Anforderungen an Plandnderungen sowie vergleichbare
Neuplanungen formuliert werden kénnen.

4.7 Zusammenfassung

Naturhaushaltliche Besonderheiten, die eine hohe oder im Naturraum Uberdurchschnittliche
Empfindlichkeit begriinden, liegen nicht vor. Die floristische und die faunistische Wertigkeit
ist nach heutigem Ermessen gering bis mittel, kann jedoch erst nach der Bewertung konkre-
ter Vorhaben abschlieRend beurteilt werden.

Die kiunftigen Biotopstrukturen in den beplanten Bereichen haben Uberwiegend einen gerin-
gen Wert fur Arten und Lebensgemeinschaften: Von geringem Wert werden die die versie-
gelten und unversiegelten Platz- und Wegeflachen und die intensiv genutzten, gehdlzarmen
Grunflachen innerhalb der Baufelder aufweisen, als hdherwertig sind die extensiv zu gestal-
tenden Freiflachen mit dauerhaften und temporaren Wasserflachen und standortgerechten
Gehoblzbestanden einzustufen. Die heutige Qualitdt des Landschaftsbildes ist ebenfalls als
mittelwertig anzusetzen. Fir die Erholung kdnnen nahe gelegene Flachen, in geringem Um-
fang auch das Plangebiet selbst Mdglichkeiten bieten.



Umweltbericht 33

Mit dem Vorhaben ist aufgrund der Grof3flachigkeit des Vorhabens und des hohen Versiege-
lungsgrades der Baufelder ein hoher Ausgleichsbedarf fir die geplanten Eingriffe in Natur
und Landschaft verbunden. Die notwendigen AusgleichmalRnahmen sollten, sofern ein Aus-
gleich im rdumlich-funktionalen Zusammenhang nicht gegeben ist, gemal den Zielen des
Landschaftsplanes an anderer Stelle im Kreisgebiet erfolgen.
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5 Anhang

Textliche Festsetzungen, Vorschlage

1

11

1.1.2

113

114

1141

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Es ist ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Betriebswohnungen

Je Betriebsgrundstiick ist maximal eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen ausnahmsweise zuléassig. Die Wohnungen missen dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.
Wohnungen missen in einem zusammenhangenden Baukdrper liegen und sind
nicht vor Errichtung der Betriebsanlage zulassig. Wohngeb&ude sind unzulassig.

Gliederung des Gewerbegebiets gemald Abstandserlass NRW

Das Gewerbegebiet wird gemal? § 1 Abs. 4 BauNVO in Anlehnung an den RdErl.
d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz - V-3 - 8804.25.1v. 6.6.2007 - Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbe-
gebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den
Immissionsschutz bedeutsame Abstédnde (Abstandserlass) — gegliedert. Die Ab-
standsliste ist Bestandteil des Bebauungsplans.

In den Gebieten GEL1 sind Betriebsarten und Anlage der Abstandklassen | bis
Il (Ifd. Nr. 1 bis36) des Abstandserlasses nicht zulassig.

In den Gebieten GE2 sind Betriebsarten und Anlage der Abstandklassen | bis
IV (Ifd. Nr. 1 bis 80) des Abstandserlasses nicht zulassig.

In den Gebieten GES sind Betriebsarten und Anlage der Abstandklassen | bis
Il (Ifd. Nr. 1 bis 36) des Abstandserlasses nicht zulassig.

In den Gebieten GE4 sind Betriebsarten und Anlage der Abstandklassen | bis
Il (Ifd. Nr. 1 bis 22) des Abstandserlasses nicht zulassig.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB konnen in den gegliederten Gewerbegebieten auch
Betriebsarten und Anlagen des nachst gréReren Abstand der Abstandsliste sowie
Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad zugelassen werden, sofern deren Emissio-
nen nachweislich durch besondere technische Vorkehrungen oder besondere Be-
triebsweise soweit begrenzt bzw. gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in den schutz-
bedurftigen Gebieten — auch auf3erhalb des Plangebietes — vermieden werden.

Sonstige Gliederung des Gewerbegebiets nach A rt der Betriebe

In Anwendung der 88 1 (4), (5) und (9) BauNVO sind folgende Arten von Nutzun-
gen nicht zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

Im gesamten Gewerbegebiet sind Anlagen, die einem Betriebsbereich i.S.v. § 3
Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereich wéaren ausge-
schlossen.
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1.14.2

1.15

1.151

Innerhalb der GE5 - und der GE6 —Gebiete sind nur solche Betriebe und Anlagen zulas-
sig, die nach ihrem Stérungsgrad im Mischgebiet gemafd § 6 BauNVO zulassig sind.

Einzelhandelsbetriebe

GemalR § 1 (5) und (9) BauNVO wird fur das gesamte Gewerbegebiet festgesetzt:

Einzelhandelbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an Endverbraucher sind nicht zulassig, sofern sich das Kernsortiment aus
zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten der nachfolgenden aufge-
fuhrten "Meckenheimer Liste" gemall dem Ratsbeschluss vom 22.10.2008 uber
das Einzelhandelsstandorte- und Zentrenkonzept zusammensetzt.

Als nahversorguns- und zentrenrelevant sowie nichtzentrenrelevant gelten die in
der "Meckenheimer Liste" zusammengefassten Sortimente wie folgt:

Nahversorgungsrelevante Sortimente

WZ 2008 Bezeichnung

47.2 Nahrungsmittel, Getréanke, Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
47.73 Apotheken

aus 47.75 Drogerieartikel (ohne kosmetische Erzeugnisse und Parfimerieartikel)

Zentrenrelevante Sortimente
WZ 2008 Bezeichnung

47.41 Datenverarbeitungsgeréte, periphere Gerate und Software
47.42 Telekommunikationsgerate
47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik

aus 47.51 Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwéasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten sowie Meterware fur Bekleidung und Wé&sche o h n e Bettwaren

aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhange, dekorative Decken)

aus 47.54 Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse
(ohne GroRgerate wie Herde, Kihlschranke, Spilmaschinen und Waschmaschinen)

47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und Tafelge-
schirre, Schneidwaren, Bestecke)

aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

47.61.0 Bucher

47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

47.63 bespielte Ton- und Bildtrager

47.64.1 Fahrréder, Fahrradteile und —zubehor

aus 47.64.2  Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgeréte)
47.65 Spielwaren, Bastelartikel

47.71 Bekleidung

47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéack

47.74 medizinische und orthopédische Artikel

aus 47.75 kosmetische Erzeugnisse und Parfliimerieartikel
aus 47.76.1  Schnittblumen

47.77 Uhren und Schmuck

47.78.1 Augenoptiker

47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen

und Geschenkartikel
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1153

1.154

1.155

1.156

1.15.2

2.1

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

WZ 2008 Bezeichnung

aus 47.51 Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Ober- und Unterdecken)

47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Schrauben und -zubehdr, Kleineisenwaren, Bauartikel,
Dubel, Beschléage, Schlésser und Schlussel, Installationsbedarf fur Gas, Wasser, Heizung
und Klimatechnik, Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werkzeuge aller Art;
Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und Transportbehdlter, Spielgerate fur Garten
und Spielplatz, Drahtwaren, Rasenmaher)

47.52.3 Anstrichmittel, Elektroinstallationszubehor, Bau- und Heimwerkerbedarf

aus 47.53 Tapeten und Bodenbeléage, Teppiche

aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate - GroRRgerdte (u. a. Herde, Kihlschranke, Spilmaschinen
und Waschmaschinen)

47.59.1 Wohnmdbel, Kiicheneinrichtungen, Biromobel

aus 47.59.9  Holz-, Kork- , Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechslerwaren, Korbmdébel, Bast- und Stroh-
waren), Kinderwagen

aus 47.59.9  Bedarfsartikel fiir den Garten, Gartenmdbel, Grillgerate

aus 47.64.2  Campingartikel und Campingmaobel

aus 47.76.1  Pflanzen, Saatgut und Diingemittel (u. a. Baumschul-, Topf- und Beetpflanzen, Weih-
nachtsbaume, Blumenbindereierzeugnisse, Blumenerde, Blumenttpfe)

47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

47.79 Einzelhandel mit Antiquitdten und Gebrauchtwaren

Eine Erganzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder

Warenarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der
Antragsteller nachweist, dass von dem erganzten Sortiment keine schadlichen
Auswirkungen i.S. des § 11(3) BauNVO ausgehen.

Zuldssig sind Verkaufsstatten von produzierenden und weiterverarbeitenden Be-
trieben sowie Handwerksbetrieben wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb
raumlich zugeordnet ist und in betrieblichem Zusammenhang errichtet wird und
dem Hauptbetrieb flachenmé&Rig deutlich untergeordnet ist und die Grenze der Ge-
schossflachigkeit nach § 11 Abs. 3 nicht Gberschritten wird.

Zentrenrelevante Sortimente sind als Rand- oder Erg&nzungssortiment zulassig,
sofern diese dem nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich zugeordnet und
die Verkaufsflache dieser Sortimente 10 % der Verkaufsflache des jeweiligen Be-
triebes nicht tberschreiten.

Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelbetriebe mit zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimenten bis zu einer GrofRe von 30 m? Verkaufsflache errichtet wer-
den, wenn sie aufgrund ihres Warensortiments und ihrer begrenzten Verkaufsfla-
che Gberwiegend den im Unternehmerpark Tatigen dienen.

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
sind ausschlieRlich innerhalb des Gliederungsbereichs GE6 zuléassig. Dabei ist der
Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente auf 10 % der Gesamtverkaufsflache,
maximal jedoch auf 2.500 m2 zu beschranken.

Malf3 der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mald der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Ge-
schossflachenzahl (GFZz), die Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze sowie
durch die maximal zulassigen Gebaudehdhen festgesetzt.
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2.2

4.1

6.1

6.2

6.3

6.4

Die Hohen baulicher Anlagen dirfen das im Bebauungsplan mit H in Metern Gber
dem héchsten Punkt der Grenze mit der 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzte
Mal} nicht Uberschreiten.

Garagen und Stellpléatze, Nebenanlagen
89 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen sind ausschlieRlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulas-
sig. Auf den Flachen zwischen der Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie
sind bis maximal 50 % Grundstiickszufahrten und Wege sowie Pkw-Stellplatze zu-
lassig. Die verbleibenden bzw. nicht benétigten Flachen sind in einer Tiefe von
mindestens 1,5 m von der straR3enseitigen Grundstiicksgrenze géartnerisch anzule-
gen.

Flachen fur Abwasserbeseitigung, Rickhaltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das festgesetzte Regenriickhaltebecken ist als Erdbecken herzustellen und zu ge-
stalten. Das Regenrickhaltebecken ist mit einheimischen standortgerechten
Baum- und Strauchgruppen einzugrinen und als Feuchtestandort zu entwickeln.
Die Geholze sind aus der Pflanzliste "Rickhaltebecken” zu entnehmen.

Fuhrung von Versorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Leitungen zur Versorgung der Grundstiicke sind unterirdisch zu verlegen.

Pflanzgebote und MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege  und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatft
§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB

Die mit Planzeichen festgesetzten Baume im Straf3enraum sind aus der Pflanzliste
"StraRenbaume" unter x.x zu wahlen und mit mindestens der Qualitat H.3xv. StU
18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestgrd3e der unversie-
gelten Baumscheiben betragt 6 m2.

Die mit Planzeichen festgesetzten Baume innerhalb der privaten Grundsticksfla-
chen sind aus der Pflanzliste ,Laubb&ume® und "Stréaucher" unter x.x zu wéhlen
und mit mindestens der Qualitat H.3xv. StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Mindestgrofl3e der unversiegelten Baumscheiben betragt 6 m2.

Die nicht Uberbauten oder fur den Betriebsablauf benétigten Flachen auf den priva-
ten Grundstiicken sind durch Einsaat oder Pflanzmalinahmen gértnerisch anzule-
gen. Wiesenflachen sind mit autochthonem Saatgut (Regiosaatgut) der Zone 2)
einzuséen. Mindestens 4 % der Baugrundsticksflache sind mit Geholzen aus der
Pflanzenliste ,Laubbdume” und "Straucher" unter 6.x zu wéhlen. Dabei sind je an-
gefangene 250 m2 1 hochstammiger Laubbaum mit dem Stammumfang 18/20 zu
pflanzen und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

Flachdacher oder flach geneigte Déacher von Neubauten mit mehr als 200 m2
Grundflache bis max. 15 Grad Dachneigung sind mit einer standortgerechten Ve-
getation mindestens extensiv zu begrinen. Die Starke der Substratschicht muss im
Mittel 10 cm betragen. Die Ausfihrung muss der FLL- Dachbegrinungsrichtlinie,
Ausgabe 2008 entsprechen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglas-
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

51

te Flachen, technische Aufbauten und Solaranlagen. Diese Ausnahme gilt nicht fur
aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Die im Plan festgesetzten Maflinahmenflachen A sind als extensives Griinland ein-
zusaen. Nach Einsaat hat die geregelte extensive Nutzung durch zweimalige Mahd
unter Abtransport des Mahdguts — 1. Schnitt nicht vor dem 20. Mai, 2. Schnitt nicht
vor dem 1. September und durch keinerlei Dingung zu erfolgen.

Zusatzlich sind je 500 m2 Griunflache ist ein Baum 1. Ordnung gemaf der Pflanzlis-
te x.x zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind
artgleich zu ersetzen.

Die Anlage von FuRwegen ist in einem Abstand von mindest 5 m zu den vorhan-
denen Gewassern zulassig. Dabei sind Wegebreiten von héchstens 3 m zuléssig.

Die Mallnahmenflache B ist der Entwicklung naturnaher Strukturen am Eisbach
vorzubehalten. Auf einer Breite von 5 m entlang des Bachufers sind durch Zulas-
sen der naturlichen Sukzession Staudensdume zu entwickeln du durch Mahd in
Abstanden von mind. 3 und héchstens 5 Jahren unter Verzicht auf Dingung und
Pestizide dauerhaft zu erhalten. Auf den Restflachen ist extensives Griunland ein-
zuséaen wie unter 6.5.

Flachen von Pkw-Stellplatzen, deren Zufahrten und Ful3wege sind mit wasser-
durchlassigen Belagen auszufiihren. Geeignete Belagsarten sind wassergebunde-
ne Decken, Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster oder offenporige Stei-
ne. Das Oberflachenwasser ist in die Vegetationsflache abzuleiten.

Ausgenommen hiervon sind Parkplatze von grof3flachigem Einzelhandel und durch
Besucherverkehr stark frequentierte Parkplatze.

Stellplatzflachen sind durch Pflanzflachen zu gliedern. Je 10 Stellplatze ist mindes-
tens ein hochstammiger Laubbaum mit Stammumfang 16/18 zu pflanzen und bei
Abgang zu ersetzen.

(Pflanzenlisten werden im weiteren Verfahren erganzt)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltei nwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Emissionskontingente (L gx)

(wird nach Mal3gaben des Schallschutzgutachtens erganzt)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 86 BauO NRW

Dachgestaltung

Als Dacheindeckungsmaterial ist die Verwendung von nicht matten, eloxierten und
glasierten Materialien unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen.

Hinweise

Hochspannungsleitung
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Innerhalb des im Plan eingetragenen Schutzstreifens der Hochspannungsleitung
darfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshdhe
von maximal 5 m erreichen. Die Maste missen jedoch in einem Umkreis von min-
destens 20,00 m Radius von jeglicher Bepflanzung freigehalten werden.

Stadtebauliche Kriminalpraventation

Auf die sicherheitsrelevanten Empfehlungen des Polizeiprasidiums Bonn — Check-
liste zur Gestaltung von Buro-/ Gewerbegebaude — wird verwiesen. Beratung erhal-
ten die Bauherren unter Tel: 0228/157676 oder per e-mail unter:
KKKPO.Bonn@polizei.nrw.de

Altlasten

Werden bei Baumaflinahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, die im
Rahmen der Vorerkundung nicht erfasst wurden, so ist unverziiglich der Rhein-
Sieg-Kreis Amt fur Technischen Umweltschutz, zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen (siehe 82, Abs.1 Landesbodenschutzgesetz
NRW).Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung
(Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen, etc.) zu
veranlassen. Alle MalRnhahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunrei-
nigungen sind mit dem Amt fur Technischen Umweltschutz abzustimmen.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LV-Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, Auf3enstelle Overath, Gut Eichthal in 51491 Overath, Tel. 02206
6030 0 Fax: 02206 9030 22 unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht
nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Ge-
schichte (archaologische Bodendenkmaler) handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LV-Amtes fur
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Werbeanlagen

Auf die Satzung Uber besondere Anforderungen an Werbeanlagen und Warenau-
tomaten der Stadt Meckenheim wird verwiesen.

Kampfmittel

Der Stadt Meckenheim liegen diffuse Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) Dusseldorf tber die Existenz von Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg inner-
halb des Plangebietes vor. Es wird deshalb empfohlen vor Baubeginn durch den
Eigentimer eine geophysikalische Untersuchung der zu Uberbauenden Flache
beim KampfmittelrAumdienst in DUsseldorf zu beantragen.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wéahrend der Erd- / Bauar-
beiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle, die Stadt Meckenheim, Fachbereich 32 - Of-
fentliche Sicherheit und Ordnung oder der Kampfmittelraumdienst (KBD) bei der
Bezirksregierung Dusseldorf zu verstandigen.





