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\\ NN \\ \ 7. Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.Juli 1934
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N \R N .
~ So \ \\ \\\\ \\ \ élle:achfolj;end angegebenen Gesetzesstellen entsprechen dem obigen
~ N echtsstan
| S \\\ \\\\\ W AN AN
N NN A
hi % St1 SN ‘%'6@0\\ \\\ \
| N LN SR NACAN INHALT
| SN % % AN N
| \o N NEASE N NN Setont aty §9 (1) Nr. 1, 2, 4, 10, 11, 12, 13, 15, 21, 24, 25au. b
l Ny \ ~o SN ¢ \ DE-53084303)]
| N Vo N VAN N O\ N § 9 (6) und (7) BauGB, §§1(4), 16 (5) BauNVO
) N \ ~ : N N
p309 1363 %//] P Hiiro urfd Verya M \ SNl o X \\ N
31 7 N33t - VA N dg Qé‘g@\‘ AN \\ N LEGENDE
311 1364 % 3300 A ™ \\ N0
2123 T ’7(, \ 7 4 0 ngll\\ 3 &Zeﬂ,o“z 0&“\ \\\ \i\ \
1 3326 L1365 % "% /N 2 N NN MY 117N N \ N 7 Art der baulichen Nutzung
Mirabellenstrare % T\ _ 2 AN N \ ALLENES | B N\ \ . N §9 (1) Nr. 1 BauGB
4360 1383 Y% S U N N\ &N 04 09 R Al
7 %, N Vs S S35 J XY \\
1367 %, £ T4 7 ¢ A \ Hee 4 N N
1 8 e % ~H——— ¢ B Ny 1D AN M1 Mischgebiet
1368 A 235 S . = S\ ,omd. \g, ! AN N\ o SR
B73 386 — G
TASTIIST0 1 1369 z 78 pA381 \y 7S e S0 2 N N GE Gewerbegebiet
/ 275 Wi 53581389 49 \ N N
\ETT 3 lrabel@§tr e \ % \ \
enweq 1375 W E \ Y \ i
a0 7 § % 2 ! 5 \ N = R AN N N SO Sondergebiet
_ N
3270 | = A o
1404 AW . % 39 195 7 ag N ~ N . N _
- 139613951394 ‘ % 97 8 | 2 2 \ %2 D AN o MaR der baulichen Nutzung
‘% 14097 % 391 S o 77O\ ‘. \\ \ §9 (1) Nr. 1 BauGB
(A 70 | ~
1 05404/ \\% J 7 24392 > $ 93 £ weo £ h . \\ N
40840 Quittenstr N\ L) PN Al B o LN \ 0,4 Grundflichenzahl / GRZ
- aBer7 303 % 192 T N 2,0, N N
20 5 8 0,84(2, N Z
e —) 1446 7 ' 7’83 2 NS N \
b 1 AL Vi » Z | b N, %, 2 N\ Geschossflichenzahl / GFZ
I\ © YO ",
% é 22 7 4 Z\ 191 / ~_ o l\ M WY \l ///A@,oo% \\
% p > >
2 | > = > Ay <, &6 L
42%426 157 428 4291430 VI3 P 454 D 190 44 ' \ % \\ Yy l‘ %fo o{p\ \\ Vi Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
41 | 249450 YY) A %\ K S
4
o 4 iy > - AA 93/{3 | vv \ | ‘; Hmax 200,0m max. zuldssige Gebaudehohe ii. Normalhdhennull
1453 B77l g _p | \\ h I \y AN {.LNHN
: /XV l' VV \ A | \
Quittenstrag 2169 Quittenstrate A QG INCANE ~X 8 N
€ { oﬁ N N . . .
3 % Ny R l 84 ~ M £ ~_ 9 SN Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
% N ~__ A 82 R \ > VI §9 (1) Nr. 2 BauGB
/ N @ 2 \ V. A > Q,\ | \
. ) AN 524 o5t/ Neoos A ML \ = A NS N\
? 593 594 595] 59 6221623 °o° 04 \\\ ‘\ %‘ < vv A\ \,@Q&%@“ } A\ =——-s Baugrenze
o — ~_ \ A o ~ \
Z 2 27 X 200 o T \ < Flichen fiir Nebenanl d Stellpl
— o 0,0mi.NHN \ > a ¥ a
o~ 603 50 0807 / U 2 18 \ o # Ugg%re“zu;rlgB vog : dchen fur Nebenanlagen und Stellpl&tze
78579 1 604 — 627 W, | AN W % §9 (1) Nr. 4 Bau
o P \ \
602 599 chle enweg / ODVID Ll \\ 4 o \ S—
2.\ 7 4 ° "o R\ 5] s
639 638 637 < M A\ XK\ WO~ 00 xRk R N\ - N Y N\ X XS N L e
Srhlehenives X o N
644 643 64 641% 64 6%2 6 |12 // QA \ a
?Z P ’ 4 . \ Verkehrsflachen
% 1 W 36 B . o 4 \\\ 1411l o _ 4 85 . a §9 (1) Nr. 11 BauGB
53(652[651] 650 648 % 46 | 645 L 34 29 B2 Y a4 ! ! N | S
° y / .
J 647 J ochleren@ B % ANJH max. / \T6 N4 26 1206,0mu.NH StraBenverkehrsflache
Y oAR NH
Schlehenweg Schiehenweg 655 g §77 tat o N \ 44 2
\
o \ A Lo N . N
7 9 § 7 % 053 /e s \ Az =) E offentliche Parkflache
7 7 7 . 706 [707 [708| 709 630 \ 4
705 A 4 -
691670 703 )/ 4 _— StraBenbegrenzungslinie
A
67116721673 674675676 677/ 78679680 )JJJ) 3156 N A
\ . ..
692 J 5 / ‘ o Fléchen fiir Versorgungsanlagen
\14 J 2 LY 7 2 a §9 (1) Nr. 12 BauGB
\} 844 DAY, \ [ p ol 4 153 p - |
244325 U APON {
2889 3246 £ % S @ Versorgungsanlage, Elektrizitat
2874 3245 3199
F 2873 155 32\5 7 Greﬂzs“a e " 129 48 b
3? < 154 = 182 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
...... 3 - / 2 §9 (1) Nr. 21 u. (6) BauGB
3159 24 = o | ™
_______________ 323 > R 203 A \
538 <. [125 = = < /v { 150 e mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des Erft-Verbandes
(e} /. [=T=N =T
[} o Y 8 .
3937 3 o~ / % 8 werier Bab \ zu belastende Flachen
________________________ \\ ) o\ 4 / P |
,,/ .\ 3236 s 28 4, 02 207 v |
1/// %\\\\\\ 5535 % i’; 710 M| 25 4 208 / Vv 186 Q{_( ——m mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
%)\ 1 o S—— N . N "
M 777 25 77 A< NN 2876 [ i 2 ) 04 4 / O R der Grundstiickseigentiimer zu belastende Flichen
,////A m E’_ - o' ] 4 (‘0
h_ \ J """ o |[Hmax 2 17 ”Q Y
e e L >
2877 360 1246 A7 203,0mi 4 Griinflichen
I 2 8 §9 (1) Nr. 15 BauGB
3163 | 3161 Al
118 = . P "
P offentliche Griinflache, Verkehrsgriin
W
o ' N
3164 ﬁ " " " .
3162 L_ 0 ', o £ Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
% Z Weg o\ || < Bepflanzungen
_ A\ 169 | s §9 (1) Nr. 25a u. B
3110 L0205 oW —T~ 1 00
~ 32 %" ./ 08 ' . govTg Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
‘j --------- % T9 H max: i Poooo ;
///4 M/A 33 %‘ G ) Omii.NH 17 g 123 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
% 3 it / N\ /
////4 * / 115 p ¥
Ay /100 > q ‘ Erhalt von Einzelbidumen
[o} / q
7 : )
A AV <A
////f % . 2 > < O Anpflanzung von Einzelbdumen
o ol V
44 Y : A 2
% 7. //}: E ° J® ) . .
3111 o . Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung frei zu
A halten sind
7 o . §9 (1) Nr. 10 u. (6) BauGB
73 A NI
% 77 134 SR
////f ///}j Adaa,allbonnnslanssnssg Anbauverbotszone gemiB §9 (1) FStrG
#300 N
96 w95 135
150 #8,00 Umweltschutz
; 136 §9 (1) Nr. 24 BauGB
2949
94 1014546 104 S 0 E Larmpegelbereich lli
e 7 1155 e e
15 936 v ) .
> Larmpegelbereich IV
15 1149 817 baa Al
1 e 7 .
Gudenau® AE\3\798 959 1122 :' v 1 Larmpegelbereich V
o O
14
85
153
884 961 650 @ Teilflachen einzelner Emissionskontingente
1 12
879
114 505 7 62 86 W Richtungssektoren
Q =660 87 52 118
S s
o3 872 861 - Y, 661 \%37—5‘6’ 88 - Kennzeichnungen und sonstige Planzeichen
) 659 9 In den o
57 S "’u/de,,% 91
5 114 e o 1073 64 1181 R Y 5% 526 | Z 7-‘ = g —o— Hauptabwasserableitung, unterirdisch
1049 ‘ ) 964 1 % 100
6 1050 - 99 98 92 e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
1040 20 % ﬁ
112 06406%06806§068069/07 ; o5 203 % 661, 97 5 9 o1 082 a auf vorh. Gebaudekante als geometr. Bezug
2}
811 0 @ 95 z
56 k1 105 i1 6 V 5 9755 04 o Hohenbezug
62 105 I 89 968 / 6 11821183, 4 96 981
[\ o 684 N )
105 1 6? N 1186 1187118413 & 979 pr— Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches des
814 7 11 11 0 % Bebauungsplans
13 1 A 969 —
5 ) on 113 - 774727474 13 840 N%
1 ALl L Ll i14 .
3 3 6%}3/0 ) 115 Natura-2000-Gebiet
115 1 [ 1 115 978 ;
110a 8 % /#4116 | 8 03 Merler Ring
1059 10 17 528 v
339 313 10 8 1 w 8 ——
%348 10410527706 1 8684919 __— % 7 g 804 976
/
I 06 6|\116 7 7 9 s 50
064°%3 =222 7 1166 906 505 ' i
) 2 1060 A2 Z N\ 7 ) 3% 1

1.1

1.2

1.21

1.2.2

1.23

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet SO "Biro und Verwaltung" dient der Unterbringungvon
Blro- und Verwaltungsgebauden. Diese kénnen durch Seminar- und
Schulungsgebaude, technische Einrichtungen im Zusammenhang mit
der Biro- und Verwaltungsnutzung wie Rechenzentren, Forschungs-
statten und Lagerraume erganzt werden.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gemal § 1 (5) und (9) BauNVO wird flr das gesamte Mischgebiet
festgesetzt:

a) GroRflachige Einzelhandelsbetriebe (VK >800m?) sind unzulassig.

b) Einzelhandelbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an
Endverbraucher sind nicht zulassig, sofern sich das Kernsortiment
aus zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten der unter
Punkt 1.3 aufgefihrten "Meckenheimer Liste" gemall dem
Ratsbeschluss vom 22.10.2008 Uber das Einzelhandelsstandorte-
und Zentrenkonzept zusammensetzt.

c¢) Vor dem Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplans

bestandskraftig genehmigte Betriebe mit Verkaufsflachen flr
Sortimente derWarengruppe (WZ 2008)

47.2 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren,
Facheinzelhandel mitNahrungsmitteln,

47.71 Bekleidung,

47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéack

sind einschlieBlich einer Erweiterung um maximal 10 % der
Verkaufsflache zulassig.

d) Eine Ergaénzung des zulassigen Sortiments durch einzelne
Warenklassen oder Warenarten der "Meckenheimer Liste" unter 1.3
ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der Antragsteller
nachweist, dass von dem erganzten Sortiment keine schadlichen
Auswirkungeni.S. des § 11(3) BauNVO ausgehen.

Gliederungsbereich MI1
a) inAnwendungder§6(2) BauNVO sind allgemein zulassig:

-Wohngebaude,
- Geschafts- und Burogebaude,
b) inAnwendung der §§ 1 (5), (6) und (9) BauNVO sind folgende Nut-
zungen nichtzulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

- sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betreiber des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten nach § 6 (2) Nr. 8 und (3) BauNVvO,

- Bordelle und bordellartige Einrichtungen

Gliederungsbereich Ml 2

a) InAnwendungder§6(2) BauNVOsindallgemein zulassig:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Blrogebaude,
- Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

b) InAnwendungder§§ 1(5), (6) und (9) BauNVO sind folgende Nutzun-
gen nichtzulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe,

- Einzelhandelsbetriebe (11.2¢ bleibt unberihrt),
Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betreiber des Beherbergungsgewerbes,

- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten nach § 6 (2) Nr. 8 und (3) BauNVO,

- Bordelle und bordellartige Einrichtungen

Gliederungsbereich Ml 3

a) inAnwendungder § 6 (2) und § 1 (4) Nr. 1 BauNVO sind allgemein
zulassig:

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Geschafts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe (11.2 bleibt unberihrt), Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betreiber des
Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet sind und ihm Gegenulber der Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

b) in Anwendung der §§ 1 (5) und (6) Nr. 2 BauNVO sind folgende
Nutzungen nicht zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans:

- Wohngebaude

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten nach § 6 (2) Nr. 8 und (3) BauNVO,
- Bordelle und bordellartige Einrichtungen

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GemalR § 1 (5) und (9) BauNVO wird fir das gesamte Gewerbegebiet

festgesetzt:

a) GroRflachige Einzelhandelsbetriebe (VK >800m?) sind unzulassig.

b)  Einzelhandelbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an
Endverbraucher sind nicht zulassig, sofern sich das Kernsortiment
aus zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten der
nachfolgenden aufgeflhrten "Meckenheimer Liste" gemaR dem
Ratsbeschluss vom 22.10.2008 Uber das Einzelhandelsstandorte-
und Zentrenkonzeptzusammensetzt.

Nahversorgungsrelevante Sortimente
WZ 2008 Bezeichnung

47.2 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren, Facheinzelhandel
mitNahrungsmitteln

4773 Apotheken

aus47.75 Drogerieartikel (ohne kosmetische Erzeugnisse und

Parfumerieartikel)

Zentrenrelevante Sortimente
WZ 2008 Bezeichnung

47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software

47.42 Telekommunikationsgerate

47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik

aus47.51 Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwasche), Kurz-
waren, Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware
fur Bekleidung und Wéasche o h n e Bettwaren

aus47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhange,
dekorative Decken)

aus47.54 Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische
Erzeugnisse (ohne GroRRgerate wie Herde, Kuhlschranke,
Spulmaschinen und Waschmaschinen)

47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.59.9 Haushaltsgegensténde (nicht elektrische Haushaltsgerate,
Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke)

aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

47.61.0 Bucher

47.621 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
47.62.2 Schreib-und Papierwaren, Schul- und Blroartikel

47.63 bespielte Ton- und Bildtrager

47.64 1 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér

aus 47.64.2 Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgerate)

47.65 Spielwaren, Bastelartikel

47.71 Bekleidung

47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepack

47.74 medizinische und orthopadische Artikel

aus47.75 kosmetische Erzeugnisse und Parfimerieartikel

aus 47.76.1 Schnittblumen

47.77 Uhren und Schmuck

47.78 .1 Augenoptiker

47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

47.78.3 Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse,

Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

WZ 2008 Bezeichnung

aus47.51 Bettwaren(u. a. Matratzen, Lattenroste, Ober- und Unterdecken)
47.52.1

Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Schrauben und -zubehér,
Kleineisenwaren, Bauartikel, Dibel, Beschlage, Schlésser
und Schllssel, Installationsbedarf fur Gas, Wasser, Heizung
und Klimatechnik, Bauelemente aus Eisen, Metall und
Kunststoff, Werkzeuge aller Art; Werkstatteinrichtungen,
Leitern, Lager- und Transportbehalter, Spielgerate flur
Garten und Spielplatz, Drahtwaren, Rasenmaher)

47.52.3 Anstrichmittel, Elektroinstallationszubehér, Bau- und Heim-
werkerbedarf

aus 47.53

aus 47.54

Tapeten und Bodenbelage, Teppiche

elektrische Haushaltsgeréate - GroRgerate (u. a. Herde,

Kuhlschranke, Spllmaschinen und Waschmaschinen)

47.59.1 Wohnmébel, Klicheneinrichtungen, Blromdbel

aus 47.59.9 Holz-, Kork- , Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechslerwaren,
Korbmébel, Bast- und Strohwaren), Kinderwagen

aus 47.59.9 Bedarfsartikel fir den Garten, Gartenmébel, Grillgerate

aus 47.64.2 Campingartikel und Campingmébel

aus 47.76.1 Pflanzen, Saatgut und Dungemittel (u. a. Baumschul-, Topf-
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1.3.2
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52
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und Beetpflanzen, Weihnachtsbdume, Blumenbinderei-
erzeugnisse, Blumenerde, Blumentdpfe)

47.76.2 Zoologischer Bedarf undlebende Tiere

47.79 Einzelhandel mit Antiquitaten und Gebrauchtwaren

c¢) Vor dem Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplans
bestandskraftig genehmigte Betriebe mit Verkaufsflachen flr
Sortimente der Warengruppen (WZ 2008)

47.64.1
47.64.2

Fahrrader, Fahrradteile und-zubehér,
Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgerate)

sind einschlielich einer Erweiterung um maximal 10 % der
Verkaufsflache zulassig.

d) Eine Erganzung des zulassigen Sortiments durch einzelne
Warenklassen oder Warenarten der vorstehenden Liste ist
ausnahmsweise unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist,
dass von dem erganzten Sortiment keine schadlichen Auswir-
kungenim Sinne des § 11 (3) BauNVO ausgehen.

e) Zulassig sind Verkaufsstatten von produzierenden und weiterver-
arbeitenden Betrieben sowie Handwerksbetrieben wenn die
Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet ist und in
betrieblichem Zusammenhang errichtet wird und dem Hauptbetrieb
flachenmaRig deutlich untergeordnet ist und die Grenze der
GrofR¥flachigkeit nach § 11 Abs. 3 nicht Uberschritten wird.

f) Zentrenrelevante Sortimente sind als Rand- oder Erganzungs-
sortiment zuladssig, sofern diese dem nicht-zentrenrelevanten
Kernsortiment sachlich zugeordnet und die Verkaufsflache dieser
Sortimente 10 % der Verkaufsflache des jeweiligen Betriebes nicht
Uberschreiten.

g) Tankstellenshops sind bis zu einer Verkaufsflache fur zentren-
relevante und nahversorgungsrelevante Randsortimente bis zu
einer Gréfe von 150 m2 zulassig.

Gliederungsbereich GE 1
a) in Anwendung des § 8 (2) BauNVO sind folgende Nutzungen
zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und éffentliche Betriebe
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagenflrsportliche Zwecke

b) inAnwendungdes § 8(3) BauNVO ausnahmsweise zulassigsind:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse
untergeordnetsind.

c) in Anwendung des § 1
Nutzungen nichtzulassig:

(5) und (9) BauNVO sind folgende

- Lagerplatze,

- Tankstellen,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

- Vergnlgungsstatten,

- Bordelle und bordellartige Einrichtungen.

Gliederungsbereich GE 2/ GE 3 (§ 8 BauNVO)
a) in Anwendung des § 8 (2) und § 1 (4) BauNVO sind folgende
Nutzungen zulassig:

- Betriebe und Anlagen, die nach ihrem Stérungsgrad im Misch-
gebietzulassig sind, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagenflrsportliche Zwecke

- Tankstellen nurinnerhalb des GE 2-Gebiets.

b) in Anwendung des § 8 (3) und § 1 (4) BauNVO sind folgende
Nutzungen ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnetsind,

- Vergnlgungsstatten nurinnerhalb des GE 2-Gebiets

¢) inAnwendungdes § 1(5)und(9) BauNVO sind folgende Nutzungen
nicht zulassig:

- Lagerplatze,

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

- Bordelle und bordellartige Einrichtungen.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse als
Héchstgrenze sowie durch die maximal zulassigen Gebaudehdhen
festgesetzt.

Die H6hen baulicher Anlagen durfen das im Bebauungsplan festgesetzte
Maf nicht uberschreiten.

Garagen und Stellpldtze, Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind ausschlief3lich
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Sie mussen vor
ihrer Einfahrteinen Stauraum von mindestens 5 m aufweisen.

Stellplatze im Sondergebiet sind ausschliellich in der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache sowie in den festgesetzten Stellplatz-
flachen (St1 und St2) zulassig; in den St2- Flachen jedoch ausschliellich
ebenerdig. § 9F StrG (FernstraRengesetz) bleibt unberdhrt.

MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flachdacher oder flach geneigte Dacher von Neubauten mit mehr als
200m? Grundflache bis max. 20 Grad Dachneigung sind mit einer stand-
ortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begrinen. Die Starke
der Substratschicht muss im Mittel 10 cm betragen. Die Ausfihrung muss
der FLL-Dachbegrunungsrichtlinie, Ausgabe 2008 entsprechen. Von der
Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische
Aufbauten. Diese Ausnahme gilt nicht fur Dachflachen unterhalb von
aufgesténderten Fotovoltaikanlagen.

Nicht Uberbaute Flachen innerhalb der Baugrundsticke sind durch
Einsaat oder Pflanzmallhahmen gartnerisch anzulegen. Die Arten sind
aus der Pflanzenliste ,Laubbaume” und "Straucher" unter 6.5 zu wahlen,
Wiesenflachen sind mit autochthonem Saatgut (Regiosaatgut) der Zone
2) einzuséen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V. mit § 1 (4) Nr. 2 BauNVO
Larmkontingentierung

In den in der Planzeichnung dargestellten Teilflachen des Plangebiets
sind Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die in nachfolgen-
der Tabelle bzw. die unter 5.1.2 angegebenen Emissionskontingente
weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00
Uhr) Gberschreiten.

Teilflache EmissionskontingenteL_ in dB(A)
tags nachts
™ 56 41
T2 54 39
T3 52 37
T4 60 45
T5 60 45
T6 54 39
T7 62 47
T8 63 48
T9 56 41
T10 56 41

Far den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektor A erhéhen
sich die Emissionskontingente L, tags und nachts jeweils um 6 dBA. Die
Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Gerauschkontin-
gentierung, Dezember 2006).

Erstreckt sich die Grundstiicksflache eines Vorhabens Uber mehrere
Teilflachen oder Uber Bruchteile von Teilflachen, so ist das Vorhaben
zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréRer ist, als
die Summe bzw. der Anteil der sich aus den Emissionskontingenten
ergebenden Immissionskontingente.

Passiver Larmschutz

Bezuglich der nachfolgend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf
die DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau”, November 1989 (herausgege-
ben vom Deutschen Institut fr Normung, Berlin, zu beziehen Gber den
Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin oder einzusehen bei der Stadt Mecken-
heim, Amt 61 Stadtplanung, Liegenschaften) verwiesen.

Zum Schutz vor AuRenlarm sind fur AufRenbauteile von Aufenthaltsrdumen -
bei Wohnungen mit Ausnahme von Kichen, Badern und Hausarbeits-
raumen - unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder
Raumnutzungen die Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.
Die mindestens erforderlichen resultierenden Schallddmmmafe fur die
AufBenbauteile ergeben sich aus den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Larmpegelbereichen bzw. deren raumlicher Ausrichtung.
Nach au3en abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Raumen sind
so auszufiihren, dass sie die folgenden resultierenden Schallddmmmalie
R’,.. aufweisen:

wres

Larmpegel- maRgebl. AuRen- , Raumart
bereich larmpegel )
erforderl. R des
AuBenbauteils in dB
I 61-65 35 30
v 66 -70 40 35
V 71-75 45 40

A" Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume u. Ahnliches.

B®: Blroraume u.4.

522

523

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

In R&umen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden und in
schutzbedlrftigen Raumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle
ist durch den Einbau von schallgedammten Luftungseinrichtungen fur
ausreichende Bellftung zu sorgen.

Eine Reduzierung der festgesetzten Schallschutzmalnahmen ist im
Einzelfall entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 zulassig, sofern im
Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Unter-
suchung an den betroffenen Fassadenteilen niedrigere Larmpegel-
bereiche nachgewiesen werden.

Pflanzgebote
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Innerhalb der &éffentlichen PKW-Stellflache an der Grenzstral3e werden
die vorhandenen Baume der Bauminseln zum Erhalt festgesetzt und sind
bei Abgang durch einen Baum der Sorte Sorbus intermedia ‘Brouwers'zur
ersetzen. Die baumlosen Gruninseln innerhalb der PKW-Stellflache sind
mit je einem Baum der Sorte Sorbus intermedia '‘Brouwers’ zu
bepflanzen; dieser ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich zu
ersetzen.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm.

Innerhalb des festgesetzten flachenhaften Pflanzgebots sind pro
angefangene 100m2 25 standortgerechte einheimische Laubstraucher
und maximal 2 Laubbaume aus den unter 6.5 aufgefihrten Listen zu
pflanzen. Gehélzfreie Teile der Pflanzflachen sind mit Stauden oder
Bodendeckern zu bepflanzen oder mit Rasen einzuséen.

Parkstande sind als Schotterrasenflachen oder als teilbefestigte Flachen
mit maximal 85 % Versiegelung anzulegen. Die nicht befestigten Anteile
der Parkstande sind als Vegetationsflache auszubilden. Fir die Anlage
von Schotterrasenflachen ist autochthones Saatgut (Regiosaatgut) der
Zone 2 zuverwenden.

Das Niederschlagswasser, das nicht auf den Stellplatzflachen versickert,
ist vor Ort Uber die Vegetationsflachen zu versickern. Die Neigung der
Stellflachenist zur Vegetationsflache hin auszurichten.

Pflanzliste standortgerechte Laubbaume
Mindestqualitat Hochstamm 3xv., Drahtballen, StU 18-20 cm,

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Trauben-Eiche

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzliste standortgerechte Stréucher
Mindestqualitat 2xv., 0.B., 100-150 cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Roter Hartriegel
Haselnuss
Weilkdorn

Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa pimpinellifolia Bibernellblattrige Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 86 BauO NRW

Dachgestaltung

Als Dacheindeckungsmaterial ist die Verwendung von nicht matten,
eloxierten und glasierten Materialien unzuléassig. Hiervon ausgenommen
sind Solaranlagen.

Hinweise
Altlasten

Werden bei Baumafinahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen,
die im Rahmen der Vorerkundung nicht erfasst wurden, so ist
unverzlglich der Rhein-Sieg-Kreis Amtflr Technischen Umweltschutz, zu
informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (siehe § 2,
Abs.1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Gegebenenfalls sind weiter-
gehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung (Enthahme von
Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen, etc.) zu
veranlassen. Alle MaBnahmen im Zusammenhang mit schadlichen
Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir Technischen Umweltschutz
abzustimmen.

Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone

Aufdie Bestimmungen des § 9 (1) und (2) FStrG (Fernstrallengesetz) wird
verwiesen.

Kampfmittel

Innerhalb des Plangebiets liegt ein diffuser Kampfmittelverdachtvor.
Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LV-Amt far
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal in
51491 Overath, Tel. 02206 6030 0 Fax: 02206 9030 22 unverzlglich zu
melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig
geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (arch&ologische
Bodendenkmaler) handeln kénnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LV-Amtes flr
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Werbeanlagen

Auf die Satzung Uber besondere Anforderungen an Werbeanlagen und
Warenautomaten der Stadt Meckenheim wird verwiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Plangrundlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Die Darstellung entspricht
dem gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis -
Standvom __ .. Uberein.

Siegburg, den __ gez.: Kreisvermessungsdirektor

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geome-
trisch eindeutigist.

Siegburg, den __ gez.: Kreisvermessungsdirektor

Der Rat der Stadt Meckenheim hatgemaR §§ 1 (8) und2 (1) BauGBam__.___
beschlossen, den Bebauungsplan in dem nebenstehend umgrenzten
Geltungsbereich aufzustellen.

Meckenheim, den .
Technischer Beigeordneter

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geméaR § 3 (1) BauGB erfolgte am
. , die fuhzeitige Unterrichtung der Behérden gemafl § 4 (1) BauGB
erfolgteam__.__

Meckenheim, den__.__
Technischer Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehérige Begrindung haben geman
§ 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom . bis
. einschlieBlich &ffentlich ausgelegen. Die betroffenen Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemang§ 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom__._ . unterFristsetzungbiszum __.__ . beteiligt.

Meckenheim, den __.__
Technischer Beigeordneter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 der
Gemeindeordnung NW vom Rat der Stadt Meckenheim am __ als
Satzung beschlossen worden.

Meckenheim, den .
Technischer Beigeordneter

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des Ortes der Auslegung
geman § 10 (3) des Baugesetzbuches ist, da kein Genehmigungsvorbehalt nach
§10(2)BauGBvorlag,am__.__._erfolgt. Mit der Bekanntmachung tritt dieser
Planin Kraft.

Meckenheim, den .
Technischer Beigeordneter

Dieser Urkundsplan wird hiermit ausgefertigt.

Meckenheim, .
Technischer Beigeordneter

Diese Planausfertigung stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
angebrachten Vermerken Uberein.

Meckenheim, den
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