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Stadt Meckenheim
Bebauungsplan Nr. 44, “Schul- und Sportzentrum und Tageserholungsanla-
gen“, 6. Anderung

Begriindung

Stand: 22. Oktober 2013

1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.1 Planungsansatz, Hauptziel und Planungsprozess

Fur den Geltungsbereich der 6. Anderung gilt derzeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 44,
“Schul- und Sportzentrum und Tageserholungsanlagen® mit seinen finf Anderungen.

Der giiltige Bebauungsplan sieht fiir das Plangebiet der 6. Anderung zwar eine bauliche Nutzung
mit bis zu 6-Vollgeschossen vor. Derzeit ist die Art der baulichen Nutzung fixiert auf Einrichtun-
gen fur Schul- und Sportzentren sowie Tageserholungsanlagen. Hauptziel der Planung ist es, auf
den Flachen im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes ein neues Rathaus zu
errichten.

Die Verwaltung der Stadt Meckenheim ist derzeit auf vier Standorte im Stadtgebiet verteilt. Diese
Gebaude genligen den heutigen bau- und sicherheitstechnischen Anforderungen nicht mehr. Um
zukunftig den Birgern umfassende Verwaltungsleistungen an einem Standort anbieten zu kon-
nen und zugleich die Verwaltung rdumlich und organisatorisch zu biindeln, soll der Neubau eines
zentralen Rathauses erfolgen, das sowohl fiir die Blrger, als auch fur die Mitarbeiter der Verwal-
tung unter qualitativen Gesichtspunkten Vorteile bietet.

Die Baumafnahme umfasst den Abbruch der vorhandenen Auf3enanlagen und die Errichtung
des zentralen Rathauses mit Raumen fiur die Verwaltungsarbeit, einen 6ffentlichen Bereich mit
Birgerblro und Stadtshop/Touristeninformation sowie einem Rats-, Besprechungs- und Frakti-
onsbereich.

Auf dem gleichen Grundstiick in unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich die Jungholzhalle. Im
Rahmen der weiteren Planungen soll es auch ermdglicht werden, die bestehende Jungholzhalle
in die Planung einzubeziehen.

Da es sich bei vorliegendem Geltungsbereich um bereits bebaute oder genutzte Flachen inner-
halb bestehender, innerstadtischer Siedlungsflachen handelt, ist beabsichtigt, die Bebauungs-
plananderung im Verfahren gemaR § 13a BauGB durchzufiihren. Im gewahlten Verfahrensablauf
ist kein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag und kein Umweltbericht erforderlich.

Die Umweltbelange sowie die Belange des Artenschutzes werden in erforderlichem Umfang in
das Verfahren einbezogen. Das Verfahren wurde mit Aufstellungsbeschluss vom 29.01.2013 /
30.01.2013 (Sitzung Ausschuss fiir Stadtentwicklung / Rat) begonnen. Um das Bauvorhaben zu
konkretisieren, ist es beabsichtigt, die erforderliche Ausschreibung im Friihjahr 2014 durchzufiih-
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ren. Sollten hierbei verfahrensrelevante Aspekte erkennbar werden, so werden diese in das wei-
tere Planverfahren einfliel3en.

1.2 Lage, Geltungsbereich und Gebietszustand

Das Baugrundstiick umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 5599 (Gesamtgrof3e 12.577 gm) und
das Flurstiick 5551 (Gesamtgrof3e 45.345 gm). Der zu bebauende Grundstiicksbereich weist eine
Grol3e von ca. 18.000 gm auf.

Das zu bebauende Grundstiick befindet sich im stdostlichen Teil Meckenheims. Es wird im
Nordosten und Stdosten durch den Siebengebirgsring und im Nordwesten durch die Kénigsber-
ger Stral3e begrenzt. Im Sudwesten befindet sich die Jungholzhalle. Das norddéstlich des Sieben-
gebirgsrings gelegene Gebiet wird von offener maximal zweigeschossiger Bauweise von Uber-
wiegend Wohngebauden gepréagt. Stdostlich des Grundstlickes schlief3en sich Kindergarten, ein
Schulzentrum und das Hallenbad an.

2. Ausgangssituation
2.1 Stadtebauliche Einbindung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits weitgehend bebautes und versiegeltes Grund-
stiick im Bereich des Meckenheimer Schul- und Sportzentrums. Im Geltungsbereich befinden
sich das Jugendheim (Mosaik — Kulturhaus Meckenheim) und die Jungholzhalle sowie Parkplat-
ze, die vom Siebengebirgsring aus erschlossen sind. Stadtebaulich ist das Plangebiet eingebun-
den in die zentrale Ortslage in direkter Nachbarschaft zum Neuen Markt im Nordwesten, den
Wohngebieten im Nordosten sowie Kindergarten, Hallenbad und Schulzentrum in den sudlichen
Bereichen.

2.2 Bebauung und Nutzung

Gemal3 den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes werden die Flachen als
Gemeinbedarfsflachen fur das Jugendheim und eine Mehrzweckhalle, die Jungholzhalle, sowie
fur eine Parkplatzanlage genutzt. Die zwei bestehenden Geb&ude sind entlang der HauptfuRwe-
gerichtung platziert, so dass sie sowohl aus dem Schul- und Sportzentrum als auch aus Richtung
des Neuen Marktes alle Einrichtungen direkt erreichbar sind.

2.3 ErschlieBung

Die Gemeindestrallen Konigsberger StralRe und Siebengebirgsring grenzen im Norden unmittel-
bar an das Plangebiet. Dieses ist durch den Individualverkehr von dem Siebengebirgsring aus
erschlossen. Fur FuRganger und Fahrradfahrer gibt es eine FuRgangerbriicke nach Nordwesten
Uber die Konigsberger Stralle zum Marktplatz des Neuen Marktes und zu der hier verlaufenden
FuRgangerzone. Uber die hier anschlieBende Platanenallee ist das Plangebiet mit weiten Teilen
Meckenheims fuR3laufig verbunden und damit auch fir nicht mobilisierte Verkehrsteilnehmer sehr
gut erreichbar.

2.4 Ver- und Entsorgung (leitungsgebundene Erschlie3ung)
Da das Plangebiet bereits seit vielen Jahren bebaut und flir Gemeinbedarfseinrichtungen genutzt
ist, ist es vollstandig in die offentlichen Ver- und Entsorgungsnetze der Stadt eingebunden. Prob-

leme bei der Ver- und Entsorgung des Gebietes konnen deshalb ausgeschlossen werden.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

SGP ARCHITEKTEN + STADTPLANER BDA MECKENHEIM/BONN 53340 MECKENHEIM OKTOBER 2013



STADT MECKENHEIM, BAUUNGSPLANES NR. 16 ,BONNER STRARE", 10. ANDERUNG
SEITE - 4 -
- BEGRUNDUNG

Das Plangebiet ist zum Uberwiegenden Teil baulich durch zwei Gebaude sowie fir eine grol3e
Parkplatzanlage genutzt. Der Belag der Parkplatzflache besteht aus Betonpflaster. Die Parkplatz-
flachen sind durch schmale Grunstreifen rAumlich gegliedert. Die Griinflachen sind mit Schnitthe-
cken und vereinzelt kleinen Laubbaumen bestanden. Weitere Bepflanzungen gibt es in den
Randbereichen des Parkplatzes.

Die Strallenbdschungsbereiche entlang der an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Stral3en
im Nordosten und Nordwesten sind mit Baum- und Strauchgehdélzen bestanden.

2.6 Eigentumsverhéltnisse

Das gesamte Plangebiet ist Eigentum der Stadt Meckenheim und steht somit fir die beabsichtig-
ten Nutzungen zur Verfligung.

3. Planungshbindungen
3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 44, “Schul- und Sportzentrum und Tageserholungsanlagen*
stammt bereits aus dem Jahr 1972 und bildet die planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung
des Schul- und Sportzentrums mit den weiteren Infrastruktureinrichtungen, die hier seit Jahren in
Betrieb sind. Fur die Flurstiicke 5599 und 5551 setzt der Bebauungsplan als Zweckbestimmung
Flachen fur den Gemeinbedarf (Schule, Hallenbad mit AuBenbecken, Sportanlagen, Spielplatze,
Mehrzweckhalle, Jugendfreizeitzentrum und Kindergarten) fest. Im Zuge des Rathausneubaus
muss der Bebauungsplan angepasst werden.

Es wird erforderlich, den bestehenden Nutzungskatalog des Bebauungsplanes um die Nutzung
.Rathaus" zu ergénzen. Geringfligige Anpassungen der Baugrenze an die bestehende Bebauung
werden ebenfalls vorgenommen.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Da das Plangebiet bereits im rechtsgultigen Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache ausgewie-
sen ist und Anderungen der allgemeinen Art der baulichen Nutzung nicht vorgesehen sind, ist
auch weiterhin davon auszugehen, dass der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung ent-
spricht.

3.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meckenheim stellt das Plangebiet als Gemeinbe-
darfsflache dar. Hieran soll auch durch die Anderungen des Bebauungsplanes nichts verandert
werden. Insofern kann der Bebauungsplan problemlos gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

3.4 Grundbuchliche Eintragungen

Zu den o.g. Flurstiicken sind keine Baulasten im Grundbuch vermerkt.

4, Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung
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Stadtebauliche Zielsetzung ist es, auf der Flache des Geltungsbereiches der 6. Anderung ein
neues Rathaus zu errichten. Hierzu sollen die derzeit als Parkplatz ausgebauten Flachen genutzt
werden. Des Weiteren soll es ermdglicht werden, auch die bestehende Jungholzhalle in die Rat-
hausplanung mit einzubeziehen.

Die Stadt Meckenheim beabsichtigt im Rahmen eines OPP-Modells den Neubau eines Rathau-
ses und die damit unmittelbar im Zusammenhang stehende Sanierung der Jungholzhalle. Der
geplante Vorhabensstandort liegt im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
44, “Schul- und Sportzentrum und Tageserholungsanlagen®“. Um diese Nutzungen realisieren zu
kénnen, wird die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44, “Schul- und Sportzentrum und Tageserholungsan-
lagen® kann aus den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes der Stadt Meckenheim
als Gemeinbedarfsflache entwickelt werden.

Die nach § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB mdgliche Anpassung des Flachennutzungsplanes im We-
ge einer Berichtigung ist damit nicht erforderlich.

5. Planinhalt
5.1 Art der baulichen Nutzung

Der urspriingliche Bebauungsplan setzt das Plangebiet als Flache fir Gemeinbedarfseinrichtun-
gen, hier Schule (Grund-, Haupt-, Realschule, Gymnasium), Hallenbad, Freibad, Sportanlagen,
und Spielplatze fest.

Im Rahmen der 3. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplanes wurde dieser Nutzungskatalog
um die Nutzungsart einer Mehrzweckhalle ergéanzt.

Die 4. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplanes erganzte die Nutzungsmoglichkeit um die
zusatzliche Nutzungsart Jugendfreizeitzentrum (,Haus der offenen Tur“) sowie Hallenbad ,mit
AulRenbecken®, die Nutzung ,Freibad” wurde dagegen gestrichen.

Durch die 5. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes erfolgte eine weitere Erganzung der
zusatzlichen baulichen Nutzungen auf Kindergérten.

Inhalt der jetzt vorliegenden 6. Bebauungsplandnderung ist es, den Nutzungskatalog um die Nut-
zung ,Rathaus” zu erganzen. Alle weiteren bisherigen Nutzungsmdoglichkeiten, die auch im Be-
stand vorhanden sind, bleiben unverandert gultig.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird wie im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt mit GRZ
= 0,4 und GFZ = 1,2. Damit soll eine angemessene Grundstiicksausnutzung ermdglicht werden,
die auch im Kontext zu den bestehenden Ausnutzungen steht.

5.3 Bauweise und Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen basieren

dabei auf den Vorgaben des rechtsgiltigen Planes unter Einbeziehung der bestehenden Gebau-
de. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung der baulichen Anlagen zulassig. Die Baugrenzen
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lassen Spielraum flr vielfaltige Grundrissgestaltungen zu und ermdglichen so ein breites Spekt-
rum von Baumdglichkeiten.

Auf Grund der Lage des zu bebauenden Grundstiickes in einem Gebiet mit ausschliel3lich kom-
munaler Nutzung ist bei der Planung des Rathauses besonderes Augenmerk auf die stadtebauli-
che Setzung des Gebaudes zu achten. Dem Eingangsbereich und dem Vorplatz kommt dabei
eine besonders wichtige Bedeutung zu. Mit dem Neubau des Rathauses soll ein starker stadte-
baulicher Impuls in Richtung eines neuen Zentrums gesetzt werden. Besonders hinsichtlich der
Anbindung an den Neuen Markt ist durch die Gestaltung der offentlichen Freiflachen eine starke
Freiraumachse auszubilden.

5.4 Hohe baulicher Anlagen

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan setzt fir die Gemeinbedarfsflachen maximal sechs Vollge-
schosse fest. Diese Festsetzung soll, entsprechend der genannten Vorgaben fir GRZ und GFZ,
nicht gedndert werden und wird deshalb in die 6. Anderung des Bebauungsplanes tibernommen.

5.5. Altlasten und Kampfmittel

Laut Aussagen des Amtes fiir Technischen Umweltschutz sind fur die betreffenden Flurstiicke im
Altlasten- und Hinweisflachenkataster nicht als altlastverdéachtige Flachen erfasst. Der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst hat die allilerten Luftbilder ausgewertet und festgestellt, dass die Flache in
einem ehemaligen Kampfgebiet liegt und deshalb eine geophysikalische Untersuchung der zu
Uberbauenden Flache wurde empfohlen.

6. Gestaltungsziele
6.1 Aulenansicht des Gebaudes

Das Gebaude soll ein modernes, attraktives sowie Identitat stiftendes aul3eres Erscheinungsbild
erhalten. Das Rathaus soll auf Besucher, Mitarbeiter und Passanten offen und einladend wirken.
Es soll sich positiv vom Bestand abheben um zur Visitenkarte einer modernen Stadt zu werden.
Verweise aus der regionalen Bautradition sind nicht zwingend aufzunehmen.

6.2 Eingangsbereich (Haupteingang)

Das Rathaus ist Uber einen angemessenen Vorplatz zu erschlieBen. Der Haupteingang muss bei
Annaherung vom Neuen Markt, wie auch Siebengebirgsring aus sichtbar sein. Weiterhin sind die
Eingdnge ins Gebaude (Haupteingang, Mitarbeitereingang, Eingang Sonderbereich) sinnvoll im
Rahmen des AulRenanlagenkonzeptes anzuordnen.

6.3  Funktionale Anforderungen der Au3enanlagen

Es ist ein ganzheitliches AuRenanlagenkonzept fir den Standort zu entwerfen und die gesamten
AulRen- und Freianlagen im Bereich der Jungholzhalle sowie des Rathauses sind mit einem Uber-
greifenden Konzept zu gestalten.

6.4  Wegefiihrung

Zur ErschlieBung des Grundstiickes und der Gebaude ist unter Beriicksichtigung der konkreten
Situation ein gut funktionierendes und sinnvolles ErschlieRungskonzept zu entwickeln.
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7. Berlicksichtigung von Natur und Landschaft sowie der Umweltbelange
7.1 Umweltprifungen

Da es sich bei dem Plangebiet um ein bereits beplantes und bebautes Grundstiick handelt, wird
eine geanderte Nutzung entsprechend den Grundsatzen der Innenentwicklung vorgenommen.
Entsprechend dem begriindeten, vereinfachten Verfahren gemaR § 13a BauGB werden keine
separaten Umweltprifungen erstellt.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung werden die Auswirkungen der Planungen auf das Ortsbild
und die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes in das Verfahren im erforderlichen Umfang integ-
riert. Derzeit sind keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des Ortsbildes bzw. der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes zu erwarten. Negative Umweltauswirkungen gehen von der geplanten
Bebauung nicht aus. Ein Umweltbericht wird wegen des vereinfachten Planverfahrens gemaf 8
13a BauGB nicht erforderlich.

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz (EAG Bau) werden die Vorgaben durch die europaische
Plan-UP-Richtlinie fir den Bereich des Stadtebaurechts in das Baugesetzbuch (BauGB) umge-
setzt. Gemal § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB werden die Kommunen verpflichtet, bei der Aufstellung von
Bauleitplanen (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan, planfeststellungsersetzender Bebauungs-
plan) fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Nach der Anlage 1, Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben* zum Artikelgesetz
wird gemaR Nr. 18.7.2 der ,Bau eines Stadtebauprojektes flr sonstige bauliche Anlagen, fiir den
im bisherigen AulRenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufge-
stellt wird“, eine UVP nur erforderlich, wenn die ,zulédssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO 20.000 gm bis 100.000 gm*“ betragt. Dies ist hier nicht der Fall.

Negative Umweltauswirkungen gehen von der geplanten Bebauung nicht aus. Da der Bebau-
ungsplan gemal § 13a BauGB aufgestellt wird, werden keine weiteren Umweltpriifungen nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, kein Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie kein Monitoring nach § 4c
BauGB erforderlich. Auch wenn damit von einer Umweltprifung abgesehen wird, werden die
umweltrelevanten Kriterien in diesem Bebauungsplanverfahren im erforderlichen Umfang ulber-
prift und in das Verfahren mit einbezogen.

7.2 Artenschutzrechtliche Prifung

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans ist im Planungsverfahren gemaf der Verwaltungsvor-
schrift Artenschutz (VV-Artenschutz) eine artenschutzrechtliche Prifung des Bestandes durchzu-
fuhren. In einem Gutachten (Stand: 02.10.2013) wurde geprift, inwieweit vom geplanten Bauvor-
haben Belange des Artenschutzes betroffen sein konnen.

Die Prifung der artenschutzrechtlichen Belange kommt zu dem Ergebnis, dass infolge der Um-
setzung des Bebauungsplanes keine Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften in Bezug
auf moglicherweise im Plangebiet vorkommende, planungsrelevante Tierarten entstehen. Diese
Arten wurden im Plangebiet nicht beobachtet. Potentielle Vorkommen kdnnen weiterhin aufgrund
der Auswertung von Daten des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) und der Einschatzung der im Plangebiet angetroffenen Biotopstrukturen ausgeschlos-
sen werden.

Die im stadtischen Siedlungsgebiet vorkommenden Vogelarten und Flederméuse kdénnen das
Planungsareal als Jagdrevier nutzen. Fir diese Tierarten ist festzustellen, dass ein Ausweichen
auf benachbarte Biotopstrukturen maoglich ist. Bei allen zu beriicksichtigenden Tierarten ist, un-
abhangig von deren tatsachlichem Vorkommen, eine Verschlechterung der lokalen Population
nicht ersichtlich. Verbotstatbestdnde gemaf § 44 (1) Nrn. 1, 2 und 3 BNatSchG sind nicht fest-
stellbar. Fur die Durchfihrung der Bauarbeiten sind keine vertiefenden artenschutzrechtliche Un-
tersuchungen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mal3nahmen) erforderlich.

SGP ARCHITEKTEN + STADTPLANER BDA MECKENHEIM/BONN 53340 MECKENHEIM OKTOBER 2013



STADT MECKENHEIM, BAUUNGSPLANES NR. 16 ,BONNER STRARE", 10. ANDERUNG
SEITE - 8 -
- BEGRUNDUNG

8. Schallschutz

Schallemission wahrend abendlicher Veranstaltungen in der Jungholzhalle:

In der Vergangenheit kam es durch die Larmbeléstigung bei abendlichen Veranstaltungen zu
massiven Anwohnerbeschwerden. Diese Beschwerden bezogen sich auf Larm durch Musikdar-
bietungen aber auch auf Larm durch die Parkplatznutzung. Das zu bebauende Grundstiick liegt
zwischen der Jungholzhalle und einer jenseits des Siebengebirgsrings gelegenen Wohnbebau-
ung. Teil dieses Verfahrens ist die -auch schallschutztechnische- Sanierung der Jungholzhalle.

Trotzdem soll auch durch die Positionierung des neuen Rathauses das Problem der Schallaus-
breitung von der Schallquelle (Jungholzhalle und Parkplatz) in Richtung der Wohnbebauung
nordéstlich des Siebengebirgsrings gelost werden. Auf Grund der beschriebenen Schallemissi-
onsproblematik muss durch die Ausformung des Geb&udevolumens und die Anordnung des Ge-
baudes innerhalb der zur Bebauung freigegebenen Flache - unter Berlicksichtigung notwendiger
Grenzabstande und sonstiger baurechtlicher Belange dahingehend erfolgen, den maximalen
Larmschutz der Anwohner zu gewahrleisten.

9. Auswirkungen der Planung
9.1 Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen

Die im Bestand seit vielen Jahren existierenden Gemeinbedarfsnutzungen zeigen aus funktiona-
ler, 6kologischer und insgesamt stadtebaulicher Sicht, dass keine erheblichen negativen Auswir-
kungen vom Gebiet selbst und seinen Nutzungen ausgehen. Vielmehr pragen die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen diesen zentralen Standort mit Anschluss an leistungsfahige Erschlie-
Bungen.

Ziel ist es nun, diesen Standort weiter aufzuwerten, auch in Hinblick auf die unmittelbare Nahe
zum Neuen Markt, der hierdurch einen neuen Standortimpuls erfahren soll.

Die erneuerungsbedirftige Jungholzhalle wird in die Rathausplanung einbezogen und auf diese
Weise einer Sanierung und Neugestaltung zugefihrt.

9.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Die neue Nutzung Rathaus soll den zentralen Bereich der Infrastruktureinrichtungen weiter stér-
ken. Die Planung geht von einem neuen reprasentativen Gebaude mit wichtigen Nutzungen der
Stadt aus, das den Bereich deutlich aufwerten wird.

Ziel ist es auch, die derzeit auf verschiedene Gebaude verteilten Abteilungen der Verwaltung zu
konzentrieren und so Synergieeffekte zu erzielen. Die weitern Gemeinbedarfsnutzungen der
Jungholzhalle und der anschlieRenden Einrichtungen bleiben erhalten.

9.3 Verkehr
Aus verkehrlicher Sicht stellt sich der Standort deshalb sehr glnstig fir ein Rathaus dar, weil er

direkt angebunden ist an das Hauptverkehrsstrallensystem der Stadt. So ist er aus allen Rich-
tungen sehr gut erreichbar, ohne andere Nutzungen nachhaltig zu stéren.
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Es ist davon auszugehen, dass der im Plangebiet vorhandene Parkplatz durch den Rathausneu-
bau weitestgehend entfallen muss. In Folge dessen werden dann auch die Stellplatze fir die dort
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen verlagert. Um diese Auswirkungen der Planung zu prufen
und entsprechende Umverteilungen zu planen, wurde zwischenzeitlich ein Parkraumkonzept er-
arbeitet.

9.4 Ver- und Entsorgung

Wie unter Ziffer 2.4 der Begrindung bereits ausgefuhrt, wird die Ver- und Entsorgung durch die
vorhandenen Netze und Anlagen sichergestellt.

9.5 Natur, Landschaft und Umwelt
Wie unter Ziffer 6 der Begrindung ausgefiihrt werden keine gesonderten Umweltprifungen mit
Ausnahme der Artenschutzvorpriifung durchgefiihrt, da dieses im Verfahren gemall § 13a

BauGB so vorgesehen ist.

Die Artenschutzfachliche Prifung hat ergeben, dass keine relevanten artenschutzrechtlichen
Probleme zu erwarten sind.

10. Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplanes

10.1 Flachenbilanz

Flache gm ha (gerundet) Anteil
Bruttobauland 18.000 1,8 100 %
davon Flache fur Ge- | 18.000 1,8 100 %
meinbedarf

11. Bodenordnung

Die beplanten Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Meckenheim. Bodenordnende Malf3-
nahmen werden nicht erforderlich.

12. Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Meckenheim hat in der Sitzung am 30. Januar 2013 den Aufstellungsbeschluss
gefasst und damit das Planungsverfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr.44 , Schul-
und Sportzentrum und Tageserholungsanlagen” begonnen.

Der Entwurf fur die Offenlage wurde erarbeitet. Da das Planverfahren gemald § 13 a BauGB
durchgefuhrt werden soll und artenschutzrechtliche Probleme dem nicht entgegenstehen, steht
nunmehr der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr.44 zur 6ffentlichen Auslegung an.

Meckenheim, den 22. Oktober 2013
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