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Vorbemerkungen 1

1 Vorbemerkungen

1.1 Plangebiet

Das ca. 9,98 ha grol3e Plangebiet ist Teil der am norddstlichen Rand des Ortsbereiches
Merl-Steinbiichel gelegenen Siedlungsflache und liegt zwischen der Autobahn BAB 565
(Bonn-Koblenz), welche die Stadtgrenze zu Bonn markiert, der Hauptsammelstral3e "Auf
dem Steinbichel" und der "Gudenauer Allee” (L 158). SAmtliche Baugrundstiicke im Plange-
biet sind bebaut und erschlossen. Grinflachen innerhalb der Baugebiete sind lediglich im
Bereich der privaten Grundstiicksflachen als Freiflachengestaltung vorhanden. Das Plange-
biet ist in nordlicher Richtung leicht geneigt.

Im Nordwesten des Plangebiets, auf ca. 15.000 m2 grof3en Grundstticksflachen (IT-Campus)
betreibt die BWI-Informationstechnik unter dem Projektnamen HERKULES die nicht-
militérische Informations- und Kommunikationstechnik der Bundeswehr. Das bestehende
viergeschossige Bulrogebaude hat eine Lange von ca. 77 Metern und eine Breite von ca. 40
Metern. Ruckwartig, zur Autobahn orientiert, liegt die fir die Mitarbeiter erforderliche Stell-
platzanlage mit rund 380 PKW. An das
Birogebaude sudostlich angrenzend be-
finden sich sechs eingeschossige Wohn-
geb&ude in geschlossener Bauweise.

Die ubrigen Flachen sind mit diversen
kleineren Einzelhandelsbetrieben (wie
beispielsweise The British Shop, Fliesen-
@ center, Rad- und Sportgeschaft, Motor-
radhandel), einigen Schnellrestaurants
(wie beispielsweise China-Imbiss, McDo-
nalds, Interludio), Gewerbebetrieben (wie
| beispielsweise Produzieren und Vermark-
ten der medizinischen Hautpflegeprodukte
., EUBOS, Holzfachhandel, Gebaudereini-
gung, Glaserei), verschiedene Dienstleis-
tungsbetrieben, Wohngeb&uden sowie ei-
nem Spielcasino und einer Tankstelle
durchmischt. Erheblich emittierende Be-
triebe sind hier nicht vorzufinden.

IVl Nt
Abbildung 1 Luftbild Plangebiet

Die ErschlielBung erfolgt Uber die Hauptsammelstraf3e "Auf dem Steinbuchel" und der
"GrenzstralR3e" sowie Uber eine private ErschlieRungsstral3e im sidlichen Teilbereich. Im Be-
reich der abknickenden "GrenzstralRe" verlauft eine Ful3- und Radwanderwegeverbindung in
Richtung der Briicke tber die BAB 565 und folgend in die Erholungsflachen des Kottenforsts.

Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs folgende Grundstiicke:

Gemarkung Meckenheim, Flur 3,
Flurstiicke Nr.: 3270 tlw. und 3300.

Gemarkung Merl, Flur 5,

Flursticke Nr.: 57, 121, 3199, 118, 130, 132, 133, 134, 137, 95, 135, 136, 138, 3280, 201,
80, 199, 198, 197, 195, 196, 194, 193, 192, 191, 199, 189, 42, 41, 82, 83, 84, 184, 185, 39,
86, 71, 90,91, 85, 72, 75, 26, 153, 182, 150, 148, 186, 187, 183, 129, 99, 100, 101, 102,
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113, 114, 115, 116, 117, 122, 206, 169, 125, 120, 124, 126, 205, 154, 202, 203, 208, 207,
128, 171.

1.2 Vorhandenes Baurecht

Die Beurteilung von Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets unterlag bislang dem Planungs-
recht des Bebauungsplans Nr. 20b ,Auf dem Steinblchel* einschliel3lich seiner Anderungen,
welcher am 29. April 2011 durch das Oberverwaltungsgericht Miinster aus formellen Grin-
den fur fehlerhaft und damit fir nicht wirksam erklart wurde. Als einzige Ausnahme ist der
Bebauungsplan Nr. 20b ,Auf dem Steinbichel®, 9. Anderung bestehend geblieben, da dieser
als rechtlich selbsténdiger Plan seine Rechtskraft bewahrt hat.

Zur Beurteilung von Bauvorhaben wurde im Baugenehmigungsverfahren bis zur Unwirksam-
keitserklarung des Bebauungsplans folgendes Planungsrecht zu Grunde gelegt:

im Bereich des IT-Campus ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "IT-Campus" (GRZ
0,4/ GFzZ 1,8 / IV), im Bereich der sudlich hieran angrenzenden Wohnzeile ein Mischgebiet
(GRz 0,4/ GFzZ 0,8 /1), im Bereich der Flurstiicke 82, 90, 91 tlw. und 126 entlang der Stral3e
"Auf dem Steinbulchel" ein Mischgebiet (GRZ 0,4 /GFZ 1,0 / 1ll) und im Bereich der verblei-
benden Flachen ein Gewerbegebiet (GRZ 0,8 / GFZ 2,0 / lll), wobei hier durch Festsetzung
bestimmt war, dass nur solche Betriebe zulassig sind, durch deren Geréduschpegel im be-
nachbarten Wohngebiet ein Gesamtpegel von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht
nicht tberschritten werden darf.

Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben (Verbrauchermérkte) war in der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 20b ,Auf dem Steinbiichel” geregelt. Gemal § 1 Abs. 5und 88 6 +
8 BauNVO (1990) sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufs-
flachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zulassig, wenn das angebotene Sorti-
ment ganz oder teilweise den Waren (WB 3) der sog. ,Kdlner Liste* entsprach. Diese Rege-
lung ist jedoch ebenfalls durch das Urteil des Oberverwaltungsgerichts in Minster unterge-
gangen.

Mit der Unwirksamkeitserklarung des Oberverwaltungsgerichts in Minster sind geplante
Vorhaben nunmehr ausschlief3lich nach 8§ 34 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen.

1.3 Anlass und Ziel der Planung

Das Planungserfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20e ,Auf dem Steinbu-
chel” ergibt sich aus der Notwendigkeit, die fir das Baugebiet "Auf dem Steinblichel" beste-
henden stadtebaulichen Zielsetzungen planungsrechtlich zu sichern. Planungsanlass ist,
dass der Bebauungsplan Nr. 20b ,Auf dem Steinbichel“, welcher bislang Grundlage zur Be-
urteilung von geplanten Bauvorhaben war, aus formellen Grinden durch das Oberverwal-
tungsgericht in Minster im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens fur unwirksam erklart
wurde.

Das Plangebiet ist Bestandteil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, so dass Neu-
bauvorhaben nunmehr auf der Grundlage des § 34 BauGB zu beurteilen sind. Aufgrund der
im Baugebiet "Steinbtichel" gegebenen Mischnutzung von grof3flachigen Birogebauden
(HERKULES) und einer Gemengelage von gewerblicher Nutzung mit Wohnnutzung, aber
auch im Hinblick auf das heterogen gebaute Mal3 der baulichen Nutzung fehlt es an einer
klaren Homogenitat als Grundlage der Einfligungskriterien des § 34 BauGB.
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Darlber hinaus bedarf es auch der Bewaltigung von mdaglichen Nutzungskonflikten zwischen
der gewerblichen Nutzung mit den aufRerhalb des Plangebiets gelegenen Wohnbauflachen.
Bislang wurden auf der Grundlage des nun nicht mehr wirksamen Bebauungsplanes im Teil-
abschnitt stdlich des IT-Campus nur solche Betriebe genehmigt, durch deren Geréauschent-
wicklung im benachbarten Allgemeinen Wohngebiet (WA) ein Gesamtpegel von 55 dB(A) am
Tag und 40 dB(A) in der Nachtzeit (22.00h bis 6.00h) nicht Uberschreiten durften. Diese ge-
troffene Festsetzung ist als so genannte Zaunwertfestsetzung nicht mehr weiter zulassig.
Daruber hinaus ergeben sich diese Anforderungen bereits durch die TA-Larm.

Die maximal zulassige Gerauscheinwirkung von kiinftigen Betrieben soll nunmehr planungs-
rechtlich durch geeignete Larmschutzfestsetzungen gesichert werden. Gleichzeitig soll die
Gemengelage aufgrund der vorgefundenen Pragung neu bestimmt und nach § 1 BauNVO
gegliedert werden. Planerisches Ziel ist es, dass vorhandene und zukinftige Nutzungen ein-
ander so zugeordnet sind, dass die Wohnbebauung kiinftig keinen unzumutbaren Immissio-
nen ausgesetzt sein wird. Auch hier zeigt sich, dass es Regelungskriterien tber die Grundla-
ge des § 34 BauGB hinaus bedarf.

Planerisch zu bewaltigen sind auch die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet selbst. Hier
bestehen Vorbelastungen durch das Verkehrsaufkommen auf der Autobahn und der "Gude-
nauer Allee" bzw. der StralRe "Auf dem Steinbtichel".

Regelungsbedirftig ist zudem die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrele-
vanten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Entsprechend dem vom Rat der Stadt
Meckenheim am 22.10.2008 beschlossenen "Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept"
sowie dem vom Ausschuss fur Stadtentwicklung am 28.10.2010 beschlossenen ,Mal3nah-
menplan zur Umsetzung des Einzelhandelsstandort und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Me-
ckenheim durch die Bauleitplanung® und Aufnahme der Meckenheimer Sortimentsliste in die
Bauleitplane sind folgende Ziele und Grundsatze zu beachten:

- Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nur noch
in den beiden abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichen ,Hauptstral3e/ Bahnhof-
stralRe" sowie ,Neue Mitte* anzusiedeln.

- Grof¥flachiger Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist nur noch in
den im Konzept ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereichen sowie dem Ortsteil-
zentrum ,Merl-Tennenplatz® zuzulassen.

- Sofern die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen bisher fehlen, ist die Genehmi-
gung von grofl3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten oder nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche und dem
Ortsteilzentrum ,Merl-Steinbiichel” durch Bebauungsplane mit Kerngebietsfestsetzun-
gen gemal 8 7 BauNVO oder Uber Festsetzungen nach 811 Abs. 3 BauNVO zu re-
geln.

- Grof¥flachiger Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten ist auf3er in
den zentralen Versorgungsbereichen nur noch innerhalb der dafiir ausgewiesenen Er-
ganzungsstandorte zuzulassen. Dabei ist der Anteil der zentrenrelevanten Randsorti-
mente auf 10 % der Gesamtverkaufsfliche, max. jedoch auf 2.500 gm zu beschréanken.
Bei einem Ausbau vorhandener Standorte durfen zentrenrelevante Randsortimente
Uber den Bestand hinaus nur noch in einem eng begrenzten Umfang zugelassen wer-
den.

- Um Schéadigungen der beiden Innenstadtbereiche sowie des Ortsteilzentrums ,Merl-
Steinbichel” zu vermeiden, sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zent-
renrelevanten Kernsortimenten in Gewerbegebieten konsequent tber Bebauungs-
planfestsetzungen auszuschlieRen. Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebe-
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triebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher sind in Gewerbegebie-
ten auszuschlieRen, sofern sich das Kernsortiment aus zentren- oder nahversorgungs-
relevanten Sortimenten zusammensetzt. Zentrenrelevante Sortimente sollten nur als
Randsortimente zul&ssig sein, die dem nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich
zugeordnet und diesem im Angebotsumfang deutlich untergeordnet sind. Ausnahmen
sind fur Einzelhandelsbetriebe denkbar, die aufgrund ihres Warensortiments und ihrer
begrenzten Verkaufsflache tUberwiegend der Versorgung der im Gewerbegebiet Tati-
gen dienen (z. B. ein Kiosk). Auch sind Verkaufsstatten von produzierenden und wei-
terverarbeitenden Betrieben sowie Handwerksbetrieben zuzulassen, wenn die Ver-
kaufsflache dem Hauptbetrieb r&umlich zugeordnet, in betrieblichem Zusammenhang
errichtet, dem Hauptbetrieb flaichenméfig deutlich untergeordnet ist und die Grenze
der Grol3flachigkeit nach 811 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten wird.

- In Mischgebieten aullerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ,Hauptstra-
Re/BahnhofstraRe® und ,Neue Mitte” sowie dem Ortsteilzentrum ,Merl-Tennenplatz*
sollten Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsorti-
menten nur dann zugelassen werden, wenn deren Ansiedlung die Entwicklung der
Zentren nicht gefahrdet. Vorhandene Bebauungsplane sind darauf hin zu Gberprifen,
ob der angestrebte Schutz der zentralen Versorgungsbereiche den Teilausschluss be-
stimmter Einzelhandelsnutzungen erfordert. Ggf. sind unter Beachtung der Anforde-
rungen des Bestandsschutzes Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment
bis auf eng begrenzte Ausnahmen gemanR 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO durch geeignete
Bebauungsplane auszuschliel3en.

Durch den vom Stadtentwicklungsausschuss am 28.10.2010 beschlossenen MalRnahmen-
plan werden die Bebauungsplane benannt, in denen die Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
/nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausgeschlossen werden sollen. Des Weiteren wird
durch den MalRnahmenplan vorgegeben, nach welcher Prioritat die einzelnen Bebauungs-
plane durch Aufnahme der Meckenheimer Sortimentsliste geéndert werden sollen. Dabei
werden die Bebauungsplane nach ihrer raumlichen Lage in drei Prioritéatsstufen zusammen-
gefasst. Die Umsetzung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes sowie die Auf-
nahme der Meckenheimer Sortimentsliste erfolgt dann entsprechend der bestétigten Prioritat
im Rahmen der Anderung der Bebauungspléane. Der Bereich fiir den Steinbiichel ist im MaR-
nahmenplan mit der Prioritat Il festgelegt worden und wird folglich im Rahmen der Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 20e ,,Auf dem Steinbiichel* durchgefihrt.

Die Umsetzung dieser Ziele ist ausschlie3lich Uber einen Bebauungsplan mdglich. Bereits
langer bestehenden Betrieben, welche grundsatzlich nach der "Meckenheimer Liste" am
Standort nicht zulassig waren, wird durch Planungsrecht Bestandsschutz gewéahrt.

Eine stadtebauliche Fehlentwicklung im Plangebiet muss auf der Grundlage des Planungs-
rechts vorgebeugt werden. Es ist daher erforderlich, fir diesen Bereich einen Bebauungs-
plan aufzustellen, der die baugebietsvertragliche zukiinftige Nutzung dieses Grundstiicks
steuert. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20e ,Auf dem Steinbtichel” soll eine
dem Standort Merl-Steinbiichel angemessene gemischte Nutzung gesichert werden.

Nach Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20e ,Auf dem Steinbi-
chel” hat die Stadt Meckenheim zur Sicherung der Planung eine Veranderungssperre gemaf
§ 14 BauGB erlassen. Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass Vorhaben im Sinne des
§ 29 BauGB der beabsichtigten Konfliktbewaltigung nicht entgegenstehen oder diese we-
sentlich erschweren.
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1.4 Bauleitplanverfahren

Der Rat der Stadt Meckenheim hat am 14.12.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 20e "Auf dem Steinbuchel" beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt aufgrund der Grél3enordnung des Plangebiets
und den damit verbundenen hohen Grundflachen in einem Bauleitplanverfahren gemanR § 2
(1) und (4) BauGB ohne Inanspruchnahme vereinfachender oder beschleunigender Bestim-
mungen des Baugesetzbuchs.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemalR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht, welcher ein gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan ist,
beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen des Scopings und der frihzeitigen Beteiligung (Dezember 2011/Januar 2012)
wurden seitens des Rhein-Sieg-Kreises Hinweise zum Bodenschutz und zu Altlasten gege-
ben welche in die Planzeichnung aufgenommen wurden, bzw. im Umweltbericht bertcksich-
tigt werden. Auch wurde die Anregung aufgegriffen, das im Vorentwurf festgesetzte Ml 3-
Gebiet als eingeschranktes Gewerbegebiet festzusetzen. Diese Festsetzung wurde auch fur
einen Teilbereich 6stlich des Wendehammers getroffen.

Die Anbauverbotszone und die Anbaubeschrankungszone wurden nach Anregung des Lan-
desbetrieb ,Straen NRW* in die Planzeichnung eingetragen und ein entsprechender Hin-
weis zu 89 FStrG (FernstralRengesetz) gegeben.

Die Grunflache im Bereich des bestehenden Larmschutzwalles wurden aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplans herausgenommen, da der Landesbetrieb Stralenbau NRW
sich aus Grunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehr auf der Autobahn die Festle-
gung aller im Eigentum der Stral3enbauverwaltung befindlichen Flachen vorbehalt.

Die Baugrenze im Siudosten des Gewerbegebiets wird mit 0,50 m hinter der Grenze des Gel-
tungsbereichs festgesetzt, um den Sicherheitsabstand der Trinkwassertransportleitung des
Wahnbachtalsperrenverbands zu beriicksichtigen.

1.5 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan fir den Redgierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg
(Stand: 2009)" weist im Bereich des Plangebiets einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
aus.

Innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) sollen entsprechend dem Bedarf in
der Bauleitplanung dargestellt werden:

e Flachen fur den Wohnungsbau und die damit verbundenen Folgeeinrichtungen,

e Flachen fur die zentraldrtlichen Einrichtungen,

e Flachen fur die sonstigen privaten und o6ffentlichen Einrichtungen der Bildung und
Kultur sowie der sozialen und medizinischen Betreuung,

! (Quelle:http://www.bezreg-koeln.nrw.de)
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o Gewerbliche Bauflachen fur die Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener
Gewerbebetriebe und fir die Ansiedlung neuer, iberwiegend nicht erheblich belasti-
gender Gewerbebetrieben,

e Wohnungsnahe Sport-, Freizeit-, Erholungs- und sonstige Grinflachen.

Der giltige Flachennutzungsplan der Stadt Meckenheim stellt den nordwestlichen Teilab-
schnitt der Plangebietsflache als Sondergebiet "Flache fir Verwaltung, Schulungs- und In-
ternatsgebaude” und den siddstlichen Teilabschnitt als gewerbliche Bauflache dar. Inner-
halb der Gewerbeflachen ist eine oOffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Spiel-
platz" dargestellt und im Bereich der Boschung zur Trasse der Autobahn 565 eine weitere
Grunflache.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren durch die 49. Anderung in die Darstellun-
gen eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Flache fiur Biro und Verwaltungen”,
gemischte Bauflachen und gewerbliche Bauflachen geandert werden.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Festsetzungen des Landschaftsplanes Nr. 4 "Mecken-
heim-Rheinbach—Swisttal" (Stand: 2005)°.

1.6 Natur- und Umweltschutz

Natura-2000-Gebiete

Innerhalb des Plangebiets sind keine Schutzgebiete ausgewiesen. In direkter Angrenzung
Ostlich der Autobahn liegen das Vogelschutzgebiet DE-5308-401 Kottenforst-Waldville wel-
ches uberlagert ist durch das FFH- (Flora-Fauna-Habitat) -Gebiet DE-5308-303 Waldreser-
vat Kottenforst.

"Das Vogelschutz- und FFH-Gebiet "Waldreservat Kottenforst mit Waldville” ist ein ausge-
dehntes Waldgebiet auf der nahezu ebenen Rhein-Hauptterrasse. Etwa 50 % der Flache
wird von Laubwald, meist grof3flachige Eichen-Hainbuchenwalder mit hohem Anteil naturna-
her Altholzbestande bedeckt.... Das VSG/FFH-Gebiet “"Waldreservat Kottenforst mit Waldvil-
le’ reprasentiert einen der gréRten zusammenhangenden Waldkomplexe im Naturraum mit
einer landesweit bedeutsamen Mittelspechtpopulation. Zu den gebietstypischen Leitarten
des VSG gehoren ferner Schwarzstorch, Schwarz- und Grauspecht, Rotmilan und Wespen-

bussard".?

Durch das Uberplanen des bestehenden gewerblich genutzten Gebiets bis auf wenige Meter
Distanz zum FFH- bzw. VSG Gebiet dirfen die fiir die Natura-2000-Gebiete festgelegten Er-
haltungsziele nicht beeintrachtigt werden. Die Erheblichkeit einer mdglichen Beeintrachti-
gung wurde durch eine FFH-Vorpriifung im Rahmen des parallel laufenden 49. Anderungs-
verfahrens des Flachennutzungsplans durchgefiihrt’. Erhebliche Beeintrachtigungen sind
nachweislich auszuschliel3en, eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforder-
lich.

Artenschutz

2 Rhein-Sieg-Kreis, Landschaftsplan Nr. 4 Meckenheim-Rheinbach-Swisttal

3 Internetabfrage im November 2011: http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/natura2000-meldedok/de/karten
4 Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft, Bonn (Mai 2012): Stadt Meckenheim, 49. Anderung des Flachennutzungsplans "Auf dem
Steinblchel", FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung
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Bei genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren sind nach der Novelle des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) die Belange des Artenschutzes verstérkt zu be-
ricksichtigen, d.h. nicht ausschlie3lich im Rahmen der Eingriffsregelung. Ziel ist, die 6kologi-
sche Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten streng ge-
schitzter Arten sicherzustellen. Anders als das Schutzgebietssystem Natura 2000 gelten die
strengen Artenschutzregelungen flachendeckend.

Ob durch das geplante Vorhaben im Rahmen des Bebauungsplanes streng geschiitzte Arten
betroffen sein kénnten, wurde mittels einer eigenstandigen Artenschutzpriifung (ASP)® ge-
pruft. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20e "Auf
dem Steinblichel" aus artenschutzrechtlicher Sicht als zulassig zu bewerten ist. Der Prifum-
fang einer ASP beschrankt sich auf die europaisch streng geschutzten FFH-Anhang IV-Arten
und die europdischen Vogelarten. Die Ergebnisse dieses Prifverfahrens missen nach den
fachrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzrechtes beurteilt werden und unterliegen
daher nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 (7) BauGB.

Umgebungslarm

Das Plangebiet ist durch die Immissionen des Autobahnverkehrs der A565) larmvorbelastet.
Als schalltechnische Orientierungswert gelten nach der DIN 18005 fiur die verschiedenen
Nutzungen folgende Werte in dB(A):

Nutzungen Tag Nacht
Mischgebiet (MI) 60 50/45
Gewerbegebiet (GE) 65 55/50
Sondergebiet (SO) 45-65 35-65

Diese Werte sind keine Grenzwerte, ihre Einhaltung bzw. Unterschreitung ist anzustreben.

Nach der Umgebungslarm-Kartierung NRW ist das Plangebiet durch die Verkehrsimmissio-
nen auf der L 158 (Gudenauer Allee) und der A 565 vorbelastet. Bei der Larmkartierung sind
Schallhindernisse bertcksichtigt, die Schallpegel wurden auf3erhalb von Geb&auden in 4m
Hohe Gber dem Erdboden berechnet.

Der 24h-Pegel liegt im Bereich des Mischgebiets bei 55-60 dB(A) und im Bereich des Ge-
werbegebiets teilweise bei 60-65 dB (A), jedoch im ostlichen Teilbereich und riickwartig der
zur L 158 orientierten Bebauung bei 65-70 dB(A). Der Nachtpegel L-night liegt im Bereich
des Mischgebiets bei 50-55 dB(A) und im Gewerbegebiet an den zur Autobahn und zur
L 158 orientierten Randbereichen bei 55-60 dB(A).

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wurde eine Schalltechnische Untersuchung®
erarbeitet, die zum Schutz von Larmimmissionen innerhalb von Rdumen passiven Larm-
schutz an den Gebauden empfiehlt.

° Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft, Bonn (Februar 2012): Stadt Meckenheim, Bebauungsplan Nr. 20e "Auf dem Steinbu-

chel", Artenschutzrechtliche Vorprifung
6 ADU cologne Kéln, Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und —immissionen im Rahmen des Bebauungs-

planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 20e "Auf dem Steinbuchel" in 53340 Meckenheim, Stand: Juli 2012
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2 Stadtebauliche Planung

2.1 Wesentliche Ziele des Bebauungsplans

2.1.1 Trennungsprinzip / Immissionsschutz

Das Plangebiet ist heute als Gemengelage zu werten, wobei der bestehende Biro- und Ver-
waltungsbau im Norden des Plangebiets eine Sondernutzung darstellt. Entsprechend den
Planungszielen und der gegebenen Nutzung wird fir das bebaute HERKULES-Gelédnde ein
Sondergebiet festgesetzt.

Die zur Autobahn hin orientierten tUberwiegend gewerblich gepragten Flachen dstlich und
sudlich der Grenzstral3e, werden bis auf das Eckgrundstiick "Auf dem Steinbichel" / "Grenz-
stral3e" - welches als Wohn- und Geschaftshaus genutzt wird - als Gewerbegebiet festge-
setzt. Diese Bereiche liegen auch tberwiegend in durch Verkehrslarm vorbelasteten Berei-
chen.

Die verbleibenden Flachen zwischen der Stral3e "Auf dem Steinbuchel" und der "Grenzstra-
Re" werden als Mischgebiet festgesetzt. Damit ist auch ein Puffer zwischen dem Gewerbe-
gebiet und der westlich der Stral3e "Auf dem Steinblichel" vorhandenen Wohnbebauung ge-
setzt.

Zur Berucksichtigung von Belangen des Immissionsschutzes wird eine weitere Gliederung
der Nutzungen innerhalb der festgesetzten Baugebiete vorgenommen. Vom Grundsatz her
wird das Mischgebiet so gegliedert, dass reine Wohnnutzungen zu den westlich angrenzen-
den Wohnbauflachen bzw. zu den noérdlich angrenzenden Blronutzungen im Sondergebiet
hin orientiert sind und die gewerblichen Nutzungen zum Gewerbegebiet.

Das Gewerbegebiet wird in unmittelbarer Nahe zu angrenzenden Wohn- und Bironutzungen
als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE 2 / GE 3) festgesetzt, d.h. es sind hier nur gewerbli-
che Nutzungen zuléssig wie sie auch in einem Mischgebiet zulassig waren.

Auf Basis der Ergebnisse des in Auftrag gegebenen Schallgutachtens werden zum Schutz
der angrenzenden Wohnnutzungen und zum Schutz der im Plangebiet vorhandenen bzw.
madglichen Larmbelastungen im Bebauungsplan Festsetzungen in Form von Larmkontingen-
ten und Larmpegelbereichen getroffen.

2.1.2 Vergniugungsstatten

Aufgrund der bestehenden Wohnnutzung in der Gemengelage und der direkten Nachbar-
schaft zu Wohngebieten soll innerhalb der Misch- und Gewerbegebietsflachen auch die Zu-
lassigkeit von Vergniigungsstatten gesteuert werden (hierunter fallen u.a. Spiel- und Auto-
matenhallen, Nachtlokale, Diskotheken und Swinger-Clubs; Erotik-Fachméarkte werden dem
Einzelhandel zugeordnet, Bordelle sind als Gewerbebetriebe zu werten). Die Reglementie-
rung wird insbesondere als erforderlich erachtet, als dass der Standort hier, mit guter Anbin-
dung an Hauptsammelstra3en bzw. mit Autobahnanschluss und der N&he zur Fast Food
Gastronomie (drei Imbissstuben sind im Bestand) fiir Betreiber sehr attraktiv ist. Innerhalb
des gewerblich genutzten Teilbereichs sudlich der Grenzstral3e befindet sich bereits ein En-
tertainment- Center/ Casino (ca. 670 m?).

Grundsatzlich sollen die Bauflachen im Plangebiet dem Handwerk und anderen Gewerbebe-
trieben sowie der Wohnnutzung vorbehalten bleiben; eine Verdichtung von Vergniigungsstat-
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ten ggf. auch durch Bordelle oder ahnliche Einrichtungen ist nicht gewlinscht, um negative
stadtebauliche Entwicklungen — wie den so genannten "Trading-Down-Effekt" - durch Kon-
zentrationswirkung zu vermeiden. Eine Niveauabsenkung und der Verlust der Lagequalitat
soll mdglichst unterbunden werden, damit die Adressbildung der Gewerbetreibenden ge-
wahrt bleibt.

Die Zulassigkeit von Vergnugungsstatten wird lediglich fir den gewerblichen Teilbereich siid-
lich der GrenzstraRe als ausnahmsweise zulassig bestimmt, im Ubrigen werden Vergnii-
gungsstatten, Bordelle und bordellartige Einrichtungen ausgeschlossen. Es muss nachge-
wiesen sein, dass eine geplante Vergnigungsstatte nicht stort und das Angebot im Gewer-
begebiet erganzt.

2.1.3 Einzelhandel

Zur Umsetzung des vom Rat der Stadt Meckenheim am 22.10.2010 beschlossenen "Einzel-
handelsstandort- und Zentrenkonzept" werden im Bebauungsplan entsprechende aber auf
die Bestandssituation angepasste Festsetzungen getroffen. Dabei sollen prinzipiell grof3fla-
chiger Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen werden. Einzelhandelbetriebe mit nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten ebenso. In Mischgebieten sollen auf3erhalb
der zentralen Versorgungsbereiche "Hauptstral3e/Bahnhofstraf3e” und "Neue Mitte" sowie
dem Ortsteilzentrum "Merl-Tennenplatz" derartige Betriebe nur zugelassen werden, wenn
deren Ansiedlung die Entwicklung der Zentren nicht gefahrdet, in Gewerbegebieten sind Ein-
zelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
Endverbraucher auszuschliel3en, sofern sich das Kernsortiment aus zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten zusammensetzt.

Aufgrund des langjéhrigen Bestandes des Baugebiets haben sich am Standort "Steinbiichel”
bereits Einzelhandelbetriebe etabliert, die den zentrenrelevanten Sortimenten zuzuordnen
sind. Diese Betriebe sollen grundsatzlich Bestandschutz erhalten, wobei eine Nutzungser-
weiterung um maximal 10 % der Verkaufsflache im Sinne eines erweiterten Bestandsschut-
zes zulassig sein soll.

Im festgesetzten Mischgebiet (Ml 2) besteht der ,British Shop*, ein mittelstandisches Ver-
sandhandelsunternehmen von englischer Bekleidung und "Lifestyle Produkten” mit Verkaufs-
flachen fir Verbraucher. Dieser wird von der Straf3e "Auf dem Steinbtichel" erschlossen und
ist als nicht storintensiv einzustufen. Der Shop verkauft Warenartikel die vom Grundsatz her
teilweise zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuzuordnen sind. Aufgrund
der speziell aus dem englischsprachigen Raum ausgerichteten Artikel, ist eine Geféahrdung
der Zentrenentwicklung hier jedoch nicht gegeben und auch nicht zu erwarten. Dieser Ein-
zelhandelbetrieb wird daher mit entsprechender Festsetzung planungsrechtlich gesichert.

Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE 2) hat sich bereits seit Jahren ein Reitsportfachhandel
(ca. 500 m? VF) und ein Fahrradgeschaft Rad&Sport etabliert. Die hier verkauften Artikel ge-
héren grundsatzlich den zentrenrelevanten Sortimenten an. Aufgrund der hier vorgefunde-
nen Spezialisierung im Bereich Sportkleidung auf den Reit- und Radsport und des langjahri-
gen Bestands am Standort werden diese Betriebe gleichfalls planungsrechtlich gesichert.

Fur den bestehenden Tankstellenshop wird festgesetzt, dass die Verkaufsflache fir zentren-
relevante und nahversorgungsrelevante Randsortimente bis zu einer GrofRe von 150 m2 be-
grenzt wird. Dieser Shop mit begrenztem Sortiment kann auch den im Plangebiet Tatigen
dienen.
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2.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planungsziel und der gegebenen Pragung bzw. der beabsichtigten Nut-
zungsentwicklung wird das Plangebiet in drei Baugebietstypen unterteilt. Wie im bisher zu
Grunde gelegten Bebauungsplan wird fiir den Bereich des IT-Campus ein Sondergebiet
festgesetzt. Die Mischbauflachen werden unter Beriicksichtung der Schutzbedurftigkeit der
benachbarten Wohnbebauung ebenso wie der Notwendigkeit einer Gliederung innerhalb des
Gebietes bis zu einer Bauflachentiefe von ca. 120 m entlang der Straf3e "Auf dem Steinbu-
chel" erweitert. Die verbleibenden Flachen werden als Gewerbegebiet festgesetzt.

2.2.1 Sondergebiet

Das festgesetzte Sondergebiet SO "Biiro und Verwaltung” dient der Unterbringung von Biiro-
und Verwaltungsgebauden. Im Bestand ist bislang ein Gebaude mit IT-Abteilungen der Bun-
deswehr vorhanden.

Grundsatzlich dient das festgesetzte Sondergebiet der Errichtung und Nutzung von Biiro-
und Verwaltungsgebauden. Diese kénnen durch Seminar- und Schulungsgebéaude, techni-
sche Einrichtungen im Zusammenhang mit der Biro- und Verwaltungsnutzung wie Rechen-
zentren, Forschungsstatten und Lagerrdume erganzt werden.

2.2.2 Mischgebiet

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Neben den bereits oben erwéhnten Festsetzungen zur Zu-
lassigkeit von Einzelhandelsbetrieben wird das Mischgebiet im Hinblick auf den Immissions-
schutz in Anwendung des 8 1 (4) BauNVO in drei Bereiche gegliedert. Dennoch kdnnen alle
drei Gliederungsbereiche einer einheitlichen Gesamtbetrachtung unterzogen werden.

Grundsatzlich ausgeschlossen werden verkehrsintensive Nutzungen wie Tankstellen und
Gartenbaubetriebe. Eine Tankstelle ist bereits im gewerblichen Teilabschnitt vorhanden und
Gartenbaubetriebe sind in Meckenheim an anderen Standorten ausreichend vertreten. Ein
Bedarf fur die Zulassigkeit wird hier nicht gesehen.

Mischgebiet Ml 1

Fir die Sondergebietsnutzung im Norden des Plangebiets erwiesen sich die bestehenden
ehem. Betriebswohnungen an der siddstlichen Grundstiicksgrenze nicht nutzbar. Auch fur
die Buronutzung waren Betriebswohnungen nicht erforderlich. Nachdem aber das Biiroge-
baude so errichtet wurde, dass alle bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstédnde zu den
Wohngebauden eingehalten wurden, waren eine Aufhebung der Nutzung und der Abbruch
der Gebaude nicht vertretbar. Vielmehr sollte dieser Bereich als Ubergang zwischen der Bii-
ronutzung und der sidlich angrenzenden Misch- und Gewerbenutzung erhalten werden.
Aufgrund der heute vorhandenen reinen Wohnnutzung wird hier der Gliederungsbereich Ml 1
festgesetzt.

a) zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Birogebaude

b) nicht zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:
- Sonstige Gewerbebetriebe
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- Gartenbaubetriebe,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betreiber des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Tankstellen,

- Vergnigungsstéatten nach § 6 (2) Nr. 8 und (3) BauNVO

- Bordelle und bordellartige Einrichtungen

Gliederungsbereich Ml 2

Dieser Gliederungsbereich entspricht dem bisher im unwirksamen Bebauungsplan festge-
setzten Mischgebiet. Gewerbliche Nutzung ist hier jedoch nicht pragend. Im Einzelnen befin-
den sich hier folgende Nutzungen im Bestand:

Auf dem Steinblichel 8: Biro und Wohngebaude, Fahrschule

Auf dem Steinblchel 6: British Shop (Versandhandel und Shop fiur diverse Produkte
aus England und Spezialist fur englische Bekleidung)

Auf dem Steinblichel 4, 4a: Wohn- und Geschaftshaus, Tierarzt

Grenzstralle 1-3: Buro- und Wohngebaude, Zahnarzt, Biro fir Messe- und Aus-
stellungsgrafiken

Neben den fir das gesamte Mischgebiet geltenden Festsetzungen wird folgendes bestimmit:

a) zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Birogebaude,
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

b) folgende Nutzungen sind nicht zul&ssig:

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe,

- Einzelhandelsbetriebe (mit Ausnahme bestehender Betriebe entsprechend ge-
troffener Festsetzung), Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten nach § 6 (2) Nr. 8 und (3) BauNVO,

- Bordelle und bordellartige Einrichtungen

Gliederungsbereichs Ml 3

Dieser Bereich war im unwirksam erklarten Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt.
Die gewerbliche Nutzung ist hier auch etabliert, wobei diese als nicht wesentlich stérend ein-
gestuft werden kann.

Konkret befinden sich innerhalb dieses Gliederungsbereichs folgende Nutzungen im Be-
stand:

GrenzstralRe 1-3: Biro fir Messe- und Ausstellungsgrafiken, kleinere Autorepara-
turwerkstatt (ca.150m? mit einer Hebebuihne),
Grenzstral3e 5: Firma fur Geb&udereinigung,
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Grenzstralle 7: Unternehmen fir Messebau, Veranstaltungen, Eventmanage-
ment
Grenzstralde 9: Glasfachbetrieb

Far den gewerblich gepragten Gliederungsbereich wird folgendes festgesetzt:

a) zulassig sind:

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Geschafts- und Birogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe (unter Beachtung der Festsetzung fiir das gesamte Ml),
Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betreiber des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm Gegen-
Uber der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

b) nicht zuldssig sind:

- Wohngebaude

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstéatten nach § 6 (2) Nr. 8 und (3) BauNVO,
- Bordelle und bordellartige Einrichtungen

2.2.3 Gewerbegebiet

Gliederungsbereich GE 1

Dieser Bereich war im unwirksam erklarten Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt.
Konkret befinden sich innerhalb dieses Gliederungsbereichs folgende Nutzungen im Be-
stand:

Grenzstralie 4: Holzfachhandel
Grenzstral3e 2: Eubos, Produktion u. Vermarktung von Hautpflegeprodukten

a) zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user und offentliche Betriebe

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke

b) ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

¢) nicht zulassig sind:
- Lagerplatze,
- Tankstellen,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergntgungsstatten,
- Bordelle und bordellartige Einrichtungen.
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Gliederungsbereich Gewerbegebiet eingeschrankt (GE 2 / GE 3)

Dieser Bereich war im unwirksam erklarten Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt.
Im Bereich des Wendehammers (GE 3) hat sich eine Nutzung auf verhaltnismaRig kleinen
Grundstuicken entwickelt, welche heute nicht als gewerbegebietstypische Nutzung zu definie-
ren ist. Dennoch soll dieser Teilbereich fir eine gewerbliche Nutzung einschliel3lich der
durch Festsetzung geregelten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sowie der Gebaude
und Raume fur freie Berufe offen bleiben.. Konkret befinden sich innerhalb dieses Gliede-
rungsbereichs folgende Nutzungen im Bestand:

Grenzstralle 10: ehem. Malerbetrieb, Wohnnutzung
Grenzstral3e 8: Wohnnutzung

Grenzstralie 8a: Arztpraxis

Grenzstralie 6: Biros und Verwaltung, Wohnnutzung

Im sidlichen Teilbereich (GE 2):

Auf dem Steinblichel 2: kleinere Motorradwerkstatt,
McDonald's Systemgastronomie,
Fliesencenter, Ausstellung, Verkauf, Lager,
Softwareentwicklung,
Entertainment-Center, Casino,
China Imbissstube mit Lager,
Autoreparaturwerkstatt,
Reit- und Radsportgeschaft,
Interludio,
Tankstelle

a) zulassig sind:
- nur solche Gewerbebetriebe, Betriebe und Anlagen die nach ihrem Stérungs-
grad im Mischgebiet zulassig sind, Lagerhduser und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke,
- Tankstellen nur innerhalb des GE 2-Gebiets.

¢) ausnahmsweise zuldssig sind:

- Vergnugungsstétten nur innerhalb des GE 2-Gebiets

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

e) nicht zul&ssig sind:

- Lagerplatze,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Bordelle und bordellartige Einrichtungen.

2.3 Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grund- und Geschossflachenzahlen sowie
die zulassige Zahl der Vollgeschosse und Bauhthen festgesetzt. Entsprechend dem Be-
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stand wird im Sondergebiet die Zahl der Vollgeschosse mit IV festgesetzt. Mit den weiteren
festgesetzten Nutzungsziffern kann die Geschossflachenzahl von 1,0 entweder durch flachi-
ge Uberbauung bis zu einer GRZ von 0,4 oder punktférmige Bebauung bis zu vier Vollge-
schossen ausgenutzt werden.

Die Festsetzungen des Ml 1, Ml 2 und des GE - Gebiets sind an die bisher bei der Beurtei-
lung des Bauvorhabens zu Grunde gelegten Nutzungsziffern des unwirksamen Bebauungs-
plans angepasst. Die Nutzungsziffern des Ml 3-Gebiets sind gegenuber der friheren Ge-
nehmigungsgrundlage reduziert. Hier kann nun bei Ausnutzung der zulassigen GRZ von 0,6
zweigeschossig gebaut werden, oder bei Reduzierung der Grundflachen auf 40 % des
Grundstticks dreigeschossig.

Die festgesetzten Geb&udehdhen sind so gewahlt, dass die festgesetzte Zahl der Vollge-
schosse im Ml 1-Gebiet realisiert werden kann. In den MI 2- und MI 3-Gebieten ist zusétzlich
ein Staffelgeschoss beriicksichtigt. Im Gewerbegebiet ist entlang der von Stiden nach Nor-
den hin Uber vier Meter abfallenden GrenzstraRe eine Bauhdhe bis zu einer Héhe von ca.
13,50 m moglich und rickwartig zur Autobahn hin eine Gebaudehdhe von mindestens 15,50
m.

2.4 Bauweisen, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Anbauverbotszone

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt. Sie umfassen den
Gebaudebestand und sind auch fiir die Anderung und den Ersatz der Gebaude durch andere
Nutzungen ausreichend grof3 dimensioniert. Eine Bauweise ist nicht vorgeben.

Die aul3erhalb des Baugebiets gelegene Trinkwasserleitung (Hauptversorgungsleitung,
DN 600 von Villiprott nach Meckenheim, siehe Kap. 2.9.3) des Wahnbachtalsperrenverban-
des Siegburg erfordert einen Sicherheitsabstand von jeweils 3,00 m beidseitig. Damit tber-
lagert dieser im Siidosten maximal 0,50 m das Baugebiet. Die Uberbaubare Grundsticksfla-
che im Gewerbegebiet wird daher um 0,50 m von der sudéstlichen Geltungsbereichsgrenze
zuriick weichend festgesetzt.

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone §9(1) FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht errich-
tet werden und Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfangs nicht durchgefiihrt
werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Einrichtungen, die fir
die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z.B. Pflichtstell-
platze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen 0.4.). Sicht- und Larmschutzwalle bedurfen der
Genehmigung der Strafenbauverwaltung. Die Anbauverbotszone wird in der Planzeichnung
nachrichtlich tbernommen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Gewerbegebiet dennoch um den Gebaudebe-
stand innerhalb der Anbauverbotszone festgesetzt. Hierdurch sollen Anderungen im Bestand
oder NeubaumalRnahmen, welche die Ausnahmegenehmigung durch die Stral3enbauverwal-
tung erhalten haben, reglementiert werden. Da ein Einvernehmen mit dem StraRenbau-
lastrager nicht hergestellt werden konnte wird das Bauverbot des 8 9 (1) FStrG durch die
festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen nicht aul3er Kraft gesetzt. D.h. bauliche An-
lagen bedirfen der Zustimmung der obersten LandesstralRenbehdrde. GemaR 8§ (3) FStrG
darf die Zustimmung nach Absatz 2 nur versagt oder mit Bedingungen und Auflagen erteilt
werden, soweit dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsich-
ten oder der StraRenbaugestaltung notig ist.

Im Sondergebiet ist die Anbauverbotszone als eine Flache, die von Bebauung frei zu halten
ist, festgesetzt.
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In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom &ulReren Rand der befestigten Fahrbahn
BAB (Anbaubeschrankungszone 89(2) FStrG) gelten folgende Beschrankungen:

a) Es durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehr auf der Autobahn weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen und dgl.
gefdhrden oder beeintrachtigen. Anlagen der Aul3enwerbung stehen den baulichen
Anlagen gleich.

b) alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und au3erhalb von Grundstiicken und Gebauden
sind so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

c) Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige Hin-
weise mit Wirkung zur Autobahn bedirfen einer stral3enrechtlichen Prifung und Zu-
stimmung.

Die Anbaubeschrankungszone ist im Plan nachrichtlich ibernommen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Bereich der vorhandenen Fuf3- und Radwegeverbin-
dung wurde festgelegt, damit eventuell kiinftig betriebsbedingte erforderliche Erweiterungen
des vorhandenen pharmazeutischen Betriebes (EUBOS) realisiert werden konnen. Auch
wenn derzeit seitens des Unternehmens keine Erweiterungsabsichten bestehen, soll das
Planungsrecht einer mdglichen Erweiterung des Unternehmens nicht entgegenstehen. Die
Standortsicherung des langjahrig am Ort bestehenden Betriebes mit rund 100 Arbeitnehmern
ist fur die Stadt Meckenheim von erheblichem Belang.

Den Bedenken in Bezug auf den Verlust der Ful3wegeverbindung wird insofern Rechnung
getragen, als die heute bestehende Wegeverbindung vor Inkrafttreten des Bebauungsplans
offentlich gewidmet wird. Damit wird eine Aufhebung des heutigen Weges wiederum einem
offentlichen Verfahren unterworfen, das vom Rat der Stadt Meckenheim angestof3en und
kontrolliert wird. Im Zuge dieses Entwidmungsverfahrens erfolgt eine Beteiligung der Offent-
lichkeit. Das Verfahren hat nur Aussicht auf Erfolg, wenn der Ersatzweg zuvor hergestellt
wurde bzw. seine Herstellung vor Beseitigung des bestehenden Weges sicher gestellt ist.
(siehe auch Kap. 2.9.2)

2.5 Garagen und Stellplatze

Garagen sind ausschliefilich in der Gberbaubaren Grundstticksflache zulédssig. Im Sonderge-
biet ist in Anlehnung des Bestands festgesetzt, dass Stellplatze ausschliellich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den hierfir festgesetzten Stellplatzflachen zulas-
sig sind. Die fur HERKULES erforderlichen Stellplatze liegen tberwiegend innerhalb der
Stellplatzflachen St 1 und St 2. Damit kiinftig — bei Erweiterung der Bauten — eine Mdglich-
keit zum Bau einer Parkpalette gegeben ist, wird dieser Bereich durch die St 1-Festsetzung
bestimmt. Innerhalb der Anbauverbotszone nach 8§ 9 FStrG ist — in erforderlicher Abstim-
mung mit dem Straf3enbaulasttrager — lediglich die Errichtung von ebenerdigen Stellplatzen
erlaubt.

2.6 Grunflachen, Pflanzgebot und -bindung

Als offentliche Grunflache werden im Bebauungsplan ausschlief3lich bestehende Verkehrs-
grunflachen entlang der "Gudenauer Allee" festgesetzt. Im Bereich der Straf3e "Auf dem
Steinbiichel” und der parallel verlaufenden Baugrenze soll aus gestalterischen Griinden eine
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Begriinung angelegt werden bzw. erhalten bleiben, die gleichzeitig den 6ffentlichen StralRen-
raum fasst. Grundsatzlich sollen die Flachen mit Strauchern, Stauden oder Bodendeckern
bepflanzt werden oder mit Rasen eingeséat werden. Zufahrten im Bereich der flachenhaften
Pflanzfestsetzung bleiben zuléssig, so dass die vorgeschriebene Bepflanzung auch nicht den
StralRenraum als trennende Barriere kanalisiert und von der Bebauung abschneidet.

Die vorhandenen Baume der Bauminseln in der oOffentlichen PKW-Stellflache der "Grenz-
stral3e" - je 2 Sorbus aucuparia (Vogelbeere) und Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbee-
re) - werden zum Erhalt festgesetzt. Die baumlosen Griininseln innerhalb der PKW-
Stellflache sind mit je einem Baum zu bepflanzen. Wegen der geringen Gro3e der Pflanzin-
seln und der Versiegelung durch die benachbarte Pflasterflache wird die trockenheitsvertrag-
liche und gegen Einpflasterungen unempfindliche Sorte der Schwedischen Mehlbeere (Sor-
bus intermedia 'Brouwers’) gewéahlt. Dieselbe Sorte ist auch fur Ersatzpflanzungen bei Ab-
gang der zum Erhalt festgesetzten Baume vorgesehen.

Durch die Begrinung des Strafenraumes wird einerseits das Ortshild aufgewertet, anderer-
seits aufgrund des Schattenwurfs sowie der Verdunstung der Pflanzen eine Aufheizung ver-
mindert.

2.7 MalBhahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Die nicht bebauten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke sind durch Einsaat oder Pflanz-
maflinahmen als Vegetationsflachen auszubilden (Rasen, Stauden oder Gehdlze) und dau-
erhaft zu erhalten bzw. als Sukzessionsflache zu entwickeln. Durch die Durchwurzelung wird
die Versickerungsféahigkeit des Bodens gesteigert und durch die Transpirationsleistung der
Bepflanzung ortlich die Luftfeuchtigkeit erhdht.

Neben dem verbesserten optischen Gesamteindruck und der Erhéhung des Imagefaktors
wirkt sich die Anlage von Dachbegriinungen ebenso positiv auf das Mikroklima aus wie auf
das thermische, lufthygienische und energetische Potenzial (verbesserte Warmedammung)
eines Gebaudes. GroRe Teile der Niederschlagsmengen werden in der Vegetationsschicht
aufgefangen und durch Verdunstung wieder abgegeben, wodurch letztlich die Kanalisation
entlastet wird. Zudem bieten Grindacher einen Lebensraum fir spezialisierte Pflanzen- und
Tierarten. Temperaturextrema inner- und aufRerhalb des Gebaudes werden abgemildert.’

Wegen des hohen Versiegelungsgrades im Baugebiet werden daher bei Neubauten mit einer
Dachflache Uber 200 m? GroRRe extensive Dachbegriinungen festgesetzt. Extensivbegrinun-
gen sind Vegetationsformen auf geringméachtigen Substratschichten, die sich weitgehend
selbst erhalten. Es sind Pflanzen mit besonderer Anpassung an die vorhandenen Standort-
bedingungen und hoher Regenerationsféahigkeit zu verwenden. Im Normalfall ist der Pflege-
aufwand sehr gering. Die statischen Voraussetzungen gebéudeseits sind sicherzustellen.

Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen miissen nach den Anforderungen
der aktuellen FLL-Dachbegrinungsrichtlinie , Ausgabe 2008 umgesetzt werden.

! Handbuch Stadtklima - MaBnahmen und Handlungskonzepte fiir Stéadte und Ballungsrdume zur Anpassung an der Klimawan-
del, MKULNV (Ministerium firr Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen), 2011



Stadtebauliche Planung 17

2.8 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Larm

Die Larmsituation im Plangebiet wird einerseits durch Larmbelédstigungen aus dem Ver-
kehrsaufkommen durch die A 565 sowie durch die "Gudenauer Allee" und der Stral3e "Aus
dem Steinbuchel" bestimmt. Andererseits kann es durch gewerbliche Gerduschimmissionen
zu Konflikten mit schutzbedirftiger Nachbarschatft fiihren. Insbesondere zu berticksichtigen
ist die Schutzbedurftigkeit der an das Plangebiet angrenzenden Wohnnutzungen.

Zur Konfliktbewéltigung der L&rmproblematik innerhalb des Plangebiets und zum bestmdgli-
chen Schutz der Nachbarschaft werden daher planungsrechtliche Festsetzungen auf der
Grundlage einer Schalltechnischen Untersuchung® getroffen. Damit die zulassigen Immissi-
onsrichtwerte an den maf3geblichen Immissionsorten (siehe Gutachten S.21/22) eingehalten
werden kbdnnen, ist im Bebauungsplan eine Gerauschkontingentierung festgesetzt.

Fur die Emissionskontingente wurden 10 Teilflachen bestimmt, die sich aufgrund der hier
geplanten Nutzungen ergeben. In der Zusammenfassung der Schalltechnischen Untersu-
chung heil3t es, dass die resultierenden Emissionskontingente zum Teil niedriger sind als sie
fur allgemeine gewerblich bedingte LArmquellen typisch sind. Daher wirden mdgliche Ge-
werbeaktivitaten insbesondere auf Freiflachen eingeschrankt. Sollte es aufgrund von Be-
triebserweiterungen oder Verédnderungen im Betriebsablauf zu Einschrankungen kommen,
so kénnen diese durch Einhausung, Abschirmung, Schallddmpfer etc. behoben werden.

Konkrete Aussagen, ob eine bestimmte gewerbliche Aktivitdt mit den Emissionskontingenten
vertraglich ist, lassen sich nur im Rahmen einer Untersuchung zu konkreten Planungen von
bekannten Larmquellen und ggf. unter Berlcksichtigung von LArmminderungsmal3hahmen
treffen.

Fur die Festlegung erforderlicher Luftschallddmmung von AufRenbauteilen gegeniiber Au-
Renlarm werden verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils vor-
handenen oder zu erwartenden mafigeblichen AuRenlarmpegel zuzuordnen sind. Der mal3-
gebliche AulRenlarmpegel errechnet sich hier durch den Stral3enverkehr und das Gewerbe.
Bei der Ermittlung der La&rmpegelbereiche an der jeweiligen Baugrenze wurde keine Ab-
schirmung auf den anderen zu bebauenden Flachen beriicksichtigt. Ohne konkrete Planung
oder spezielle Voraussetzungen aus der Kenntnis des LArmpegelbereichs kann zudem nicht
auf die erforderlichen resultierenden Bauschalldammmalfle einzelner unterschiedlicher Au-
Renbauteile des Geb&udes geschlossen werden, demzufolge auch nicht auf Schallschutz-
klassen fur in Au3enbauteilen vorhandene Fenster.

Kampfmittel
Der Stadt Meckenheim liegen diffuse Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)

Dusseldorf Gber die Existenz von Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg innerhalb des Plange-
bietes vor. Es wird deshalb empfohlen vor Baubeginn durch den Eigentiimer eine geophysi-
kalische Untersuchung der zu Giberbauenden Flache beim Kampfmittelraumdienst in Dissel-
dorf zu beantragen.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind
aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizei-

8 ADU cologne, Institut fur Immissionsschutz GmbH, Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und —
immissionen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 20e "Auf dem Steinbichel" in 53340 Mecken-
heim, Stand: Juli 2012



Stadtebauliche Planung 18

dienststelle, die Stadt Meckenheim, Fachbereich 32 - Offentliche Sicherheit und Ordnung
oder der Kampfmittelraumdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Diusseldorf zu verstandigen.

Altstandorte

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Altstandort mit der Registrier-Nr.
5308/2014-0. Hierbei handelt es sich um das Geléande des ehem. DRK-Schulungszentrums,
wo eine Tankanlage fur Dieselkraftstoff und die Wartung von KFZ betrieben worden ist. Die-
se wurde im Jahr 2007 beseitigt und ist im Altlasten- u. Hinweisflachenkataster des Techni-
schen Umweltamtes des Rhein-Sieg-Kreises mit dem Flachenstatus "saniert” gefuhrt.

2.9 VerkehrserschlieBung

2.9.1 Ubergeordnete ErschlieBung

Die Anbindung an das Ubergeordnete StraRennetz erfolgt Giber die StraRe "Auf dem Steinbii-
chel” unmittelbar an die L 158 in der Nahe des Autobahnanschlusses Meckenheim-Merl der
BAB 565. Zusatzlich steht auch der Autobahnanschluss Meckenheim Nord an der L 261 aus
und in Richtung Bonn zur Verfigung.

2.9.2 Innere ErschlieRung

Die offentliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandene Hauptsammel-
stral3e "Auf dem Steinbilichel“ und die StichstralRe "Grenzstral3e". Das Stral3enteilstiick "Auf
dem Steinbichel" zwischen "GrenzstralR3e" und "Gudenauer Allee" soll auf der dstlichen Seite
um 3,00 m verbreitert werden. Hierdurch soll ein Liickenschluss des Ful3- und Radwegs ent-
lang der "Gudenauer Allee" und entlang der StrafRe "Auf dem Steinbiichel" — welcher weiter
nordlich im Bestand besteht — geschaffen werden. Zur Herstellung dieses fehlenden Teil-
stiicks werden rund 80 m? private Grundstiicksflachen benttigt. Die benannten Verkehrsfla-
chen werden im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die Herstellung
weiterer offentlicher Verkehrsflachen ist nicht vorgesehen.

Zur Sicherung der Wohnbebauung stdéstlich des HERKULES-Gebaudes wird im Bebau-
ungsplan auf der festgesetzten Sondergebietsflache eine Flache fur ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht festgesetzt, welches im Grundbuch des Grundstiicks Nr. 199 der Flur 5 begriindet
ist.

Im stdlichen Teilabschnitt des Plangebiets (GE 2) garantiert eine weitere private Zu- u. Aus-
fahrt mit Anbindung an die Stral3e "Auf dem Steinblichel" einerseits die ErschlieRung einzel-
ner Gewerbebetriebe und andererseits einen funktionsgerechten Verkehrsablauf auf der
SammelstralRe “Auf dem Steinbichel”, weil Zeitlicken im Verkehrsstrom von mehreren Fahr-
zeugen gleichzeitig genutzt werden kdénnen.

Die bestehende Rad- und Fulwegeverbindung zwischen der "Grenzstral3e" und dem 6stlich
des Plangebiets (auf Bonner Stadtgebiet) weiterfiihrenden Weg tber die Autobahn hinweg in
den Kottenforst kann erst dann entfallen, wenn eine Ersatzwegeverbindung geschaffen ist..
Als sinnvolle Ergénzung dieser Wegeverbindung ist dann in Abstimmung mit der Stadt Bonn
und dem zusténdigen StralRenbaulasttrédger eine Wegeverbindung parallel zum &stlichen
Plangebietsrand zwischen Briicke und "Gudenauer Allee" zu schaffen. Die zu Grunde lie-
gende Planung ist auf der Planzeichnung aufRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans und des Meckenheimer Stadtgebiets gestrichelt eingetragen.
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2.9.3 Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplatze sind grundsatzlich auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Die
grofRe Stellplatzanlage im Sondergebiet wird planungsrechtlich festgesetzt (St 1 und St 2).
Dabei wird bestimmt, dass innerhalb der Stvl-Flache der Bau von Parkh&usern zulassig ist,
im Bereich der St 2-Flache sind aufgrund der Anbauverbotszone der Autobahn bauliche An-
lagen unzulassig.

2.9.4 OPNV

Uber die Buslinien 843, 855 und 859 mit der Haltestelle DRK Merl ist das Plangebiet an die
Schienenhaltepunkte Meckenheim Industriepark und Meckenheim Bahnhof, die Zentren in
Meckenheim und die Region Wachtberg/ Bad Godesberg sowie an das sudliche Bonner
Stadtgebiet (Rottgen, Hardtberg, Lengsdorf, Duisdorf) angebunden.

2.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen werden Gestaltungsfestsetzungen
getroffen.

Als Dacheindeckungsmaterial ist die Verwendung von nicht matten, eloxierten und glasierten
Materialien unzulassig, damit der ggf. damit einhergehende Spiegel- und Blendeffekt sich in
seinem Gesamterscheinungsbild nicht nachteilig auf das Baugebiet auswirken kann. (Hier-
von ausgenommen sind Solaranlagen).

Innerhalb der Anbauverbotszone und Anbaubeschrankungszone sind die Vorgaben des
Fernstral3engesetztes zu beachten.

2.11 Sonstige ErschlielRung

2.11.1 Kanalisationsleitung

Uber das Plangebiet lauft eine Entwésserungstrasse mit einer Trennkanalisation von der
Grenzstrafl’e nach Nordwesten. Diese Trasse wird Uber ein festgesetztes Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten des Entwasserungstragers Erftverband gesichert.

An diesen Kanal kdnnen alle Flachen im Plangebiet angeschlossen werden. Die anfallenden
Regen- und Schmutzwassermengen sind im Generellen Entwésserungsprojekt der Stadt
Meckenheim einbezogen. Die vorhandenen Kanalleitungen wurden nach dem generellen
Entwasserungsprojekt so dimensioniert dass die bestehende Kanalisation zur Aufnahme der
anfallenden Abwéasser bei einer GRZ von 0,8 ausreichend ist. Mit den nun teilweise reduzier-
ten Grundflachenzahlen entsteht folglich eine Entlastung der bestehenden Kanalisation.

Ein geotechnisches Gutachten, das zur Prifung der Versickerungsmaoglichkeiten im angren-
zenden Bereich des BV Herkules vom Buro Dr. Tillmanns& Partner GmbH vom 19.09.2006
und auf der Grundlage von Zusatzbohrungen am 27.06.2007 erarbeitet wurde, zeigt auf,
dass die versickerungsfahige Hauptterrasse bei — 9,40m liegt.

Das Vorschreiben insbesondere einer Versickerung in einem bereits seit Jahren genutzten
Gewerbe- bzw. Sondergebiet, aber auch von sonstigen Niederschlagswassersammlungen ist
unter diesen Umstanden technisch und wirtschaftlich nicht vertretbar. Entsprechend Festset-
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zungen waren daher nicht angemessen. Es steht jedem Grundstickseigentimer frei, die in
der Anregung enthaltenen Vorschlage zur Gestaltung oder Verwendung der Materialien auf-
zugreifen.

2.11.2 Strom-und Wasserversorgung

Das Plangebiet ist mit Strom und Wasser tber Leitungen in der 6ffentlichen Verkehrsflache
versorgt. An der StralRe auf dem Steinbiichel befindet sich im Einmundungsbereich der
Grenzstral3e und an der Grenze zwischen Sonder- und Mischgebiet jeweils eine Umformer-
station.

2.11.3 Trinkwasserleitung

Eine Trinkwasserleitung des Wahnbachtalsperrenverbandes Siegburg, betriebsgefiihrt von
den Stadtwerken Bonn / Energie- und Wasserversorgung Bonn / Rhein-Sieg GmbH verlauft
ca. 8,50m sudlich des Gewerbegebiets innerhalb der hier festgesetzten o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und ca. 2,50-3,00 m Ostlich des Gewerbegebiets innerhalb der Flurstiicke 75
und 80 in der Gemarkung Réttgen der Bundesstadt Bonn. Es handelt sich um die Hauptver-
sorgungsleitung, DN 600 von Villiprott nach Meckenheim (461). Die Leitung besteht aus ge-
schweil3ten Stahlrohren, die mit Zementmaortel ausgekleidet sind.

Nach telefonischer Riicksprache mit der SWB Energie am 13. Marz 2012 betragt der Sicher-
heitsabstand dieser DN 600— Leitung von der Leitungsachse jeweils 3,00 m beidseitig. Damit
Uberlagert der Sicherheitsabstand das Gewerbegebiet um maximal 0,50 m.

2.12 Bodenordnung

Fur den Ausbau des Gehwegs entlang der Stral3e "Auf dem Steinbiichel" werden zusatzlich
ca. 80 mz privater Grundstticksflachen bendtigt.
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3 Umweltbericht

3.1 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane vor, dass fur die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchge-
fuhrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umweltprii-
fung werden im nachfolgenden Umweltbericht gemal der gesetzlichen Anlage nach § 2a S.2
in Verbindung mit § 2 (4) BauGB festgehalten und bewertet.

3.2 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Meckenheim plant am norddstlichen Stadtrand auf einer mit Misch-, Gewerbe- und
Sondergebietsnutzung belegten Flache eine stadtebauliche Neuordnung der vorhandenen
Nutzungen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 20b ,Auf dem Steinblchel” wurde samt der auf ihm
beruhenden Anderungen — mit Ausnahme der 9. Anderung — wegen eines Formfehlers vom
Oberlandesgericht Miunster fir unwirksam erklart. Daraus ergibt sich das Erfordernis, fir den
Bereich zwischen Henry-Dunant-Stral3e, der Stral3e ,Auf dem Steinbiichel”, der Bundesau-
tobahn A565 und der Gudenauer Allee einen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen. Ziel
ist, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Hinblick auf stérende bzw. schiitzenswerte
Nutzungen zu liefern und diese langfristig planungsrechtlich abzusichern, wobei vorhandene
Gebietstypen (Misch- und Gewerbegebiete mit nicht erheblich beldstigenden Betrieben) gro-
Renteils erhalten bleiben.

3.3 Ziele des Umweltschutzes

Allgemeine Grundsétze und Ziele fur die einzelnen Schutzguter sind innerhalb der Fachge-
setze formuliert. Im Rahmen der Umweltprifung werden diese berticksichtigt. Fur die Bewer-
tung sind insbesondere jene Strukturen und Auspragungen der Schutzgiter von Bedeutung,
die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tber-
nehmen. Deren Funktionsfahigkeit wird unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Zielaussa-
gen geschitzt, erhalten und gegebenenfalls weiterentwickelt.

Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land- | Fachrecht/ Fachplan
schaftspflege

Tiere und Pflanzen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des | Baugesetzbuch (BauGB)
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land- | 8§ 1 (6) 7a

schaftspflege zu berticksichtigen, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemein- | Bundesnaturschutzgesetz
schaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer nattrlich und his- | (BNatSchG) § 1, 8 2 (1) 9,
torisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Biotope und | Landschaftsgesetz (LG) 88 1,
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, | 2 (1) 8

zu entwickeln oder wiederherzustellen.
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Erhalt der europédisch geschitzten Arten sowie der Vogelarten.
Hierzu ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Artenschutzprifung
(ASP) durchzufihren.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) 8§ 44 (1,5,6) und
45 (7)

Die FFH-Richtlinie sieht vor, die biologische Vielfalt auf dem Ge-
biet der Européischen Union durch ein nach einheitlichen Kriterien
ausgewiesenes Schutzgebietssystems dauerhaft zu schitzen und
zu erhalten.

Mit der Vogelschutzrichtlinie soll der Riickgang der européischen
Vogelbestande aufgehalten und insbesondere die Zugvdgel bes-
ser geschutzt werden. Die Richtlinie gilt fir sdmtliche wildlebenden
Vogelarten, die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten leben,
fur ihre Eier, Nester und Lebensrdume.

Europ. Schutzgebietssystem
"Natura 2000" -

FFH (Flora, Fauna, Habitat) -
und Vogelschutzrichtlinie
(Richtlinien 92/43/EWG und
79/409/EWG)

Boden

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berticksichtigen, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)
81(6)7a,81la(l)

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfillen kénnen. Nattrliche oder von Natur aus geschlos-
sene Pflanzendecken sowie die Ufervegetationen sind zu sichern.
Bodenerosionen sind zu vermeiden.

Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG §1,82 (1) 3,
Landschaftsgesetz (LG) 88 1,
2(1)3

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens als

- Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen,

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiur stoffliche
Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers.

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) § 1 (1), (2)

Wasser

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berticksichtigen, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6) 7a

Sicherung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser)
als Bestandteil des Naturhaushalts. Unterlassen vermeidbarer Be-
eintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Schutz von Uberschwemmungsgebieten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§1la (1), 831b

Keine Bebauung in Uberschwemmungsgebieten

Landeswassergesetz (LWG)
§113

Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer Zerstérung
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen schutzwiirdiger Biotope fiih-

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) §1,82 (1) 4,
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ren kbnnen, sind zu vermeiden.

Landschaftsgesetz (LG) 88 1,
2(1) 4

Klima

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berticksichtigen, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6) 7a

Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Klimas, Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien, Schutz und Verbesserung des
Klimas, einschliellich des ortlichen Klimas auch durch Maf3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Erhalt, Ent-
wicklung und Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten
mit gunstiger klimatischer Wirkung sowie von Luftaustauschbah-
nen

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 2 (1) 6,
Landschaftsgesetz (LG)
§2(1)6

Luft, Gesundheit des Menschen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, sowie
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt, und seine umweltbezogenen Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu bericksichti-
gen.

Baugesetzbuch (BauGB)
8§1(6)1u.7a,c

Schéadliche Umwelteinwirkungen sind auch durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 2 (1) 5,
Landschaftsgesetz (LG)
§2(1)5

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie von Kultur- und sonstigen Sach-
gutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Vorbeugung des
Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BimSchG) § 1 (1)

Abschatzung und Bewertung von Verkehrsgerauschen, Zielwerte

DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau

Abschéatzung und Bewertung von Verkehrsgerdauschen, Grenzwerte

16. BImSchV Verkehrslarm-
schutzverordnung (Bund)
RLS90

Nachweis passiver Schallschutzmal3Bhahmen

DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau

Landschaft und Erholung

Bauleitplane sollen dazu beitragen die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln. Berticksichtigung der Darstellungen von Landschaftspla-
nen.

Baugesetzbuch (BauGB)
8§1(5)S.2,(6)5u.7g

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung far
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erfor-
derlich, wiederherzustellen, dass

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) 81, § 2 (1) 11, 13,
Landschaftsgesetz (LG)
§2(1) 11,13
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- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Wechselwirkungen, biologische Vielfalt

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu be-
ricksichtigen.

Baugesetzbuch (BauGB)
81(6) 7i

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung far
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erfor-
derlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
auf Dauer gesichert sind.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 1,82 (1) 8,
Landschaftsgesetz (LG)
§2(1)8

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die umweltbezogenen
Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter zu beriick-
sichtigen.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6)5u.7d

Historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile von besonde-
rer Eigenart, einschliel3lich solcher von besonderer Bedeutung fur
die Eigenart oder Schonheit geschiitzter oder schitzenswerter
Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sind zu erhalten.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 2 (1)14.

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)
§1(1)

Aus den gesetzlichen Grundlagen kdnnen folgende allgemeine Grundsatze und Ziele abge-

leitet werden:

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume ist
auf Dauer zu sichern,

o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtter ist auf
Dauer zu sichern,

e mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, die Funktio-
nen des Bodens sollen nachhaltig gesichert oder wiederhergestellt werden,

e Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern,

e Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden, es ist auch durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen und zu verbessern,

e Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen, dem Entstehen
schédlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen,

e Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
sind auf Dauer zu sichern,

o die Allgemeinheit und die Nachbarschaft sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche zu schiitzen, gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche ist vorzusorgen,

o die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln,
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o historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer Eigenart sind zu
erhalten, Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen und sinnvoll zu nutzen.

3.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.4.1 Mensch und seine Gesundheit

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits bebautes Gebiet in Mischnutzung in direk-
ter Nachbarschaft zu Wohngebieten. Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient u.a. der
Konfliktbewaltigung zwischen den unterschiedlichen Nutzungen, ndmlich den L&rmein- und -
auswirkungen.

Zum Schutz der benachbarten Wohngebiete wird zum einen ein Bereich mit einer Tiefe von
ca. 120 m als Mischgebiet festgesetzt, wobei im zur StralRe "Auf dem Steinbtichel" hin orien-
tierten Teilbereich eine gewerbliche Nutzung und im riickwartigen Teilbereich eine Wohnnut-
zung nicht zuléssig sind. Storende Gewerbebetriebe sind somit ausschliel3lich im zur Auto-
bahn orientierten Gewerbegebiet zuldssig. Zum anderen werden im Bebauungsplan Larm-
kontingente festgesetzt, welche zum Teil unterhalb der fir Gewerbegebiete typischen Larm-
werte liegen.

Das Plangebiet selbst ist durch den Verkehrslarm der Autobahn und der "Gudenauer Allee"
sowie der StrafRe "Af dem Steinbichel" und durch Gewerbelarm vorbelastet. Durch passive
Larmschutzmaflnahmen am Bau konnen diese Larmbeeintrdchtigungen jedoch erheblich
vermindert werden. Hierzu sind im Bebauungsplan Larmpegelbereiche und entsprechende
Festsetzungen getroffen.

Die reglementierenden Festsetzungen des Bebauungsplans wirken sich, gegeniber einer
Vorhabenbeurteilung nach § 34 BauGB, insgesamt positiv auf den Menschen und seine Ge-
sundheit aus.

Baubedingt besteht eine mégliche Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch poten-
zielle Vorkommen von Kampfmitteln aus dem Zweiten Weltkrieg. Zur Ausrdumung des be-
stehenden diffusen Kampfmittelverdachts empfiehlt die Bezirksregierung Dusseldorf eine
geophysikalische Untersuchung vor Baubeginn.

3.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Baugebiet ist entsprechend der heutigen Mischnutzung, insbesondere in den rein ge-
werblich genutzten Teilbereichen grolitenteils bis vollstandig versiegelt. Wenige Grund-
stiicksfreiflachen sind stellenweise begriint bzw. mit Geholzen bestanden.

Weder Nutzungs- noch Biotopformen bieten gegenwaértig Lebensraum fiir streng oder be-
sonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Zum gleichen Ergebnis kommt auch die durch-
gefiihrte Artenschutzvorpriifung®. Erhebliche Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenwelt sind
durch die Durchfuihrung der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Malinahmen nicht zu
erwarten. Dies gilt auch fur geschitzte Lebensrdume und Tierarten des benachbarten FFH-

o Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft Bonn (2012): Artenschutzrechtliche Vorprifung Bebauungsplan Nr. 20e ,Auf dem Stein-

bichel*
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Gebietes ,Waldreservat Kottenforst® und Vogelschutzgebiets ,VSG Kottenforst-Waldville®
(vergl. auch FFH-Vorpriifung™)

Das Verhéltnis von Grinstrukturen zu bebauten Flachen wird sich nach Umsetzung des Be-
bauungsplans sogar geringfligig verbessern (max. 80 % Versiegelung im Gewerbe- und
MI 3- Gebiet und max. 60% Versiegelung im Ml 1- und Ml 2-Gebiet). Durch Anpflanzung hei-
mischer, standortgerechter Gehdlze (bzw. deren stralenraumgeeignete Varietaten) und
durch Verwendung autochthonen Saatgutes wird das Gelande kunftig eine mafig aufgewer-
tete Lebensraumstruktur aufweisen.

3.4.3 Boden, Wasser

Der ortliche Boden im Plangebiet ist durch Bebauung und langfristige gewerbliche Nutzung
anthropogen tberformt, eine natiirliche Bodenhorizontierung ist nicht mehr vorzufinden.*!
Damit ist ein Eingriff in wertvolle Béden nicht gegeben.

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Altstandort mit der Registrier-Nr.
5308/2014-0. Hierbei handelt es sich um das Geléande des ehem. DRK-Schulungszentrums,
wo eine Tankanlage fir Dieselkraftstoff und die Wartung von KFZ betrieben worden ist. Die-
se wurde im Jahr 2007 beseitigt und ist im Altlasten- u. Hinweisflachenkataster des Techni-
schen Umweltamtes des Rhein-Sieg-Kreises mit dem Flachenstatus "saniert” gefuhrt.

Um den sachgerechten Umgang mit ggf. nicht erfassten Verunreinigungen sicherzustellen,
ist in der Planzeichnung ein entsprechender Hinweis aufgenommen. Kiinftige bauliche MalR3-
nahmen wie Bodenbewegungen oder Versiegelungen missen auf mogliche Gefahrdungen
durch eventuell verunreinigte Bodenhorizonte Uberprift werden.

Darlber hinaus sind nach heutigem Kenntnisstand keine weiteren Altablagerungen, Altabla-
gerungs-Verdachtflachen, Altstandorte, Altstandort-Verdachtsflachen innerhalb der Begren-
zungen des Bebauungsplanes vorhanden.

Durch die Errichtung baulicher Anlagen ist im Allgemeinen mit einem Verlust der Bodenfunk-
tionen zu rechnen. In dem geplanten Misch- bzw. Gewerbegebiet konnen 60-80% der Fla-
chen durch bauliche Anlagen eingenommen werden. Dies entspricht der zulassigen Ober-
grenze des Mal3es der baulichen Nutzung fur ein Misch-/Gewerbegebiet gemaf? der BauN-
VO und liegt mit diesem Wert geringfigig unter dem Grad der bisher vorzufindenden Versie-
gelung.

Oberflachennahe Gewasser sind nicht vorhanden. Mit weiteren Bauvorhaben, bzw. deren
Anderung oder Erweiterung kann sich jedoch die Versickerungsflache verringern. Diese Ein-
griffe in den Wasserhaushalt waren jedoch bisher durch angewandtes Planungsrecht bereits
zulassig, bzw. wirden auch bei der Bauvorhabenbeurteilung nach § 34 BauGB zulassig sein.
Eine Versickerung vor Ort ist einerseits wegen der bestehenden Dimensionierung der Ab-
wasserleitung nicht gegeben; vor allem steht aber wegen des hohen Versiegelungsgrades
kein Raum fir offene und oberflachennahe Versickerungseinrichtungen zur Verfigung. Zur
Versickerungsfahigkeit des Bodens kann wegen der jahrzehntelangen Uberformung keine
Aussage getroffen werden.

10 Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft, Bonn (Mai 2012): Stadt Meckenheim, 49. Anderung des Flachennutzungsplans "Auf
dem Steinbichel", FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
1 Geologisches Landesamt (1983): Bodenkarte von Nordrheinwestfallen, Blatt L 5308
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Zur Verringerung des Wasserabflusses, zur Speicherung von Niederschlagswasser und dem
verzogerten Abfluss tragt die Einrichtung von Dachbegriinungen bei. Dabei wird das Wasser
zunachst vom Schichtaufbau bis zur Wassersattigung aufgenommen und durch Transpirati-
on der Pflanzen und Verdunstung aus dem Schichtaufbau wieder an die Atmosphare abge-
geben. Der Wasserabfluss Uberschiissigen Wassers erfolgt mit deutlicher zeitlicher Verzoge-
rung und schrankt Spitzenbelastungen der Kanalisation ein. Die fir Neubauten ab einer
Dachflache von mindestens 200m? Gr63e festgesetzte extensive Dachbegriinung wirkt sich
forderlich auf den drtlichen Wasserhaushalt aus.

Das Schutzguter Boden und Wasser werden von der geplanten Mal3nahme nicht in erhebli-
chem Malf3e beeintrachtigt.

3.4.4 Klima

Die Neuanlage versiegelter Flachen fiihrt in der Regel zur Entstehung lokalklimatischer Be-
lastungszonen, da die Warmespeicherung erhdht und die Kaltluftproduktion unterbunden
wird. Beeintrachtigungen der lokalklimatischen Verhaltnisse sind im Plangebiet nicht tber
das heutige Mal3 hinaus zu erwarten.

Etwaigen Beeintrachtigungen der lokalklimatischen Verhéltnisse wird durch die Beschran-
kung auf nicht erheblich emittierendes Gewerbe vorgebeugt. Auch die Offenhaltung von Bo6-
den (Beschrankung auf 60-80% maximal zu versiegelnde Flache) sowie die vorgesehenen
Vegetationsflachen und Dachbegrinungsmafnahmen bei Neubauten wirken sich ginstig auf
das Mikroklima aus, da der Aufheizungseffekt verringert und die 6rtliche Verdunstungsleis-
tung erhalten bzw. heraufgesetzt wird.

Die Auswirkungen der beabsichtigten BaumalRnahmen sind im Bezug auf den thermischen
und lufthygienischen Ausgleich nicht von erheblicher Bedeutung.

3.4.5 Kultur- und Sachguter

Kulturgiter im Plangebiet sind nach heutigem Kenntnisstand nicht bekannt. Sachguter be-
stehen in dem bereits vorhandenen Gebaudebestand.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis aufgenommen, dass bei Bodenbewegungen auftretende
archéologische Funde und Befunde der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem
LV-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AulRenstelle Overath, Gut Eichthal in 51491
Overath, Tel. 02206 60300 Fax: 02206 9030 22 unverziiglich zu melden sind.

3.4.6 Landschaftsbild und Erholung

Der Wert des Landschaftsbildes bemisst sich nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und
Schonheit. Die Grundstiucksflachen liegen innerhalb eines stadtisch gepragten Siedlungsbe-
reichs und sind seit langer Zeit mit Biro-, Wohn- und Betriebsgebauden bebaut. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplans stellt dahingehend keinen erheblichen Eingriff in das Landschafts-
bild dar.

Allerdings kann durch die Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich
des heutigen Ful3- und Radweges dieser kiinftig entfallen. Der Riickbau der Rad- und Ful3-
wegeverbindung wird seitens des Polizeiprasidiums Bonn als positiv bewertet, da somit eine
Gelegenheit entfalle, sich dem Quartier weitgehend unbemerkt zu ndhern. Die Stadt Me-
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ckenheim regt an, bei Wegfall der jetzigen Wegefuhrung in Abstimmung mit der Stadt Bonn
und dem zustandigen Stral3enbaulasttrager eine Verlangerung des bestehenden Weges
zwischen Ful3géngerbriicke und Geh- und Radweg der "Gudenauer Allee" am @stlichen
Rand des Plangebiets auf Bonner Stadtgebiet zu schaffen.

Dazu missten Teile der hier befindlichen Bestockung mit Laubbdumen umfangreichen Fall-
arbeiten weichen. Teilweise handelt es sich um Flachen auf Bonner Stadtgebiet, die Mal3-
nahme des Wegeneubaus kann im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht ab-
schlieRend bewertet werden.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist die Erreichbarkeit der Waldflachen des Kottenforstes
zur Erholungsnutzung lber die FuRgangerbriicke vom Steinbiichel aus zu beflirworten. da
sich die Querung der Autobahn Uber die stark befahrene Autobriicke auf diese Weise umge-
hen lasst. Eine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung durch den Rickbau des vorhande-
nen Weges ist demnach gegeben und nur Uber die Schaffung einer alternativen Wegefih-
rung zu den sidlichen Meckenheimer Ortteilen jenseits der "Gudenauer Allee" zu kompen-
sieren. Anderenfalls ist der Eingriff im Hinblick auf die Erholungsnutzung als erheblich zu
bewerten.

3.5 Wechselwirkungen

Neben den jeweils zu erwartenden Auswirkungen auf die von den Planungsmafl3nahmen be-
troffenen Schutzgiter sind auch potenzielle Wechselwirkungen zwischen diesen zu beach-
ten. Da sich einzelne Schutzgiter gegenseitig beeinflussen, ist zu erwarten, dass die Aus-
wirkungen auf diese Schutzguiter ebenfalls einen gegenseitigen Einfluss aufweisen.

Vegetation & Wasser
Versiegelung ist mit einem dauerhaften Verlust an Versickerungsflache fir Nieder-
schlagswasser verbunden, wodurch die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt
wird. Die Durchwurzelung durch Pflanzenbewuchs sorgt fir eine erhéhte Versicke-
rungsrate des Bodens. Wegen des geringen Umfangs der unversiegelten Flachen im
Baugebiet kommt der festgesetzten bodengebundenen Begrinung eine besonders
hohe Bedeutung zu.

Boden & Klima
Eine grof¥flachige Versiegelung der Bodenoberflache wirkt sich auf das lokale Klein-
klima aus, unter anderem in Form von Steigerungen der Durchschnittstemperatur und
Abnahme der Luftfeuchte. Nicht versiegelte Bereiche tragen zur Verringerung des
Aufheizungseffektes bei (Klimaregulation).

Vegetation & Klima
Vegetation wirkt sich klimapuffernd aus: Das aufgenommene Wasser wird Uber Ver-
dunstungsprozesse wieder an die Umgebungsluft abgegeben. Der dabei auftretende
Abkiihlungs- und Befeuchtungseffekt ist um so ausgepragter, desto grofRer die Blatt-
masse pro Quadratmeter ist.

3.6 Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Zur Verminderung von Auswirkungen auf das lokale Klima werden bei Neubauten Dachbe-
grinungsmaflnahmen durchgefiihrt, da diese Temperaturextrema im Gebaude vorbeugen
und durch die Rickhaltung von Niederschlagswasser ortlich die Luftfeuchtigkeit und somit
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die Mdglichkeit der Bindung von Feinstduben erhéhen. Ebenso wird durch die Transpirati-
onsleistung bodengebundener Begrinungsmafnahmen der Aufheizeffekt verringert.

3.7 Zusammenfassung

Mit dem Umsetzen des Bebauungsplanes ist bei keinem der betrachteten Umweltbelange
mit erheblichen Beeintrdchtigungen zu rechnen.

Den immissionsschutzrechtlichen Belangen wurde im Rahmen der planungsrechtlichen
Festsetzungen Rechnung getragen. Die Nutzungen im Plangebiet wurden vertraglich zuein-
ander geordnet und es wurde durch Larmkontingente geregelt, dass gewerbliche Gerdusche
an malfigeblichen Immissionsorten in der benachbarten Wohnsiedlung die Larmrichtwerte
der TA Larm nicht Gberschreiten.

Im Hinblick auf zu erwartende klimatische Veranderungen - die sich bereits jetzt in Form von
Starkregenereignissen und deutlich l1angeren Hitzewellen im Sommer abzeichnen - werden
durch Reduzierung der nach den Obergrenzen der BauNVO moglichen Versiegelungsgrads
und durch Festsetzungen zu Dachbegriinungen bei Neubauten geeignete Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen getroffen.

Die von der ULB angeregten MaRnahmen zur 6rtlichen Versickerung sind durch das geringe
Raumangebot fir offene Wasserflachen und die in diesem Bereich nicht mehr vorliegende
natirliche Bodenschichtung kaum méglich. Die Anlage unterirdischer Versickerungseinrich-
tungen wie Schachtversickerungen, die Niederschlagswésser ohne vorgeschaltete Reini-
gung durch die Passage belebter Bodenschichten ins Grundwasser einleiten, erscheint we-
gen der moglichen Infiltration von Schadstoffen im Gewerbegebiet nicht ratsam. Statt boden-
gebundener Versickerungseinrichtungen werden daher zur Speicherung und zeitverzégerten
Abgabe der Niederschlagswésser der Dachflachen Dachbegrinungsmafnahmen festge-
setzt, die zusétzlich noch Nutzen fir Temperaturausgleich und Schallschutz bringen.

Mit einem hohen Versiegelungsgrad sind negative Auswirkungen auf das o6rtliche Mikroklima
verbunden. Um dem entgegen zu wirken wird bei Neuanlagen im Plangebiet kiinftig eine
Mindestflache von 20% im Gewerbe- und MI 3-Mischgebiet und 40% im MI 1- und MI 2-
Gebiet) von Versiegelung frei gehalten und dauerhaft begrint.

3.8 Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Mit dem bisher zu Grunde gelegtem unwirksamen Bebauungsplan sind auf dem Baugrund-
stiick derzeit bereits bauliche Anlagen bis zu einem bestimmten Versiegelungsgrad zulassig.
Dies gilt auch fur alle Teilflachen, die heute noch nicht bebaut sind. Die vorliegende Planung
bereitet dartiber hinaus keine zusatzlichen Eingriffe vor, sondern bleibt sogar hinter der bis-
her zul&dssigen baulichen Dichte zurick.

Nach jetzt geltendem Baurecht (8 34 BauGB) wéare nach § 18 (2) BNatSchG ein Ausgleich
durch einen Eingriff nicht erforderlich. GemaR § 1la (3) Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren und somit auch im Rahmen der vorliegenden Aufstellung des Bebauungspla-
nes nicht vorzubereiten.
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3.9 Plankonforme Alternativen und Nullvariante

Standortalternativen sind nicht gegeben. Das Gewerbegebiet ist bereits vorhanden und an
die Lage am Siedlungsrand und an die vorhandene Infrastruktur gebunden.

Bei einer Nullvariante kann davon ausgegangen werden, dass die bisherige Nutzung im Auf-
stellungsbereich im Rahmen des § 34 BauGB weiter ausgetibt wird.

3.10 Zusétzliche Angaben

3.10.1 Methodik der UP, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes erfolg-
te durch eine Begehung des Gelandes im Januar und Mérz 2012 sowie durch Auswertung
folgender Gutachten, Kartenmaterialien und Stellungnahmen:

Gutachten

e ADU cologne Koéln, Schalltechnische Untersuchung zu den L&rmemissionen und —
immissionen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 20e
"Auf dem Steinbiichel" in 53340 Meckenheim, Stand: Juli 2012

e Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft Bonn Artenschutzprufung, Bebauungsplan
Nr. 20e "Auf dem Steinbichel", 2012

e Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft Bonn, FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung, 49. Ande-
rung des Flachennutzungsplans, Mai 2012, Kéln

Offentliche Informationssysteme

e http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de

e http://www.uvo.nrw.de
Kartenmaterial

Bodenkarte NRW Blatt L 5308, Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen

3.10.2 MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen Umweltauswir-
kungen

Erhebliche Umweltauswirkungen nach Vollzug der durch den Bebauungsplan vorbereiteten
MalRnahmen sind nach gegenwartigem Kenntnistand nicht zu erwarten. Allerdings kann eine
zeitnahe Umsetzung der Planinhalte wegen der gegenwartigen und ggf. verbleibenden Nut-
zungen nicht zwingend vorausgesetzt werden.

Um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln, die auf Grund der Durchfih-
rung des Bebauungsplanes eintreten, und geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen,
sollen die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung Uberwacht werden (Monitoring).
Folgende Maflinahmen werden dazu ergriffen:
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e Sicherstellen der oOrtlichen Kontrolle zum Schutz von Flederm&usen (vor Beginn von
Abbrucharbeiten) und zum Schutz vorhandener Baume (wahrend der Bauphase)
durch Fachkundigen

e Uberpriifen der plangemafRen Nutzung der Misch- und Gewerbegebiete einschlieRlich
der festgesetzten BegriinungsmalRnahmen im Rahmen einer Ortsbegehung

o Referenzmessungen an geeigneten Immissionsorten sofern konkrete Anhaltspunkte
fur eine relevante Nutzungsanderung oder Nutzungsintensivierung der bestehenden
Betriebe vorliegen.

Darliber hinaus werden die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach In-
krafttreten der verbindlichen Bauleitplanung dazu aufgefordert, die Stadt Meckenheim zu un-
terrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Planes
erhebliche, inshesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
Gleichzeitig werden die Fachamter der Verwaltung dazu aufgefordert, entsprechende Er-
kenntnisse mitzuteilen, um AbhilfemalBhahmen ergreifen zu kénnen.

Im Zusammenhang mit der Bautatigkeit auftretende zusatzliche Fragestellungen und Lésun-
gen werden von den beteiligten FachAmtern dokumentiert, so dass Neben- und Wechselwir-
kungen der Planung erfasst und Anforderungen an Plananderungen sowie vergleichbare
Neuplanungen formuliert werden kdnnen.
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4 Anhang

4.1 Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs

I
1.

11

1.2

121

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet SO "Blro und Verwaltung" dient der Unterbringung von Buro- und
Verwaltungsgebauden. Diese kdnnen durch Seminar- und Schulungsgebéude, tech-
nische Einrichtungen im Zusammenhang mit der Biro- und Verwaltungsnutzung wie
Rechenzentren, Forschungsstéatten und Lagerraume ergénzt werden.

Mischgebiet (8 6 BauNVO)
Gemal 8§ 1 (5) und (9) BauNVO wird fiir das gesamte Mischgebiet festgesetzt:
a) Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe (VK >800m?) sind unzulassig.

b) Einzelhandelbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher sind
nicht zulassig, sofern sich das Kernsortiment aus zentren- oder nahversorgungsre-
levanten Sortimenten der unter Punkt 1.3 aufgefuhrten "Meckenheimer Liste" ge-
maf dem Ratsbeschluss vom 22.10.2008 uber das Einzelhandelsstandorte- und
Zentrenkonzept zusammensetzt.

c) Vor dem Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplans bestandskraftig ge-
nehmigte Betriebe mit Verkaufsflichen fur Sortimente der Warengruppe (WZ
2008)

47.2 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren,
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln,

47.71 Bekleidung,

47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéack

sind einschliellich einer Erweiterung um maximal 10 % der Verkaufsflache zulas-
sig.

d) Eine Erganzung des zulassigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder
Warenarten der "Meckenheimer Liste" unter 1.3 ist ausnahmsweise unbedenklich,
wenn der Antragsteller nachweist, dass von dem erganzten Sortiment keine
schadlichen Auswirkungen i.S. des 8§ 11(3) BauNVO ausgehen.

Gliederungsbereich Ml 1
a) in Anwendung der 8§ 6 (2) BauNVO sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude,
- Geschafts- und Birogebaude,

b) in Anwendung der 881 (5), (6) und (9) BauNVO sind folgende Nutzungen nicht
zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

- sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
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121

121

1.3

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten nach § 6 (2) Nr. 8 und (3) BauNVO,

- Bordelle und bordellartige Einrichtungen

Gliederungsbereich Ml 2
a) in Anwendung der 8§ 6 (2) BauNVO sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Birogebaude,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

b) in Anwendung der 88 1 (5), (6) und (9) BauNVO sind folgende Nutzungen nicht zu-
lassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe,

- Einzelhandelsbetriebe (Ziffer 1 1.2c bleibt unberihrt),
Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstéatten nach § 6 (2) Nr. 8 und (3) BauNVO,

- Bordelle und bordellartige Einrichtungen

Gliederungsbereich Ml 3

a) in Anwendung der 8 6 (2) und § 1 (4) Nr. 1 BauNVO sind allgemein zulassig:

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Geschafts- und Birogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe (11.2 bleibt unberthrt), Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm Gegen-
Uber der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

b) in Anwendung der 88 1 (5) und (6) Nr. 2 BauNVO sind folgende Nutzungen nicht
zuldssig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

- Wohngebéaude

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstéatten nach § 6 (2) Nr. 8 und (3) BauNVO,
- Bordelle und bordellartige Einrichtungen

Gewerbegebiet (8 8 BauNVO)
Gemal 8§ 1 (5) und (9) BauNVO wird fir das gesamte Gewerbegebiet festgesetzt:

a) Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe (VK >800m?) sind unzulassig.

b) Einzelhandelbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher sind
nicht zulassig, sofern sich das Kernsortiment aus zentren- oder nahversorgungsre-
levanten Sortimenten der nachfolgenden aufgefiihrten "Meckenheimer Liste" ge-
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mafl dem Ratsbeschluss vom 22.10.2008 lber das Einzelhandelsstandorte- und
Zentrenkonzept zusammensetzt.

Als nahversorgungs- und zentrenrelevant sowie nichtzentrenrelevant gelten die in der
"Meckenheimer Liste" zusammengefassten Sortimente wie folgt

Nahversorgungsrelevante Sortimente
WZ 2008 Bezeichnung

47.2 Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
47.73 Apotheken
aus 47.75 Drogerieartikel (ohne kosmetische Erzeugnisse und Parflimerieartikel)

Zentrenrelevante Sortimente
WZ 2008 Bezeichnung

47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software

47.42 Telekommunikationsgeréate

47.43 Geréate der Unterhaltungselektronik

aus 47.51 Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf, Hand-
arbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und Wasche o h n e Bettwaren

aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhénge, dekorative Decken)

aus 47.54 Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse
(ohne GroRRgerate wie Herde, Kiihischranke, Spulmaschinen und Waschmaschinen)

47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.59.9  Haushaltsgegenstande (nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und Tafelgeschirr
e, Schneidwaren, Bestecke)
aus 47.59.9  Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

47.61.0 Biicher

47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

47.63 bespielte Ton- und Bildtrager

47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und —zubehor

aus 47.64.2  Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgerate)
47.65 Spielwaren, Bastelartikel

47.71 Bekleidung

47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepack

47.74 medizinische und orthopéadische Artikel

aus 47.75 kosmetische Erzeugnisse und Parfimerieartikel

aus 47.76.1  Schnittblumen

47.77 Uhren und Schmuck

47.78.1 Augenoptiker

47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

47.78.3 Kunstgegenstéande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen

und Geschenkartikel

Nicht-zentrenrelevante Sortimente
WZ 2008 Bezeichnung

aus 47.51 Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Ober- und Unterdecken)

47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Schrauben und -zubehér, Kleineisenwaren, Bauartikel,
Diibel, Beschlage, Schldsser und Schliissel, Installationsbedarf fir Gas, Wasser, Heizung
und Klimatechnik, Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werkzeuge aller Art;
Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und Transportbehalter, Spielgerate fiir Garten
und Spielplatz, Drahtwaren, Rasenmé&her)
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131

47.52.3 Anstrichmittel, Elektroinstallationszubehor, Bau- und Heimwerkerbedarf

aus 47.53 Tapeten und Bodenbelage, Teppiche

aus 47.54 elektrische Haushaltsgeréate - GroR3gerate (u. a. Herde, Kihlschrénke, Spllmaschinen
und Waschmaschinen)

47.59.1 Wohnmobel, Kiicheneinrichtungen, Biromdbel

aus 47.59.9  Holz-, Kork- , Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechslerwaren, Korbmdébel, Bast- und Stroh-
waren), Kinderwagen

aus 47.59.9  Bedarfsartikel fiir den Garten, Gartenmdbel, Grillgerate

aus 47.64.2  Campingartikel und Campingmaébel

aus 47.76.1  Pflanzen, Saatgut und Dingemittel (u. a. Baumschul-, Topf- und Beetpflanzen, Weih-
nachtsbaume, Blumenbindereierzeugnisse, Blumenerde, Blumenttpfe)

47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

47.79 Einzelhandel mit Antiquitaten und Gebrauchtwaren

c) Vor dem Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplans bestandskraftig ge-
nehmigte Betriebe mit Verkaufsflachen fur Sortimente der Warengruppen (WZ
2008)

47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und —zubeh6ér,
47.64.2 Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgeréte)

sind einschliellich einer Erweiterung um maximal 10 % der Verkaufsflache zulas-
sig.

d) Eine Ergdnzung des zulassigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder
Warenarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der

Antragsteller nachweist, dass von dem erganzten Sortiment keine schéadlichen
Auswirkungen i.S. des § 11(3) BauNVO ausgehen.

e) Zulassig sind Verkaufsstatten von produzierenden und weiterverarbeitenden Be-
trieben sowie Handwerksbetrieben wenn die Verkaufsfliche dem Hauptbetrieb
raumlich zugeordnet ist und in betrieblichem Zusammenhang errichtet wird und
dem Hauptbetrieb flachenmafig deutlich untergeordnet ist und die Grenze der
Grol¥flachigkeit nach § 11 Abs. 3 nicht tberschritten wird.

f) Zentrenrelevante Sortimente sind als Rand- oder Ergdnzungssortiment zuldssig,
sofern diese dem nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich zugeordnet und
die Verkaufsflache dieser Sortimente 10 % der Verkaufsflache des jeweiligen Be-
triebes nicht Uberschreiten.

g) Tankstellenshops sind bis zu einer Verkaufsflache fur zentrenrelevante und nah-
versorgungsrelevante Randsortimente bis zu einer Gréf3e von 150 m?2 zulassig.

Gliederungsbereich GE 1

a) in Anwendung des § 8 (2) BauNVO sind folgende Nutzungen zulssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user und offentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke

b) in Anwendung des 8§ 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
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1.3.2

2.1

2.2

3.1

3.2

¢) in Anwendung des § 1 (5) und (9) BauNVO sind folgende Nutzungen nicht zulds-
sig:
- Lagerplatze,
- Tankstellen,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergniigungsstatten,
- Bordelle und bordellartige Einrichtungen.

Gliederungsbereich GE 2 GE 3 (§ 8 BauNVO)

a) in Anwendung des 8§ 8 (2) und § 1 (4) BauNVO sind folgende Nutzungen zuldssig:

- nur solche Betriebe und Anlagen, die nach ihrem Stérungsgrad im Mischge-
biet zulassig sind, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Tankstellen nur innerhalb des GE 2-Gebiets.

b) in Anwendung des §8 (3) und 81 (4) BauNVO sind folgende Nutzungen aus-
nahmsweise zulassig:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Vergnugungsstétten nur innerhalb des GE 2-Gebiets

¢) in Anwendung des § 1 (5) und (9) BauNVO sind folgende Nutzungen nicht zulds-
Sig:
- Lagerplatze,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Bordelle und bordellartige Einrichtungen.

Mal3 der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Ge-
schossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze sowie durch
die maximal zulassigen Gebaudehodhen festgesetzt.

Die festgesetzten HOhen der baulichen Anlagen dirfen das im Bebauungsplan fest-
gesetzte Mal3 nicht Uberschreiten.

Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen

89 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind ausschlieR3lich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Sie mussen vor ihrer Einfahrt einen Stau-
raum von mindestens 5 m aufweisen.

Stellplatze im Sondergebiet sind ausschlie3lich in den tGberbaubaren Grundsticksfla-
chen sowie in den festgesetzten Stellplatzflachen (St1 und St2) zulassig; in den St2-
Flachen jedoch ausschlief3lich ebenerdig. 8 9 FStrG (Fernstral3engesetz) bleibt unbe-
rahrt.

MalRnahmen und Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
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4.1 Flachdacher oder flach geneigte Dacher von Neubauten mit mehr als 200 m2 Grund-
flache bis max. 20 Grad Dachneigung sind mit einer standortgerechten Vegetation
mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Substratschicht muss im Mittel
10 cm betragen. Die Ausfihrung muss der FLL- Dachbegriinungsrichtlinie, Ausgabe
2008 entsprechen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen
und technische Aufbauten. Diese Ausnahme gilt nicht fur aufgestanderte Fotovoltaik-
anlagen.

4.2 Nicht Uberbaute Flachen innerhalb der Baugrundstiicke sind durch Einsaat oder
Pflanzmalinahmen gértnerisch anzulegen. Die Arten sind aus der Pflanzenliste
,Laubbaume” und "Straucher" unter 6.6 zu wahlen, Wiesenflachen sind mit auto-
chthonem Saatgut (Regiosaatgut) der Zone 2) einzuséen.

5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen
8§ 9 (1) Nr. 24 BauGBi.V. mit § 1 (4) Nr. 2 BauNVO

5.1 Larmkontingentierung

5.1.1 Inden in der Planzeichnung dargestellten Teilflachen des Plangebiets sind Betriebe
und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in nachfolgender Tabelle bzw. die unter
5.1.2 angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten.

Teilflache Emissionskontingente LEK in dB(A)

tags nachts
T1 56 41
T2 54 39
T3 52 37
T4 60 45
T5 60 45
T6 54 39
T7 62 47
T8 63 48
T9 56 41
T10 56 41

5.1.2 Fur den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektor A erhdhen sich die
Emissionskontingente LEK tags und nachts jeweils um 6 dBA. Die Prifung der Ein-
haltung erfolgt nach DIN 45691 (Gerauschkontingentierung, Dezember 2006).

5.1.3 Erstreckt sich die Grundstiicksflache eines Vorhabens tUber mehrere Teilflachen oder
Uber Bruchteile von Teilflachen, so ist das Vorhaben zulassig, wenn der sich erge-
bende Beurteilungspegel nicht grofier ist, als die Summe bzw. der Anteil der sich aus
den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.

5.2 Passiver La&rmschutz

Beziglich der nachfolgend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf die DIN
4109 “Schallschutz im Hochbau”, November 1989 (herausgegeben vom Deutschen
Institut fur Normung, Berlin, zu beziehen tber den Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin
oder einzusehen bei der Stadt Meckenheim, Fachbereich 61 Stadtplanung, Liegen-
schaften) verwiesen.

Zum Schutz vor AufRenlarm sind fur Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen - bei Woh-
nungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und HausarbeitsrAumen - unter Beriicksichti-
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gung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen die Anforderungen der Luft-
schallddmmung einzuhalten. Die mindestens erforderlichen resultierenden Schalldammmale
fur die AulRenbauteile ergeben sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larm-
pegelbereichen. Nach aufRen abschliel3ende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so
auszufuhren, dass sie die folgenden resultierenden SchallddmmmalRe R wres aufweisen:

522

523

6.1

6.2

6.3

6.4

Larmpegel- malRgebl. AulR3en- Raumart

bereich larmpegel AV B?
erforderl. R'wres des
AulRRenbauteils in dB

I 61 - 65 35 30
\Y 66 - 70 40 35
\Y, 71-75 45 40

AY: Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstat-
ten, UnterrichtsrAume u. Ahnliches.

B2: Biroraume u.A.

In R&umen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden und in schutzbedurftigen
R&umen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau von
schallgeddmmten Laftungseinrichtungen fir ausreichende Beliftung zu sorgen.

Eine Reduzierung der festgesetzten Schallschutzmaflinahmen ist im Einzelfall ent-
sprechend den Vorgaben der DIN 4109 zul&ssig, sofern im Baugenehmigungsverfah-
ren anhand einer schalltechnischen Untersuchung an den betroffenen Fassadenteilen
niedrigere LArmpegelbereiche nachgewiesen werden.

Pflanzgebote

8 9 (1) Nr. 25a BauGB

Innerhalb der 6ffentlichen PKW-Stellflache an der Grenzstral3e werden die vorhande-
nen Baume der Bauminseln zum Erhalt festgesetzt und sind bei Abgang durch einen
Baum der Sorte Sorbus intermedia '‘Brouwers’ (Schwedische Mehlbeere) zu ersetzen.
Die baumlosen Gruninseln innerhalb der PKW-Stellflache sind mit je einem Baum der
Sorte Sorbus intermedia '‘Brouwers’ zu bepflanzen; dieser ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-
18 cm.

Innerhalb des festgesetzten flachenhaften Pflanzgebots sind pro angefangene 100m2
25 standortgerechte einheimische Laubstraucher und maximal 2 Laubbdume aus den
unter 6.5 aufgefihrten Listen zu pflanzen. Gehdlzfreie Teile der Pflanzflachen sind
mit Stauden oder Bodendeckern zu bepflanzen oder mit Rasen einzuséaen.

Parkstéande sind als Schotterrasenflachen oder als teilbefestigte Flachen mit maximal
85 % Versiegelung anzulegen. Die nicht befestigten Anteile der Parkstédnde sind als
Vegetationsflache auszubilden. Fir die Anlage von Schotterrasenflachen ist auto-
chthones Saatgut (Regiosaatgut) der Zone 2 zu verwenden.

Das Niederschlagswasser, das nicht auf den Stellplatzflachen versickert, ist vor Ort
Uber die Vegetationsflachen zu versickern. Die Neigung der Stellflachen ist zur Vege-
tationsflache hin auszurichten.
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6.5

Pflanzliste standortgerechte Laubbdume
Mindestqualitdt Hochstamm 3xv., Drahtballen, StU 18-20 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia  Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzliste standortgerechte Straucher
Mindestqualitt 2xv., 0.B., 100-150 cm

Cornus sanguinea  Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogynaWeif3dorn
Ligustrum vulgare ~ Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa pimpinellifolia  Bibernellblattrige Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 86 BauO NRW

Dachgestaltung

Als Dacheindeckungsmaterial ist die Verwendung von nicht matten, eloxierten und
glasierten Materialien unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen.

Hinweise

Altlasten

Werden bei BaumalRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, die im Rah-
men der Vorerkundung nicht erfasst wurden, so ist unverziiglich der Rhein-Sieg-Kreis
Amt fir Technischen Umweltschutz, zu informieren und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen (siehe 82, Abs.1 Landesbodenschutzgesetz NRW).Ggf. sind weiterge-
hende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschétzung (Enthahme von Bodenproben,
Durchfiihrung von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle Mal3hahmen im
Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir Tech-
nischen Umweltschutz abzustimmen.

Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone

Auf die Bestimmungen des 8 9 (1) und (2) FStrG (FernstraRengesetz) wird verwie-
sen. In den im SO-Gebiet mit "St2" gekennzeichneten Stellplatzflachen erteilt der
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Strallenbaulasttrager keine Genehmigung fur die Anlage von Pflichtstellplatzen in-
nerhalb der 40 m Anbauverbotszone der A565.

3 Kampfmittel

Der Stadt Meckenheim liegen diffuse Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) Dusseldorf tber die Existenz von Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg innerhalb
des Plangebietes vor. Es wird deshalb empfohlen vor Baubeginn durch den Eigentu-
mer eine geophysikalische Untersuchung der zu tberbauenden Flache beim Kampf-
mittelrAumdienst in Dusseldorf zu beantragen.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbei-
ten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die néachstgele-
gene Polizeidienststelle, die Stadt Meckenheim, Fachbereich 32 - Offentliche Sicher-
heit und Ordnung oder der Kampfmittelrdumdienst (KBD) bei der Bezirksregierung
Dusseldorf zu verstandigen.

4 Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LV-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal in 51491 Overath, Tel. 02206 6030 O
Fax: 02206 9030 22 unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archdo-
logische Bodendenkmaéler) handeln kdnnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LV-Amtes fiir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

5 Werbeanlagen

Auf die Satzung Uber besondere Anforderungen an Werbeanlagen und Warenauto-
maten der Stadt Meckenheim wird verwiesen. Dartiber hinaus ist 8 28 Stral3enwege-
gesetz (StrwG) i. V. mit § 25 StrWG zu beachten.

Meckenheim, den 16.01.2014

Ralf Thielecke
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