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1 Vorbemerkungen

1.1 Plangebiet

Der ca. 12,1 ha groRe Anderungsbereich ist Teil der am norddstlichen Rand des Ortsberei-
ches Merl-Steinbuchel gelegenen Siedlungsflache und liegt zwischen der Autobahn BAB 565
(Bonn-Koblenz), welche die Stadtgrenze zu Bonn markiert, der HauptsammelstraRe "Auf
dem Steinblchel", der "Ebereschenstrale" und der "Gudenauer Allee".

Der nordliche Teilbereich befindet sich derzeit in der baulichen Entwicklung durch eine priva-
te Projektentwicklungsgesellschaft. Hier entsteht ein Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhau-
sern sowie kleinen Hausgruppen. Eine ca.2.800 m2 grof3e, mit Baumen bestandene Griunfla-
che, befindet sich innerhalb dieses Baugebiets.

Inmitten des Anderungsbereichs, auf ca. 15.000 m2 groRBen Grundstiicksflachen betreibt die
BWI-Informationstechnik unter dem Projektnamen HERKULES die nicht-militarische Informa-
tions- und Kommunikationstechnik der Bundeswehr (IT-Campus).

Die ubrigen Flachen sind mit diversen kleineren Einzelhandelsbetrieben (wie beispielsweise
The British Shop, Fliesencenter, Orient-Teppich-Markt, Rad- und Sportgeschéft, Motorrad-
handel), einigen Schnellrestaurants (wie beispielsweise China Imbiss, McDonalds, Bistro
Merl), Gewerbebetrieben (wie beispielsweise Dr. Hobein GmbH /EUBOS -Testen, Produzie-
ren und Vermarkten von medizinischen. Hautpflegeprodukten -, Kunststofferzeugung, Holz-
handel), verschiedene Dienstleistungsbetrieben, Wohngebduden sowie einer Vergniigungs-
statte und einer Tankstelle durchmischt. Erheblich emittierende Betriebe sind hier nicht vor-
zufinden.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Der ndrdliche Teilbereich des Plangebiets wurde Anfang der 1970er Jahre als Sondergebiet
fur die Bundesschule des Deutschen Roten Kreuzes entwickelt. Nach der SchlieBung der
DRK-Bundesschule und dem Umzug nach Berlin im Jahr 2001 verblieben am Standort noch
Lagerflachen, eine Kfz-Wartung sowie Blro- und Wohngebaude als Zwischennutzung. Teil-
flachen wurden zwischenzeitlich planungsrechtlich fir eine Wiedernutzbarmachung zum
Wohngebiet geandert und an einen privaten Investor veraufRert. Die im Wohngebiet vorhan-
dene Griinflache wurde wiederum durch neues Planungsrecht von der Zweckbestimmung
"Park" in "Kinderspielplatz" geandert.

Die Darstellung von Wohnbauflachen und der Grinflache "Spielplatz" soll nun im Wege der
Berichtigung erfolgen. Die vorhandene stadtische integrative Kindertagesstatte "Steinblchel"
im Norden des Plangebiets an der "Kastanienstral3e" erhélt die Flachendarstellung Gemein-
bedarf.

Innerhalb der noch verbleibenden Sondergebietsflachen des ehemaligen DRK-Gelandes
entstand im Rahmen der 8. und 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20b ,Auf dem
Steinbichel* der so genannte IT-Campus — hier soll die nunmehr gegebene Zweckbestim-
mung an die vorhandene Sondergebietsnutzung als "Flache fur Biro und Verwaltungen" an-
gepasst werden.

Die Darstellung der gewerblichen Bauflachen sollen in gemischte Bauflachen und gewerbli-
che Bauflachen unterteilt werden, so dass kiinftig vorhandene und zukinftige Nutzungen
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einander so zugeordnet sind, dass die benachbarte Wohnbebauung keinen unzumutbaren
Immissionen ausgesetzt sein wird. Hierzu wurde parallel zu dieser Flachennutzungsplanan-
derung der Bebauungsplan Nr. 20e "Auf dem Steinblchel" aufgestellt. Eine innerhalb der
gewerblichen Bauflachen dargestellte Grunflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” wird
an dieser Stelle nicht realisiert; stattdessen ist im Norden des Geltungsbereiches ein Spiel-
platz geplant.

1.3 Bauleitplanverfahren

Der Rat der Stadt Meckenheim hat am 14.12.2011 die Aufstellung der 49. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Meckenheim beschlossen.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemalR 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht, welcher ein gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan ist,
beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen des Scopings und der friihzeitigen Beteiligung (Dezember 2011/Januar 2012)
wurden seitens des Rhein-Sieg-Kreises Hinweise zum Bodenschutz und zu Altlasten gege-
ben welche in den Umweltbericht aufgenommen wurden. Auch wurde die Anregung aufge-
griffen, das im Bebauungsplan-Vorentwurf festgesetzte Ml 3-Gebiet im Suden des Ande-
rungsbereichs (im F-Plan als Mischgebiet dargestelit) als eingeschrénktes Gewerbegebiet
festzusetzen. Dieser Anregung wurde durch Darstellung einer gewerblichen Bauflache ge-
folgt.

Zur Anbauverbotszone und zur Anbaubeschrankungszone wurden aufgrund den Anregun-
gen des Landesbetriebes ,Strallen NRW* entsprechende Hinweise zu 8§ 9 FStrG (Fernstra-
Bengesetz) in die Begriindung aufgenommen.

Mit Ausnahme der Wohnbauflachen soll gleichzeitig mit dieser Flachennutzungsplandnde-
rung die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20e ,Auf dem Steinbuchel“ erfolgen. Ziel die-
ser Planung ist es, bei der Beurteilung von kiinftigen Bauvorhaben Planungssicherheit zu
schaffen, da die Einfugungskriterien des 8 34 BauGB eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung nicht ausreichend sicherstellen kénnen.

1.4 Ubergeordnete Planungen

Der Reqionalplan fur den Regqierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieq
(Stand: 2009)* weist im Bereich des Plangebiets einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
aus.

Innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) sollen entsprechend dem Bedarf in
der Bauleitplanung dargestellt werden:

e Flachen fir den Wohnungsbau und die damit verbundenen Folgeeinrichtungen,

e Flachen fir die zentraldrtlichen Einrichtungen,

e Flachen fur die sonstigen privaten und offentlichen Einrichtungen der Bildung und
Kultur sowie der sozialen und medizinischen Betreuung,

! (Quelle:http://Iwww.bezreg-koeln.nrw.de/extra/regionalplanung)
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e Gewerbliche Bauflachen fir die Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener
Gewerbebetriebe und fir die Ansiedlung neuer, Uberwiegend nicht erheblich belasti-
gender Gewerbebetrieben,

¢ Wohnungsnahe Sport-, Freizeit-, Erholungs- und sonstige Griunflachen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Festsetzungen des Landschaftsplanes Nr. 4 "Mecken-
heim-Rheinbach-Swisttal" (Stand: 2005)2.

1.5 Vorhandenes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Meckenheim stellt den nordwestlichen Teilab-
schnitt der Plangebietsflache als Sondergebiet "Flache fir Verwaltung, Schulungs- und In-
ternatsgebaude" und den sudostlichen Teilabschnitt als gewerbliche Bauflache dar. Inner-
halb der Gewerbeflachen ist eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spiel-
platz" dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur den nordlichen Teilabschnitt besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 20b ,Auf dem
Steinbuichel’, 9. Anderung (beschleunigtes Verfahren). Dieser setzt hier ein Allgemeines
Wohngebiet fest. Durch die 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20b "Auf dem Steinbii-
chel" wurde die 9. Anderung im Bereich der 6ffentlichen Grinflache "Park” in eine Spielplatz-
flache geandert.

1.6 Natur- und Umweltschutz

Natura-2000-Gebiete

Innerhalb des Plangebiets sind keine Schutzgebiete ausgewiesen. In direkter Angrenzung
Ostlich der Autobahn liegen das Vogelschutzgebiet DE-5308-401 Kottenforst-Waldville wel-
ches Uberlagert ist durch das FFH (Flora-Fauna-Habitat) -Gebiet DE-5308-303 Waldreservat
Kottenforst.

"Das Vogelschutz- und FFH-Gebiet "Waldreservat Kottenforst mit Waldville™ ist ein ausge-
dehntes Waldgebiet auf der nahezu ebenen Rhein-Hauptterrasse. Etwa 50 % der Flache
wird von Laubwald, meist grof3flachige Eichen-Hainbuchenwalder mit hohem Anteil naturna-
her Altholzbestande bedeckt.... Das VSG/FFH-Gebiet "Waldreservat Kottenforst mit Waldvil-
le’ reprasentiert einen der groften zusammenhangenden Waldkomplexe im Naturraum mit
einer landesweit bedeutsamen Mittelspechtpopulation. Zu den gebietstypischen Leitarten
des VSG gehoren ferner Schwarzstorch, Schwarz- und Grauspecht, Rotmilan und Wespen-

bussard".®

Durch das Uberplanen des bestehenden gewerblich genutzten Gebiets bis auf wenige Meter
Distanz zum FFH- bzw. Vogelschutzgebiet dirfen die fir die Natura-2000-Gebiete festgeleg-
ten Erhaltungsziele nicht beeintrachtigt werden. Die Erheblichkeit einer mdglichen Beein-
trachtigung der im Anhang | der FFH-Richtlinie aufgefthrten natirlichen Lebensrdume und

2 Rhein-Sieg-Kreis, Landschaftsplan Nr. 4 Meckenheim-Rheinbach-Swisttal
8 Internetabfrage im November 2011: http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-
nrw.de/natura2000-meldedok/de/karten
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der im Anhang |l dieser Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten ist durch eine FFH-
Vorpriifung zu klaren und wurde im Frithjahr 2012 durchgefiihrt*. Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nachweislich ausgeschlossen, eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist
nicht erforderlich.

Artenschutz

Bei genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren sind nach der Novelle des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) die Belange des Artenschutzes verstérkt zu be-
ricksichtigen, d.h. nicht ausschlie3lich im Rahmen der Eingriffsregelung. Ziel ist, die 6kologi-
sche Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten streng ge-
schitzter Arten sicherzustellen. Anders als das Schutzgebietssystem Natura-2000 gelten die
strengen Artenschutzregelungen flachendeckend.

Ob durch die Plananderung streng geschiitzte Arten betroffen sein kdnnten, wurde fir den
gewerblich genutzten Teil mittels einer eigenstandigen Artenschutzpriifung (ASP)® im Rah-
men des im Parallelverfahren aufgesteliten Bebauungsplanes Nr. 20e ,Auf dem Steinbichel*
gepruft. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20e
"Auf dem Steinblichel" aus artenschutzrechtlicher Sicht als zuldssig zu bewerten ist. Der
Prifumfang einer ASP beschrankt sich auf die europaisch streng geschitzten FFH-Anhang
IV-Arten und die europaischen Vogelarten. Die Ergebnisse dieses Prifverfahrens missen
nach den fachrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzrechtes beurteilt werden und un-
terliegen daher nicht der gemeindlichen Abwagung nach 8§ 1 (7) BauGB.

Fiir den Bereich des Kinderspielplatzes wurde eine weitere Artenschutzvorpriifung® durchge-
fuhrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Untersuchungsgebiet keine seltenen und/oder
gefahrdeten Arten der Roten Liste Deutschland/NRW oder Arten, die im BNatSchG als
streng geschutzt gefuihrt werden, ermittelt wurden. Eine weiter gehende Artenschutzprifung
ist daher nicht erforderlich.

Fir den Bereich der Wohnbauflachen wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichti-
gung an bereits bestehendes Planungsrecht angepasst.

Umgebungslarm

Das Plangebiet ist durch die Immissionen des Autobahnverkehrs der A 565 larmvorbelastet.
Als schalltechnischer Orientierungswert gelten nach der DIN 18005 fir die verschiedenen
Nutzungen folgende Werte in dB(A):

Nutzungen Tag Nacht
Mischgebiet (Ml) 60 50/45
Gewerbegebiet (GE) 65 55/50
Sondergebiet (SO) 45-65 35-65

Diese Werte sind keine Grenzwerte, jedoch ist ihre Einhaltung bzw. Unterschreitung anzu-
streben.

4 Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft, Bonn (Mai 2012): Stadt Meckenheim, Bebauungsplan Nr. 20e "Auf dem Steinbichel",
FFH-Vorpriifung

s Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft, Bonn (Februar 2012): Stadt Meckenheim, Bebauungsplan Nr. 20e "Auf dem Steinb -
chel", Artenschutzrechtliche Vorpriifung

® Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft Bonn (April 2012): Stadt Meckenheim, Bebauungsplan Nr. 20b, 12. Anderung "Auf dem
Steinblchel", Artenschutzprifung
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Nach der Umgebungslarmkartierung NRW liegt der Nachtwert im Jahresmittel lediglich an
den Ostlichen Fassaden des Unternehmens Eubos im Bereich von 60 dB(A). Die Berech-
nung erfolgte unter Berlicksichtigung des Schallhindernisses der vorhandenen Larmschutz-
wand Sonst liegt ein Teilbereich 6stlich der GrenzstralRe bei Werten von 55-60 dB(A), der Ub-
rige Bereich — bis auf eine Bautiefe entlang der Strale Auf dem Steinbiichel — bei Werten
von 50-55 dB(A).

Die 24 h-Pegel (Berlcksichtigung des Abend- und Nachtlarms in besonderem Malfie) liegen
ostlich der GierstraBe und entlang der L 158 bei Werten von 60-65 dB(AS) und im Ubrigen
bei 55-60 dB(A).
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2  Stadtebauliche Planung

2.1 Wohnbauflache, Flache fiir Gemeinbedarf

Fur den ndrdlichen Teilbereich der ehemaligen Sondergebietsflache wurde durch den Be-
bauungsplan Nr. 20b, 9. Anderung Planungsrecht fur ein Allgemeines Wohngebiet geschaf-
fen. Die Lammerting Immobilien Projektentwicklungsgesellschaft (LIP), Koln entwickelte das
Baugebiet Uberwiegend mit Einzel- und Doppelhdusern - auch im Hinblick auf die Mitarbeiter
im Birogebaude HERKULES, welche nah am Arbeitsplatz ein Baugrundstiick erwerben woll-
ten. Dieses Wohngebiet wird mit der Flachennutzungsplandnderung nunmehr als Wohnbau-
flache dargestellt.

Das Kindertagesstéattengrundstick wird entsprechend seiner Nutzung als Flache fur Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindergarten" dargestelit.

2.2 Grunflache "Spielplatz"

Die Stadt Meckenheim hat im Mai 2007 ein Spielplatzkonzept beschlossen, mit dem Ziel,
den Bedurfnissen der Anwohner gerecht zu werden und durch Konzentration von Erneue-
rungs- und PflegemalRnahmen neue Qualitaten im Stadtgebiet zu erzielen. Auch wurde die
Verwaltung beauftragt, die Spielflachenversorgung in Merl zu tGberpriifen und einen Standort
fur einen zentralen Spielplatz fur den Ortsteil vorzustellen. Der Prifauftrag wurde in
2010/2011 durchgefuihrt und nach intensiver Blrgerbeteiligung Ende 2011 wurde im Ju-
gendhilfeausschuss aus 3 Standortalternativen der Beschluss zur Umsetzung des Spielplat-
zes fur den Ortsteil Merl , am Standort ,Henry-Dunant-StraRe“ gefasst. Mit der 12. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 20b wurde das Baurecht zum Spielplatz planungsrechtlich gesi-
chert und wird nun in der Flachennutzungsplananderung als Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung "Spielplatz" dargestelit.

Es ist vorgesehen die Flache in drei Spielbereiche fur Kleinkinder bis 6 Jahre, 6- bis 10-
jahrige und 8- bis 14-jahrige zu gliedern. Es sind verschiedene Spielkombinationen, eine
Seilbahn und ein Motorik-Parcours geplant. Banke sollen dem Aufenthalt dienen. Der Alt-
baumbestand wurde in die Spielplatzplanung integriert.

Voraussetzung fur die Umsetzung der geplanten MalRnahme ist der Erhalt der gegenwartig
vorhandenen Baume und deren Ersatz bei Abgang, ggf. auch Neuanpflanzungen. Auch sind
die vorhandene Wegefiihrung sowie der vorhandene 6ffentliche Sammelkanal, der unter Flur
die offentliche Grunflache durchquert, bei der Planung zu bertcksichtigen.

2.3 Sonderbauflache

Die dargestellte Sonderbauflache SO "Buro und Verwaltung" dient der Unterbringung von
Biro- und Verwaltungsgeb&duden. Im Bestand ist bislang ein Gebdude mit IT-Abteilungen der
Bundeswehr (HERKULES).

Grundsatzlich dient das Sondergebiet der Errichtung und Nutzung von Bulro- und Verwal-
tungsgebéuden. Diese kdnnen durch Seminar- und Schulungsgeb&dude, technische Einrich-
tungen im Zusammenhang mit der Biro- und Verwaltungsnutzung wie Rechenzentren, For-
schungsstatten und Lagerraume erganzt werden.
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2.4 Mischbauflache und gewerbliche Bauflache

Diese Flachen des Anderungsbereichs sind heute als Gemengelage zu werten. Die zur Au-
tobahn hin orientierten Uberwiegend gewerblich gepragten Flachen 6Ostlich und sudlich der
GrenzstralRe, werden bis auf das Eckgrundstiick "Auf dem Steinblchel" / "GrenzstralRe" -
welches als Wohn- und Geschéaftshaus genutzt wird - als gewerbliche Bauflache dargestellit.
Diese Bereiche liegen auch tiberwiegend in durch Verkehrslarm vorbelasteten Bereichen.

Das Gewerbegebiet in unmittelbarer Nahe zu angrenzenden Wohn- und BlUronutzungen soll-
te in der verbindlichen Bauleitplanung als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt wer-
den, d.h. hier sollten nur gewerbliche Nutzungen zulassig sein wie sie auch in einem Misch-
gebiet zulassig waren.

Die verbleibenden Flachen zwischen der Stral3e "Auf dem Steinbiichel" und der "Grenzstra-
Re" werden als Mischbauflachen dargstellt. Damit ist auch ein Puffer zwischen dem Gewer-
begebiet und der westlich der Strale "Auf dem Steinblichel" vorhandenen Wohnbebauung
gesetzt.

Im Bereich des Gewerbegebiets sind zur Konfliktbewdltigung der Larmproblematik zum
bestmdglichsten Schutz der Nachbarschaft - neben betriebseigenen Malinahmen zur Mini-
mierung der Larmimmissionen — im Bebauungsplan planungsrechtliche Festsetzungen zu
treffen. An das Plangebiet grenzt nach den Darstellungen des Flachennutzungsplans rund-
herum Wohnbauflache an. Eine Bewertung der vorhandenen und zu erwartenden Larmbe-
lastung hat im Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage eines Schallschutzgutachtens zu
erfolgen. Hierbei sind auch die Larmeinwirkungen durch den StralRenverkehr auf das Plan-
gebiet zu berticksichtigen.

2.5 Hinweise flr die verbindliche Bauleitplanung

Bei der Zulassigkeit von Einzellhandelbetrieben ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung das vom Rat der Stadt Meckenheim am 22.10.2008 beschlossene "Einzelhandels-
standort- und Zentrenkonzept" sowie der vom Ausschuss fir Stadtentwicklung am
28.10.2010 beschlossene ,Malinahmenplan zur Umsetzung des Einzelhandelsstandort- und
Zentrenkonzeptes fur die Stadt Meckenheim durch die Bauleitplanung” sowie die Aufnahme
der Meckenheimer Sortimentsliste zu beachten.

Bei der Realisierung von Hochbauten innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen im
Bebauungsplan ist zu beriicksichtigen, dass in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom
aulReren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn (Anbauverbotszone 8§9(1)
FStrG) Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und Aufschittungen und Abgrabungen
gréReren Umfangs nicht durchgefiihrt werden dirfen. Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der
Aulenwerbung sowie Einrichtungen, die fur die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der
Hochbauten erforderlich sind (z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen 0.4.)
und bedurfen daher der Zustimmung der obersten LandesstralRenbehorde. Gleiches gilt fur
Sicht- und Larmschutzwalle.

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom &auRReren Rand der befestigten Fahrbahn
BAB (Anbaubeschrankungszone §9(2) FStrG) gelten folgende Beschrankungen:

a) Es dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehr auf der Autobahn weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen und dgl.
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gefahrden oder beeintréachtigen. Anlagen der AulRenwerbung stehen den baulichen
Anlagen gleich.

b) alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von Grundstiicken und Gebauden
sind so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt
wird.

c) Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige Hin-
weise mit Wirkung zur Autobahn bedurfen einer stralenrechtlichen Prifung und Zu-
stimmung.

2.6 ErschlieBung

2.6.1 Verkehrsanbindung

Die Anbindung an das Ubergeordnete Stral3ennetz erfolgt tber die Strale "Auf dem Steinbu-
chel" unmittelbar an die L 158 in der Nahe des Autobahnanschlusses Meckenheim-Merl| der
BAB 565. Zusatzlich steht auch der Autobahnanschluss Meckenheim Nord an der L 261 aus
und in Richtung Bonn zur Verfigung.

2.6.2 OPNV

Uber die Buslinien 843, 855 und 859 mit der Haltestelle DRK Merl ist das Plangebiet an die
Schienenhaltepunkte Meckenheim Industriepark und Meckenheim Bahnhof, die Zentren in
Meckenheim und die Region Wachtberg/ Bad Godesberg sowie das sidliche Bonner Stadt-
gebiet (Rottgen Hardtberg, Lengsdorf, Duisdorf) angebunden.

2.6.3 Kanalisationsleitung

Uber das Plangebiet lauft eine Entwasserungstrasse mit einer Trennkanalisation von der
GrenzstraBe nach Nordwesten. An diesen Kanal kdnnen alle Flachen im Plangebiet ange-
schlossen werden. Die anfallenden Regen- und Schmutzwassermengen sind im Generellen
Entwasserungsprojekt der Stadt Meckenheim einbezogen.

2.6.4 Strom-und Wasserversorgung

Das Plangebiet ist mit Strom und Wasser tber Leitungen in der 6ffentlichen Verkehrsflache
versorgt. An der Stral3e auf dem Steinbtichel befindet sich im Einmindungsbereich der
GrenzstralRe und an der Grenze zwischen Sonder- und Mischgebiet jeweils eine Umformer-
station.

2.6.5 Trinkwasserleitung

Eine Trinkwasserleitung des Wahnbachtalsperrenverbandes Siegburg, betriebsgefihrt von
den Stadtwerken Bonn / Energie- und Wasserversorgung Bonn / Rhein-Sieg GmbH verlauft
ca. 8,50m sudlich des Gewerbegebiets innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen und
ca. 2,50-3,00 m ostlich des Gewerbegebiets innerhalb der Flursticke 75 und 80 in der Ge-
markung Roéttgen der Bundesstadt Bonn. Es handelt sich um die Hauptversorgungsleitung,
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DN 600 von Villiprott nach Meckenheim (461). Die Leitung besteht aus geschweil3ten Stahl-
rohren, die mit Zementmortel ausgekleidet sind.

Nach telefonischer Ricksprache mit der SWB Energie am 13. Marz 2012 betragt der Sicher-
heitsabstand dieser DN 600— Leitung von der Leitungsachse jeweils 3,00 m beidseitig. Damit
Uberlagert der Sicherheitsabstand das Gewerbegebiet um maximal 0,50 m.
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3 Umweltbericht

3.1 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane vor, dass fur die Be-
lange des Umweltschutzes nach 8 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchge-
fahrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umwelt-
prifung werden im nachfolgenden Umweltbericht gemafld der gesetzlichen Anlage nach
§ 2a S.2 in Verbindung mit § 2 (4) BauGB festgehalten und bewertet.

3.2 Inhaltund Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Meckenheim plant am norddstlichen Stadtrand auf einer mit Misch-, Gewerbe- und
Sondergebietsnutzung belegten Flache eine stadtebauliche Neuordnung der vorhandenen
Nutzungen; diese werden im parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahren Nr. 20e "Auf dem
Steinbuichel" planungsrechtlich gesichert.

Des Weiteren soll das bestehende Wohngebiet innerhalb des Bebauungsplans Nr. 20b,
9. Anderung entsprechend seiner Nutzung als Wohnbauflache dargestellt werden.

3.3 Ziele des Umweltschutzes

Allgemeine Grundsatze und Ziele fir die einzelnen Schutzgiter sind innerhalb der Fachge-
setze formuliert. Im Rahmen der Umweltprifung werden diese berlcksichtigt. Fur die Bewer-
tung sind insbesondere jene Strukturen und Auspragungen der Schutzgiter von Bedeutung,
die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tber-
nehmen. Deren Funktionsfahigkeit wird unter Bericksichtigung der gesetzlichen Zielaussa-
gen geschiitzt, erhalten und gegebenenfalls weiterentwickelt.

Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Fachrecht/ Fachplan

Tiere und Pflanzen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berticksichtigen, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt.

Baugesetzbuch (BauGB)
81 (6)7a

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemein-
schaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer natirlich und his-
torisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Biotope und
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen,
zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 1,82 (1) 9,
Landschaftsgesetz (LG) 88 1,
2(1)8

Erhalt der européisch geschitzten Arten sowie der Vogelarten.
Hierzu ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Artenschutzpriifung
(ASP) durchzufiihren.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) 8§ 44 (1,5,6) und
45 (7)

Die FFH-Richtlinie sieht vor, die biologische Vielfalt auf dem Ge-
biet der Europaischen Union durch ein nach einheitlichen Kriterien
ausgewiesenes Schutzgebietssystems dauerhaft zu schiitzen und

Europ. Schutzgebietssystem
"Natura 2000" -
FFH (Flora, Fauna, Habitat) -
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zu erhalten.

Mit der Vogelschutzrichtlinie soll der Riickgang der europaischen
Vogelbestdnde aufgehalten und insbesondere die Zugvigel bes-
ser geschiitzt werden. Die Richtlinie gilt fur sdmtliche wildlebenden
Vogelarten, die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten leben,
fur ihre Eier, Nester und Lebensrdume.

und Vogelschutzrichtlinie
(Richtlinien 92/43/EWG und
79/409/EWG)

Boden

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berticksichtigen, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)
81 (6)7a, 81la (2)

Bbden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfillen kénnen. Natirliche oder von Natur aus geschlos-
sene Pflanzendecken sowie die Ufervegetationen sind zu sichern.
Bodenerosionen sind zu vermeiden.

Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG § 1, 8§ 2 (1) 3,
Landschaftsgesetz (LG) 88 1,
2(1)3

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens als

- Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen,

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche
Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers.

- Schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten sind zu
vermeiden.

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) §1 (1), (2),84

Wasser

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berlicksichtigen, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6)7a

Sicherung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser)
als Bestandteil des Naturhaushalts. Unterlassen vermeidbarer Be-
eintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Schutz von Uberschwemmungsgebieten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§la (1), 8§ 31b

Keine Bebauung in Uberschwemmungsgebieten

Landeswassergesetz (LWG)
§ 113

Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer Zerstérung
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen schutzwiirdiger Biotope fiih-
ren kdnnen, sind zu vermeiden.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 1,82 (1) 4,
Landschaftsgesetz (LG) 88 1,
214

Klima

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind die Belange des

Baugesetzbuch (BauGB)
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Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berucksichtigen, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt.

§1(6)7a

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas, Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien, Schutz und Verbesserung des
Klimas, einschlie3lich des ortlichen Klimas auch durch MalRnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Erhalt, Ent-
wicklung und Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten
mit gunstiger klimatischer Wirkung sowie von Luftaustauschbah-
nen

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 2 (1) 6,
Landschaftsgesetz (LG)
§2(1)6

Luft, Gesundheit des Menschen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, sowie
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt, und seine umweltbezogenen Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu bertcksichti-
gen.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6)1u 7a, ¢

Schéadliche Umwelteinwirkungen sind auch durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 2 (1) 5,
Landschaftsgesetz (LG)
§2(1)5

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie von Kultur- und sonstigen Sach-
gutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Vorbeugung des
Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) § 1 (1)

Abschéatzung und Bewertung von Verkehrsgerauschen, Zielwerte

DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau

Abschatzung und Bewertung von Verkehrsgerauschen, Grenzwer-
te

16. BImSchV Verkehrslarm-
schutzverordnung (Bund)
RLS90

Nachweis passiver SchallschutzmalRnahmen

DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau

Landschaft und Erholung

Bauleitplane sollen dazu beitragen die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln. Berlcksichtigung der Darstellungen von Landschaftspla-
nen.

Baugesetzbuch (BauGB)
8§81(5)S.2,(6)5u. 7g

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung far
die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erfor-
derlich, wiederherzustellen, dass

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungs-

wert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) 81, § 2 (1) 11, 13,
Landschaftsgesetz (LG)
§2(1)11, 13

Wechselwirkungen, biologische Vielfalt

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Wechselwirkungen

Baugesetzbuch (BauGB)
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zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu be-
riicksichtigen.

§1(6) 7i

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erfor-

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) §1,82(1) 8,
Landschaftsgesetz (LG)
§2(1)8

derlich, wiederherzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
auf Dauer gesichert sind.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die umweltbezogenen
Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachguter zu beriick-
sichtigen.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6)5u. 7d

Historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile von besonde-
rer Eigenart, einschlie3lich solcher von besonderer Bedeutung fur
die Eigenart oder Schdnheit geschutzter oder schitzenswerter
Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler, sind zu erhalten.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 2 (1)14.

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)
§1(1)

Aus den gesetzlichen Grundlagen kénnen folgende allgemeine Grundséatze und Ziele abge-
leitet werden:

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume ist
auf Dauer zu sichern,

o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit der Naturgtter ist auf
Dauer zu sichern,

e mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, die Funktio-
nen des Bodens sollen nachhaltig gesichert oder wiederhergestellt werden,

e Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern,

e Beeintrdchtigungen des Klimas sind zu vermeiden, es ist auch durch MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen und zu verbessern,

e Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachgtter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen, dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen,

o Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
sind auf Dauer zu sichern,

o die Allgemeinheit und die Nachbarschaft sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche zu schitzen, schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche ist
vorzubeugen,

¢ die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln,

e historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer Eigenart sind zu
erhalten, Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen und sinnvoll zu nutzen.
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3.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.4.1 Der Mensch und seine Gesundheit

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits bebautes Gebiet in Mischnutzung (Wohn-
bauflache, Sonderbauflache, Mischbauflache, gewerbliche Bauflache).

Die geplante Ricknahme der gewerblichen Flachen zu Gunsten von Mischbauflachen dient
insbesondere dem Schutz der benachbarten Wohngebiete. Es ist vorgesehen, dass Gewer-
begebiet in Angrenzung zur Wohn- und Blronutzung in der verbindlichen Bauleitplanung als
eingeschranktes Gewerbegebiet festzusetzen. Storende Gewerbebetriebe sind somit aus-
schlieB3lich im zur Autobahn orientierten Gewerbegebiet zulassig. Darliber hinaus sollen im
Bebauungsplanverfahren Festsetzungen die LArmkontingentierung reglementieren.

Das Plangebiet ist auch durch den Verkehrslarm der Autobahn und der "Gudenauer Allee"
vorbelastet. Diese Larmbelastung wird auch weiterhin im Plangebiet bestehen, sie kann je-
doch durch passive LarmschutzmafRnahmen am Bau innerhalb der einzelnen Baugebiete
gegeniiber dem heutigen Altbaubestand erheblich vermindert werden. Hierzu sind in der
verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Festsetzungen zu treffen.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Spielplatznutzer sind durch diese Gerauschimmis-
sionen nicht zu erwarten. Die Gerauschimmissionen durch den Kinderlarm sind, da sie die
Wohnnutzung im Umfeld erganzen unvermeidbar und sozialadaquat; d.h. sie sind von den
Nachbarn hinzunehmen. Es ist jedoch vorgesehen, die Benutzungszeiten zu begrenzen und
eine Mittagsruhe festzulegen.

Die reglementierenden Festsetzungen des Bebauungsplans werden sich, gegeniber einer
Vorhabenbeurteilung nach § 34 BauGB, insgesamt positiv auf den Menschen und seine Ge-
sundheit auswirken.

Baubedingt besteht eine mdgliche Gefdhrdung der menschlichen Gesundheit durch poten-
Zielle Vorkommen von Kampfmitteln aus dem Zweiten Weltkrieg. Zur Ausrdumung des be-
stehenden diffusen Kampfmittelverdachts empfiehlt die Bezirksregierung Dusseldorf eine
geophysikalische Untersuchung vor Baubeginn.

3.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist entsprechend der heutigen Mischnutzung, insbesondere im stdlichen Teil
in den rein gewerblich genutzten Teilbereichen zum gré3ten Teil versiegelt, einige wenige
Freiflachen sind stellenweise begriint bzw. mit Gehdlzen bestanden.

Weder Nutzungs- noch Biotopformen bieten gegenwartig Lebensraum fir streng oder be-
sonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. Zum gleichen Ergebnis kommt auch die durch-
gefiihrte Artenschutzvorpriifung’ zum Bebauungsplan Nr. 20e (Sondergebiet, Mischgebiet,
Gewerbegebiet). Erhebliche Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenwelt sind durch die Durch-
fihrung der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Manahmen nicht zu erwarten. Dies
gilt auch fur geschitzte Lebensraume und Tierarten des benachbarten FFH-Gebietes ,Wald-

! Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft Bonn (2012): Artenschutzrechtliche Vorpriifung Bebauungsplan Nr. 20e ,Auf dem Stein-

bichel”
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reservat Kottenforst* und Vogelschutzgebiets ,VSG Kottenforst-Waldville* (vergl. auch FFH-
Vorpriifung®).

In Bereichen des geplanten Gewerbe- und Mischgebietes ist davon auszugehen, dass auf-
grund der gegebenen Nutzung keine Vorkommen besonders geschitzter Arten oder ein Le-
bensraum fir geschitzte Arten der Tier- und Pflanzenwelt gegeben sind.

Auf der Betriebsflache des HERKULES-Gelandes dominieren mittig grof3flachige Versiege-
lungen durch PKW-Stellplatze, unterbrochen von kleinflachigen baumlosen Vegetationsin-
seln, und stralRenseits im Eingangsbereich Beete mit Bodendeckern und schmalkronigen
Baumsorten. Ein Teil der noérdlich daran anschlieBenden geplanten Wohnbau- und Sonder-
flachen ist noch unbebaut, hier finden sich auch Restbestande alterer Baumexemplare (Kie-
fer, Birke, Esche und Ahorn) innerhalb einer jungen Sukzessionsflache.

Die im nordlichen Teilbereich liegende bereits vorhandene Wohnbebauung weist strukturar-
me Hausgarten auf kleinen Grundstiicken ohne Altbaumbestande auf, der Tierbesatz ist ent-
sprechend gering und auf Allerweltsarten beschrankt.

Im zwischen "Henry-Dunant-Strae" und "Ebereschenstralle” befindlichen ,Rest-Waldchen®,
welches durch die F- Plananderung als Grunflache "Kinderspielplatz" dargestellt wird, wur-
den 2011 einige Baume im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht gerodet. Bei den verblei-
benden Baumen handelt es sich um altere Exemplare von Stiel-Eiche, Hainbuche und Vogel-
Kirsche. Wegen der hohen Stérungsintensitat durch Nutzung der FuBwege und der umge-
benden Wohnbebauung ist die Fauna von ubiquitdren Arten gepragt; ein Vorkommen bzw.
eine erhebliche Beeintrachtigung streng geschiitzter Arten ist nicht zu erwarten und wurde im
Rahmen der Artenschutzvorpriifung® zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20b auch
nicht nachgewiesen. Erhaltungswirdiger Altbaumbestand verbleibt in Form einiger Stiel-
Eichen, Hainbuchen und Sand-Birken, die in die Spielplatzgestaltung integriert werden.

Erhebliche Auswirkungen sind durch die Aufstellung des Flachennutzungsplanes nicht zu
erwarten.

3.4.3 Boden, Wasser

Der Boden im sidlichen Plangebiet ist durch Bebauung und langfristige gewerbliche Nutzung
anthropogen Uberformt, eine natlrliche Bodenhorizontierung ist hier nicht mehr vorzufinden.
Im Norden Uberwiegen Pseudogleye und Parabraunerden-Pseudogleye Uber Ton, die eine
geringe Wasserdurchlassigkeit und bei Ackerzahlen von 40-65 eine mittlere Ertragsféahigkeit
aufweisen®. Damit ist ein Eingriff in wertvolle Béden nicht gegeben.

Im Zentrum des Plangebiets befindet sich ein Altstandort mit der Registrier-Nr. 5308/2014-0.
Hierbei handelt es sich um das Geldnde des ehemaligen DRK-Schulungszentrums, wo eine
Tankanlage fur Dieselkraftstoff und die Wartung von KFZ betrieben worden ist. Diese wurde
im Jahr 2007 beseitigt und ist im Altlasten- u. Hinweisflachenkataster des Technischen Um-
weltamtes des Rhein-Sieg-Kreises mit dem Flachenstatus "saniert" gefthrt.

8 Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft, Bonn (Mai 2012): Stadt Meckenheim, 49. Anderung des Flachennutzungsplans "Auf dem
Steinblchel", FFH-Vertraglichkeitsvorprifung

o Bebauungsplan Nr. 20b, 12. Anderung "Auf dem Steinbiichel", Artenschutzprifung, April 2012, Stadtebauliche Arbeitsgemein-
schaft Bonn

10 Geologisches Landesamt (1983): Bodenkarte von Nordrheinwestfallen, Blatt L 5308
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Um den sachgerechten Umgang mit ggf. nicht erfassten Verunreinigungen sicherzustellen,
sollite im Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis aufgenommen werden. Kinftige bauli-
che MaRnahmen wie Bodenbewegungen oder Versiegelungen missen auf mégliche Ge-
fahrdungen durch eventuell verunreinigte Bodenhorizonte Uberprift werden.

Darliber hinaus sind nach heutigem Kenntnisstand keine weiteren Altablagerungen, Altabla-
gerungs-Verdachtflachen, Altstandorte, Altstandort-Verdachtsflachen innerhalb der Begren-
zungen des Bebauungsplanes vorhanden.

Da es sich weitgehend um bereits versiegelte Boden mit geringem Funktionserfillungsgrad
handelt, bestehen keine schwerwiegenden Konflikte bezlglich des Schutzgutes Boden.

Oberflachennahe Gewasser sind nicht vorhanden, jedoch kann sich mit weiteren Bauvorha-
ben, bzw. deren Anderung oder Erweiterung die Versickerungsflache verringern. Diese Ein-
griffe in den Wasserhaushalt waren jedoch bisher durch angewandtes Planungsrecht bereits
zulassig, bzw. wiirden auch bei der Bauvorhabenbeurteilung nach § 34 BauGB zulassig sein.

3.44 Klima

Durch die bereits bestehenden Baugebiete ist die Plananderung fir den thermischen und
lufthygienischen Ausgleich allenfalls von untergeordneter Bedeutung. Der Altbaumbestand
innerhalb der Spielplatzflache soll erhalten bleiben, so dass auch hier keine erheblichen Be-
eintrachtigungen des Klimas zu erwarten sind.

Etwaigen Beeintrachtigungen der lokalklimatischen Verhaltnisse kénnen durch die Be-
schrankung auf nicht erheblich emittierendes Gewerbe vorgebeugt werden. Auch die Offen-
haltung von Boden sowie Vegetationsflachen und Dachbegriinungsmafl3nahmen bei Neubau-
ten wirken sich glnstig auf das Mikroklima aus, da der Aufheizungseffekt verringert und die
ortliche Verdunstungsleistung erhalten bzw. heraufgesetzt wird. Diese Mal3hahmen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und ggf. festzusetzen.

3.4.5 Kultur und Sachguter

Kulturgiiter im Plangebiet sind nach heutigem Kenntnisstand nicht bekannt. Sachguter be-
stehenin Form des értlichen Geb&udebestandes.

3.4.6 Landschaftsbild und Erholung

Der Wert des Landschaftshildes bemisst sich nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und
Schonheit. Die Grundsticksflachen liegen innerhalb eines stadtisch gepragten Siedlungsbe-
reichs und sind grof3tenteils seit langer Zeit mit Biro-, Wohn- und Betriebsgebauden bebaut.

Die heute im Plangebiet noch vorhandenen Gehdlze innerhalb der Grunflache "Spielplatz”
pragen durch den Altbaumbestand das Orts- und Landschaftshild. Die Gehdlzflache wird
heute als Durchgangsverbindung von der "Ebereschenstra3e” zur "Henry-Dunant-Straf3e"
genutzt, aber auch fur den Spaziergang mit dem Hund.

Es ist beabsichtigt, die Spielgerdte so zwischen den Altbaumbestand zu setzen, dass die
ortshildprdgenden Baume erhalten bleiben. Die vorhandenen Wegebeziehungen werden
beibehalten, Aufenthalt und Durchgang im Zuge der MalRhahme jedoch attraktiver gestaltet.
Ein Nachteil kann sich lediglich fur den Hundebesitzer ergeben - sofern die gesamte Flache
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als Spielplatz ausgewiesen wird - da Hunde in der Regel auf Spielplatzen nicht gestattet
sind.

Eine Grunverbindung des Wohngebiets fir Ful3ganger und Radfahrer — jenseits des Auto-
verkehrs der Stral3e ,Auf dem Steinbiichel” — besteht Giber den Weg zwischen "Ebereschen-
straRe"/"Henry-Dunant-Stral3e" tber parallel zur Autobahnbdschung verlaufende Verbindung
hin zur FuBgangerbriicke in den Kottenforst, und weiter stdlich zur "Gudenauer Allee". Der
Rickbau der Rad- und FulRwegeverbindung wird seitens des Polizeiprasidiums Bonn als po-
sitiv bewertet, da somit eine Gelegenheit entfalle, sich dem Quartier weitgehend unbemerkt
zu nahern. Die Stadt Meckenheim regt an, bei Wegfall der jetzigen Wegefihrung, sofern der
Bedarf hierflr gegeben ist, in Abstimmung mit der Stadt Bonn und dem zusténdigen Stra-
Renbaulasttréger eine Verlangerung des bestehenden Weges zwischen Ful3gangerbriicke
und Geh- und Radweg der "Gudenauer Allee" am 6stlichen Rand des Plangebiets auf Bon-
ner Stadtgebiet zu schaffen. Dazu missten Teile der hier befindlichen Bestockung mit Laub-
baumen umfangreichen Fallarbeiten weichen. Teilweise handelt es sich um Flachen auf
Bonner Stadtgebiet, die MaRnahme des Wegeneubaus kann im Rahmen dieses Anderungs-
verfahrens nicht abschlieend bewertet werden.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist die Erreichbarkeit der Waldflachen des Kottenforstes
zur Erholungsnutzung Uber die Fuligangerbricke vom Steinbiichel aus zu befurworten. da
sich die Querung der Autobahn Uber die stark befahrene Autobriicke auf diese Weise umge-
hen lasst. Eine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung durch den Riickbau des vorhande-
nen Weges ist demnach gegeben und nur tber die Schaffung einer alternativen Wegefiih-
rung zu kompensieren. Anderenfalls ist der Eingriff im Hinblick auf die Erholungsnutzung als
erheblich zu bewerten.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplans stellt insgesamt keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes dar.

3.5 Wechselwirkungen

Neben den jeweils zu erwartenden Auswirkungen auf die von den PlanungsmafRnahmen be-
troffenen Schutzgiter sind auch potenzielle Wechselwirkungen zwischen diesen zu beach-
ten. Da sich einzelne Schutzglter gegenseitig beeinflussen, ist zu erwarten, dass die Aus-
wirkungen auf diese Schutzgiter ebenfalls einen gegenseitigen Einfluss aufweisen.

Vegetation & Wasser
Versiegelung ist mit einem dauerhaften Verlust an Versickerungsflache fir Nieder-
schlagswasser verbunden, wodurch die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt
wird. Die Durchwurzelung durch Pflanzenbewuchs sorgt fur eine erhdhte Versicke-
rungsrate des Bodens. Wegen des geringen Umfangs der unversiegelten Flachen im
Baugebiet kommt der festgesetzten bodengebundenen Begrinung eine besonders
hohe Bedeutung zu.

Boden & Klima
Eine grofiflachige Versiegelung der Bodenoberflache wirkt sich auf das lokale Klein-
klima aus, unter anderem in Form von Steigerungen der Durchschnittstemperatur und
Abnahme der Luftfeuchte. Nicht versiegelte Bereiche tragen zur Verringerung des
Aufheizungseffektes bei (Klimaregulation).
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Vegetation & Klima
Vegetation wirkt sich klimapuffernd aus: Das aufgenommene Wasser wird Uber Ver-
dunstungsprozesse wieder an die Umgebungsluft abgegeben. Der dabei auftretende
Abkihlungs- und Befeuchtungseffekt ist um so ausgepréagter, desto gréRer die Blatt-
masse pro Quadratmeter ist.

3.6 Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Zur Verminderung von Auswirkungen auf das lokale Klima sollten im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung, insbesondere bei Neubauten im Gewerbegebiet, Dachbegrinungs-
maflnahmen festgesetzt werden, da diese Temperaturextrema im Gebaude vorbeugen und
durch die Rickhaltung von Niederschlagswasser ortlich die Luftfeuchtigkeit und somit die
Moglichkeit der Bindung von Feinstauben erhbhen. Ebenso wird durch die Transpirationsleis-
tung der vorgesehenen bodengebundenen Begrinungsmaflnahmen der Aufheizeffekt ver-
ringert.

3.7 Zusammenfassung

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen und auch mit dem Umsetzen von Neuplanun-
gen ist bei keinem der betrachteten Umweltbelange mit erheblichen Beeintrachtigungen zu
rechnen.

Den immissionsschutzrechtlichen Belangen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung Rechnung getragen. Die Nutzungen im Plangebiet wurden vertraglich zueinander
geordnet.

Im Hinblick auf zu erwartende klimatische Veranderungen - die sich bereits jetzt in Form von
Starkregenereignissen und deutlich langeren Hitzewellen im Sommer abzeichnen - kbnnen
durch Reduzierung der nach den Obergrenzen der BauNVO moéglichen Versiegelungsgrads
und durch Festsetzungen zu Dachbegriinungen bei Neubauten geeignete Vermeidungs- und
Minimierungsmalnahmen getroffen werden.

3.8 Malinahmen zum Ausgleich und Ersatz

Mit dem bisher zu Grunde gelegtem unwirksamen Bebauungsplan sind auf dem Baugrund-
stiick derzeit bereits bauliche Anlagen bis zu einem bestimmten Versiegelungsgrad zulassig.
Dies gilt auch fir alle Teilflachen, die heute noch nicht bebaut sind. Die vorliegende Planung
bereitet dariiber hinaus keine zusatzlichen Eingriffe vor, sondern bleibt sogar hinter der bis-
her zulassigen baulichen Dichte zurtck.

Nach jetzt geltendem Baurecht (8 34 BauGB) ware nach § 18 (2) BNatSchG ein Ausgleich
durch einen Eingriff nicht erforderlich. Gemal § 1a (3) Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren und somit auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht vorzube-
reiten.

3.9 Plankonforme Alternativen und Nullvariante

Standortalternativen sind nicht gegeben. Das Gewerbegebiet ist bereits vorhanden und an
die Lage am Siedlungsrand und an die vorhandene Infrastruktur gebunden.
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Bei einer Nullvariante kann davon ausgegangen werden, dass die bisherige Nutzung im Auf-
stellungsbereich im Rahmen des § 34 BauGB weiter ausgeubt wird.

3.10 Zusatzliche Angaben

3.10.1 Methodik der UP, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes erfolg-
te durch eine Begehung des Gelandes im Januar und Mérz 2012 sowie durch Auswertung
folgender Gutachten, Kartenmaterialien und Stellungnahmen:

Gutachten

e Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft Bonn, Artenschutzprifung, Bebauungsplan
Nr. 20b, 12. Anderung "Auf dem Steinbiichel", April 2012

e Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft Bonn, Artenschutzprifung, Bebauungsplan
Nr. 20e "Auf dem Steinbichel", 2012

e Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft Bonn, FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung, 49. Ande-
rung des Flachennutzungsplans, Mai 2012, KoIn

e ADU cologne, Institut fur Immissionsschutz GmbH, Schalltechnische Untersuchung
zu den Larmemissionen und —immissionen im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zum Bebauungsplan Nr. 20e "Auf dem Steinbichel® in 53340 Meckenheim,
Stand: Juli 2012

Offentliche Informationssysteme/Arbeitshilfen

e http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de
e http://www.uvo.nrw.de

e Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB“, LABO 2009
(unter http://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpriifung 494.pdf)

Kartenmaterial

e Bodenkarte NRW Blatt L 5308, Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen

3.10.2 MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen Umw eltauswir-
kungen

Erhebliche Umweltauswirkungen nach Vollzug der durch die verbindliche Bauleitplanung
vorbereiteten Mal3nahmen sind nach gegenwértigem Kenntnistand nicht zu erwarten. Aller-
dings kann eine zeitnahe Umsetzung der Planinhalte wegen der gegenwartigen und ggf.
verbleibenden Nutzungen nicht zwingend vorausgesetzt werden.

Um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bebauungsplanen eintreten, und um geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergrei-
fen, sollen die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung Uberwacht werden (Monito-
ring). Folgende MalRnahmen werden dazu ergriffen:


http://www.uvo.nrw.de/
http://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpr%C3%BCfung%20494.pdf
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e Sicherstellen der 6rtlichen Kontrolle zum Schutz von Flederm&usen (vor Beginn von
Abbrucharbeiten) und zum Schutz vorhandener Baume (wahrend der Bauphase)
durch Fachkundigen

e Uberprifen der plangemaRen Nutzung der Misch- und Gewerbegebiete einschlieRlich
der festgesetzten Begriinungsmaf3nahmen im Rahmen einer Ortsbegehung

o Referenzmessungen an geeigneten Immissionsorten sofern konkrete Anhaltspunkte
fur eine relevante Nutzungsanderung oder Nutzungsintensivierung der bestehenden
Betriebe vorliegen.

Darliber hinaus werden die Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach In-
krafttreten der verbindlichen Bauleitplanung dazu aufgefordert, die Stadt Meckenheim zu un-
terrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Planes
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
Gleichzeitig werden die Fachamter der Verwaltung dazu aufgefordert, entsprechende Er-
kenntnisse mitzuteilen, um AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen.

Im Zusammenhang mit der Bautatigkeit auftretende zusétzliche Fragestellungen und Lésun-
gen werden von den beteiligten Fachamtern dokumentiert, so dass Neben- und Wechselwir-
kungen der Planung erfasst und Anforderungen an Plandnderungen sowie vergleichbare
Neuplanungen formuliert werden kénnen.

Bonn, den 16.01.2014
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