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1 Planungsanlass

Die Stadt Meckenheim beabsichtigt am Rande des Neubaugebietes Merler Keil — 2. Bauab-
schnitt, 6stlich der Gerichtsstralie, eine Kindertagesstatte zu errichten.

Mit Inkrafttreten des Kinderbildungsgesetzes (KiBiz) zum 01.08.2008 wurden die freien und
offentlichen Trager der Kindertageseinrichtungen zur Bereitstellung von adaquaten Betreu-
ungsangeboten verpflichtet. Insbesondere fir den seit dem 01.08.2013 bestehenden Rechts-
anspruch fur die Betreuung von Kindern ab dem 1. Lebensjahr sollten zu diesem Zeitpunkt
auch die raumlichen Voraussetzungen geschaffen sein.

Die Umsetzung dieser MaRnahmen stellt die Kommunen und die Freien Tréger vor erhebli-
che Herausforderungen. Sowohl in Meckenheim als auch in vielen anderen Kommunen sind
die Um- und Ausbaumafinahmen noch nicht abgeschlossen.

Insbesondere ab dem KiGa-Jahr 2015/2016 sind aufgrund der aktuellen Vorschulkinderzah-
len und der in den nachsten Jahren zu erwartenden Steigerungen verstarkt geeignete Mal3-
nahmen zu ergreifen, um bedarfsgerechte und ausreichende Betreuungskapazitaten zu
schaffen. Ziel muss es sein, dass die Verwaltung auf den jeweils nur schwer kalkulierbaren
konkreten Bedarf ein passendes und dem Rechtsanspruch gentugendes Betreuungsangebot
vorhalten kann. Einen wichtigen Baustein zur Umsetzung des Rechtsanspruches stellt zu-
dem der Ausbau der Tagespflege dar.

Im Rahmen der andauernden U3-Umbaumaflnahmen werden die stadtischen Kinderta-
geseinrichtungen bzw. die KiTas in freien Tragerschaften ganzheitlich und unter Berticksich-
tigung der Wirtschaftlichkeit optimiert. Hierbei wurde die KiTa ,Ehrenmal* unter der Trager-
schaft der Evangelischen Kirche als erheblich sanierungsbedirftig beurteilt. Weitere diesbe-
zugliche Prifungen ergaben, dass ein Neubau der Einrichtung sowohl wirtschatftlich als auch
unter sozialrdumlichen Gesichtspunkten vorteilhaft gegentiber einer Sanierung sein kdnnte.
Mit dem Neubau einer mindestens 4-gruppigen Einrichtung kénnte des Weiteren dem erwar-
teten Betreuungsbedarf fir die kommenden Jahre angemessen entsprochen werden.

Einhergehend mit dieser Bewertung hat der Jugendhilfeausschuss in seiner Sitzung am 11.
Marz 2014 einstimmig die Errichtung eines KiTa-Neubaus mit mindestens vier Gruppen zur
Schaffung einer qualitativ nachhaltigen Betreuungssituation im Einzugsgebiet Merl beschlos-
sen.

Als Standort des Neubaus wird unter den sozialraumlichen Aspekten das Einzugsgebiet Merl
praferiert. Hier bietet sich die N&he zu dem in der Umsetzung befindlichen ca. 10 Hektar
grol3en Baugebiet Merler Keil, 2. Bauabschnitt, in dem ab Sommer die private Bautatigkeit
der neuen Eigentimer mit insgesamt geschétzten 185 Wohneinheiten beginnt, an.
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Die Prifung hinsichtlich geeigneter Flachen hat ergeben, dass sich lediglich eine Flache im
direkten Anschluss an das Neubaugebiet 6stlich entlang der GerichtsstralRe, hier der nordli-
che Teilbereich, als Standort eignet.

Zur Umsetzung dieser Planung ist es erforderlich, die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
85 ,Merler Keil“ durchzufihren.

2 Plangebiet

Im Rahmen der stddtebaulichen Entwicklungsmaflinahme zur Bebauung des Merler Keils
wurde im Jahre 2003 mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Merler Keil* die Entwick-
lung des ersten Bauabschnittes beschlossen. Der zweite Bauabschnitt stellt die Umsetzung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Merler Keil“, Rechtskraft 19.01.2011, dar und befin-
det sich nach Fertigstellung der VorauserschlieBung Ende April 2014, derzeit in der privaten
Bauphase fir die Grundstiickseigentiimer. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Merler Keil* endet im dstlichen Bereich mit der Weiterfihrung der Gerichts-
straRe. Hier soll das Plangebiet der vorliegenden dritten Anderung mit einer GréRe von etwa
6.800 m2 anschlieRen. Im nérdlichen Bereich grenzt der Geltungsbereich des Plangebietes
an die bestehende, einseitige Wohnbebauung entlang der Gerichtsstrale an. Im Siden und
Osten wird das Plangebiet von den landwirtschaftlich genutzten Flachen des Merler Keils
umschlossen. Bei der Plangebietsflache handelte es sich ebenfalls um landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke:
e Gemarkung Meckenheim Flur 10 Flurstiick 123 und
e Gemarkung Meckenheim Flur 10 Flurstiick 124 und

* Teilbereiche der angrenzenden landwirtschaftlichen Wege, Flur 10 Flurstiicke Teil
aus 120 und 121.

3 Standortalternativen

Als Standort des KiTa-Neubaus wurde eine Flache im oder am Neubaugebiet Merler Keil, 2.
Bauabschnitt, gesucht. Die Flache musste eine Mindestgrof3e von 3500 m? aufweisen, um
den qualitativen Anforderungen der vier Gruppen umfassenden Einrichtung zu genigen. Bei
der Standortfindung wurden u. a. folgende Alternativen untersucht (vgl. folgende Abbildung):



( ; ec k en h e | m Bebauungsplan Nr. 85 ,Merler Keil“ — 3. Anderung

Lebendig. Modern. Sympathisch. Stand: AUfStG”UI’]ngGSChlUSS

« mdglicher Standort im Baufeld Otto-Hahn-Strale

* moglicher Standort im Baufeld an der 6ffentlichen Grunflache

e gewabhlter Standort 6stlich der Gerichtsstral3e
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Der Standort im Baufeld Otto-Hahn-Stral3e liegt zentral im Neubaubiet. Dadurch verfugt er
Uber eine gute Lage, grenzt gleichzeitig jedoch an mehrere Nachbargrundstiicke, fir die eine
Einzelhausbebauung vorgesehen ist. Zudem gibt der bestehende Bebauungsplan Baufelder
vor, welche die Bebaubarkeit des Grundstiickes stark einschréanken. Flachenmafig ist der
Standort mit etwa 3.300 m? nur knapp ausreichend.

Die Flache im Baufeld an der offentlichen Griunflache verfugt ebenfalls Uber eine sehr gute
Lage innerhalb des Neubaugebietes. Wie auch bei dem obigen Alternativstandort wird die
Bebaubarkeit der Grundstiicke durch Baufenster eingeschréankt. Dartiber hinaus ist die Fla-
che mit etwa 2.800 m? deutlich geringer und es mussten Teile der anliegenden offentlichen
Grunflache mit in Anspruch genommen werden. Allerdings befinden sich die entsprechenden
Flachen nicht im stadtischen Eigentum und die stadtische Anfrage zur Verkaufsbereitschaft
an einen der Grundsttickseigentiumer verlief negativ, sodass der Standort eigentumsrechtlich
nicht verflgbar ist.

Zwar liegt die Flache dstlich der Gerichtsstral3e nicht wie die genannten Standortalternativen
innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Merler Keil*, je-
doch unmittelbar daran angrenzend. Durch den Ankauf zweier, insgesamt etwa 6.400 m?2
grol3en Grundstiicke verbleibt im Hinblick auf die Flacheneinteilung bzw. GrundstiicksgréZen
zudem eine vorteilhafte Flexibilitat. AuRerdem kann die bestehende ErschlieRung durch die
GerichtsstralRe ausgenutzt werden.

4 Bauleitplanverfahren

Der Jugendhilfeausschuss der Stadt Meckenheim hat in seiner Sitzung am 11. Marz 2014 fir
die Errichtung eines KiTa- Neubaus mit mindestens vier Gruppen zur Abdeckung des vor-
aussichtlich kurz- und mittelfristig weiter steigenden Betreuungsbedarfs und zur Schaffung
einer qualitativ nachhaltigen Betreuungssituation im Einzugsgebiet Merl zugestimmt und die
Verwaltung beauftragt, die zur Umsetzung erforderlichen Beschlussfassungen in den tbrigen
hierfir zustandigen stadtischen Gremien herbeizufihren.

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache liegt unmittelbar angrenzend an den Geltungs-
bereich des rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 85 ,Merler Keil*- 2.Anderung. Um die Errich-
tung der KiTa planungsrechtlich zu sichern, ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 85
.Merler Keil" 3. Anderung beabsichtigt. Die Aufstellung der Bebauungsplaninderung erfolgt
gemanR § 2 (1) und (4) BauGB (Baugesetzbuch).

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemal? 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist ein gesonder-
ter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und wird im weiteren Verfahren erarbeitet.
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5 Ubergeordnetes Planungsrecht

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg
(Stand: 2006) weist den Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Meckenheim stellt die Plangebietsflache derzeit
als Wohnbauflache dar. Da die Bebauungsplandnderung zum Ziel hat, ein allgemeines
Wohngebiet, hierin eine Anlage fur soziale Zwecke zu schaffen, ist diese gemafR} 8§ 8 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

6 Bestehendes Planungsrecht

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
85 ,Merler Keil“. Durch die 1. und 2. Anderung des urspriinglichen Planes wurden die ent-
sprechenden Geltungsbereiche bereits lberplant. Der Geltungsbereich der 3. Anderung
grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich der 2. Anderung an.

7 Natur- und Umweltschutz

Da es sich bei dem Bebauungsplanverfahren um ein Verfahren gemaf § 8 BauGB handelt,
ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren. Erhebliche Um-
weltauswirkungen werden in einem Umweltbereicht beschrieben und bewertet und gemali §
2a BauGB in das Verfahren integriert.

8 Planinhalt
8.1 Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Leitidee sieht ein Ubergeordnetes, fur die Gesamtflache des ,Merler Keil*
zusammenhangendes Planungskonzept vor. Leitbild ist eine Adressbildung, die der stadte-
baulichen Struktur eine eigene ldentitat verleihen soll. Um auf der Flache des ,Merler Keil*
ein beliebiges ,Anstricken” von Baustrukturen zu verhindern, wird eine starke Mitte ausgebil-
det, an der sich das Gebiet ausrichtet. Zentraler Gedanke ist die dem landlichen Raum ent-
liehene Idee des Dorfangers, um den herum sich die Siedlungsflachen ausrichten.
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Dieses Ubergeordnete stadtebauliche Konzept wird durch die Realisierung der BaumafRnah-
men gemal der Bebauungsplane Nr. 85 ,Merler Keil* 1. und 2. Anderung umgesetzt. Auch
innerhalb dieser 3. Anderung soll der obige Leitgedanke, einerseits durch die Bildung eines
baulichen Abschlusses des Dorfangers, anderseits durch begleitende Griinflachen als Uber-
gang des Griinzuges in die Freiflache, aufgegriffen und fortgesetzt werden.

8.2 Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Baugebietscharakter der bestehenden Wohngebiete im nahen Umfeld des ,Merler Keil*
und im Baugebiet selber entspricht dem eines ,Allgemeinen Wohngebietes" im Sinne der
BauNVO. Um die Homogenitat des Siedlungscharakters bezogen auf die Nutzung fortzufuh-
ren, wird auch fur die geplante Nutzung im vorliegenden Bebauungsplan ein ,Allgemeines
Wohngebiet* festgesetzt. Die allgemeine Zuléssigkeit und der Ausschluss einzelner Nut-
zungsarten gemaf § 4 BauNVO bzw. gemafR § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO soll sich an den text-
lichen Festsetzung der vorangegangenen Bebauungsplandnderungen orientieren. Fir die
Nutzung als Bauflache fiir eine KiTa wird folglich die Nutzungsart Allgemeines Wohngebiet
mit der Zulassigkeit ,Anlage fur soziale Zwecke" festgesetzt.
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9 ErschlieRung

Die Erreichbarkeit des Plangebiets ebenso wie die ErschlieRung ist Gber die Gerichtsstralie
grundsatzlich gesichert.

Meckenheim, 28.April 2014



