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Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI.1.S.1548)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-verordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S.58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnhaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandertdurchArt. 4 des Gesetzvom 07.08.2013 (BGBI. 1 S. 3154).

S. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV.NW. S. 568), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV.
NRW. S.185).

6. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauONW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256, zuletzt
geéandertdurch Gesetzvom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142).

7. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.Juli 1934
(CV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetz vom 09.04.2013 (GV.
NRW.S.194) und daraus folgende Satzungen.

Alle nachfolgend angegebenen Gesetzesstellen entsprechen dem obigen
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I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 (3) BauNVO)
In Anwendung des § 1 (6) BauNVO sind folgende Nutzungen nicht Be-
standteil des Bebauungsplans:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2, MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse als
Héchstgrenze sowie durch die maximal zuladssigen Gebaudehdhen
festgesetzt.

22 Die H6hen baulicher Anlagen dirfen das im Bebauungsplan festgesetzte
Maf nicht iberschreiten.

3. Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

3.1 Carports mit nicht mehr als einer geschlossenen Seitenwand, Garagen
und Stellplatze sind ausschlieBlich in der uberbaubaren
Grundstucksflache sowie in der festgesetzten Stellplatzflache zulassig.

4. Pflanzgebot
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

4.1 Innerhalb der privaten Grundstilcksflachen sind 2 standortgerechte
Baume aus der Pflanzliste “Laubbaume” unter 4.2 zu wahlen und mit
mindestens der Qualitat H.3xv. StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Mindestgré3e der unversiegelten Baumscheiben betragt
6m?2.

42 Pflanzliste Laubbaume

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Sorbus intermedia (Mehlbeere)
Tilia cordata (Winte-Llinde)

1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 86 BauO NRW

1 Dachformen Garagen und Carports
Begrunte und nicht begriinte Dacher von Garagen und Carports sind
entweder flach oder schwach geneigt bis maximal 15° an die Dachform
des Hauses angepasst auszufihren.

HINWEISE

1

Altlasten

Werden bei Baumalnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen,
die im Rahmen der Vorerkundung nicht erfasst wurden, so ist
unverzuglich der Rhein-Sieg-Kreis Amt fir Technischen Umweltschutz,
zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (siehe § 2,
Abs.1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Gegebenenfalls sind weiter-
gehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschéatzung (Entnahme von
Bodenproben, Durchfihrung von chemischen Analysen, etc.) zu
veranlassen. Alle MaRnahmen im Zusammenhang mit schadlichen
Bodenverunreinigungen sind mitdem Amt fur Technischen Umweltschutz
abzustimmen.

Kampfmittel

Der Stadt Meckenheim liegen diffuse Hinweise des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD) Dusseldorf Gber die Existenz von Kampfmitteln aus
dem 2. Weltkrieg innerhalb des Plangebietes vor. Es wird deshalb
empfohlen vor Baubeginn durch den Eigentimer eine geophysikalische
Untersuchung der zu Gberbauenden Flache beim Kampfmittelrdumdienst
in Dusseldorfzu beantragen.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd-
/ Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustel-
len und die nachstgelegene Polizeidienststelie, die Stadt Meckenheim,
Fachbereich 32 - Offentliche Sicherheit und Ordnung oder der Kampf-
mittelraumdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu verstan-
digen.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehiérde oder dem LV-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal in
51491 Overath, Tel. 02206 6030 0 Fax: 02206 9030 22 unverzlglich zu
melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig
geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archaologische
Bodendenkmaler) handeln kénnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LV-Amtes flr
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang derArbeiten ist abzuwarten.

Einfriedungen

Auf die Satzung Uber besondere Anforderungen an Einfriedungen der
Stadt Meckenheimwird verwiesen

Werbeanlagen

Auf die Satzung Uber besondere Anforderungen an Werbeanlagen und
Warenautomaten der Stadt Meckenheim wird verwiesen.

VERFAHRENSVERMERKE
Anlage 4

Die Plangrundlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes den

Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Die Darstellung entspricht dem

gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis - Stand vom
Uberein.

Siegburg, den ___ gez.. Kreisvermessungsdirektor

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stéadtebaulichen Planung geome-trisch
eindeutigist.

Siegburg, den ___ gez.: Kreisvermessungsdirektor

Der Rat der Stadt Meckenheim hat gemaR §§ 1 (8) und 2 (1) BauGB am__.___
beschlossen, den Bebauungsplan in dem nebenstehend umgrenzten
Geltungsbereich aufzustellen.

Meckenheim, den __._
Technischer Beigeordneter

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geméaR § 3 (1) BauGB erfolgte am
) , die fuhzeitige Unterrichtung der Behérden geméaR § 4 (1) BauGB erfolgte

am

Meckenheim, den__.
Technischer Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehérige Begrindung haben gemal § 3
(2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeitvom __._ . bis __._ .
einschlieBlich éffentlich ausgelegen. Die betroffenen Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemaR§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom .
unter Fristsetzungbiszum__._ . beteiligt.

Meckenheim, den __._
Technischer Beigeordneter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 der
Gemeindeordnung NW vom Rat der Stadt Meckenheimam __.__. als Satzung
beschlossen worden.

Meckenheim, den ___ .
Technischer Beigeordneter

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des Ortes der Auslegung
gemafl § 10 (3) des Baugesetzbuches ist, da kein Genehmigungsvorbehalt nach
§ 10 (2) BauGB vorlag, am __.__._ erfolgt. Mit der Bekanntmachung tritt dieser
Planin Kraft.

Meckenheim, den .
Technischer Beigeordneter

Dieser Urkundsplanwird hiermitausgefertigt.

Meckenheim, .
Burgermeister

Diese Planausfertigung stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf angebrachten
Vermerken Uberein.

Meckenheim, den
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