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Stadt Meckenheim
Bebauungsplan Nr. 110 "Am Viethenkreuz I" in den Me  ckenheimer Ortsteilen
Altendorf und Ersdorf

Begriindung
Satzungsbeschluss

Stand: August / September 2014

1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des B ebauungsplanes

1.1 Planungsanlass, Hauplanungsziel und Planungspro  zess

In den Meckenheimer Ortsteilen Altendorf und Ersdorf zeichnet sich seit einigen Jahren ein Man-
gel an verfugbaren Baugrundstiicken fiir Bauwillige aus den beiden Ortsteilen und flr sonstige
Interessierte ab. Der Rat der Stadt Meckenheim hat daher bereits am 15.09.1993 die Verwaltung
beauftragt, in stadtebauliche Voruntersuchungen zu weiteren Bauflachen lber den damaligen
Umgriff des Flachennutzungsplanes (FNP) hinaus fir Altendorf,Ersdorf (und Liftelberg) einzutre-
ten.

Als Ergebnis der Untersuchungen, die in Altendorf / Ersdorf vier alternative Planbereiche um-
fasst, beschloss der Rat am 20.12.1994 eine vertiefte stadtebauliche Uberpriifung des Plange-
bietes “Am Viethenkreuz". Auf der Grundlage der entsprechenden Aussagen und Gutachten
fasste der Rat der Stadt Meckenheim in seiner Sitzung am 03.09.1997 den formellen Aufstel-
lungsbeschluss gemalf § 2 Abs. 1 BauGB flir den Bebauungsplan Nr. 110 “Am Viethenkreuz"“.

Der Planbereich fiir dieses Verfahren erstreckte sich vom Wohngebiet “Waldweg"” in Ersdorf bis
zur Bebauung an der Hilberather StralRe in Altendorf. Durchgefiihrt wurde die friihzeitige Erorte-
rung der Planung mit den Blrgern gemalf § 3 (1) BauGB (Erorterungstermin am 03.11.1997) und
die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemalf § 4 (1) BauGB (Schreiben der
Verwaltung vom 10.10.1997 an die TOB). Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde die 35.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Meckenheim ins Verfahren gebracht, zu der die
Anpassungsbestatigung gemafl § 20 Landesplanungsgesetz durch die Bezirksregierung Kaoln
am 23.09.1997 erfolgte.

Bei den Beteiligten zum Bebauungsplanverfahren ergab sich eine Konfliktsituation zwischen dem
Hauptziel des Bebauungsplanes B-Plan Nr. 110, “Am Viethenkreuz" zur Bereitstellung weitere
Grundstucke fir eine dorfgerechte, aufgelockerte Wohnbebauung und dem Bestandsschutz des
vorhandenen, landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebes “Am Viethenkreuz".
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1.2 Lage des Plangebietes, derzeitige Nutzung und s tadtebauliche Zusammenhénge

Das Plangebiet von ca. 8,0 ha Grol3e liegt am sudwestlichen Siedlungsrand der Ortsteile Alten-
dorf / Ersdorf beidseits der Strafle "Am Viethenkreuz". Im Nordwesten, Nordosten und Stidosten
bilden die Garten der vorhandenen Bebauung die Gebietsgrenzen. Freibleibende Landwirt-
schaftsflachen bilden die tUbrigen Gebietsgrenzen.

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten, Nordosten und Sidosten an die rechtskraftigen Bebau-
ungsplane:

Nordwesten: Bebauungsplan Nr. 35 A "Waldweg-Sud"
Norden: Bebauungsplan Nr. 35 "Waldweg" und
Bebauungsplan Nr. 39 "Schulstraf3e-KirchstraRe"
Nordosten: Bebauungsplan Nr. 13 "Falkenweg" und
Bebauungsplan Nr. 40 "Hilberather Stral3e"
Siudosten: Bebauungsplan Nr. 115 "Auf'm Acker"

Bebauungsplan-Ubersicht fur die
zuklnftigen Bereichsgrenzen des
Bebauungsplanes B-Plan Nr. 110
"Am Viethenkreuz I"

“Auf'm Acker
by

115}
n

Da zur Loésung dieser Konfliktsituation zu diesem Zeitpunkt einerseits eine einvernehmliche L6-
sung nicht erreichbar war und andererseits nicht hinnehmbar war, dass die Bereitstellung von
Wohnbaugrundstiicken im Bereich Altendorf / Ersdorf vollig blockiert war, erfolgte eine Teilung
des Plangebietes in zwei Teilereiche. Fir die Flache in Altendorf wurde unter Verkleinerung und
Abbindung von der ErschlieBung Uber die StralRe “Am Viethenkreuz" der eigenstandige Bebau-
ungsplan B-Plan Nr. 115 ,Auf'm Acker" mit Beschluss des Rates der Stadt Meckenheim vom
21.04.1999 aufgestellt, nach erfolgreichem Verfahrensablauf zur Rechtskraft gebracht und an-
schlieBend umgesetzt. Da der Rat der Stadt Meckenheim am 18.08.1999 die Aufhebung des
Verfahrens zum Bebauungsplan B-Plan Nr. 110, “Am Viethenkreuz* beschlossen hat, wird jetzt
das Verfahren zum neu abgegrenzten Bebauungsplan Nr. 110 “Am Viethenkreuz I“ neu begon-
nen (siehe Ubersichtsplan Geltungsbereich des Bebauungsplanes).
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Das Gelande fallt in stdnordlicher bis westdstlicher Richtung von der freien Landschaft her im
Gebiet um ca. 4,0 m (Nordteil) bzw. 6,0 m (Stdteil) mit einer mittleren Neigung von knapp 3 %
ab. Die Stral3e “Am Viethenkreuz* bildet dabei die Wasserscheide.

AuBBer der Hofstelle eines landwirtschaftlichen Nebenerwerbbetriebes in der Strale “Am
Viethenkreuz® in der Gebietsmitte findet sich keine weitere Bebauung im Plangebiet. Die land-
wirtschaftlichen Nutzflachen gliedern sich in Acker- und Feldflachen, Obst-, Gemise- und Weih-
nachtsbaumanbauflachen sowie Weideflachen fur die Pensionspferdehaltung des Landwirt-
schaftsbetriebes. Bemerkenswerter Baum- und Strauchbewuchs ist im Plangebiet nicht vorhan-
den.

In die offene Landschaft und zum Wald als den direkten Naherholungsbereichen fiihren vom
Plangebiet zumeist asphaltierte Feldwege. Zu den vorhandenen Nachbarwohngebieten Ersdorf-
Waldweg und Altendorf-Sperberweg / Finkenweg / Hilberather Stral3e bestehen ebenfalls Wege-
verbindungen.

2. Ausgangssituation
2.1 Stadtebaulich Einbindung

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt zentral zwischen den Ortsteilen Altendorf und Ersdorf.
Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache bewirtschaftet.

Uber die StraRe “Am Viethenkreuz*, die gleichzeitig die Gemarkungsgrenzen zwischen Altendorf
und Ersdorf markiert, ist das Plangebiet kurzwegig an den zentralen, infrastrukturellen Schwer-
punkt des Ortes mit Kindergarten, katholischer Grundschule, Mehrzweckhalle und Geldinstitut /
Landwarenhandel angebunden. Auch der Friedhof mit seinem hohen, alten Baumbewuchs be-
tont diese mittlere Zone, wahrend die Kirche in Ersdorf und die fir kulturelle Veranstaltungen
umgebaute Burg Altendorf jeweils den historischen Ortskern pragen. An der StralRe “Am
Viethenkreuz" liegt ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbshof, der in die Planung einbezogen ist.

2.2  Bebauung und Nutzung

Als Bebauung im Plangebiet sind die baulichen Anlagen des Nebenerwerbshofes an der Stral3e
“Am Viethenkreuz“ zu bertcksichtigen. Eine neue Halle wurde im Zusammenhang mit der bereits
seit langem existierenden Hofanlage nordlich anschliel3end errichtet. Die derzeitige Nutzung der
Planungsflachen ist landwirtschaftliche Art.

2.3 ErschlieBung

Die Verkehrssituation in den Ortsteilen Altendorf / Ersdorf ist derzeit dadurch gepragt, dass viele
Verkehrsstrome auf die bereits stark belasteten innerértlichen Strafl3en gelenkt werden, die den
zunehmenden Verkehr nur schwer aufnehmen kénnen.

Deshalb ist es das Ziel der Planung, nicht den gesamten Verkehr auf die zentrale Achse “Am
Viethenkreuz" zu leiten und damit zwangslaufig die zentralen Ortsbereiche zu belasten. Studost-
lich vom Plangebiet verlauft die Hilberather Stral3e, auf die groRe Teile des Verkehrs abgeleitet
werden sollen.

Darlber hinaus gibt es eine Reihe landwirtschaftlicher Wege, die als FulR- und Radwege der
Naherholung der angrenzenden Wohngebiete dienen und so die Kulturlandschaft auch fur die
Wohnbevolkerung erschliel3en.
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2.4  Ver- und Entsorgung
(leitungsgebundene Erschlielung)

Da das Plangebiet derzeit landwirtschaftliche Nutzflache darstellt, die neu fiir Wohnbebauung
entwickelt werden soll, sind die leitungsgebundenen ErschlieRungsnetze neu zu entwickeln. Die
Planung hierfir ist Teil der erforderlichen ErschlieBungsplanung bei der Entwicklung der Bauge-
biete. Fir die ErschlieBungsnetze stehen die 6ffentlichen Flachen zur Verfligung.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet ist zum Uberwiegenden Teil landwirtschaftlich genutzt. Zusammenhéangende
Bepflanzungen mit BAumen und Strauchern sind nur als Randbepflanzungen vorhanden. Diese
sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag und Umweltbericht erfasst, bewertet und in die
Planung einbezogen.

2.6  Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet ist zu einem Uberwiegenden Teil in Privateigentum. Nur die vorhandenen Wege
und ErschlieBungen sind im Eigentum der Stadt..

Da bereits langfristig die Bebauung der Flachen vorgesehen ist, sind die Privateigentiimer auf
die Planungsabsichten vorbereitet. Es besteht grofl3e Bereitschaft der Eigentimer zur Weiterent-
wicklung dieser Flachen zu Wohnbauzwecken.

3. Planungsbindungen
3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet ist derzeit Auf3enbereichsflache gemafR § 35 BauGB. Fur die Entwicklung von
Wohnbaugebieten ist es daher erforderlich von Seiten der Bezirksregierung Koln, die landespla-
nerische Zustimmung gemaf § 34 Landesplanungsgesetz NRW einzuholen und den Flachen-
nutzungsplan der Stadt Meckenheim entsprechend anzupassen.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Fur die ehemals geplante Baugebietsentwicklung in Altendorf / Ersdorf hat es bereits friihzeitig
eine landesplanerische Abstimmung gegeben, So erfolgte zur 35. Anderung des Flachennut-
zungsplanes eine Anpassungsbestéatigung gemafld § 20 Landesplanungsgesetz durch die Be-
zirksregierung Koéln am 23.09.1997.

Aufgrund der neuen Zielsetzungen wird jetzt eine neue Abgrenzung der Wohnbauflachen vorge-
sehen. Eine neue Abstimmung mit den landesplanerischen Zielen wurde im Rahmen dieses
Verfahrens durchgefihrt.

Im Zuge dieses Abstimmungsverfahrens wurden die neuen Wohnbauflachen weiter reduziert
sowie das stadtebauliche Konzept weiterentwickelt. Flr den jetzt vorliegenden Entwurf wurde
eine Ubereinstimmung mit den Zielen der Landesplanung in Aussicht gestellt.
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3.3  Flachennutzungsplan

Der bestehende rechtskraftige Flachennutzungsplan weist im Plangebiet bereits heute insge-
samt 3,85 ha Wohnbauflache aus. Ziel der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es da-
her, diese Wohnbauflachen neu zu entwickeln und entsprechend den neuen Zielsetzungen bau-
leitplanerisch festzusetzen.

Die vorgesehene ErschlieBung neuer Wohngebiete im Gebiet nérdlich und stdlich der Stral3e
“Am Viethenkreuz* macht die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, da die
Grenzen des gultigen Flachennutzungsplanes fir Wohnbauflachen verandert werden und eine
andere als im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 vorgesehene Bauflachendarstellung
entsteht.

3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 110 "Am Viethenkreuz I" liegt im Geltungsbereich des
Landschaftsplans Nr. 4 "Meckenheim-Rheinbach-Swisttal" des Rhein-Sieg-Kreises. Es liegt,
abgesehen von einem Streifen an der stidéstlichen Plangebietsgrenze, im Landschaftsschutzge-
biet "Eifelfu’”, das im Landschaftsplan unter der Ziffer 2.2-2 festgesetzt ist.

Gemal § 29 (4) LG NRW treten widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Land-
schaftsplans im Plangebiet mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplans aulRer Kraft, soweit die unte-
re Landschaftsbehorde im Beteiligungsverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren nicht widerspricht.

4, Planungskonzept
4.1  Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist, Einfamilienhausgrundstiicke mit grof3ziigigen Grundstiickszuschnitten und mit
freistehenden Einfamilienhausern dorftypisch so zu entwickeln, dass dabei ein neuer Ortsrand
entsteht. Dabei wird der landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetrieb so berlcksichtigt, dass er in
seinen derzeitigen Nutzungen nicht eingeschrankt wird. Das bedeutet einerseits, dass genligend
grolRe Abstande zur heranrickenden Wohnbebauung eingehalten werden und andererseits,
dass eine groRe freie Offnung zu den siidwestlich anschlieRenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen erhalten bleibt.

Der Baubereich nordlich der Straze “Am Viethenkreuz" wird zentral Gber eine StichstralBe direkt
an die StralBe “Am Viethenkreuz* angebunden, um verkehrliche Belastungen der umgebenden
Wohnquartiere zu minimieren.

Fur die Verkehrsanbindung der Bauflachen siddstlich der Stral3e “Am Viethenkreuz® ergeben
sich grundsétzlich drei Anbindungsmdglichkeiten und die daraus resultierenden Kombinationen:

1. Anbindung an die StralRe “Am Viethenkreuz".
2. Anbindung Uber die offentlichen Flachen des Spielplatzes zur StralRe “Auf dem Acker*.

3. Anbindung an die Hilberather Stral’e Uber den Kreisverkehrsplatz und die StralRe “Auf
dem Acker* mit dem vorhandenen ErschlieBungsanschluss im Stidwesten des Gebietes.
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Die Anbindungsalternativen 1 und 2 werden jedoch nicht weiter verfolgt, da bei Ziffer 1 die Stra-
3e “Am Viethenkreuz* und bei Ziffer 2 das Baugebiet “Auf'm Acker* zu sehr belastet wiirde.

Die verbleibende Anbindung gemal Ziffer 3 ist bereits im Ansatz im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 115 “Auf'm Acker” vorgesehen, da hier eine offentliche Stral3e in Richtung der derzeiti-
gen Feldflur festgesetzt ist.

Da durch die Planung das neue Baugebiet zwischen der Stral3e “Am Viethenkreuz* und dem
Baugebiet “Auf'm Acker* von Siden aus erschlossen wird fihrt das dazu, dass die Grenzen des
glltigen FNP’s, die nicht in Parzellenscharfe festgesetzt sind, leicht Uberschritten werden und
eine andere als im FNP aus dem Jahre 2000 vorgesehene Bauflachenzonierung entsteht.

Ein neuer ErschlieBungsstich bildet mit der Verlangerung der Stral3e “Falkenweg” sowie der
Stral’e “Am Viethenkreuz“ einen gemeinsamen ErschlieBungsansatz in diesem Bereich. Da-
durch entsteht nordlich eine kleine VergroRerungsflache fir den Kindergarten, an der auch 6f-
fentliche Parkplatze angeordnet werden koénnen. Gegeniuber liegen drei Einfamilienhaus-
grundstiicke, die gentigend Abstand zum Kindergarten und auch zum landwirtschaftlichen Ge-
hoft aufweisen. Abgewinkelt, so dass keine langen Fluchten entstehen, fihrt die Stral3e weiter
und endet in einer Wendeanlage, die grof3 genug fiir Mullfahrzeuge ist. Eine kleine angehangte
Verkehrsflache erschlie3t eine kleine Hausgruppe, ansonsten sind die Hauser beidseitig der
Stral3e so angeordnet, dass sie direkt von dieser aus erschlossen werden.

Ein begriinter Weg (Fu3- und Radweg) fuhrt nach Siden an den Dorfrand zum vorhandenen
Wegesystem und so in den Kulturlandschaftsraum.

Insgesamt werden 19 Einfamilienhausgrundstiicke in einer Gr6Re von durchschnittlich ca.
700 gm so erschlossen, dass die groBen Garten im Wesentlichen nach Westen oder Siden
ausgerichtet sind.

Das stadtebauliche Konzept geht davon aus, dass auch in dem Gebiet stddstlich der Stral3e
“Am Viethenkreuz® Einfamilienhausgrundstiicke auf dorftypisch grof3ztigigen, durchschnittlich ca.
720 gm groRen Grundstiicken platziert werden. Durch diese Leitidee entstehen dort insgesamt
36 Grundsticke. Diese sind an zwei Erschlieungsringen angeordnet, so dass zwei erkennbare
Hausgruppen entstehen. In der Mitte wird ein kleiner griner Anger ausgebildet, der mit einem
FuRBweg in den Kulturlandschaftsraum weitergefihrt wird.

Dartber hinaus verbinden FuRwege das Baugebiet mit dem Kindergarten im Norden und dem
Spielplatz “Auf'm Acker” im Nordosten.

Die groRRziigigen Gartengrundstiicke sind im Regelfall zum Landschaftsraum nach Westen oder
nach Siden und Sudwesten ausgerichtet. Die Grundstiicksgrof3en sind an der bereits bestehen-
den Bebauung des Gebietes “Auf'm Acker” angepasst.

4.2  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Die Darstellungen des derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplanes stehen den Festsetzungen
des Bebauungsplanes teilweise entgegen. Deshalb wird es erforderlich, den Flachennutzungs-

plan zu andern, um dem gesetzlich vorgeschriebenen Entwicklungsgebot Rechnung zu tragen.

Mit der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Meckenheim, die im Parallelverfah-
ren aufgestellt wird, soll sichergestellt werden, dass der Bebauungsplan Nr. 110 “Am
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Viethenkreuz I nach Rechtskraft der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes aus den Darstel-
lungen des vorbereitenden Bauleitplanes entwickelt werden kann.

5. Planinhalt
5.1  Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzt. Diese Ausweisung entspricht den Zielen der Planung und auch den
Festsetzungen auf den Anschlussflachen in Richtung “Hilberather StraRe* und “Sperberweg".

In den Textlichen Festsetzungen werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausge-
schlossen. Es wird ein wohnlicher, jedoch auch bedingt nutzungsoffener Gebietscharakter ange-
strebt. Nutzungen mit hohem Ziel- und Quellverkehr, wie z. B. Tankstellen oder flachenintensive
Nutzungen wie Gartenbaubetriebe, wiirden den geplanten Gebietscharakter ebenso stéren wie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen
fur Verwaltungen.

5.2 Mal der baulichen Nutzungen

Das Gebiet ist insgesamt nur eingeschossig mit ausbaubarem Dachgeschoss zu bebauen. Mit
dieser Festsetzung und der Beschréankung auf eine GRZ (Grundflachenzahl) bzw. GFZ (Ge-
schossflachenzahl) von héchstens 0,3 wird das genannte Ziel einer aufgelockerten, dorflichen
Bebauung verfolgt. Dem dienen auch die Beschrankung der Trauf- und Firsthéhen der Bebau-
ung sowie die Einschrankung auf Einzelhauser im Rahmen der offenen Bauweise.

In den Baugebieten wird die Hohe der baulichen Anlagen wie folgt beschrankt:

— Beiden eingeschossigen Gebauden ist eine Traufhthe von maximal 4,0 m und eine
maximale Gebaudehthe von 7,70 m zulassig.

— Bei den eingeschossigen Gebauden mit Staffelgeschoss gilt als maximale Gebéau-
dehohe die Hohe der Attika des Staffelgeschosses von 6,5 m. Ein Staffelgeschoss
ist gegeniiber den Aufenwanden des Geb&udes allseitig mindestens 1,0 m zu-
rickgesetztes oberstes Geschoss, das gemaf § 2 Abs. 5 BauO NRW kein Vollge-
schoss ist.

Diese Festsetzungen dienen einerseits dazu, die Hohe der Hauser eindeutig zu fixieren. Ande-
rerseits sollen auch moderne Hausformen mit Staffelgeschoss und Flachd&chern zugelassen
werden. Um eindeutig festzusetzen, welche Anforderungen an Staffelgeschosse gestellt werden,
dienen die genannten Festsetzungen.

5.3 Bauweise und tiberbaubare Flachen

Um die offene Bebauung mit grof3ziigigen Garten sicher zu stellen, wird die offene Bauweise
festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig, um weitere bauliche Verdichtungen als Doppel-
hauser oder Hausgruppen zu vermeiden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die ,Baufenster” (iberbaubare Grundstlicksflache zwischen den
Baugrenzen) im Plan bereichsweise deutlich grof3ztigiger dimensioniert sind als die Uberbaubare
Flache selbst, die sich mit der GRZ von 0,3 pro Grundstlick errechnet. Die Baugrenzen sind im
Plan so festgesetzt worden, dass einerseits die Grundzlige der beabsichtigten rdumlichen Ges-
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taltung und Gliederung des Gebietes gesichert wird. Andererseits wird der grol3tmégliche Spiel-
raum fur eine unterschiedliche Lage des einzelnen Gebaudes auf seinem Grundstiick eroffnet.
Ein Anspruch auf die Uberschreitung der GRZ von 0,3 wird damit nicht begriindet.

Von der Bau- und Raumstruktur her ist das Gebiet im Teil studoéstlich der StralBe “Am
Viethenkreuz” so konzipiert, dass zwei Quartiere entstehen, die sich um die ErschlieBungsschlei-
fen orientieren und mittig durch eine FuRwegeverbindung an den umgebenden Landschaftsraum
angeschlossen sind. Der nordliche Bereich entwickelt sich beidseitig der neuen Erschlielungs-
stichstraRe so, dass die Bebauung an die bestehenden Einfamilienhausgebiete angegliedert
wird, ohne stérende Querverbindungen zu ermoglichen.

5.4 Verkehrsflachen

Die im Plan ausgewiesenen Verkehrsflachen werden auf der Grundlage einer Entwurfsplanung
fur die ErschlieBungsflachen festgesetzt. Diese sieht 6,0 m breite ErschlielRungsstraRen vor, die
im sudostlichen Teil zwei miteinander verbundene Schleifen bilden. Durch kleine Versatze und
die schleifenférmige Verkehrsfiihrung werden zu lange, geradeaus flihrende Stral3en vermieden,
so dass ein langsames Befahren erreicht wird.

Im nérdlichen Teil ist die 6,0 m breite StichstralRe so ausgebildet, dass hier ebenfalls Abwinke-
lungen Ubersichtlicher Teilabschnitte entstehen, die in einer Wendeanlage enden. Diese wird so
ausgebildet, dass Mull- und andere Grol3fahrzeuge hier wenden kénnen.

Die Verkehrsflachen werden als gemischte Verkehrsflachen vorgesehen, d. h. es werden entlang
der ErschlieBungsstrallen keine zusatzlichen Geh- oder Radwege ausgewiesen.

Angegliedert an diese Verkehrsflache werden offentliche Stellplatze in Senkrechtaufstellung
festgesetzt. Im stidostlichen Teil werden fir die 38 geplanten Einzelhduser insgesamt 37 offentli-
che Stellplatze geplant, fur die im nordlichen Teil vorgesehenen 19 Einzelhduser werden 17 6f-
fentliche Stellplatze festgesetzt.

Fur die privat nachzuweisenden Stellplatze gibt es bei den festgesetzten Einzelhausern in offe-
ner Bauweise in den seitlichen Grundstiicksbereichen ausreichend Mdéglichkeiten, um ein bis
zwei Stellplatze je Haus nachzuweisen. Die Situation des ruhenden Verkehrs zeigt also eine
deutlich ausreichende Anzahl von Stellplatzen bzw. von Aufstellméglichkeiten im Plangebiet auf.

5.5 Nebenanlagen und Garagen

Die Grolienbeschrankung von Nebenanlagen und Einrichtungen auf das Mald genehmigungs-
freier Geb&ude aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen soll die Freiflachen vor allzu
intensiver Befestigung und Uberbauung im Interesse einer moglichst zusammenhangenden Gar-
tenlandschaft schitzen.

Die noch weitergehende Beschrankung auf den Stral3en zugewandten Freiflachen erfolgt zur
Absicherung einer geordneten Gestaltung des StraRenraumes, der von den Gebauden, nicht von
Nebenanlagen gepragt sein soll. Da die Nebenanlagen insbesondere im Eingangsbereich und
im zentralen Bereich der neuen Wohnquartiere zu Gestaltungsproblemen fiihren kénnen, werden
sie dort durch textliche Festsetzungen ausgeschlossen.

Die ruckwartigen Grundstiicksbereiche sollen nicht durch Garagen Uberbaut werden, damit hier
noch zusammenhangende Freiflachen verbleiben und die Wohnruhe gesichert ist.
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Andererseits sollen sich einzelne Garagen im StraBenraum optisch nicht zu sehr aufdréngen.
Uberdachte Stellplatze wirken aufgrund ihrer leichten, wandlosen Konstruktion nicht StraRen-
raum bestimmend, kdnnen also bis auf das aus Verkehrssicherheitsgrinden gegebene Min-
destmal’ von 0,5 m an die Straf3e heranricken.

Der einzuhaltende Abstand vor dem Garagentor soll einen weiteren —i. d. R. den zweiten — Pkw-
Stellplatz auf dem Privatgrundstiick sichern, was angesichts des heutigen hohen Motorisie-
rungsgrades dringend angeraten ist.

Daruber hinaus soll so ermdglicht werden, dass sich das zu- oder abfahrende Auto wéhrend des
Garagenoffnens oder -schlie3ens auf dem Privatgrundstiick befindet und nicht zum Hindernis fur
den flieBenden Verkehr auf der Straf3e wird.

5.6 Belange von Natur und Landschaft

Die im Landschaftspflegerischen Begleitplan beschriebenen Mallnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen erreichen als griinordnerische Festset-
zungen im Bebauungsplan rechtliche Verbindlichkeit. Die Festsetzung erfolgt zeichnerisch und
textlich. Soweit erforderlich werden fir die PflanzmalRnahmen Pflanzenlisten angegebenen. Die
dortigen Angaben zu den Pflanzenarten, Mindestpflanzqualitaten und Pflanzdichten sind verbind-
lich. Beziiglich weitergehender Angaben zur Ausfihrung der MaRnahmen wird auf die Kapitel 5
und 6 des Landschaftspflegerischen Begleitplans verwiesen, der als Anlage dem Bebauungsplan
beigefligt ist und mit seinen Darstellungen Bestandteil des Bebauungsplans ist.

Fur die nicht Gberbauten bzw. befestigten oder flr sonstige zulassige Nutzungen benétigten Fla-
chen auf den privaten Grundstiicken der allgemeinen Wohngebiete werden Festsetzungen zur
Griingstaltung und Bepflanzung getroffen.

Durch diese Festsetzungen soll ein MindestmalR an Durchgriinung des Baugebietes sicherge-
stellt werden. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund des angestrebten landlichen Charak-
ters des geplanten Wohngebietes sowohl fiir das Orts- und Landschaftsbild (Einbindung der
Ortslage in die Landschaft), als auch fur die Entwicklung siedlungsinterner Biotopstrukturen, wie
sie auch Hausgarten bieten, von besonderer Bedeutung.

Weitere Festsetzungen erfolgen zur Begriinung von Carports und Garagenwanden mit Kletter-
pflanzen sowie zur Ausgestaltung der Flachdacher von Garagen oder Carports als begriinte Da-
cher.

Eine Fassadenbegriinung dient der Verminderung der kleinklimatischen Auswirkungen der Be-
bauung und tragt zu einer besseren Einbindung der Gebaude in die Umgebung und zur Durch-
grinung des Wohngebietes bei. Begriinte Dacher dienen dem Regenwasser-Riickhalt, der Ver-
minderung der kleinklimatischen Negativ-Auswirkungen der Bebauung sowie der Verbesserung
des Ortshildes. In begrenztem Umfang kdnnen begriinte Dacher und Fassaden Funktionen als
Lebensraum fur wildlebende Pflanzen und Tiere Ubernehmen.

Innerhalb der Verkehrsflachen werden im Bereich der Stellplatze weitere Baumpflanzungen fest-
gesetzt. Diese Baumpflanzungen haben in erster Linie gestaltende Funktion. Sie dienen der
raumlichen Gliederung sowie der ortsbildgerechten Durchgriinung des Wohngebietes.
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Auf den als "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft" festgesetzten Offentlichen Grunflachen werden MaBnahmen zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzt. Auf Teilflachen sind extensiv zu nutzende bzw. zu
pflegende Wiesen mit lockerem Bestand aus Wildobst-Baumen zu entwickeln. Am sudlichen
Rand des Baugebietes Ostlich des ErschlieBungsstichs von der Straf3e “Auf dem Acker” wird
eine 5 m breite Hecke aus standortheimischen Strauchern und Baumen angepflanzt.

Mit der Anlage der Wildobstwiese sowie der Hecke aus standortheimischen Baumen und Strau-
chern werden hochwertige Lebensraume flir heimische Tiere und Pflanzen zur Verfligung ge-
stellt. Gleichzeitig ist mit der Rickfihrung nutzungsbedingter Bodenbelastungen und der Einlei-
tung einer naturnahen Bodenentwicklung auf den Ausgleichsflachen auch eine positive Wirkung
fir den Boden verbunden. Am Ortsrand tragen Wildobst-Wiesen ahnlich wie die traditionellen
Streuobstwiesen dazu bei, einen landschaftsgerechter Ubergang vom Siedlungsgebiet zur freien
Landschaft zu schaffen. Die Hecke aus Strauchern und Baumen bildet den gestalterischen Ab-
schluss im Siuden des neuen Baugebietes. Insgesamt bewirken die MalRnahmen den vollstandi-
gen funktionalen Ausgleich fiur die Eingriffe in den Naturhaushalt beztglich der maf3geblich be-
troffenen Potenziale Biotope, Boden und Landschaftsbild.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, zu pflegen, auf Dauer zu erhal-
ten und ggf. zu ersetzen. Dies ist fir die angestrebte 6kologische und optisch-asthetische Wir-
kung der Pflanzungen entscheidend,

5.7 Behandlung des Niederschlagswassers

Es wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Wohngeb&ude in
Zisternen aufzufangen und zu speichern ist. Die Zisterne muss eine Mindestgrofl3e von 50 | je gm
tiberdachter Grundflache besitzen und ist durch einen Uberlauf an den Regenwasserkanal anzu-
schlie3en. Die Zisterne kann als Erdzisterne oder im Gebaude errichtet werden. Die Nutzung des
gespeicherten Wassers als Brauchwasser oder zur Gartenbewdasserung ist zulassig.

Der Regenwasserriickhalt in den Zisternen bewirkt eine Verminderung von Abflussspitzen der
Vorfluter und tragt so zur Verminderung der Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes durch
die geplante Bebauung bei. Gleichzeitig werden wertvolle Trinkwasserressourcen geschont.

Zur Verringerung von Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes wird festgesetzt,
dass Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen, die Stellplatze sowie Zugénge auf den privaten
Baugrundstiicken so anzulegen sind, dass die Wasserdurchlassigkeit des Bodens gewahrleistet
bleibt. Geeignete Belage sind z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster mit breiten Fugen, Rasengitter-
steine, wassergebundene Decken sowie spezielle offenporige, wasserdurchlassige Pflasterbela-
ge. Wasserdurchlassige Materialien sind dartiber hinaus fir Wege- und Platzflachen innerhalb
offentlicher Gruinflachen zu verwenden.

6. Gestaltungsziele
Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 4 BauNVO
6.1 AuRere Gestaltung

Es werden gestalterische Festsetzungen zur Art der Dacher, zu Dachaufbauten, Anlagen zum
Unterbringen von Sammelbehdltern und Gberdachten Stellplatzen getroffen.
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Zulassig sind Dacher mit einer Traufhéhe von 4,50 Meter sowie einer Firsthdhe von 7,70 Metern.
Flachdacher sind zu begriinen. Die Beschréankung der Abweichung auf ein drittel der Grundriss-
flachen gewahrleistet ein deutliches Ubergewicht des Hauptdaches eines Gebaudes, so dass die
Grundziige der beabsichtigten Planung gewabhrt bleiben. Bei den eingeschossigen Gebauden mit
Staffelgeschoss gilt als maximale Geb&udehéhe die Hohe der Attika des Staffelgeschosses von
6,5 m. Ein Staffelgeschoss ist gegentber den Aul3enwénden des Gebaudes allseitig mindestens
1,0 m zurtickgesetztes oberstes Geschoss, das gemaR § 2 Abs. 5 BauO NRW kein Vollge-
schoss ist.

Die Festsetzung lasst bewusst einen grofRen Gestaltungsspielraum offen. Unangemessene
Hohenentwicklungen der Gebaude werden durch die Textlichen Festsetzungen gemal Ziffer 1.2
verhindert.

Zur Erweiterung des Planungsspielraums sind abweichende Dachformen, Dachneigungen und
Firstrichtungen maoglich.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte werden oftmals Fenstern, die in der Dachschrége liegen, fur
die Belichtung von Raumen im Dachgeschoss vorgezogen und werden daher grundsatzlich zu-
gelassen.

Die Beschrankungen hinsichtlich der Lange und der hthenméRigen Ausbreitung sollen sicher-
stellen, dass die verbleibenden Dachflachen noch als zusammenhangende Ansicht wirken, dass
die Traufe noch als bestimmendes, gegeniiber den Dachaufbauten und Dacheinschnitten domi-
nierendes Element erhalten bleibt, und dass die Firstlinie des Daches als oberster Hausab-
schluss klar und ohne optische Uberschneidungen durch Dachaufbauten durchlauft.

Des Weiteren werden gestalterische Festsetzungen zur Unterbringung von Sammelbehaltern so
getroffen, dass die zulassigen Anlagen und Einrichtungen zum Unterbringen von Sammelbehal-
tern durch bauliche MafRnahmen oder Bepflanzungen so zu gestalten sind, dass die Behélter
selbst (Tonnen u. dgl.) von allgemein zugangigen 6ffentlichen Flachen nicht zu sehen sind.

Diese gestalterische Festsetzung soll im allgemein einsehbaren Stralenraum unschéne Aufstel-
lungen von Sammelbehéltern vermeiden.

Garagen und tberdachte Stellplatze sind entweder

—  als begriintes Flachdach mit umlaufendem horizontalen Dachabschluss auszubilden oder

- im Rahmen der Dacheindeckung, bzw. Dachneigung des Hauptgebaudes auszubilden.

Die Vorschrift soll einen Rahmen fiur die Gestaltung von Garagen setzen, ohne die individuellen
Gestaltungswinsche unangemessen einzuschranken.

7. Hinweise

Folgende Hinweise werden im Bebauungsplan gegeben:

Einfriedigung; Die Zulassigkeit von Grundstiickseinfriedigungen ist durch die ,Satzung

Uber besondere Anforderungen an Einfriedigungen (Einfriedigungssat-
zung)"“ der Stadt Meckenheim geregelt.
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Bepflanzung:

Werbeanlagen und
Warenautomaten

Kampfmittel

Bodendenkmalschutz

Altlasten

Die Gestaltung der unbebauten Grundstlicke ist durch die ,Satzung tber
die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Be-
pflanzungsatzung)“ der Stadt Meckenheim geregelt.

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen und Warenautomaten ist durch
die ,Satzung Uber besondere Anforderungen an Werbeanlagen und
Warenautomaten® der Stadt Meckenheim geregelt.

Der Stadt Meckenheim liegen Hinweise des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes (KBD) dartiber vor, dass das Plangebiet in einem Bombenab-
wurf- und Kampfgebiet des 2. Weltkrieges liegt.

Es wird deshalb empfohlen, eine geophysikalische Untersuchung der zu
Uberbauenden Flachen vorzunehmen. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten
mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmittel wahrend der Erd-
/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustel-
len und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittel-
raumdienst (Bezirksregierung Dusseldorf) zu verstandigen.

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&aologische Bodenfunde und
Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urge-
schichtlicher Zeit sind gemalR des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege
der Denkmadler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz
DSchG NW) vom 11.031980 der Unteren Denkmalbehérde oder dem
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen,
Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel: 02425-9039-0, Fax: 02425-
9030-199, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bo-
dendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes bleiben von der Planung
unberthrt. Nachtragliche Beschrédnkungen von Flachen kdnnen nicht
ausgeschlossen werden. Besonders zu beachten sind die 88 3, 4, 9, 15
und 16 DSchG NW.

Im Plangebiet herrscht eine ungeklarte archéologische Situation vor. Vor
der Durchfiihrung von ErschlieBungsmal3nahmen ist eine Prospektion
der Flachen mit dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen
und durchzufiihren. Erdarbeiten fir die ErschlieBung sind unter Aufsicht
und Weisung einer archéologischen Fachfirma durchzufihren.

Werden bei den BaumalRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte ange-
troffen, so ist unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen
Umweltschutz, zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzu-
stimmen (s. 8 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind wei-
tergehende Untersuchungen zur Gefadhrdungsabschatzung (Entnahme
von Bodenproben, Durchfihrung von chemischen Analysen, etc.) zu
veranlassen. Alle Malinahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bo-
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denverunreinigungen sind mit dem Amt fir Technischen Umweltschutz
abzustimmen.

Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreini-
gungen sind insbesondere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu be-
achten.

Abfallwirtschaft Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender was-
serrechtlicher Erlaubnis zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundsticks anfallende bau-
schutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z. B. aus
Bodenauffillungen) ist ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der
Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche Abfallwirt-
schaft", anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder
die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Einsichtnahme in aul3er-Die aul3erstaatlichen Regelungen (wie z. B. DIN-Normen oder sonstige

staatliche Regelungen Richtlinien), auf die in den Textlichen Festsetzungen Bezug genommen
wird, kdnnen bei der Stadt Meckenheim, Bahnhofstral3e 22, 53340 Me-
ckenheim, Fachbereich Stadtplanung / Liegenschaften, eingesehen
werden.

8. Auswirkungen der Planung
8.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung der meisten Flachen im Plangebiet wird aufgegeben
und die Flachen werden umgewandelt in Wohnbauflachen mit den dazugehérigen Erschliel3un-
gen und Grinflachen. Damit werden Flachen der Landwirtschaft entzogen und in Teilen versie-
gelt. Die O0kologischen Verdnderungen werden im Umweltbericht bewertet und im Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag bilanziert. Die neuen Wohngebiete werden so konzipiert, dass die
Auswirkungen auf den landwirtschaftlichen Nebenerwerbshof minimiert werden. Hier sollen die
vorhandenen Nutzungen weiter unverandert moglich bleiben.

8.2 Gemeinbedarfseinrichtungen
In die insgesamt knapp 60 neuen Einfamilienhauser werden auch Kinder und Jugendliche in das
Baugebiet einziehen. Sie kénnen zu einem neuen Bedarf an Kindergarten- und Schulplatzen

fihren, der in den &rtlichen Einrichtungen abgedeckt werden mul3.

Die technische Infrastruktur ist fiir die neuen Baugebiete neu zu entwickeln.

8.3 Verkehr

Die neuen Nutzungen fuhren im Verkehrsnetz Altendorf / Ersdorf zu weiteren Belastungen, da
davon auszugehen ist, dass viele Wege der Bewohner mit Pkw erledigt werden, Um den Ziel-
und Quellverkehr der neuen Wohngebiete fur Altendorf / Ersdorf vertraglich zu lenken, wird die
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ErschlieBung differenziert in das bestehende Verkehrsnetz eingebunden. Nur der nérdliche Teil
wird an die StralRe Am Viethenkreuz angeschlossen, die stiddstlichen Baugebiete werden an die
Hilberather Stral3e angebunden.

Fur den ruhenden Verkehr und fur Besucher werden ausreichend Stellplatze angeboten, so dass
Parkdruck auf bestehende Wohngebiete durch die Neubaumaflinahmen ausgeschlossen werden
kann.

8.4  Ver-und Entsorgung

Wie unter Ziffer 2.4 der Begrindung bereits ausgefihrt, wird die Ver- und Entsorgung durch die
Weiterentwicklung und den Anschluss an die vorhandenen Netze und Anlagen sichergestellt.

8.5 Natur, Landschaft und Umwelt

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Mit
den unter 5.6 und 5.7 beschriebenen, im Bebauungsplan festgesetzten und im Landschaftspfle-
gerischen Begleitplan naher beschriebenen Malinahmen wird der vollstdndige Ausgleich der
Eingriffe sowie eine landschaftsgerechte Einbindung des neuen Baugebietes in das Ortsbild und
die umgebende Kulturlandschaft erreicht.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemald 8§ 44 BNatSchG durch die Umsetzung des
Bebauungsplans sowie negative Auswirkungen auf NATURA 2000-Gebiete im Umfeld kénnen
ausgeschlossen werden.

9. Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplanes
9.1 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz erfolgt durch digitale Auswertung auf der vorhandenen Kartengrundlage.

Flache aqm ha Anteil
(gerundet)
Bruttobauland 81.672 gm 8,1 ha 100 %
— davon Flache fir die Landwirtschaft | 19.023 gm 1,9 ha 24 %
—  Verkehrsflache 8.799 gm 0,9 ha 11 %
—  Grinflache 14.971 gm 1,5 ha 18 %
—  Nettobauland 38.361 gm 3,8 ha 47 %

Vorgesehen ist die Errichtung von 55 freistehenden Einfamilienhdusern. Bei einer durchschnittli-
chen Belegung von 2,7 Einwohnern je Einfamilienhaus ergeben sich rechnerisch ca.150 neue
Einwohner in den festgesetzten Baugebieten.

10. Bodenordnung

Die beplanten Flachen befinden sich zum Uberwiegenden Teil in Privateigentum. Nur die beste-
henden Stralen und Wege sind im Eigentum der Stadt Meckenheim. Bodenordnende Maf3nah-

SGP ARCHITEKTEN + STADTPLANER BDA MECKENHEIM/BONN 53340 MECKENHEIM AUGUST / SEPTEMBER 2014




STADT MECKENHEIM SEITE - 16 - 16
BEBAUUNGSPLAN NR. 110 "AM VIETHENKREUZ I" IN DEN MECKENHEIMER ORTSTEILEN ALTENDORF UND ERSDORF
- BEGRUNDUNG

men werden erforderlich. Es wird davon ausgegangen, dass freiwillige Umlegungen die Umset-
zung des Bebauungsplanes ermdglichen. Die Umlegungen und bodenordnenden MalRnahmen
werden durch die Stadt Meckenheim veranlasst.

Meckenheim, im August / September 2014
Naumann/Wi/S-476_Begrindung

gez. Dr. Naumann

sgp architekten + stadtplaner BDA
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1 VERANLASSUNG UND RECHTSGRUNDLAGEN

Anlass fur den vorliegenden Umweltbericht ist die 48. Anderung des Fliachennut-
zungsplans der Stadt Meckenheim sowie die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 110 "Am Viethenkreuz I" am siidlichen Siedlungsrand der zusammengewachse-
nen Ortsteile Altendorf und Ersdorf der Stadt Meckenheim. Die Stadt beabsichtigt, in
dem ca. 8 ha groRen Plangebiet Wohnbauflachen fiir eine Eigenentwicklung dieser
Ortsteile zur Verfligung zu stellen. Ziel ist es, Wohnflaichen mit groRziigigen
Grundsticken und freistehenden Einfamilienhdausern dorftypisch so zu entwickeln,
dass dabei ein neuer Ortsrand entsteht. Die 48. Anderung des Flichennutzungs-
plans der Stadt Meckenheim erfolgt im Parallelverfahren, damit der in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan Nr. 110 "Am Viethenkreuz I" aus den Darstellungen des

Flachennutzungsplans entwickelt werden kann.

Gemal § 2 a BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr.7und § 1 a
BauGB) eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der voraussichtliche erhebliche Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet

werden.

Die auf Grund der o. a. Gesetzesvorgaben ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes (Umwelt-Schutzgiter) werden im vorliegenden Umweltbericht dar-
gelegt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 110 "Am Viethenkreuz I" und gilt gleichzeitig fur die 48. Anderung

des Flachennutzungsplans.

Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist die Erarbeitung von Fachgutachten vorge-
sehen, deren Ergebnisse im laufenden Bauleitplanverfahren in den vorliegenden

Umweltbericht eingestellt werden:

» Schalltechnische Untersuchung zum Plangebiet "Am Viethenkreuz" der Stadt Me-
ckenheim (KRAMER SCHALLTECHNIK GMBH, Sankt Augustin, 18. November 2010)

» Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan "Am Viethenkreuz I" in Meckenheim-
Ersdorf (AB STADTVERKEHR GBR, Biiro fiir Stadtverkehrsplanung, Bonn, Januar 2011)

» Hydrogeologisches Gutachten zur Versickerung von Niederschlagswasser. Hydro-
logisches Gutachten (KUHN GEOCONSULTING, Bonn, 8. Juni 1997)

e Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 110 "Am Viethen-
kreuz I" einschlieRlich Artenschutz-Prifung und Prifung der FFH-Vertraglichkeit
(GINSTER LANDSCHAFT + UMWELT, Meckenheim, 10. Dezember 201 3).
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Grundlage des Umweltberichtes sind der Entwurf mit Begriindung zur 48. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Meckenheim, Bereich: Bebauungsplan Nr. 110
"Am Viethenkreuz I" im Ortsteil Altendorf-Ersdorf, Stand: 12. November 2013, von
SGP ARCHITEKTEN + STADTPLANER sowie der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungs-
plan Nr. 110 "Am Viethenkreuz I" im Ortsteil Altendorf-Ersdorf fur die Offenlage,
Stand: 10. Dezember 2013, von SGP ARCHITEKTEN + STADTPLANER, Meckenheim.

2 BESCHREIBUNG DER PLANUNG

Das ca. 8,0 ha groRe Plangebiet am Suidrand der Ortsteile Ersdorf und Altendorf er-
streckt sich vom Wohngebiet "Waldweg" in Ersdorf bis zur Bebauung an der Hilbe-
rather Strale in Altendorf. Es wird im Nordwesten, Nordosten und Stidosten durch

die Garten der vorhandenen Bebauung an "Waldweg", "KirchstraRe", "Falkenweg" und
"Auf dem Acker" begrenzt. Im Siudwesten und Siiden grenzen landwirtschaftliche

Flachen an das Gebiet.

Die Planung sieht eine Bebauung mit frei stehenden Einfamilienhdusern auf groRzi-
gig geschnittenen Grundstlicken vor. In Anpassung an die umgebende Wohnbebau-
ung werden Allgemeine Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt. Der bestehende landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetrieb wird in seinen
derzeitigen Nutzungen nicht eingeschrankt. Das bedeutet einerseits, dass genligend
groRe Abstiande zur heranriickenden Wohnbebauung eingehalten werden, anderer-
seits verbleiben in direkter Zuordnung zum landwirtschaftlichen Nebenerwerbshof
grolRe landwirtschaftliche Flachen, die sich trichterformig vom Hof zur freien Land-

schaft hin offnen.

Die ErschlieBung ist mit 6,0 m breite ErschlieBungsstralBen als gemischte Verkehrs-
flachen ohne zusatzliche Geh- oder Radwege geplant. Kleine Versatze und die schlei-
fenformige Verkehrsfilhrung zu vermeiden lange geradeaus fiihrende StraRen, so

dass ein langsames Befahren erreicht wird.

Nordwestlich der StraBe "Am Viethenkreuz" werden 19 Einfamilienhausgrundstiicke
in einer GroRe von durchschnittlich ca. 700 m? so erschlossen, dass die groRen Gar-
ten im Wesentlichen nach Westen oder Siiden ausgerichtet sind. Die Baugebiete
werden Uber eine neue StichstraRe in der Verlangerung der Strale "Falkenweg" di-
rekt an die StraRe "Am Viethenkreuz" angebunden, um verkehrliche Belastungen der

umgebenden Wohnquartiere zu verhindern.
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Die StraRe fuhrt abgewinkelt in das Baugebiet und endet in einer Wendeanlage fiir
Mullfahrzeuge, von der aus eine angehangte Verkehrsflache eine kleine Hausgruppe
erschlieft. Fir die 19 Einzelhduser werden 17 o6ffentliche Stellplatze festgesetzt. Ei-
ne Anbindung der Baugebiete an die freie Landschaft fir FuBRganger und Radfahrer

ist iber einen nach Siiden fihrenden Weg vorgesehen.

Im Gebiet sitidostlich des Weges "Am Viethenkreuz" sollen insgesamt 36, durch-
schnittlich ca. 720 gm groRe Einfamilienhausgrundstiicke erschlossen werden, die
im Regelfall zum Landschaftsraum nach Westen oder nach Siden und Sidwesten
ausgerichtet sind. Fir die Bauflachen ist eine Anbindung an die "Hilberather StraRe"
Uber den bestehenden Kreisverkehrsplatz und die StraRe "Auf'm Acker" mit einem
bereits vorhandenen ErschlieRungsanschluss im Siidwesten des Baugebietes vorge-
sehen. In dem neuen Baugebiet sind zwei ErschlieRungsringe geplant. Angegliedert
an diese Verkehrsflache sind fir die 38 Einzelhduser 37 offentliche Stellpldtze ge-
plant. Weitere FuRwegeanbindungen nach Norden in Richtung Kindergarten, nach
Westen zur freien Landschaft sowie zum Spielplatz im Baugebiet "Auf'm Acker" sind

vorgesehen.

Die zum Ausgleich der durch die Umsetzung der Planung verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft erforderlichen MaRnahmen werden vollstandig innerhalb der
Abstandsflachen zum landwirtschaftlichen Betrieb in den Randbereichen der land-
wirtschaftlichen Nutzflichen umgesetzt. Dazu werden im Bebauungsplan an der
StraRe "Am Viethenkreuz" sowie im Westen in Riicklage der Bebauung an den Stra-
Ren "Waldweg" bzw. "Im Finkenschlag" Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Weiterhin ist
im Ubergang zwischen neuer Wohnbebauung und freier Feldflur ein Pflanzstreifen

zur Herstellung und Ausbildung eines als Zasur wahrnehmbaren Ortsrandes geplant.
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3 BESCHREIBUNG DER UMWELT IM EINWIRKUNGSBEREICH DES
VORHABENS
3.1 Planerische Vorgaben

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Meckenheim sind die im
nordostlichen Teil des Plangebietes gelegenen Bereiche als Wohnbauflachen darge-
stellt (3,85 ha), fir die Flachen im sidlichen Teil erfolgte eine Darstellung als Fla-
chen fir die Landwirtschaft. Die geplante ErschlieRung eines neuen Baugebietes im
siidlichen Bereich zwischen der StraRe "Am Viethenkreuz" und dem Baugebiet "Auf'm

Acker" erfordert somit eine Anderung des Flichennutzungsplans.

Landschaftsplan und Schutzgebiete

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 110 "Am Viethenkreuz I" liegt im Geltungs-
bereich des Landschaftsplans Nr. 4 "Meckenheim-Rheinbach-Swisttal" des Rhein-
Sieg-Kreises. Es liegt, abgesehen von einem Streifen an der siidéstlichen Plange-
bietsgrenze, im Landschaftsschutzgebiet "EifelfuR”, das im Landschaftsplan unter

der Ziffer 2.2-2 festgesetzt ist.

Die in einem Abstand von ca. 260 m nordwestlich bzw. stidostlich der Plangebiets-
grenzen des Bebauungsplans verlaufenden Bache Ersdorfer Bach und Altendorfer
Bach sind im Landschaftsplan als Naturschutzgebiete 2.1-20 "Ersdorfer Bach" (Ziffer
2.1-20) und "Altendorfer und Hilberather Bach" (Ziffer 2.1-16) festgesetzt.

Europdisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000" (FFH-Gebiete)
Die o. g. Naturschutzgebiete umfassen Teile des FFH-Gebietes DE-5407-301 "Wiesen
bei Ruine Tomberg", das als besonderes Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habitat-

Richtlinie (FFH-RL) ausgewiesen wurde.

Aufgrund der raumlichen Ndhe des Bauvorhabens werden im Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan mdgliche Auswirkungen auf das europdische Schutzgebiet ge-

pruft.

Biotopkataster NRW

Der Ersdorfer Bach und der Altendorfer Bach sind erganzend als schutzwiirdige Bio-
tope in Nordrhein-Westfalen (Biotopkataster NRW) unter den Objektkennungen BK-
5407-057 "Ersdorfer Bach stidwestlich Ersdorf" und BK 5407-058 "Altendorfer Bach

sudwestlich Altendorf" erfasst.
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Naturpark Rheinland

Das Plangebiet liegt im Naturpark Rheinland. Es ist Bestandteil der "Wander- und all-
gemeinen Erholungszone", die vor allem Verbindungsfunktionen und Funktionen als
ortsnaher Erholungsraum erfiillt (ZWECKVERBAND NATURPARK KOTTENFORST-VILLE &
LANDSCHAFTSVERBAND RHEINLAND 2002).

3.2 Schutzgut Boden

Geologie

Im Plangebiet wird der geologische Untergrund des unverwitterten devonischen
Grundgebirges von Schiefer sowie Grauwackesand- und Tonsteinen gebildet. Uber
dem Grundgebirge hat sich im Quartar diluvialer Loss abgelagert. Die pleistozane
Losslehmdecke hat eine Machtigkeit von 1,8 m bis tber 5 m. Sie bildet die heutige
Oberflache und ist das Ausgangssubstrat der Bodenbildung im Plangebiet.

Boden
Im Plangebiet kommen Uberwiegend Parabraunerden, z. T. Pseudogley-Parabraun-
erden sowie kleinrdumig auch Pseudogleye vor. Sie bestehen aus feinsandigem

Lehm.

Die Boden des Plangebietes weisen mit hohen Bodenzahlen und einem hohen Nahr-
stoffgehalt eine hohe natiirliche Ertragsfahigkeit auf. Sie sind landwirtschaftlich sehr
gut nutzbar. Die Parabraunerden und Pseudogley-Parabraunerden sind landesweit
verbreitete Bodentypen und in ihrer vorliegenden Standortauspragung (frisch, nahr-
stoffreich) nur von geringer Bedeutung fiir spezialisierte Arten und Lebensgemein-
schaften. lhre Bodeneigenschaften sind zudem durch die intensive landwirtschaftli-

che Nutzung (Bodenbearbeitung, Verdichtung, Stoffeintrage) gestort.

Die Boden werden im Auskunftssystem BK 50 (GD NRW 2010) als besonders schutz-

wirdige fruchtbare Boden eingestuft.

Altlasten

Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Plangebietes liegen nicht vor.
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3.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Aufgrund der verhaltnismaRig flach anstehenden Gesteinsformationen des Grund-
gebirges (ab ca. 1,8 m) ist ein ausgeprdgter Grundwasserkorper im Plangebiet nicht
vorhanden. In Abhdngigkeit der Struktur und Dichtigkeit der Grauwackesand- und

Tonsteine kann sich jedoch ggf. ein Staukorper von Sickerwasser einstellen.

Die natirliche Grundwasserneubildung ist aufgrund der nur maRigen Durchlassig-
keit und hohen Wasserkapazitat der Boden sowie eines mittleren jahrlichen Nieder-

schlags von 600 - 650 mm gering bis mittel.

Das hydrogeologische Gutachten (KUHN GEOCONSULTING 1997) stellt fest, dass eine
oberflachennahe Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der geringen

Durchlassigkeit des anstehenden Loss und Losslehm nicht moglich ist.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewadsser.

Der Ersdorfer Bach verlauft in einem Abstand von ca. 250 m von der nordwestlichen
Abgrenzung des Bebauungsplans, ca. 300 m von der siddstlichen Plangebietsgren-

ze entfernt verlauft der Altendorfer Bach.

3.4 Schutzgut Klima

Das atlantisch gepragte GroRklima wird durch die Lage im Lee der Eifel zum som-
mertrockeneren, kontinentalen Klima abgewandelt (Jahresniederschlagsmengen
600-650 mm). Aufgrund der ausgeglichenen milden Klimaverhaltnisse und den
fruchtbaren Lossboden ist die Region ein bevorzugtes Obstanbaugebiet. Bioklima-
tisch handelt es sich im Allgemeinen um einen beglinstigten Siedlungsraum mit nur

sehr seltenen Warmebelastungen und nur gelegentlichen Kaltereizen.

Lokalklimatisch ist das Untersuchungsgebiet dem Freilandklima zuzuordnen. Cha-
rakteristisch hierfiir sind hohe Temperaturschwankungen zwischen Tag (hohe Ein-
strahlung) und Nacht (verstarkte Ausstrahlung), eine hohe Kaltluftproduktion und
ein guter Luftaustausch. Die im Plangebiet entstehende Kaltluft sorgt in den tiefer
gelegenen Siedlungsbereichen von Ersdorf und Altendorf fir klima- und lufthygieni-

schen Ausgleich.
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3.5 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle naturliche Vegetation im Bereich des Plangebietes, aus der sich
Rickschliisse auf standorttypische und heimische Pflanzenarten ziehen lassen, ist
ein Hainsimsen-Buchenwald mit Rasenschmiele. Dominiert werden solche Bestdnde
von der Buche mit Beimischung von Stiel- und Trauben-Eiche. Standortgerechte Ar-
ten sind neben den zuvor genannten Hainbuche, Vogelbeere, Sandbirke, Espe, Faul-
baum, Sal-Weide, Stechpalme und Hasel. (BVNL 1973) GemaR der "Liste fiir standort-
heimische Geholze fir Anpflanzungen" im Landschaftsplans Nr. 4 "Meckenheim-
Rheinbach-Swisttal" kann die Geholzliste durch Winterlinde, WeiRdorn, Hundsrose, in
den nordwestlichen Bereichen, in denen staunasse Boden aus LOss vorherrschen
durch Wasserschneeball und in den tbrigen Bereichen, die durch frische Boden aus

Loss charakterisiert sind, durch Esche, Feldahorn und Hartriegel erganzt werden.

Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet ist durch landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzflachen charak-
terisiert, die seit Bekannt werden der Planungsabsicht teilweise brach gefallen sind.
Die Teilflache nordwestlich des Wirtschaftsweges "Am Viethenkreuz" um die Hofstel-
le eines Nebenerwerbsbetriebes wird Gberwiegend als Griinland (Pferdeweiden) ge-
nutzt, teilweise liegen Flachen brach. Einige Parzellen sind mit Beerenstrdauchern

bewachsen, im Siidwesten wurde eine Niederstamm-Obstkultur angelegt. .

Die sidostlich des Weges "Am Viethenkreuz" gelegenen Flachen werden zum (ber-
wiegenden Teil von Ackerflichen eingenommen. Einzelne Parzellen werden bzw.
wurden bis vor kurzem als Gemisegarten genutzt. Im Nordwesten, Norden und

Sidosten grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet an.

Angrenzende Nutzungen

Im Sudwesten des Plangebietes gehen die Ackerflachen in Obstplantagen lber. Das
stiidwestlich anschlieRende, liberwiegend durch Obstanbauflachen und Griinland ge-
pragte und durch Geholze strukturierte Gebiet des EifelfuRes geht dann in die Wald-
bestdnde der Eifel liber. In einem Abstand von jeweils ca. 300 m nordwestlich bzw.
studostlich der Plangebietsgrenzen des Bebauungsplans verlaufen der Ersdorfer und

der Altendorfer Bach mit ihren begleitenden Geho6lzbestanden.
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Belange des Artenschutzes

Im Bebauungsplanverfahren wurde in einer artenschutzrechtlichen Priifung beurteilt,
ob infolge der Umsetzung des Bebauungsplans artenschutzrechtliche Konflikte mog-
lich sind. Die Prifung kommt auf Grundlage der Auswertung der vom LANUV NRW
zur Verfligung gestellten Daten zu den planungsrelevanten Arten und deren Auswer-
tung unter Berlicksichtigung der Auspragung der im Plangebiet angetroffenen Bio-
topstrukturen zu dem Ergebnis, dass regelmaRige Vorkommen planungsrelevanter
Arten weitgehend ausgeschlossen werden kénnen. Lediglich Vorkommen der Zwerg-
fledermaus, die moglicherweise aulerhalb der Wintermonate Quartierstrukturen in
den Garten im nordlichen Teil des Plangebietes nutzt, sowie der Vogelarten Feldler-
che, Gartenrotschwanz und Kleinspecht, denen potenzielle Nist- und Brutpldtze im

Plangebiet zur Verfligung stehen, sind nicht auszuschlieRen.

3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Orts- und Landschaftsbild

Im dem durch landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzungen gepragten Plange-
biet herrschen Grunland- und Ackerflachen vor. Einzelne Parzellen werden als Bee-
renstrauchplantagen und als Gemiisegarten genutzt, markante Geholzstrukturen
sind nicht vorhanden. Die Ackerflichen gehen im Sidosten des Plangebietes in

Obstplantagen lber.

Im Nordwesten, Norden und Sidosten grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet. Im
Hintergrund der Wohnbebauung ist in nordwestlicher Richtung der Kirchturm der
Ortslage Ersdorf sichtbar. Wahrend sich der historische Siedlungsraum auf die Mul-
dentdler des Ersdorfer und Altendorfer Bachs erstreckt, zieht sich die neuere Wohn-
bebauung in siudwestliche Richtung hangaufwarts. Die Dachflachen dieser Hauser
sind aus Richtung Eifel bzw. Eifelrand weit sichtbar, wahrend die alten Siedlungsker-

ne weitgehend nicht zu sehen sind.

In siidwestlicher Richtung geht das Plangebiet in die durch Obstplantagen und Griin-
land geprdagte und durch Gehdlze strukturierte Landschaft des EifelfuRes Uber. Im
Nordwesten liegt im Hintergrund, am Rand der dort beginnenden Eifelwalder, die
Ruine Tomburg. In norddstliche Richtung sind Ausblicke Uber das Drachenfelser

Landchen bis zum Siebengebirge maoglich.
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Erholungsnutzung

Die Wege im Plangebiet und am HangfuR der Eifel sind vor allem fiir die Feierabend-
und Wochenenderholung von lokaler Bedeutung. Da liber das Plangebiet auch eine
Anbindung des Siedlungsraumes an die Waldbereiche des Eifelrandes erfolgt,
kommt dem Bereich dariiber hinaus auch eine regionale Bedeutung fir die land-

schaftsgebundene Erholung (Spazieren, Wandern, Radfahren) zu.

Auf der Westseite des Weges "Am Viethenkreuz" befindet sich auf Hohe des Aussied-

lerhofs ein steinernes Votivkreuz aus dem Jahr 1814, das dem Weg den Namen gab.

3.7 Schutzgut Mensch

Im mittleren Bereich des Plangebietes liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb, der sich
mit Obstanbau im Nebenerwerb beschaftigt. Eine Erweiterung zur Pferdehaltung auf
wirtschaftlicher Basis ist vorgesehen. Die genehmigungsrechtliche Prifung dieses

Vorhabens ist allerdings noch nicht erfolgt.

An das Plangebiet grenzt im Nordwesten, Norden und Siidosten Wohnbebauung an,

im Norden schlieRt das Gelande einer Kindertageseinrichtung an.

3.8 Kultur- und Sachgiiter / Bodendenkmalschutz
Das in Hohe des Aussiedlerhofs am Rand des Wirtschaftsweges stehende

"Viethenkreuz" ist ein steinernes Votivkreuz aus dem Jahr 1814.

Rechtswirksame Schutzobjekte der Bodendenkmalpflege sind innerhalb des Gel-

tungsbereiches des Bebauungsplans nicht ausgewiesen bzw. bisher nicht bekannt.

4 BESCHREIBUNG DER ZU ERWARTENDEN ERHEBLICHEN NACH-
TEILIGEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung / Status Quo

Die an den sudlichen Rand der zusammengewachsenen Ortsteile Ersdorf und Alten-

dorf anschlieRenden Flachen waren friiher in den ortsnahen Bereichen des Plange-

bietes fiir den Bebauungsplan Nr. 110 durch eine kleinteiligere Nutzung gepragt, als

dies heute der Fall ist. Neben den charakteristischen Obstanbau-, Acker- und Griin-

landflachen waren Beerenstrauchplantagen, Gemiisegdrten und Anbauflachen fir

Sommerblumen vorhanden.

Ginster*Landschaft + Umwelt i Umweltbericht
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Die Flachen um den landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb werden in den letz-
ten Jahren verstarkt als intensive Pferdeweiden genutzt. Im 6stlichen Teil des Plan-
gebietes hat sich der Anteil an Ackerflichen erhéht, Gemiisegarten kommen nur
noch in Restbestanden vor. Obstanbau wird heute vor allem auf den Flachen sid-
westlich des Plangebietes betrieben. Es ist davon auszugehen, dass sich ohne Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 110 "Am Viethenkreuz I" die zu beobachtenden
Tendenzen verstarken und die landwirtschaftliche Nutzung weiter vereinheitlicht

und intensiviert wiirde.

4.2 Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei Durchfithrung
der Planung

4.2.1 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Landschaftsschutz

GemaR § 29 (4) LG NRW treten widersprechende Darstellungen und Festsetzungen

des Landschaftsplans im Plangebiet mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplans auBer

Kraft, soweit die untere Landschaftsbehérde im Beteiligungsverfahren zur 48. Ande-

rung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren nicht widersprochen hat.

Naturschutzgebiete und FFH-Gebiete

Die in einem Abstand von ca. 250 bis 300 m von den Plangebietsgrenzen entfernten

Teile der Naturschutzgebiete "Ersdorfer Bach" und "Altendorfer und Hilberather

Bach" und des FFH-Gebietes "Wiesen bei Ruine Tomburg" sind von der Planung nicht

direkt betroffen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes sind gemal erfolgter Vorprifung

nicht zu erwarten. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

4.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Uberbauung bisher unversiegelter Flichen wird der Bodenhaushalt des
Plangebietes beeintrachtigt. Offene Bodenflachen werden teilweise abgetragen und
durch Uberbauung mit Gebiduden und ErschlieRungseinrichtungen versiegelt. Durch
die Versiegelung wird auf den entsprechenden Flachen das Bodenleben stark beein-
trachtigt bis unterbunden. Austauschvorgange zwischen Boden und Atmosphadre
werden eingeschrankt oder kdnnen kiinftig nicht mehr stattfinden. Die Bodenent-
wicklung kann nicht fortgesetzt werden. Je nach Art und Auspragung der baulichen
Inanspruchnahme (Befestigung, Versiegelung, Uberbauung) finden tiefgriindige und
irreversible Bodenverdanderungen statt. Der Boden geht dauerhaft als Standort fir

Biotope verloren.

Ginster*Landschaft + Umwelt i Umweltbericht
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Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Gebietes sind Vorbelas-
tungen der Bodenfunktionen vorhanden (Bodenbearbeitung, Verdichtung, Stoffein-
trage). Aufgrund der Vorbelastungen und da keine wertvollen oder seltenen Boden-
typen in Anspruch genommen werden, wird den zu erwartenden Umweltauswirkun-

gen auf den Boden nur eine mittlere Erheblichkeit zugeordnet.

4.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Wahrend der Durchfilhrung der BaumaRBnahme besteht das Risiko, dass Betriebs-

und Schmierstoffe austreten und in den Untergrund gelangen konnen.

Durch die Uberbauung und Versiegelung bisher offenen Bodens verringern sich Fla-
chen, die Niederschlagswasser zuriickhalten, Schadstoffe puffern und durch Versi-

ckerung zur Grundwasserregeneration beitragen.

Eine oberflachennahe Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der gerin-
gen Durchlassigkeit des anstehenden Loss- und Lésslehms nicht moglich (KUHN GE-
OCONSULTING 1997). Es ist daher vorgesehen, das im Plangebiet des Bebauungsplans
anfallende Niederschlagswasser in das vorhandene Mischsystem einzuleiten, das

dazu entsprechend ausgebaut wird.

4.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Durch die geplanten Neuversiegelungen erhéht sich der Anteil Warme speichernder
und klimatisch belasteter Flachen. Gleichzeitig ist mit der Zunahme von versiegelten
Flachen und der Verringerung von begriinten Flachen eine Verminderung von Staub-

bindungseffekten verbunden.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine lockere Wohnbebauung (GRZ 0,3)
mit Einzelhdusern geplant ist und der Bereich um den Aussiedlerhof von Bebauung
freigehalten wird, wird der Verlust der kaltluftproduktiven Flachen als wenig erheb-
lich fir den nordwestlich anschlieRenden Siedlungsbereich von Ersdorf und Alten-

dorf eingeschatzt.

4.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Biotopstrukturen

Das Biotoppotenzial wird bei der Umsetzung des Bebauungsplans durch Verlust von
Biotopstandorten beeintrachtigt. Zukiinftig Gberbaute und versiegelte Flaichen gehen

als Lebensraum fur wildlebende Pflanzen und Tiere dauerhaft verloren.

Ginster*Landschaft + Umwelt i Umweltbericht
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Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich tiberwiegend um Biotope,
die aufgrund ihrer Nutzung und Ausprdagung von geringer Bedeutung fiir den Natur-
haushalt sind (Intensivgrinland und Ackerflachen, in geringeren Anteilen Obst- und

Beerenstrauchplantagen sowie Garten).

Da das an drei Seiten von Bebauung umgebene Plangebiet hinsichtlich der Vernet-
zung von Lebensraumen nur eine untergeordnete Bedeutung besitzt, ist eine Beein-
trachtigung von Funktionsbeziehungen zwischen dem Siedlungsraum und dem
stidwestlich an das Plangebiet anschlieRenden, Uberwiegend durch Obstanbaufla-
chen und Grinland gepragten sowie dem durch Gehodlze strukturierten Gebiet des
EifelfuRes nicht ersichtlich.

Belange des Artenschutzes
Die artenschutzrechtliche Prifung ergibt, dass Verbotstatbestinde gemaR § 44
BNatSchG aufgrund der Auspragung der im Gebiet vorhandenen Lebensraumstruktu-

ren oder durch VermeidungsmaRnahmen ausgeschlossen werden kénnen.

Fir die Feldlerche bedeutet die Inanspruchnahme der beplanten Flachen im maogli-
chen Gesamtlebensraum vor Ort keinen essentiellen Verlust, da in der umgebenden
Landschaft vergleichbare Ausweichhabitate in ausreichendem Umfang zur Verfi-

gung stehen.

Die Totung von Individuen der Zwergfledermaus, die in den Sommermonaten maogli-
cherweise Baumquartiere in Garten im Norden des Plangebietes besetzt, sowie von
Gartenrotschwanz und Kleinspecht, denen in diesem Bereich potenzielle Nist- und
Brutplatze zur Verfligung stehen, kann durch Vorgaben von Zeiten fir Geholzent-
fernungen vermieden werden. Alternativ muss eine Uberpriifung auf das Vorkom-
men der moglicherweise betroffenen Arten unmittelbar vor Durchfiihrung der Fall-

arbeiten durch einen Fachgutachter erfolgen.

Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchungen sind nicht erforderlich.

4.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Orts- und Landschaftsbild

Durch die geplante Wohnbebauung wird der Siedlungsrand der Ortslagen Ersdorf
und Altendorf in die angrenzende landwirtschaftlich gepragte Landschaft verscho-
ben. Aufgrund ihrer Lage am Rand des zur Eifel hin ansteigenden Hohenrilickens
werden die neuen Teile des Wohngebietes eine groRere Fernwirkung entfalten als

die bestehenden Siedlungsflachen und das Landschaftsbild verandern.
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Die reizvollen Blickbeziehungen in nordostliche Richtung lber das Drachenfelser
Landchen zum Siebengebirge werden mit Anndherung an das neue Baugebiet aus

studwestlicher Richtung zunehmend von der Wohnbebauung liberlagert.

Mit der Erhaltung des landwirtschaftlichen Betriebes und der umgebenden Abstands-
und Wirtschaftsflachen, die sich zur freien Landschaft hin 6ffnen, entsteht kein grad-
liniger Ortsrand, sondern die gewachsene Aufteilung der beiden Ortslagen bleibt er-
halten. Mit der Gestaltung der neuen Ortsrander durch die Anordnung von Pflanzfla-
chen, Flachen fir Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und die Flachen fir die Landwirtschaft entsteht ein
harmonischer und landschaftstypischer Ubergang von den Wohngebieten zur umge-

benden Kulturlandschaft.

Erholungsnutzung

Die ErschlieBung der Landschaft fiir die Erholung wird durch die Anlage entspre-
chender Fu- und Radwegeverbindungen fiir die bestehenden sowie fiir die neu hin-
zukommenden Wohngebiete gesichert. Der von Anwohnern fiir Spaziergange ge-
nutzte Weg "Am Viethenkreuz", der auch einen wichtigen Zugang zu dem

studwestlich anschlieRenden Landschaftsraum darstellt, bleibt erhalten.

Fiir die Dauer der Bautdtigkeit konnen Stérungen der Erholungsausibung (z. B.
durch Baufahrzeuge, gelagerte Baustoffe, Larm oder Staub oder Einschrankungen

der Wegenutzbarkeit im Umfeld von BaumalBnahmen) nicht ausgeschlossen werden.

Den mit der Umsetzung des Bebauungsplans ermoglichten Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Erholungsnutzung wird eine mittlere Erheblichkeit beige-

messen.

4.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Gerauschimmissionen

Da das Plangebiet im Einwirkungsbereich eines landwirtschaftlichen Betriebes und
einer Kindertageseinrichtung liegt, wurde die zu erwartende Gerauschsituation in
Bezug auf das Plangebiet ermittelt und im Hinblick auf mogliche Larmkonflikte im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (KRAMER SCHALLTECHNIK 2010) beur-
teilt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass in den geplanten Baugebieten die
Immissionsrichtwerte sowohl zur Tages- als auch zur Nachtzeit an allen maRgebli-

chen Immissionsorten eingehalten werden.
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Verkehrssituation

Das geplante Wohngebiet teilt sich auf zwei Bereiche auf, die unabhdngig voneinan-
der erschlossen werden. Der nordliche Bereich wird liber die bestehende Erschlie-
RungsstraRe "Am Viethenkreuz", der sidliche Bereich Uber die vorhandene Erschlie-
RungsstraRe "Auf dem Acker" an das 6ffentliche StraRenverkehrsnetz angebunden.
Zwischen beiden Teilen des Wohngebietes sind ausschlieBlich Rad- und FuRwege-
verbindungen vorgesehen, eine Verbindung fir Kraftfahrzeuge ist nicht geplant. Die
ErschlieBung durch gemischte Verkehrsflachen mit kleinen Versatzen und die schlei-
fenformiger Verkehrsfiihrung minimiert die Verkehrsgefahrdung der Anwohner, in-

dem ein langsames Befahren erreicht wird.

Das zum Bebauungsplanentwurf erarbeitete Verkehrsgutachten "Am Viethenkreuz I"
in Meckenheim-Ersdorf (AB STADTVERKEHR 2011) kommt zu dem Ergebnis, dass die
Planung aus verkehrlicher Sicht als vertraglich mit dem bestehenden StraRennetz zu
bewerten ist und keine erheblichen zusatzlichen Belastungen entstehen. Verkehrs-

technische Probleme werden durch die Neuverkehre nicht erwartet.

4.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter / auf den
Bodendenkmalschutz

Das im Bereich des Aussiedlerhofs vorhandene historische "Viethenkreuz" bleibt er-

halten.

Beeintrachtigungen der Belange des Bodendenkmalschutzes durch die Umsetzung

der Planung sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht ersichtlich.

5 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

5.1 Landschaftspflegerische MaRnahmen

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplanentwurf werden Mal-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachti-
gungen dargestellt. Da eine oberflichennahe Versickerung des im Plangebiet anfal-
lenden Niederschlagswassers nicht moglich ist, ist geplant, das Niederschlagswasser
in das vorhandene Mischsystem einzuleiten, das dazu entsprechend ausgebaut wird.
Ergdnzend ist vorgesehen, das von den Dachflachen ablaufende Regenwasser auf
den privaten Flichen in Zisternen mit Uberlauf in das Mischsystem aufzufangen und

zu speichern.

Ginster*Landschaft + Umwelt i Umweltbericht
Stadt Meckenheim: 48. Anderung des Flachennutzungsplans /
Bebauungsplan Nr. 110 "Am Viethenkreuz I"



15

Flachdacher von Garagen und Carports sollen begriint oder alternativ als bekieste
Flachdacher ausgebildet werden. Carports und ungegliederte Wande von Garagen
sind durch Kletterpflanzen zu beranken. Die MaRnahmen leisten einen Beitrag zur
Durchgriinung des Baugebietes und besitzen eine positive Wirkung auf das Klein-

klima.

Durch die GroRe der Baugrundstiicke sowie die Festsetzung der Grundflachenzahl
0,3 und Vorgaben zu Bauformen, Baugrenzen und Bauhdhen wird die geplante Be-
bauung in das Orts- und Landschaftsbild eingefiigt, um Beeintrachtigungen des Er-

scheinungsbildes zu vermindern.

Im Plangebiet sind auf offentlichen und privaten Flachen GestaltungsmaRnahmen
vorgesehen, die liberwiegend Funktionen zur Einbindung der Bebauung in das Um-
feld und zur raumlichen Strukturierung des Gebietes libernehmen. Sie erflillen damit

hauptsachlich Funktionen zur Wiederherstellung des Orts- und Landschaftsbildes.

Die nicht Uberbaubaren Freiflichen der Baugrundstiicke sind als Griinflichen zu
gestalten und teilweise mit Strauchgehdlzen zu bepflanzen. Weiterhin ist auf priva-
ten Grundstiicken je angefangene 400 m? Grundsticksflache ein heimischer Laub-

baum oder ein Obstbaum anzupflanzen. Die Anlagen sind dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Verkehrsflaichen sind Baumpflanzungen zur rdaumlichen Gliederung

und ortsbildgerechten Durchgriinung der Wohngebiete vorgesehen.

Durch die Gehdlzpflanzungen kann eine aus gestalterischer und stadtebaulicher
Hinsicht anzustrebende Durchgriinung sowie eine landschaftsgerechte Einbindung
des neuen Baugebietes erzielt werden. Die MaRnahmen sind zudem fir die Entwick-
lung siedlungsinterner Biotopstrukturen von Bedeutung. Die GestaltungsmaRnah-
men tragen damit dazu bei, die nach Ausschépfung von Vermeidungs- und Vermin-
derungsmaRnahmen unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und

des Landschaftsbildes zu kompensieren.

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 110 "Am Viethenkreuz I' werden fir die
Durchfiihrung von AusgleichsmaBRnahmen in den Abstandsflichen zum landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsbetrieb und im Ubergangsbereich zwischen den Wohn-
bauflachen und den landwirtschaftlich genutzten Flachen 6ffentliche Griinflachen als
"Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft" festgesetzt.
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Auf den Flachen am Ortsrand ist die Anlage von extensiv zu nutzenden bzw. zu
pflegenden, locker strukturierten Wildobst-Bestanden sowie am sidlichen Siedlungs-
rand ostlich der StraRe "Am Viethenkreuz" die Anpflanzung einer Hecke aus stand-

ortheimischen Strauchern und Baumen vorgesehen.

Mit den vorgesehenen Malnahmen wird ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in
die maRgeblichen Potenziale Boden, Arten und Biotope sowie das Landschaftsbild im

Sinne der Eingriffsregelung erreicht.

Die im Landschaftspflegerischen Begleitplan beschriebenen MaBRnahmen zur Ver-
meidung, Verminderung, Gestaltung und Ausgleich von Beeintrachtigungen errei-
chen, soweit moglich, als griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan rechtli-
che Verbindlichkeit.

5.2 EmissionsschutzmafRnahmen (Larm)
Der landwirtschaftliche Betrieb und die Kindertageseinrichtung sind in Hinblick auf

die Betriebsgerauschsituation von Relevanz fiir den Schallschutz.

Da der Bebauungsplanentwurf fiir neue Wohngebaude ausreichende Schutzabstande
zu diesen Einrichtungen vorsieht, kénnen Larmkonflikte ausgeschlossen werden.
Weitergehende schalltechnische Vorkehrungen oder Regelungen sind nicht erforder-
lich, da im gesamten Plangebiet die maRgeblichen Immissionsrichtwerte sowohl zur

Tages- als auch zur Nachtzeit eingehalten werden.
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ZUSAMMENFASSUNG
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110 "Am Viethenkreuz I" sollen die
baurechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von Wohnbauflachen am
stidlichen Siedlungsrand der Meckenheimer Stadtteile Ersdorf und Altendorf ge-

schaffen werden.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind Beeintrachtigungen der Umwelt ver-
bunden. Fir die Bebauung werden liberwiegend Biotope mit eingeschrankter Be-
deutung fiir den Naturhaushalt in Anspruch genommen oder funktional beein-
trachtigt. Die Boden des Plangebietes sind infolge der liberwiegend intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung vorbelastet und besitzen daher eine eingeschrank-

te Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Weiterhin ist das Landschaftsbild betroffen.

Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorgaben und den FFH-Gebieten in der wei-
teren Umgebung sind gemaR den entsprechenden Untersuchungsergebnissen im

Landschaftspflegerischen Begleitplan nicht ersichtlich.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen werden die geplan-
ten Wohneinheiten gestalterisch und maRstdblich an die vorhandene Bebauung
angepasst. Garagen und Carports sind als Beitrag zur Durchgriinung des Bauge-
bietes und aufgrund der positiven Auswirkung auf das Kleinklima zu begriinen.
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Privat-

grundstiicken in Zisternen zu speichern.

Die MaRnahmen zur Griingestaltung auf privaten und o6ffentlichen Flachen tber-
nehmen primar gestalterische Funktionen, leisten aber auch einen Beitrag zur er-

forderlichen Kompensation der Eingriffe.

Zur Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe werden im Plangebiet Aus-
gleichsmaRnahmen im Ubergangsbereich zwischen Wohnbauflichen und land-

wirtschaftlichen Flachen festgesetzt.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im gesamten
Plangebiet die Immissionsrichtwerte sowohl zur Tages- als auch zur Nachtzeit an

allen maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Das Verkehrsgutachten bewertet die Planung aus verkehrlicher Sicht als vertrag-
lich mit dem bestehenden StraRennetz. Verkehrstechnische Probleme durch die

Neuverkehre werden nicht erwartet.
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Monitoring

Unter Bericksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein aner-
kannten Priiffungsmethoden sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der geplanten Vermeidungs-, Verminderungs-, Griingestaltungs- und
AusgleichsmaRnahmen sowie der sonstigen Vorgaben zur Gewahrleistung der An-

forderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nicht zu erwarten.

Die Umsetzung der geplanten MaRnahmen sowie die dauerhafte Pflege der Grin-
und Ausgleichsflachen erfolgen in Abstimmung mit der Stadt Meckenheim und wer-
den durch die zustandigen Fachbehorden der Stadt im Rahmen der ihnen obliegen-
den Aufgaben kontrolliert. Die Notwendigkeit von dariiber hinausgehenden beson-

deren UberwachungsmaRnahmen hinsichtlich dieser MaBRnahmen ist derzeit nicht

erkennbar.
Meckenheim, im Dezember 2013
Ginster
Landschaft + Umwelt
Marktplatz 10a
53340 Meckenheim
Tel.: 02225/945314
Fax: 02225/945315
info@ginster-meckenheim.de
Ginster*Landschaft + Umwelt Umweltbericht
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