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Bebauungsplan Nr. 85 "Merler Keil", 3. Anderung - Ansiedlung einer Kindertageseinrichtung,
hier: Vorstellung Entwurfskonzept

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren der frihzeitigen Beteiligung, unter
Einbeziehung des Entwurfskonzeptes, durchzufihren.

Begrundung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung sowie der Rat der Stadt Meckenheim haben in den
Sitzungen am 15.05.2014 bzw. am 21.05.2014 einstimmig beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 85 ,Merler Keil“, 3. Anderung aufzustellen.

Ferner wurde die Verwaltung beauftragt, ein Bebauungsplan-Entwurfskonzept, basierend auf
den Nutzungs-und Umsetzungskriterien des Fachbereiches Jugendhilfe, fir die Flache zu
erarbeiten, welches nachfolgend vorgestellt wird. Dieses Entwurfskonzept stellt die Grundlage
dar, den weiteren Verfahrensschritt der fruhzeitigen Beteiligung nach BauGB anzugehen.

Die Standortentscheidung wurde bereits in der Begrundung zum Aufstellungsbeschluss
dargelegt. Das zu beplanende Grundstiick umfasst, ohne Einbeziehung der das Grundstiick im
Norden und Siden einfassenden Flachen der landwirtschaftlichen Wege, eine Gesamtflache von
etwa 6400 m=2.

Die ErschlieBung des KiTa-Grundstiicks erfolgt Uber die GerichtsstralRe.



Im Rahmen des Verkehrskonzeptes zum Bebauungsplan Nr. 85 ,Merler Keil“, 2. Anderung
wurde dargelegt, dass die Anbindung des Gebietes an die vorhandenen, anbindenden Stral3en
(Otto-Hahn-Stralle, Wachtbergstrale und Gerichtsstralle) eine gute Vernetzung mit dem
Meckenheimer Strallennetz ermoéglicht. Zur Vorbeugung von Schleichverkehren ist im
Bebauungsplan festgelegt, dass eine direkte Verbindung zwischen Gerichtsstrale und
Wachtbergstralle mittels einer Abpollerung vermieden wird. Der dazwischenliegende
StraRenabschnitt wird fur Radfahrer und FuRganger gedffnet bleiben.

Dies hat zur Folge, dass fur den An- und Abfahrtsverkehr zum Grundstick zwei separate
Zufahrtsrichtungen entstehen, jeweils aus Stden und Norden Uber Gerichtsstrale und Merler
Winkel. Um eine Konzentration des An- und Abfahrtsverkehrs auf Hohe des StralRenpollers zu
vermeiden und die verkehrliche Situation zu entzerren, sollen im ndrdlichen und stdlichen
Bereich je nach Bedarf Flachen fur Stellplatze und Begrinung (jeweils etwa 1050 mZ2)
bereitgestellt werden.

Die verbleibende Grundstucksflache von etwa 4300 m=2 soll ganzlich als Baugrundstick fur den
KiTa-Neubau genutzt werden. Die geforderte MindestgrofRe von 3500 m2, welche bendtigt wird,
um den qualitativen Anforderungen einer vier bis funf Gruppen umfassenden Einrichtung zu
genugen, kann in einem ausreichenden Mal3e bereitgestellt werden, ebenso bieten sich fur die
Platzierung der Anlagen der Freiflachen/Spielflachen verschiedene Mdglichkeiten. Bei
Abstandsflachen von 5,50 m stral3enseitig zur Gerichtsstrale und von 3,00 m zu den weiteren
Grenzen ergibt sich eine lUberbaubare Flache von etwa 3150 m2. Aus planungsrechtlicher Sicht
soll zudem die Option einer zweigeschossigen Bebauung ermdéglicht werden.

Damit kénnen fur die Neuplanungen sowohl gentigend Flache und Raum zur Verfigung gestellt
als auch eine gréRtmogliche Gestaltungsfreiheit gewahrleistet werden.

Meckenheim, den 18.11.2014

Florian Wichert Waltraud Leersch
Sachbearbeiter Fachbereichsleiterin
Anlagen:

Anlage 1: Plankarte mit Abgrenzung des Geltungsbereiches
Anlage 2: Plankarte mit Darstellung der Flachennutzung

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen




