Anlage 2

Stadt Meckenheim
Flachennutzungsplan, 47. Anderung (Bereich Bahnhof Kottenforst)

Stellungnahmen bzw. Anregungen der Offentlichkeit

1. Frau F. B. aus Meckenheim mit Schreiben vom 14.10.2015

Kurzinhalt der Stellungnahme

Es wird angemerkt, dass ein Gewerbegebiet nur in zeitlich begrenztem Rahmen von Mon-
tag bis Freitag und teilweise am Samstag betrieben wird und es im Gegensatz zu einer
Wohnbebauung auf3erhalb der Betriebszeiten ruhig ist. Bei den geplanten 16 Haushalten
findet dagegen eine stéandige Belastung von ca. 40 PKW innerhalb des Naherholungsge-
bietes statt.

Es wird auf mogliche Einschradnkungen des Gaststattengewerbes im Bahnhof Kottenforst
aufgrund von Larmbelastungen der neuen Anwohner hingewiesen.

Man spricht sich fur eine zeitlich begrenzte Nutzung des Geldndes zugunsten der angren-
zenden Feuchtbiotope und der Lebensrdume geschitzter Tierarten wie Feuersalamander,
Kreuzkrote, Flederméuse etc. aus. Mit Mail vom 09.10.2014 wurden dazu auch Hinweise
auf Vorkommen von Steinkauz, Kreuzkrote und Feuersalamander als geschitzte Arten
vorgebracht worden.

Problematisch sieht man eine dauerhafte Nutzung mit 16 Haushalten auch in Bezug auf
die Infrastruktur. Dazu werden folgende Punkte aufgeflihrt: schlechter Handy-Empfang
und Internetverbindung, Uberschwemmungen der StralBe ,Schwarzer Weg* durch Wasser-
leitungen sowie schmale Zufahrtsstraf3en in schlechtem Zustand.

Ein Standortvorteil durch den Bahnhof wird nicht gesehen, da der Zug von Montag bis
Freitag nicht und am Wochenende nur eingeschrankt halt.

Es wird um Priifung gebeten, ob auch ein umweltvertragliches Gewerbe auf der Flache
maglich ware.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Abwaqgqung und Beqgrindung

Da der Bebauungsplan keine Betriebszeiten festsetzt, kbnnte es bei entsprechenden ge-
werblichen Nutzungen durchaus zu deutlich groReren Beeintrachtigungen in den Ruhezei-
ten und auch auf3erhalb kommen, als dies bei einer Wohnnutzung der Fall ist. Ein Gewer-
begebiet ist aufgrund deutlich hherer zulassiger Emissionen innerhalb eines Naherho-
lungsgebietes als stérender einzustufen als ein Allgemeines Wohngebiet.

Durch die festgesetzte aktive SchallschutzmaRnahme wird sichergestellt, dass gegenseiti-
ge Beeintrachtigungen vermieden werden.

Die Vertraglichkeit der Planung mit den angrenzenden FFH- und Naturschutzgebieten,
auch als Erholungsraum, wurde im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitspriifung, der arten-
schutzrechtlichen Prifung sowie im landschaftspflegerischen Fachbeitrag untersucht. Den
Untersuchungsergebnissen wurde durch den Rhein-Sieg-Kreis zugestimmt.




Aufgrund der Hinweise der Anwohner beziiglich moglicher Vorkommen der genannten ge-
schitzten Tierarten, die u.a. auch mit E-Mail vom 09.10.2014 von der Anwohnerin C. H.
sind die Vorkommen von Steinkauz, Kreuzkrote und Feuersalamander nochmals tGberprift
worden. Untersuchungen hinsichtlich eventueller Vorkommen von Fledermdusen wurden
im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Kapitel 9, Seite 54 ff, 9.2.4. Saugetiere, a. Fle-
dermause) bereits zuvor durchgefiihrt und abgehandelt.

Zum Ausbau von Mobilfunknetzen und Internetverbindungen kann der Flachennutzungs-
plan/ Bebauungsplan keine Festsetzung treffen. Stralen- und Wegezustande, insbeson-
dere aul3erhalb des Geltungsbereichs, sind im Flachennutzungsplan/ Bebauungsplan
nicht regelbar. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Anbindung an den schienengebundenen Nahverkehr werden zur Kennt-
nis genommen. Haltezeiten von Zigen obliegen nicht der Bauleitplanung.

Es ist nicht Ziel der Planung, die Gewerbenutzung an diesem Standort aufrecht zu halten
bzw. weiterhin zu entwickeln.
Frau N. H. aus Meckenheim mit Schreiben vom 14.10.2015

Kurzinhalt der Stellungnahme

Es wird angemerkt, dass ein Gewerbegebiet nur in zeitlich begrenztem Rahmen von Mon-
tag bis Freitag und teilweise am Samstag betrieben wird und es im Gegensatz zu einer
Wohnbebauung au3erhalb der Betriebszeiten ruhig ist. Bei den geplanten 16 Haushalten
findet dagegen eine stéandige Belastung von ca. 40 PKW innerhalb des Naherholungsge-
bietes statt.

Es wird auf mogliche Einschrédnkungen des Gaststattengewerbes im Bahnhof Kottenforst
aufgrund von Larmbelastungen der neuen Anwohner hingewiesen.

Man spricht sich fur eine zeitlich begrenzte Nutzung des Gelandes zugunsten der angren-
zenden Feuchtbiotope und der Lebensrdume geschitzter Tierarten wie Feuersalamander,
Kreuzkrote, Flederméuse etc. aus. Mit Mail vom 09.10.2014 wurden dazu auch Hinweise
auf Vorkommen von Steinkauz, Kreuzkrote und Feuersalamander als geschitzte Arten
vorgebracht worden.

Problematisch sieht man eine dauerhafte Nutzung mit 16 Haushalten auch in Bezug auf
die Infrastruktur. Dazu werden folgende Punkte aufgeflihrt: schlechter Handy-Empfang
und Internetverbindung, Uberschwemmungen der StralRe ,Schwarzer Weg“ durch Wasser-
leitungen sowie schmale Zufahrtsstraf3en in schlechtem Zustand.

Ein Standortvorteil durch den Bahnhof wird nicht gesehen, da der Zug von Montag bis
Freitag nicht und am Wochenende nur eingeschrankt halt.

Es wird um Priifung gebeten, ob auch ein umweltvertragliches Gewerbe auf der Flache
maglich ware.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen wird nicht gefolgt.




Abwagqung und Beqgrindung

Da der Bebauungsplan keine Betriebszeiten festsetzt, konnte es bei entsprechenden ge-
werblichen Nutzungen durchaus zu deutlich gré3eren Beeintréachtigungen in den Ruhezei-
ten und auch auf3erhalb kommen, als dies bei einer Wohnnutzung der Fall ist. Ein Gewer-
begebiet ist aufgrund deutlich hdherer zulassiger Emissionen innerhalb eines Naherho-
lungsgebietes als stérender einzustufen als ein Allgemeines Wohngebiet.

Durch die festgesetzte aktive Schallschutzmalinahme wird sichergestellt, dass gegenseiti-
ge Beeintrachtigungen vermieden werden.

Die Vertraglichkeit der Planung mit den angrenzenden FFH- und Naturschutzgebieten,
auch als Erholungsraum, wurde im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsprifung, der arten-
schutzrechtlichen Prifung sowie im landschaftspflegerischen Fachbeitrag untersucht. Den
Untersuchungsergebnissen wurde durch den Rhein-Sieg-Kreis zugestimmit.

Aufgrund der Hinweise der Anwohner beziiglich mdglicher Vorkommen der genannten ge-
schitzten Tierarten, die u.a. auch mit E-Mail vom 09.10.2014 von der Anwohnerin C. H.
sind die Vorkommen von Steinkauz, Kreuzkréte und Feuersalamander nochmals tberprift
worden. Untersuchungen hinsichtlich eventueller Vorkommen von Flederméusen wurden
im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Kapitel 9, Seite 54 ff, 9.2.4. Saugetiere, a. Fle-
dermause) bereits zuvor durchgefiihrt und abgehandelt.

Zum Ausbau von Mobilfunknetzen und Internetverbindungen kann der Flachennutzungs-
plan/ Bebauungsplan keine Festsetzung treffen. Stral3en- und Wegezustande, insbeson-
dere au3erhalb des Geltungsbereichs, sind im Flachennutzungsplan/ Bebauungsplan
nicht regelbar. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Anbindung an den schienengebundenen Nahverkehr werden zur Kennt-
nis genommen. Haltezeiten von Ziigen obliegen nicht der Bauleitplanung.

Es ist nicht Ziel der Planung, die Gewerbenutzung an diesem Standort aufrecht zu halten
bzw. weiterhin zu entwickeln.

Frau C. H. aus Meckenheim mit Schreiben vom 14.10.2015

Kurzinhalt der Stellungnahme

Es wird angemerkt, dass ein Gewerbegebiet nur in zeitlich begrenztem Rahmen von Mon-
tag bis Freitag und teilweise am Samstag betrieben wird und es im Gegensatz zu einer
Wohnbebauung auRerhalb der Betriebszeiten ruhig ist. Bei den geplanten 16 Haushalten
findet dagegen eine stdndige Belastung von ca. 40 PKW innerhalb des Naherholungsge-
bietes statt.

Es wird auf mogliche Einschrénkungen des Gaststattengewerbes im Bahnhof Kottenforst
aufgrund von Larmbelastungen der neuen Anwohner hingewiesen.

Man spricht sich fiir eine zeitlich begrenzte Nutzung des Gelandes zugunsten der angren-
zenden Feuchtbiotope und der Lebensrdume geschiitzter Tierarten wie Feuersalamander,
Kreuzkrote, Fledermause etc. aus. Mit Mail vom 09.10.2014 wurden dazu auch Hinweise
auf Vorkommen von Steinkauz, Kreuzkréte und Feuersalamander als geschiitzte Arten
vorgebracht worden.

Problematisch sieht man eine dauerhafte Nutzung mit 16 Haushalten auch in Bezug auf
die Infrastruktur. Dazu werden folgende Punkte aufgefiihrt: schlechter Handy-Empfang
und Internetverbindung, Uberschwemmungen der StralRe ,Schwarzer Weg* durch Wasser-
leitungen sowie schmale Zufahrtsstraf3en in schlechtem Zustand.




Ein Standortvorteil durch den Bahnhof wird nicht gesehen, da der Zug von Montag bis
Freitag nicht und am Wochenende nur eingeschrankt halt.

Es wird um Priifung gebeten, ob auch ein umweltvertragliches Gewerbe auf der Flache
maoglich ware.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Abwagung und Begrindung

Da der Bebauungsplan keine Betriebszeiten festsetzt, konnte es bei entsprechenden ge-
werblichen Nutzungen durchaus zu deutlich groReren Beeintrachtigungen in den Ruhezei-
ten und auch aufRerhalb kommen, als dies bei einer Wohnnutzung der Fall ist. Ein Gewer-
begebiet ist aufgrund deutlich hherer zulassiger Emissionen innerhalb eines Naherho-
lungsgebietes als stérender einzustufen als ein Allgemeines Wohngebiet.

Durch die festgesetzte aktive SchallschutzmafRnahme wird sichergestellt, dass gegenseiti-
ge Beeintrachtigungen vermieden werden.

Die Vertraglichkeit der Planung mit den angrenzenden FFH- und Naturschutzgebieten,
auch als Erholungsraum, wurde im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitspriifung, der arten-
schutzrechtlichen Priifung sowie im landschaftspflegerischen Fachbeitrag untersucht. Den
Untersuchungsergebnissen wurde durch den Rhein-Sieg-Kreis zugestimmit.

Aufgrund der Hinweise der Anwohner beziiglich moglicher Vorkommen der genannten ge-
schitzten Tierarten, die u.a. auch mit E-Mail vom 09.10.2014 von der Anwohnerin C. H.
sind die Vorkommen von Steinkauz, Kreuzkrote und Feuersalamander nochmals tberprift
worden. Untersuchungen hinsichtlich eventueller Vorkommen von Fledermdusen wurden
im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Kapitel 9, Seite 54 ff, 9.2.4. Saugetiere, a. Fle-
dermause) bereits zuvor durchgefiihrt und abgehandelt.

Zum Ausbau von Mobilfunknetzen und Internetverbindungen kann der Flachennutzungs-
plan/ Bebauungsplan keine Festsetzung treffen. Stralen- und Wegezustéande, insbeson-
dere aul3erhalb des Geltungsbereichs, sind im Flachennutzungsplan/ Bebauungsplan
nicht regelbar. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Anbindung an den schienengebundenen Nahverkehr werden zur Kennt-
nis genommen. Haltezeiten von Zligen obliegen nicht der Bauleitplanung.

Es ist nicht Ziel der Planung, die Gewerbenutzung an diesem Standort aufrecht zu halten
bzw. weiterhin zu entwickeln.




Anregungen zum Abwéagungsvorschlag der
Verwaltung - Ziffer 1 der Anlage 2

Meckenheim, 14.10.2014

53340 Meckenheim

An

Stadtverwaltung Meckenheim _ 1 6. OKT, 2014
AusschuB fiir Stadtentwicklung und Umwelt |

Fachbereich 61 EINGANG -
Bahnhofstr_ 22 i oA
53340 Meckenheim

Stellungnahme zur Offenlage: 47. Anderung des Fléchennutzungsplanes von
gewerblicher Flache zu Wohnbebauung ,Bahnhof Kottenforst”

Sehr geehrte Damen und Herren,

warum soll die Bebauung mit 16 Wohnhausem fir dieses Naherholungsgebiet am
Bahnhof Kottenforst besser sein, als ein Gewerbegebiet, das auch ohne LKW-
Betrieb und starkem Lérm und Emmissionen betrieben werden kénnte?

Ein Gewerbegebiet wird nur in zeitlich begrenztem Rahmen betrieben, d.h. von
Montag bis Freitag und evtl. am halben Samstag. AuBerdem nur von morgens bis
zum Feierabend. Sonn- und Feiertags und zu Urlaubszeiten bleibt es ruhig.

Bei dauerhaftem Bewohnen von mind. 16 Haushalten plus geplanter Einlieger-
wohnungen findet zeitlich unbegrenzt eine stindige Belastung statt, allein durch
schatzungsweise 40 PKW, die tiglich mehrmals aus und in das Naherholungs-
gebiet fahren.

AuRerdem ist fur das vorhandene Gewerbe der Gaststéatte im Bahnhof Kottenforst mit
Einschrankungen zu rechnen, wenn sich die neuen Anwohner Gber den Larmpegel
der im Biergarten sitzenden Wanderer, Radfahrer, usw. beschweren wirden.

Eine zeitlich begrenzte Nutzung des 1,8 ha groBen Geldndes ware wohl auch
hinsichtlich der direkt angrenzenden Feuchtbiotope, die geschitzten Tierarten wie
Feuersalamander, Kreuzkrite Flederméuse usw. Lebensraum bieten, von Vorteil.

Hinsichtlich der schlechten Infrastruktur wére eine dauerhafte Nutzung mit 16
Haushalten problematisch. Sehr schiechter Handy-Empfang (nur mit 1 Netzanbieter),
Internetverbindung mit héchstens 386 kBit/s. Die Wasserleitung macht alljéhrlich
Probleme und (berschwemmt die Stralle teilweise im Schwarzen Weg. Die
ZufahrtsstraBe ist sehr schmal, so daB knapp 2 PKW aneinander vorbei passen. Die
2. StralRe, Richtung Vollmershoven ist so schmal, dal nur 1 PKW fahren kann und
der 2. entgegenkommende auf wenige Haltebuchten ausweichen muss, auBerdem
ist sie voller Schiaglécher.

Der Bahnhof, der als ,Standortvorteil* seitens der Stadt genannt wird, ist fiir die
Anwohner nutzios, da der Zug hier von Montag bis Freitag absolut nicht halt. Nur am



Wochenende und an Feiertagen halt jeder 2. Zug auf Bedarf. Und dies wird sich
auch nicht &ndern, wie uns mehrmals von Verantwortlichen versichert wurde.

Angesichts dessen, ware es wiinschenswert, wenn die Stadt Meckenheim erst '
einmal fiir die nétige Infrastruktur sorgen wiirde, bevor sie hier ein groes Wohn-
Bebauungsgebiet beschlieft. Wenn die Stadt die Anwohnerzahl hier mehr als
verdoppeln will, sollte sie auch die nétige Verantwortung gegenuber den Alt- und
Neu-Bewohnern bernehmen.

Bitte prifen Sie noch einmal, ob nicht auch ein umweltvertragliches Gewerbe auf
dieser Flache méglich ware.

Mit freundlichen Grissen




Anregungen zum Abwéagungsvorschlag der
Verwaltung - Ziffer 2 der Anlage 2

Meckenheim, 14.10.2014

53340 Meckenheim

An

Stadtverwaltung Meckenheim

AusschuR fiir Stadtentwicklung und Umwelt
Fachbereich 61 _ CINGANG
Bahnhofstr. 22 e
53340 Meckenheim

Stellungnahme zur Offenlage: 47. Anderung des Flachennutzungsplanes von
gewerblicher Fléche zu Wohnbebauung ,Bahnhof Kottenforst®

Sehr geehrte Damen und Herren,

warum soll die Bebauung mit 16 Wohnhausern fir dieses Naherholungsgebiet am
Bahnhof Kottenforst besser sein, als ein Gewerbegebiet, das auch ohne LKW-
Betrieb und starkem Larm und Emmissionen betrieben werden kénnte?

Ein Gewerbegebiet wird nur in zeitlich begrenztem Rahmen betrieben, d.h. von
Montag bis Freitag und evtl. am halben Samstag. AuBerdem nur von morgens bis
zum Feierabend. Sonn- und Feiertags und zu Urlaubszeiten bleibt es ruhig.

Bei dauerhaftem Bewohnen von mind. 16 Haushalten plus geplanter Einlieger-
wohnungen findet zeitlich unbegrenzt eine sténdige Belastung statt, allein durch
schatzungsweise 40 PKW, die téglich mehrmals aus und in das Naherholungs-
gebiet fahren.

AuBerdem ist fiir das vorhandene Gewerbe der Gaststétte im Bahnhof Kottenforst mit
Einschriénkungen zu rechnen, wenn sich die neuen Anwohner tiber den Larmpegel
der im Biergarten sitzenden Wanderer, Radfahrer, usw. beschweren wirden.

Eine zeitlich begrenzte Nutzung des 1,8 ha groBen Geldndes wére wohl auch
hinsichtlich der direkt angrenzenden Feuchtbiotope, die geschiitzten Tierarten wie
Feuersalamander, Kreuzkrote Flederméause usw. Lebensraum bieten, von Vorteil.

Hinsichtlich der schlechten Infrastruktur wére eine dauerhafte Nutzung mit 16
Haushalten problematisch. Sehr schlechter Handy-Empfang (nur mit 1 Netzanbieter),
Internetverbindung mit hochstens 386 kBit/s. Die Wasserleitung macht alljahrlich
Probleme und Gberschwemmt die Strale teilweise im Schwarzen Weg. Die -
ZufahrtsstraBe ist sehr schmal, so daR knapp 2 PKW aneinander vorbei passen. Die
2. StraRe, Richtung Volimershoven ist so schmal, daB nur 1 PKW fahren kann und
der 2. entgegenkommende auf wenige Haltebuchten ausweichen muss, auBerdem
ist sie voller Schlagldcher. :

Der Bahnhof, der als ,Standortvorteil“ seitens der Stadt genannt wird, ist fiir die
Anwohner nutzios, da der Zug hier von Montag bis Freitag absolut nicht halt. Nur am



Wochenende und an Feiertagen hilt jeder 2. Zug auf Bedarf. Und dies wird sich
auch nicht andern, wie uns mehrmals von Verantwortlichen versichert wurde.

Angesichts dessen, wére es wiinschenswert, wenn die Stadt Meckenheim erst
einmal fur die nétige Infrastruktur sorgen wiirde, bevor sie hier ein groBes Wohn-
Bebauungsgebiet beschlieBt. Wenn die Stadt die Anwohnerzahl hier mehr als
verdoppeln will, sollte sie auch die ndtige Verantwortung gegentber den Alt- und
Neu-Bewohnern {ibernehmen.

Bitte priifen Sie noch einmal, ob nicht auch ein umweltvertréagliches Gewerbe auf
dieser Flache moglich wére.




Anregungen zum Abwéagungsvorschlag der
Verwaltung - Ziffer 3 der Anlage 2

Meckenheim, 14.10.2014
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Stadtverwaltung Meckenheim s i
AusschuB fir Stadtentwicklung und Umwelt 16, KT 2014
Fachbereich 61

Bahnhofstr. 22 FINGANG
53340 Meckenheim e L S

Stellungnahme zur Offenlage: 47. Anderung des Flachennutzungsplanes von
gewerblicher Fléche zu Wohnbebauung ,Bahnhof Kottenforst

Sehr geehrte Damen und Herren,

warum soll die Bebauung mit 16 Wohnhé&usern fir dieses Naherholungsgebiet am
Bahnhof Kottenforst besser sein, als ein Gewerbegebiet, das auch ohne LKW-
Betrieb und starkem La&rm und Emmissionen betrieben werden kénnte?

Ein Gewerbegebiet wird nur in zeitlich begrenztem Rahmen betrieben, d.h. von
Montag bis Freitag und evtl. am halben Samstag. AuBerdem nur von morgens bis
zum Feierabend. Sonn- und Feiertags und zu Urlaubszeiten bleibt es ruhig.

Bei dauerhaftem Bewohnen von mind. 16 Haushalten plus geplanter Einlieger-
wohnungen findet zeitlich unbegrenzt eine sténdige Belastung statt, allein durch
schatzungsweise 40 PKW, die téglich mehrmals aus und in das Naherholungs-
gebiet fahren.

AuBerdem ist fur das vorhandene Gewerbe der Gaststétte im Bahnhof Kottenforst mit
Einschrénkungen zu rechnen, wenn sich die neuen Anwohner iber den Larmpegel
der im Biergarten sitzenden Wanderer, Radfahrer, usw. beschweren wiirden.

Eine zeitlich begrenzte Nutzung des 1,8 ha groBen Geldndes ware wohl auch
hinsichtlich der direkt angrenzenden Feuchtbiotope, die geschiitzten Tierarten wie
Feuersalamander, Kreuzkréte Fledermduse usw. Lebensraum bieten, von Vorteil.

Hinsichtlich der schlechten Infrastruktur wére eine dauerhafte Nutzung mit 16
Haushalten problematisch. Sehr schlechter Handy-Empfang (nur mit 1 Netzanbieter),
Internetverbindung mit héchstens 386 kBit/s. Die Wasserleitung macht alljghrlich
Probleme und Gberschwemmt die Stralle teilweise im Schwarzen Weg. Die
ZufahrtsstralRe ist sehr schmal, so daB knapp 2 PKW aneinander vorbei passen. Die
2. StraRe, Richtung Vollmershoven ist so schmal, da nur 1 PKW fahren kann und
der 2. entgegenkommende auf wenige Haltebuchten ausweichen muss, auBerdem
ist sie voller Schlaglécher.

Der Bahnhof, der als ,Standortvorteil” seitens der Stadt genannt wird, ist fiir die
Anwohner nutzlos, da der Zug hier von Montag bis Freitag absolut nicht hait. Nur am



Wochenende und an Feiertagen halt jeder 2. Zug auf Bedarf. Und dies wird sich
auch nicht andern, wie uns mehrmals von Verantwortlichen versichert wurde.

Angesichts dessen, wire es wiinschenswert, wenn die Stadt Meckenheim erst
einmal firr die nétige Infrastruktur sorgen wiirde, bevor sie hier ein groBes Wohn-
Bebauungsgebiet beschlieBt. Wenn die Stadt die Anwohnerzahl hier mehr als
verdoppeln will, sollte sie auch die ndtige Verantwortung gegeniiber den Alt- und
Neu-Bewohnern Gbernehmen.

Bitte priifen Sie noch einmal, ob nicht auch ein umweltvertragliches Gewerbe auf
dieser Flache méglich ware. :

Mit freundlichen Grissen






