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Signaturen gemaR der Verordnung lber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschofflachenzahl

04 Grundflachenzahl

maximale Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

@ Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

A Nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
E offentliche Parkflache

Landwirtschaftlicher Weg

Griinflachen

Private Griinflachen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

Erhaltung: Baume

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen flr
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

P E R e
H :: Umgrenzung von Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
H '_ und Entwicklung von Natur und Landschaft

I TTT

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschréankungen oder fiir
Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

>
>
>A Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

LSW Larmschutzwall mind. 2,50m hoch tber FertigfuRboden der angrenzenden Gebaude (OKFF) im
Gebiet WA3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

[ ]
®
®
®

Ergénzende Planzeichen

r— =1

| | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

L—— 41
Hauptfirstrichtung

<>

Nutzungsschablone (Eintragungen beispielhaft)

Textliche Festsetzungen
1. Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 1, Abs. 2, Abs. 3 BauGB

11 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3
BauNVO, Betriebe des Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung
1.2.1 Die Hohe baulicher Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

Sockelhéhe maximal 50 cm (OKF EG Roh) bezogen auf die Mitte der Gebaudekante (iber dem
gewachsenen Boden, gemessen auf der jeweils hdheren Geléndeseite.

Bei Gebauden mit geneigten Dachern wird die Traufhéhe und Firsthdhe wie folgt als Maximalhéhe
festgesetzt:

Traufhdhe bei 1-geschossigen Gebauden auf 4,0 m, Firsthdhe bei geneigtem Dach auf 8,5 m
Traufhdhe bei 1-geschossigen Gebauden mit Pultdachern auf 5,0 m, Firsthéhe auf 8,5 m.
Traufhdhe bei bis 2-geschossige festgesetzten Gebauden auf 6,5 m, Firsthéhe auf 10,80 m.

1.2.2 Bei Gebduden mit Flachdach entspricht die maximale Gebdudehohe der Hohe der Attika, d.h. der
Aufkantung am Flachdachrand Uber der obersten Geschossdecke.

Bei Gebauden mit Flachdach wird die maximale Gebaudehoéhe als Hohe der Attika auf 3,70 m bei
Flachdachgebauden mit Staffelgeschoss auf 6,70 m festgesetzt.

Die Trauf- und Firsthdhen sowie bei Flachdachgebauden die Gebaudehdhen gelten jeweils bezogen auf die
Hohe der Oberkante Erdgeschoss-Ful3boden-Rohdecke (OKF EG Roh).

1.2.3 Bei geneigten Dachflachen gilt als Traufhéhe die obere Schnittkante der aufgehenden AuRenwand mit der
Dachhaut.

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1.3.1 Die maximale Zufahrtsbreite von Garagen / Carports und Stellplatzen pro Grundstiick ist auf 6,0 m begrenzt.

1.3.2 Die stralRenseitigen, nicht Gberbaubaren Flachen, so genannte Vorgarten, sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Hausfront der
HaupterschlieBungsseite der Gebaude, einschliellich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstiicksgrenze.

1.3.3 Terrassen dirfen die Baugrenzen Uberschreiten, jedoch maximal bis zu 2,0 m.

1.3.4 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO im Baugebiet
ausnahmsweise zuldssig.

1.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

1.4.1  Garagen und Stellplatze sind ausschlief3lich in den Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

1.4.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, hier jedoch nur bis zu 30 cbm umbauter Raum, nicht
jedoch im Vorgartenbereich.

1.5 Beschrankung der Wohnungszahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

1.5.1 Je Wohngebaude ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB eine Wohneinheit zuldssig. Eine zweite Wohneinheit ist
als Einliegerwohnung zulassig, wenn diese in ihrer GroRe der Hauptwohnung wesentlich untergeordnet ist
(bis zu maximal 1/3 der Wohnflache der Hauptwohnung).

Definition:

Eine Einliegerwohnung ist eine in einem Eigenheim, einem Kaufeigenheim oder einer Kleinsiedlung
enthaltene abgeschlossene oder nicht abgeschlossene zweite Wohnung, die gegentber der Hauptwohnung
von untergeordneter Bedeutung ist (§ 11 Il. WoBauG).

1.6 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (StraBenbéschungen)
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

1.6.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB sind die zur Herstellung des Stral’enkdrpers erforderlichen Béschungen
(Aufschittungen, Abgrabungen) auf den privaten Grundstiicken zulassig.

1.7 Belange von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

1.7.1 Beriicksichtigung der Pflanzenlisten
Soweit betroffen, richten sich die nachfolgenden Pflanzmaflinahmen nach den jeweils angegebenen
Pflanzenlisten. Die dortigen Angaben zu den Pflanzenarten, Mindestqualitdten und Pflanzdichten sind
verbindlich.

1.7.2 Extensive Begriinung der Flachdacher von Garagen und Carports
Flachdacher von Garagen oder Stellplatziiberdachungen sind mit kulturfahigem Substrat abzudecken und
extensiv zu begrinen.

1.7.3 Begriinung liberdachter Stellplatze
Uberdachte Stellplatze (Carports) und nicht durch Offnungen unterbrochene Mauern von Garagen sind mit
Kletterpflanzen entsprechend den Vorgaben der Pflanzenliste | zu begriinen.

PFLANZENLISTE I: Kletterpflanzen

Aus nachstehender Liste sind eine oder mehrere Pflanzenarten auszuwéahlen:

Mindestpflanzqualitat: mit Topfballen

Pflanzdichte / Pflanzabstande: je angefangene 3 m AuRenwandlange mind. 2 Pflanzen

Deutscher Name Botanischer Name

Akebie, Klettergurke
Pfeifenwinde
Trompetenblume

Akebia quinata
Aristolochia macrophylla
Campsis radicans

Baumwidrger Celastrus orbiculatus

Clematis / Waldrebe Clematis, Wildarten und -sorten
Efeu Hedera helix

Hopfen Humulus lupulus

Winterjasmin Jasminium nudiflorum
Heckenkirsche Lonicera in Arten und sorten
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

- tricuspidata 'Veitchii'
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

Schlingenkndéterich
Blauregen

1.7.4 Anpflanzen von Einzelbaumen innerhalb der Verkehrsflachen
Innerhalb der Verkehrsflachen sind mindestens 5 Bdume der Pflanzenliste Il zu pflanzen.

Bei Anpflanzungen im StralRenraum ist fiir jeden Baum eine ausreichend dimensionierte und unbefestigte
Baumscheibe anzulegen und durch geeignete MalRnahmen, wie z. B. den Einbau von Rundhdlzern 0.3.,
gegen Befahren zu sichern.

PFLANZENLISTE II: Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen

Aus nachstehender Liste sind eine oder mehrere Baumarten auszuwahlen:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamme mit Stammumfang 18/20 cm

Pflanzdichte / Pflanzabsténde: je angefangene 3 m AuRenwandlange mind. 2 Pflanzen

Deutscher Name Botanischer Name
Saulenahorn ,Typ Ley I
Spitzahorn ,Olmstedt’
Stadtlinde ,Greenspire'
Winterlinde ,Rancho'
Wildbirne

Esche ,Raywood"

Acer platanoides ,Columnare Typ Ley I'
Acer platanoides ,Olmstedt’

Tilia cordata ,Greenspire’

Tilia cordata ,Rancho’

Pyrus calleryana ,Chanticleer’

Fraxinus angustifolia ,Raywood'

Art der baulichen Nutzung maximale Anzahl der Geschosse

1.7.5 Begriinung und Unterhaltung nicht liberbauter oder befestigter Grundstiicksflachen der
Wohngebiete
Die nicht Gberbauten bzw. befestigten oder fiir sonstige zulassige Nutzungen benétigten Flachen auf den
privaten Grundstlicken sind als Griinflache anzulegen. Auch die Vorgartenbereiche sind hierin einbezogen.
Die Begriinung kann z. B. aus Stauden, niedrigen Gehdlzen (Bodendeckern) oder Landschaftsrasen
bestehen. Mindestens 10 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Strauchgehélzen der
Pflanzenliste Ill zu bepflanzen.

PFLANZENLISTE llI: Strauchgeholze fiir private Gartenflachen

Die Geholze zur Verwendung in den Hausgarten sind aus folgender Liste auszuwahlen:
Straucharten:

Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 3-4 Tr., 0. B. 60-100

Pflanzabstand: ca.1,50mx1,50m

* Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S.
58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000

(GV.NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV.NRW. S.
142)

* Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom

25.06.1995 (GV.NRW. S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom
05.03.2013 (GV. NRW. S. 133)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden,
soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

Der Burgermeister

Siegel

Der Burgermeister

Siegel

Der Burgermeister

Siegel

Der Burgermeister

Siegel

Der Burgermeister

Siegel
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der zustandige Fachausschuss hat

AM o gem. § 2 (1) BauGB

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser BeschluB wurde am ..........cc.ooovvviinicnns
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Blrgermeister

Siegel

BETEILIGUNG DERBEHORDEN

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom...........cc.cccccoeeene
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf
gegeben.

Der Blrgermeister

Siegel

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemas Beschluss-
fassung des zustandigen Fachausschusses vom
........................... (§ 3 (2) BauGB).

Der Birgermeister

Siegel

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen geman Beschluss-
fassung des zustandigen Fachausschusses vom
........................... (8 4a (3) BauGB).

Der Burgermeister

Siegel

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Der Blrgermeister

Siegel

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.

Der Blrgermeister

Siegel
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Deutscher Name Botanischer Name
Amelanchier lamarckii
Buddleia spec.

Corus sanguiena

Felsenbirne
Schmetterlingsstrauch
Roter Hartriegel

Haselnuss Corylus avellana
Besenginster Cytisus scoparius
Deutzie Deutzia x magnifica
Forsythie Forsythia intermedia
Ranunkelstrauch Kerria japonica
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis

Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Gartenjasmin

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Philadelphus spec.

Schlehe Prunus spinosa

Feuerdorn Pyracantha spec.
Johannisbeere Ribes nigrum, Ribes alpinum
Ackerrose Rosa agrestis

Hundsrose Rosa canina

Mairose, Zimtrose
Bibernellrose

Rosa majalis
Rosa pimpinllifolia

Weinrose Rosa rubiginosa
Filzrose Rosa tomentosa
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Flieder Syringa vulgaris
Weigelie Weigela spec.

Ubersichtsplan zum raumlichen Geltungsbereich
Maflstab 1:5.000

1.7.6 Anpflanzung von Einzelbdumen auf den Baugrundstiicken
Auf den privaten Grundstiicken der Allgemeinen Wohngebiete ist ab einer Grundsticksflache von 250 gm pro
angefangene 400 gm Grundstiicksflache jeweils ein heimischer Laub- oder Obstbaum entsprechend den
Vorgaben der Pflanzenliste IV anzupflanzen

PFLANZENLISTE IV: Klein- bis mittelkronige Einzelbaume und Obstbaume zur Verwendung
in den Hausgarten der Allgemeinen Wohngebiete

Aus nachstehender Liste ist ab einer Grundstiicksflache von 250 gm pro angefangene 400 gm
Grundstiicksflache jeweils eine Laubbaumart oder Obstbaumsorte auszuwahlen:
Laubbaumarten

Mindestpflanzqualitat:

Hochstamme mit Stammumfang 16/18 cm

Deutscher Name Botanischer Name
Feldahorn

Rotdorn

Zierapfel z. B. ,John Downie'
Traubenkirsche

Gemeine Birne

Acer campestre

Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet'
Malus z. B. ,John Downie'

Prunus padus

Prunus pyraster

Prunus Serrulata

sorbus aucuparia

Sorabus intermedia

Eberesche, Vogelbeere
Schwedische Mehlbeere

Obstbaumsorten
Mindestpflanzqualitat:

Hochstdmme mit Stammumfang 16/18 cm

Apfel Kirschen

Ananasrenette

Freiherr von Berlepesch
Geheimrat Dr. Oldenburg
Goldparméane
Gravensteiner

Kaiser Wilhelm

Donissens Gelbe Knorpelkirsche
Frihe Rote Meckenheimer
GrofRRe Schwarze Knorpelkirsche
Heldelfinger Riesenkirsche
Ludwigs Friihe

Morellenfeuer

Ontario Schattenmorelle

Schoéner aus Boskoop

Weilder Klarapfel Pflaumen, Zwetschen Mirabellen
Birnen Renekloden:

Conference Deutsche Hauszwetsche

Gréfin von Paris Grol3e Griine Reneklode

Gute Luise Mirabelle von Nancy

Ontario Pflaume
The Czar
Wangenheims Frihzwetsche

Kdstliche von Charneux
Pastorenbirne
Stuttgarter Geil3hirtle
Tongern

Triumpf aus Vienne

Walnuss (Juglans regia)

1.7.7 Pflanzung einer Hecke im Siiden des Aligemeinen Wohngebietes
Im Sitiden der Wohngebiete WA 2 und WA 3 ist zur Abgrenzung der privaten Garten auf einem 5,0 m breiten
Pflanzstreifen eine frei wachsende 3-reihige Hecke aus standortgerechten Stauchgehdlzen anzulegen.
Fir die Heckenpflanzung sind Straucharten der Pflanzenliste V zu verwenden. Die Gehdlze sind in der
Anwuchsphase vor Wildverbiss zu schiitzen, ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

PFLANZENLISTE V: Standortgerechte Geholze zur Verwendung auf der Flache fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und auf dem Larmschutzwall

Die Geholze sind aus folgender Liste auszuwahlen:

Reihenabstand ca. 1,50 m; Pflanzabstand der Gehdlze in der Reihe: 1,50 m

Straucharten

Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 3-4 Tr., 0. B. 60-100

Deutscher Name Botanischer Name

Haselnuss Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna
Holzapfel Malus silvestris
Schlehe Prunus spinosa
Gemeine Birne Pyrus pyraster
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salx caprea
Wasserschneeball Viburnum opulus
Baumarten

Mindestpflanzqualitat: Heister, 2 xv., 0. B. 150-200

Deutscher Name Botanischer Name

Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Capinus betulus
Vogelbeere Sorbus aucuparia

1.7.8 Pflanzung standortgerechter Gehoélze auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
mit standortgerechten Gehdlzen der Pflanzenliste V zu bepflanzen. In den Randbereichen, zur Stralle
»Bahnhof Kottenforst" und zum Allgemeinen Wohngebiet hin, werden ausschlieRlich Strauchgehdlze
verwendet, im zentralen Bereich und im Ubergang zu den angrenzenden Waldbesténden werden auch
Baumarten gepflanzt.

Die Pflanzung ist spatestens mit Beginn der ErschliefungsmaRnahmen umzusetzen.

Entlang der Stralle ,Am Kottenforst" ist ein 4,0 m breiter Streifen unter den dort zu erhaltenden Bergahornen
(vgl. zeichnerische Darstellung) von Gehdlzen freizuhalten. Der Streifen ist durch eine maximal 2-malige
Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahgutes zu mahen.

1.7.9 Pflanzung standortgerechter Gehélze auf dem Larmschutzwall
Der Larmschutzwall im Sudwesten des Baugebietes ist mit standortgerechten Strauchern der Pflanzenliste
V zu bepflanzen.

1.7.10 Fachgerechte Durchfiihrung der festgesetzten Anpflanzungen
Die nach den vorstehenden Ziffern 1.7.2 bis 1.7.8 festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht
auszufliihren, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

1.7.11 Nachweis uiber die Umsetzung der Pflanzfestsetzungen
In den Bauvorlagen bzw. im Bauantrag ist durch einen entsprechenden Bepflanzungsplan nachzuweisen, in
welcher Art und Weise die Pflanzfestsetzungen fiir die privaten Grundstiicke vorgesehen sind.

1.7.12 Einfriedung der dem Waldrand zugewandten Gartengrundstiicke
Die Gartengrundstlicke sind zum Wald hin durch Zaune mit einer Héhe von 1,80 m - 2,0 m einzufrieden. Der
Einbau von Toren ist nicht zulassig.

1.7.13 Zuordnung der festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen
Die Mafinahmen und Festsetzungen gemaf den Ziffern 1.7.1 bis 1.7.9 dienen dem Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft, die sich aus der Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102
ergeben.

Die Kosten fiir MaRnahmen auf éffentlichen Flachen gemaf der Festsetzung unter Ziffer 1.7.4 werden den
offentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.

Die Kosten fiir MaRnahmen auf den privaten Grundstlicken der Algemeinen Wohngebiete gemaf den
Festsetzungen unter Ziffer 1.7.2, 1.7.3, 1.7.5 und 1.7.6 gehen zu Lasten der jeweiligen Grundstlicke, fir die
sie festgesetzt sind.

Die Kosten fiir die Gestaltungs- und Ausgleichsmalinahmen gemaf Ziffer 1.7.7 und 1.7.8 gehen zu Lasten
der Bebauung und VerkehrserschlieRung im Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102.

Die Verteilung der Kosten regelt sich nach Maf3gabe der ,Satzung der Stadt Meckenheim Uber die Erhebung
von Kostenerstattungsbetragen nach den §§ 135a - 135¢ BauGB vom 14.12.1998"

1.8 Behandlung des Niederschlagswassers
1.8.1 Die Einleitung der Oberflachenwasser in das vorhandene Mischwasserkanalsystem ist zulassig.

1.9 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung schédlicher Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1.9.1 Zum Schutz des sudlichen Plangebietes einschlief3lich der zur Bahnlinie orientierten Freirdume ist entlang
der westlichen Plangebietsgrenze ein aktiver Ld&rmschutz gemaR der Festsetzung im Bebauungsplan zu
errichten. Die Malihahme wird in Form eines Larmschutzwalles ausgefiihrt. Gefordert wird eine Mindesthdhe
Herf = 2,50 m in Bezug zum Erdgeschossniveau (OK FF) der Hauser im Baugebiet WA 3.

1.9.2 Passive Schutzmalinahmen werden fir die folgenden Fassaden festgesetzt:
Bauflache WA 3
Geschoss Dachgeschoss
Fassade Westfassade und Siidfassade

Die Fenster in den beschriebenen Fassaden missen mindestens der Schallschutzklasse Il nach VDI 2719
(Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen) entsprechen.

2. Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW
2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
2.1.1 Dé&cher: In den Baugebieten WA 1 sind nur Sattel- und Walmdacher bei den Hauptgebauden als Hauptdach
zuldssig. Flachdacher sind bis 30 % der
Uberbauten Grundflache zulassig.
Die Dachneigung muss in den Baugebieten WA 1 mindestens 28 Grad und hdchstens 40 Grad betragen.
2.2 Unterbringung von Sammelbehéltern
Die zulassigen Anlagen und Einrichtungen zum Unterbringen von Sammelbehaltern (Milltonnen) sind durch

bauliche Mafinahmen oder Bepflanzungen so zu gestalten, dass die Behalter selbst (Tonnen u. dgl.) von
allgemein zugangigen o6ffentlichen Flachen nicht zu sehen sind.

HINWEISE

Einfriedigung:
Die Zulassigkeit von Grundstiickseinfriedigungen ist durch die ,Satzung iber besondere Anforderungen an
Einfriedigungen (Einfriedigungssatzung) der Stadt Meckenheim geregelt.

Zur Vermeidung einer widerrechtlichen Einbeziehung von Waldflachen in den privaten Freiraum oder der
Ablagerung von Gartenabfallen sind die dem Waldrand zugewandten Gartengrundstlicke durch Zaune mit einer
Hohe von 1,8 m - 2,0 m einzufrieden. Tore sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen und Warenautomaten:
Die Zulassigkeit von Werbeanlagen und Warenautomaten ist durch die ,Satzung Uber besondere Anforderungen an
Werbeanlagen und Warenautomaten" der Stadt Meckenheim geregelt.

Bdden:

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig. Im Rahmen
der Baureifmachung des Grundstlicks anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffalliges Bodenmaterial
(z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet
.Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche
Erlaubnis (Anzeige) der Baustelle vorzulegen.

Werden bei den Baumalinahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der
Rhein-Sieg-Kreis, Amt flr Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen
(siehe § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Auf das Geologische Gutachten, Spitzlei & Jossen, Januar
2011 sowie die Ergédnzung vom Januar 2015 wird hingewiesen.

Gdf. ist ein sachverstandiger Gutachter mit der Untersuchung der Verunreinigung (Kontaminierung) zu beauftragen
(d.h. rdumliche Eingrenzung des Schadens, Entnahme von Bodenproben und Veranlassung von Analyse).

Gegebenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenroben,
Durchflihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle Mal3nahmen im Zusammenhang mit schadlichen
Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fiir Technischen Umweltschutz abzustimmen.

Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die
abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Bodendenkmale:

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder anderer Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal in 51491 Overath, Tel.:
02206-90 30-0, Fax: 02206-90 30-22 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Belange des Artenschutzes:

Zur Vermeidung von Verbotstatbestadnden nach § 42 (1) Nr. 1 BNatSchG und Nr. 2 BNatSchG ist es erforderlich,
vor Beginn von Abrissarbeiten die Gebaude innerhalb des Plangebietes von einem Sachkundigen entweder auf das
Vorkommen von Wochenstuben oder Winterquartieren von Feldermausarten oder von Nistplatzen der Schleiereule
untersuchen zu lassen. In den Zeiten, in denen keine Quartiere bzw. Nistplatze der planungsrelevanten Arten
nachweisbar sind, kénnen dann die erforderlichen Abbrucharbeiten durchgefiihrt werden.

Kampfmittel
Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmittel wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden

die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der KampfmittelrAumdienst
(Bezirksregierung Disseldorf) zu verstandigen.

Wasserschutzgebiet
Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Wasserschutzzone 3, Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Heidgen der Gemeinde Alfter.

Erneuerbare Energien

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimaschutzes durch
Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, und die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden soll.

In diesem Zusammenhang ist die Energieeffizienz méglicher Baumafinahmen zu berlcksichtigen und der Einsatz
erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Rahmen des Bauantrages zu prifen.
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