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Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 31 "Unter dem Spinnweg", 2. Anderung -Grundsatzbeschluss-

Beschlussvorschlag

1. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des vorliegenden Antrages der
Projektgemeinschaft das Verfahren zur 2. Anderung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 31 “Unter dem Spinnweg" gemaB § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
auf der Grundlage der vorliegenden Plankarte einzuleiten.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, einen stadtebaulichen Vertrag als Grundlage zur
Ubernahme der anfallenden Planungskosten, Gutachterkosten und Fachplanun-
gen mit den Antragstellern zu schlieBen.

Finanzielle Auswirkungen
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Stellungnahme:

Begriindung

1. Einleitung:

Im Rahmen der Umnutzung von seit 1954/Erweiterung 1968 landwirtschaftlich und
gewerblich bebauter, aber so nicht weiter nutzbarer Grundstiicke, beabsichtigt der
Eigentimer einer Grundstucksflache im Meckenheimer Ortsteil Altendorf den Abriss
einer alten Obstlagerhalle mit anschlieBender Neubebauung mit Einzel- und Doppel-
hdusern. Die hierflir notwendige Anderung des bestehenden Bebauungsplanes ist
Grundlage des Verfahrens.

Alle im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren anfallenden Kosten flr Pla-
nungsleistungen externer Blros nebst den anfallenden Verwaltungskosten werden der
Stadt Meckenheim von den Antragstellern erstattet.

2. Grundstucksbeschreibung:

Auf den Grundstiicken der Gemarkung Altendorf, Flur 21, Flursticke 247 und 248 mit
einer GesamtgréBe von 3.692 m2 befindet sich derzeit eine Obstlagerhalle, die bis
zum Jahre 2014 intensiv zur Einlagerung von Frichten genutzt wurde. Das Flurstick
247 mit einer Grundstiicksflache von 76 m2 befindet sich im Siiden, das Flurstiick 248
mit einer Gesamtflache von 3.616 m?2, auf der sich auch die Lagerhalle befindet,
schlieBt nérdlich daran an. Der rechteckige Gesamtgrundstlickszuschnitt wird ndrdlich
und westlich von Wirtschaftswegen eingefasst, Gber die die unmittelbar anschlieBen-
den, landwirtschaftlichen Nutzflachen verkehrstechnisch angeschlossen sind. Im Nord-
osten grenzt das Grundstlck an die privaten Gartenflachen der Wohnbebauung ent-
lang der Theodor-Storm-StraBe, im Sidosten direkt an die vorgenannte Verkehrsfla-
che. Im Siden wird das Grundstick vom StraBenverlauf der L 471, AhrstraBe, einge-
fasst. Die ErschlieBung der beiden Grundstlicksparzellen erfolgt Uber die Theodor-
Storm-StraBe wie Uber den landwirtschaftlichen Weg Rosenhof.

3. Bestehendes Planungsrecht:

Die beiden Flurstiicke 247 sowie 248 der Gemarkung Altendorf, Flur 21 befinden sich
planungsrechtlich im Geltungsbereich des seit 1978 rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 31 “Unter dem Spinnweg" in seiner Ursprungsfassung. Der vorgenannte Bebau-
ungsplan weist die Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet (MI, § 6 BauNVQO) mit
einer mdglichen zweigeschossigen Bebauung aus. Die Grundflachenzahl betragt 0,4,
die Geschossflachenzahl betragt 0,8. Das unmittelbar im Osten angrenzende Wohnge-
biet ist in der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA § 4 BauN-
VO) festgesetzt, zuldssig ist hier eine offene, maximal eingeschossige Bebauung mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,5. Zuldssige
Dachformen sind ausschlieBlich geneigte Dacher wie Sattel- oder Walmdach.




4. Begrindung:

Der Eigentimer der vorgenannten Grundstiicke hat sich mit einem Bautrager zu einer
Projektgemeinschaft zusammengeschlossen, die mit Schreiben vom 11. November
2015 die Anderung des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes beantragt. Ziel der
Anderung ist eine neue Gebietsausweisung, d.h. die Anderung der bisherigen Art der
baulichen Nutzung von Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO hin zu einem Allgemeinen
Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO.

Die bisher ausgewiesene, Uberbaubare Grundstlicksflache soll unverandert bleiben,
gleiches gilt fur die maximal zuldssige Geschossigkeit sowie die héchstzuldassigen Wer-
te fur die Grund- und Geschossflachenzahl. Die zuklinftigen Dachformen orientieren
sich an den bereits 6stlich im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes zulassigen, ge-
neigten Dachern, wobei eine weitere Dachform, hier das Zeltdach, hinzukommen soll.
Die beabsichtigten Einzel- und Doppelhduser orientieren sich ebenfalls an der bereits
bestehenden Wohnbebauung entlang der Theodor-Storm-StraBe.

Aus stadtebaulicher Sicht wird das Vorhaben als sinnvoll erachtet, da hier die Grund-
zlige der Ursprungsplanung aufgenommen, fortgeflihrt und weiterentwickelt werden.
Eine Ausweisung als Mischnutzung ist nach Aufgabe der Obsthalle zuklnftig nicht
mehr zweckdienlich. Insgesamt entsteht so eine in sich homogene Wohnbebauung,
die sich der landlichen Dorfstruktur anpasst und sich dieser unterordnet.

Ein zusatzliches Verkehrsaufkommen im Bereich der Theodor-Storm-StraBe ist nicht
zu erwarten, da die spatere ErschlieBung der Wohngebaude Uber den derzeit noch als
Wirtschaftsweg ausgewiesenen Weg im Westen erfolgen soll. Dieser wird demzufolge
im Rahmen des beantragten Bauleitplanverfahrens zu einer 6ffentlichen Verkehrsfla-
che ausgebaut.

Meckenheim, den 17.11.2015

Christoph Lobeck Waltraud Leersch
Sachbearbeiter Fachbereichsleiterin
Anlagen:

Anlage 1 Antrag auf B-Plan-Anderung
Anlage 2 Luftbild
Anlage 3 Auszug aus dem aktuellen B-Plan Nr. 31 ,Unter dem Spinnweg"

Abstimmungsergebnis:
Ja Nein Enthaltungen
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