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Bestandsaufnahme und Analyse




fehlende Raum-
kanten

Raumstorungen
Brachflachen und
ungeordnete Hin-

terhofnutzungen
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Wohnen
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Blockkonzepte




Variante 1

Erschliel3ung Block-
innenbereich

Anbindung an Bon-
ner Stral3e

Verbesserung des
Stellplatzangebotes

Neubebauung Bon-
ner StralRe und
Kramer-Areal’

Verdichtung Block-
innenbereich

Angererschliel3ung
mit Aufenthaltsqua-
litat

Wegeverbindungen 7
Bonner Stral3e und
Muhlenstrafie




Meckenheim Altstadt - Blockkonzepte Block 1

Varianten

Zwischenstufen
Variante 1.1
Erhalt Tankstelle
und Netto
Variante 1.2
Erhalt Tankstelle
Netto u. Obsthof

Variante 2
grolReres Stell-

platzangebot

Variante 3
gradlinige Er-
schliel3ung




Meckenheim Altstadt - Blockkonzepte Block 1

EPerspektive Anger mit neuer Wohnb
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nsicht Neubebauung Bonner Stral3e mit Satteldach



Meckenheim Altstadt - Blockkonzepte Block 2

Variante 1

Entwicklung Ge-
lande ,Saaten-
Rausch’

attraktives Woh-
nen/ Wohnhof/
Tiefgarage

Erganzung Bebau-
ung Neustral3e und
Schwitzerstral3e

private Erschlie-
[Rung Blockinnen-
bereich




Varianten

Variante 2
geoffneter Innen-
hof, Eckbebauung

Variante 3
Punktgebaude an
Innenhof




Variante 1

Entwicklung ,Markt-
center’ als ,Magnet'

attraktives Woh-
nen/ Wohnhof/
Tiefgarage

bauliche Fassung
Marktplatz

Potenzial Wohnan-
lage Mantelhofstra-
e

Potenzial Erschlie-
[Rung Blockinnen-
bereich

Neugestaltung am
Niedertorkreisel




Variante 2

Entwicklung ,Markt-
center’ als ,Magnet'

attraktives Woh-
nen/ Wohnhof/
Tiefgarage

bauliche Fassung
Sudseite Markt-
platz

alternative Trep-
pen-/ Rampenan-
lage

Potenzial Wohnan-
lage Mantelhofstra-
e

Potenzial Erschlie-
[Rung Blockinnen-
bereich




Meckenheim Altstadt - Blockkonzepte Block 3 und 4

Variante 2
Zwischenstufen

Variante 2.1
Erhalt Geba-
de ,Hauptstr. 30°

Variante 2.2
Tiefgaragenein-
fahrt von Haupt-
stral3e

=\ _ Variante 2.1




Variante 3

Entwicklung ,Markt-
center’ als ,Magnet'

attraktives Woh-
nen/ Wohnhof/
Tiefgarage

bauliche Fassung
Sudseite Markt-
platz

alternative Trep-
pen-/ Rampenan-
lage

Potenzial Wohnan-
lage Mantelhofstra-
e

Potenzial Erschlie-
[Rung Blockinnen-
bereich




Meckenheim Altstadt - Blockkonzepte Block 3 und 4

Variante 3

Il

it Rampe und Treppenanlage

_ Perspektive Mérktcénter




Variante 1

platzartige Offnung
Innenhof

Verbesserung
Stellplatzsituation

rickwartige Bebau-
ung mit Tiefgarage

Abgrenzung privat /
Offentlich

Baumreihe in Prof.-
Scheeben-Stralle




Variante 2

Variante 3

platzartige Offnung
Innenhof

Verbesserung
Stellplatzsituation

rickwartige Bebau-
ung mit Tiefgarage

neue Raumkante
parallel Hauptstra-
e

Baumreihe in Prof.-
Scheeben-Stralle

bauliche Ergan-
zung in Mihlen-
stral3e (nur bei
Variante 2)

1

Variante 3

ruckwartige Parzellen
NeustralRe 16-18




Meckenheim Altstadt - Blockkonzepte Block 7 und 8

Variante 1
Variante 2

raumbildende Neu-
bebauung

Auskragung im
Obergeschoss (Vari-
ante 2)

Einbindung Stellplat-
ze und Garagen

einseitiges Parken
(Variante 1) bzw.
beidseitiges Parken
(Variante 2) in Gra-
benstralie

punktuell Baulu-
ckenschliel3ung

Potenzial Erganzung
Pfarrhaus

Baumallee in Glo-
ckengasse




Meckenheim Altstadt - Blockkonzepte Block 7 und 8

Grabenstralle Hauptstralde
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Schnitt Block 8 Variante 1

Grabenstralle Hauptstralde
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Schnitt Block 8 Variante 2



Meckenheim Altstadt - Blockkonzepte Block 9 und 10

Variante 1

platzartige Offnung
Innenhof

Verbesserung
Stellplatzsituation

raumbildende Neu-
bebauung

Einbindung Hinter-
hof (Weindepot)

Potenzial rickwar-
tige Neubebauung

Einbindung Stell-
platze und Gara-
gen

Baultckenschlie-
Rungen (Block 10)




Meckenheim Altstadt - Blockkonzepte Block 9 und 10

Variante 2

Varainte 3

platzartige Offnung
Innenhof

Verbesserung
Stellplatzsituation

raumbildende Neu-
bebauung

z.T. Einbindung
Hinterhof (Weinde-
pot nur bei Var. 2)

Potenzial rickwar-
tige Neubebauung

Einbindung Stell-
platze und Gara-
gen

Baultckenschlie-
Rungen (Block 10)




Meckenheim Altstadt - Blockkonzepte Block 11, 12, 13, 14 und 15

Variante 1

Baultckenschlie-
Rung

Potenzial rickwar-
tige Neubebauung

private Offnung In-
nenhof Kolner Str.

Verbesserung
Stellplatzsituation

(Kirche)

raumbildende Neu-
bebauung

Neugestaltung Hof
Hauptstral3e 93-95
(Tiefgarage)

Einbindung Stell-
platze und Gara-
gen




Hof von Kolnstr.
Hauptstr. 93-95

Hauptstrale

Agigugigl

—

Schnitt Block 15 Hauptstarf3e 93-95

Hauptstralle 114

nsicht Neubebauung Hauptstralle 114

oodoood

i BEEEEA
A BNBEE

| LI




Zusammenfassung
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Variante 1 aller
Blockkonzepte




Gestaltungssatzung und
Sondernutzung Altstadt




Inhalt Gestaltungssatzung und
Sondernutzung Altstadt

1. Nutzung des oOffentlichen Raumes (stadtische
Flachen) durch Einzelhandel/ Gastronomie

2. Nutzungsgrenze zwischen privatem und o6ffent-
lichem Raum

3. Fassadenprogramm aus Fordermitteln der
Stadtebauférderung (Anreize durch Forderung
des privaten Engagements)




Nutzung des oOffentlichen Raumes
(stadtische Flachen)
durch Einzelhandel/ Gastronomie

Sondernutzungen im oOffentlichen Raum




Sonder-
nutzung
Im Offentl.

Raum

zulassige
Warenauslagen

MGobilierung der
Aul3engastronomie

Grof3e und Farbe
der Sonnenschirme

Vollfarben rot, blau,
gelb, (apfel-) grun
und weifd

N\
Y

Gehweg
NI

max.
1,00 m

N

mind.
1,20 m

Stralle

Gehweg
N|

Stellplatz

|

'\mind. 1,20 m b

max. 2,00 m

N

Stralle




Sonder-
nutzung
Im offentl.
Raum

E=Siesi==—===j=I==i{=—F==

zulassiger Bereich fur Warenaus agen oder, undenstopper

Doppelpfosten
Flachstahl 50/15mm, feuerverzinkt

und beschichtet, DB 703

Plakatrahmen

Einheitliche Vo rgabe Edelstahlrahmen mit Glasfront

Kundenstopper Al

mit Rollen T 4
Ca.1,0m

— 'J:Bé'ispiel ,Izuh"déhstoppgr‘



Sonder-
nutzung
Im offentl.
Raum
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Sonder-
nutzung

im offentl. & HHHHHHHHHH HHHHHHHHHH
Raum | bty igaglyiatyt - litglylatyt
zulassige Schirm- - IHH | HH A H~ -:j:::zfi
gréBen der AuR3en-  (Ca T ™ HIHHH
gastronomie H] j—:— “_:—jf[ A HHH
\ = LT @) -\ /il pEplplai
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1) innerhalb Mehr- & - - - - - —_—_—“&(-
| [ | | | kN

zweckstreifen
ca. 2,0m x 2,0m
bis 2,0m x 4,0m

ufdengastronomie Mehrzweckstreifen

2) auf Platzen
max. 4,0m x 4,0m

- Auliengastronomie Platz

0 0 Q o C
_Rulgengastronomle Agsperrsystem




Nutzungsgrenze zwischen privatem
und offentlichem Raum

Fassadengestaltung (Fassadengliederung, Bau-
fluchten, Offnungselemente, Auskragungen, Farb-
gebung und Material, Dachaufbauten)

Werbeanlagen

Einfriedungen und Garagen/ Carports
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IST/
BEBAUUNGSPLANE/
WERBESATZUNG

Dachgestaltung

Vertiefung
Fassadengliederung, Offnungselemente
Fassadenmaterial und Arkade
Vertiefung Erdgeschosszonen,
Erdgeschossnutzung der Hauptstralie Schaufenster, Kragdacher
und Markisen
Werbeanlagen und Warenautomaten

rickwartige Erschliel3ung

Garagen und Stellplatze Vertiefung Anforderungen
an Werbeanlagen
unbebaute Flache

Einfriedung und
Beplfanzung

;___ﬂ———/

GESTALTUNGSSATZUNG
ALTSTADT MECKENHEIM




Geltungs-
bereich

Ziel der
Gestaltungssatzung

Erhaltung und Weiterentwicklung
des charakteristischen Ortsbildes
der Meckenheimer Altstadt

Erhaltung charakteristischer orts-
bildpragender Gebaude, Gebaude-
ensembles und Freirdume

Vermeidung negativer Veranderun-
gen der Bau- und Freiraumgestal-
tung, bzw. der Beeintrachtigung des
Ortsbildes

Definition eines angemessenen Ge-
staltungsrahmens flr die Einfligung
von Neu-, An- und Umbauten

Festlegung eines malfivollen Rah-
mens fur Werbeanlagen, Impulse
far eine Qualitatsoffensive der Wa-
renprasentation




Meckenheim Altstadt - Gestaltungssatzung und Sondernutzung

Bauflucht

die vorhandene
Bauflucht ist
einzuhalten




Parzellen-
raster

das vorhandene
Parzellenraster
ist einzuhalten

| NR.9

[ NR. 11

] ] ] N |
INR. 17 | NR. 19

| NR. 13

| NR. 15

[ NR. 21

] &

]

NR. 9

Breite: 8,5m
Traufhéhe: 11m
Proportion: 1:0,8

NR. 11

Breite: 13m
Traufhéhe: 10m
Proportion: 1:1,3

NR. 13

Breite: 9,5m
Traufhéhe: 11,5m
Proportion: 1:0,8

NR. 15

Breite: 8m
Traufhéhe: 10m
Proportion: 1:0,8

NR. 17

Breite: 5,5m
Traufhéhe. 11,5m
Proportion: 1:0,5

NR. 19

Breite: 6m
Traufhéhe: 11,5m
Proportion: 1:0,5

NR. 21

Breite: 9,5m

Traufhéhe: 9,5m
Proportion: 1:1




Meckenheim Altstadt - Gestaltungssatzung und Sondernutzung

Fassaden-
gliederung

] &

Traufhéhe: 11m
Proportion: 1:0,8

Traufhéhe: 10m
Proportion: 1:1,3

Traufhohe: 11,5m
Proportion: 1:0,8

Traufhéhe: 10m
Proportion: 1:0,8

Traufhohe. 11,5m
Proportion: 1:0,5

Traufhohe: 11,5m
Proportion: 1:0,5

| NR.9

[ NR. 11

NR. 9 NR. 11 NR. 13 NR. 15 NR. 17 NR. 19 NR. 21
Breite: 8,5m Breite: 13m Breite: 9,5m Breite: 8m Breite: 5,5m Breite: 6m Breite: 9,5m

Traufhohe: 9,5m
Proportion: 1:1

| NR. 13

| NR. 15

INR. 17

| NR. 19

[ NR. 21




Meckenheim Altstadt - Gestaltungssatzung und Sondernutzung

Fassaden-
gestaltung /
Details
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Offnungs-
elemente

typisch:
Lochfassade

maximaler
Offnungsanteil
von 40 %

Mindestabstande
von Offnungen

Tdren und
Eingangs-
tberdachungen

unzulassig:
Balkonfassaden
zum offentlichen
Raum

Summe der Offnungs-
elemente max. 40 %
der Fassadenflache

\
5]\ _




Offnungs-
elemente

typisch:
Hochrechteckige

bis quadtratische
Fensterdffnungen

liegende
Fensterdffnungen
unterteilen

durchlaufende
Fensterbander
sind unzulassig




Erdgeschoss-
zonen,
Schaufenster,
Kragdacher &
Markisen

Schaufenster mit
Bezug zu Fenster-
offnungen im OG

Mindestabstande
bei Schaufenster-
offnungen

Beschrankungen
von Kragdachern
und Markisen

—e

mind. 2,50m




Meckenheim Altstadt - Gestaltungssatzung und Sondernutzung

Licht-
Inszenierung
Fassaden

Inszenierung
ortstypischer
Gebaude

Inszenierung
stadtebaulicher
Dominanten

Festlegung der
Farbtemperatur
(3300° K/
warmweill)




Farbgebung

Meckenheim-
typischer
Farbkanon

ortsiibliche
Materialien

warme Farbtone
(Erdtone)
dominieren

Tn
QO
=
o
@

Fachwerk

Ausfachung

Ziegel

Ziegel

Ziegel

Mauerwerk

Fugen

Ziegel

Bossierter
Putz

Putz mit
Stuck

Benennung der Farbe

RAL 8015 Kastanienbraun
RAL 8018 Mahagonibraun

RAL 9010 Reinweil3
RAL 9002 Grauweifd

RAL 8003 Lehmbraun
RAL 8011 NuRRbraun

RAL 3009 Oxidrot
RAL 3011 Braunrot

RAL 8015 Kastanienbraun
RAL 8018 Mahagonibraun

RAL 8012 Rotbraun
RAL 8018 Mahagonibraun

RAL 7003 Moosgrau
RAL 1024 Ockergelb

RAL 1032 Ginstergelb

RAL 1014 GrauweilR
RAL 9001 Cremeweild

RAL 1014 Elfenbein
RAL 1014 Elfenbein




Farbe Benennung der Farbe
Farbgebung Putz RAL 1002 Sandgelb
RAL 1024 Ockergelb
Meckenheim-
typischer
Farbkanon e S PR S ) T Putz RAL 1015 Hellelfenbein
o A s e RAL 9001 Cremeweil3
dominante
Grundfarbe (Regel: - S
warme abgeténte S aany Sl el CURR IR Putz RAL 1015 Allrosa
- e o Riee i e kR %
Ausnahme: . Putz RAL 3012 Beigerot
Vollfarben rot, grin
und weild zulassig
Mauerwerk in rot, .
Putz RAL 6017 Maigrun
braun, gelb und
grau zulassig
plastische ' Putz RAL 3011 Braunrot
Gliederungs-
elemente kdnnen Fenster- RAL 9010 Reinweil3
abgesetzt werden i — 7 einfassung
— Putz RAL 9010 Reinweif?




Dacher,

DEIE

aufbauten

typische
Dachformen sind
zu erhalten

Dachaufbauten auf
Fassadenraster
abstimmen

Gauben und
Zwerchhauser
max. 3,0 m breit

Summe aller
Dachaufbauten
max. 50 %

\/

/]

\

S
<&
0,59
¢
Q>@‘
e
é{bﬂ
Summe max. 50 %
der Gebaudebreite
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Meckenheim Altstadt - Gestaltungssatzung und Sondernutzung

Dachform,
Dachein-
deckung &
DEIE

Uberstand

zulassige
Dachform:
- Satteldach
- Flachdach mit
Staffelgeschoss

Satteldach

zulassige Dach-
eindeckungen:
- Rottone
- Anthrazittbne
- Brauntone

zulassige Gauben-
verkleidung: —
- Zink
- Blei
- Schiefer




Werbe-

anlagen

Zulassig: Nur an
der Statte der
Leistung

maximal zwel
Werbeanlagen je
Betrieb

durfen die
Gebaude nicht

dominieren

max. Héﬁ'e

>~

o 3

[R O

ax.
80 m

max. Hohe

AN




Meckenheim Altstadt - Gestaltungssatzung und Sondernutzung

Werbe-

anlagen

zulassig sind
stehende
Leuchtschriften

wechselnde und
blinkende
Leuchtschrift ist
unzulassig

Empfehlung:

Zuruckhaltung /
Fassade als
Werbetrager

max. Hohe
37 .
i O
g
\ max. Héhe N

0,80 m




Meckenheim Altstadt - Gestaltungssatzung und Sondernutzung

Werbe-

anlagen

GrolRen-
begrenzung von
Hinweisschildern

Begrenzung der
Fensterwerbung

Fensterwerbung
nur im EG zulassig

Pizza frei Haus + Anruf genig

Tel. 7718 +1 7229

max.
0,25 m?
je Schild

A\ N




Meckenheim Altstadt - Gestaltungssatzung und Sondernutzung

Einfrie-
dungen
zulassig sind:

Hecken in
Verbindung mit
Stahlgittern,

Naturstein oder
Ziegelmauern,

verputztes
Mauerwerk




Meckenheim Altstadt - Gestaltungssatzung und Sondernutzung

Garagen,

Carports

zulassig sind
Garagen mit
begriinten
Flachdach

typisch: In Gebau-

F _.;f ';,ll___‘h_.fﬁl:.:!— T - —

de integrierte Hof- @5 = ,
zufahrt/ Garage | > e S— ‘

Garagen auf
Hauptbaukdrper
abstimmen




rechts-
kraftiger

Bebauungs-

plan

Erarbeitungs-
grundlage fir die
Gestaltungssat-
zung und Sonder-
nutzung sind der-
zeit rechtskraftige
Bebauungsplane

entlang der Haupt-
stral3e aus den
1970er Jahren.

Textteil

g

zum Bebauungsplan Nr. S 6 "Grabenstrafe/Klosterstrafe” nach § 9 (1)
und (2) BBauG in Verbindung mit § 4 der 1. DVO und § lo3 der BauONW
und BaulVO.

Dachgestaltung

Satteldach : Fiir die Dacheindeckung k&énnen folgende Materialien
verwendet werden: Naturschiefer bzw. naturdhnliches
Material, rote bis dunkelbraune Hohlziegel bzw. Pfalz-
ziegel.

Flachdach . Flachdicher sind mit einer Kiesschichteindeckung
zu versehen.

Dachaufbauten: Es sind nur Schleppgauben und Gauben mit Satteldach
zuldssig. Die Dachgauben diirfen insgesamt nur die
Hilfte der gesamten Firstlinge einnehmen und sind in
gleicher Art wie das Hauptdach einzudecken.
Dacheinschnitte in entsprechender Gréfe sind zu-
lassig.

Abweichungen in stidtebaulich begrindeten Fédllen sind zulidssig.

Arkade

an der Hauptstrafe konnen im Erdgeschof Arkaden von mindestens l,o m
Tiefe errichtet werden. Der Arkadenboden ist in diesen Fdllen an den
Gehweg der Hauptstrafe stufenlos anzugleichen. Gehweg und Arkade er-
halten den gleichen Bodenbelag.

Fassadengliederung

Fiir die Hauptstrafenfront ist eine vertikale Gliederung mit hochrecht-~
eckigen bis gquadratischen Fenster&ffnungen oder Fensterteilungen vor-
geschrieben.

Fassadenmaterial

Es sind nur ortsiibliche Materialien zu verwenden:

Verblender : Ziegel, Naturstein, Kalksandstein

Putz . Piir die Putzstruktur ist eine leicht aufgeraute bis
glatte Oberflédche vorgeschrieben.

Fachwerk : Holz, Stahlbeton; Rusfachung: Putz oder Verblender

Sichtbeton ist nur zu Gliederungszwecken zu verwenden.
Ausnahmen in stidtebaulich und architektonisch begriindeten Fdllen
sind méglich.

Miillbehdlter, Verteilerschrinke von RWE und Bundespost

Verteilerschrinke der RWE und Bundespost, Miillbehdlter und dhnliche
Bauvorhaben sind in die Cebdude oder Einfriedigungen mit einzube-
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Dachgestaltung

Vertiefung
Fassadengliederung, Offnungselemente
Fassadenmaterial und Arkade
Vertiefung Erdgeschosszonen,
Erdgeschossnutzung der Hauptstralie Schaufenster, Kragdacher
und Markisen
Werbeanlagen und Warenautomaten

rickwartige Erschliel3ung

Garagen und Stellplatze Vertiefung Anforderungen
an Werbeanlagen
unbebaute Flache

Einfriedung und
Beplfanzung

;___ﬂ———/

GESTALTUNGSSATZUNG
ALTSTADT MECKENHEIM




Fassadenprogramm aus Fordermit-
teln der Stadtebauforderung (Anreize
durch Forderung des privaten Enga-
gements)

Fassadenprogramm




Geltungsbereich:

Altstadt Meckenheim
Fassadenprogramm flr Zone 1
Hofprogramm flr Zone 1 und 2

FOordergegenstand:

Erneuerung von Fassaden (Strafl3enseite)
lllumination einer erneuerten Fassade
Gestaltung von Hofflachen

Voraussetzung:

Anforderungen der Gestaltungssatzung
Gebaude / Hofanlage Uber 15 Jahre alt
Gesamtkosten Uber 2.000,- €

Art der Forderung:

Zuschuss 50 % der forderfahigen Kosten
maximal 30,- € / m? Fassaden- / Hofflache
Forderbetrag max. bis 20.000,- €

Beispielrechnung:

Beispiel 1:

Gebaude Hauptstralle mit ca. 150 m? Fassadenflache
Annahme Umfangreiche Erneuerung der Fassade (Putz / Stuck
/ Malerarbeiten / Fensterbau) einschl. Planungskosten

45.000,00 €
4.500,00 €

Gesamtkosten
Zuschuss aus Fassadenprogramm (30,- €/m?)

Beispiel 2:

Gebaude Hauptstralle mit ca. 150 m? Fassadenflache
Annahme Einfache Erneuerung der Fassade (Putzausbesse-
rung / Malerarbeiten) einschl. Planungskosten

22.500,00 €
4.500,00 €

Gesamtkosten
Zuschuss aus Fassadenprogramm (30,- €/m?)

Beispiel 3:

Hofgestaltung Hauptstral3e mit ca. 150 m? Hofflache

Annahme Umfangreiche Hoferneuerung (Flachenentsiegelung /
Abbruch / Begriinung / Einfriedung) einschl. Planungskosten

22.500,00 €
4.500,00 €

Gesamtkosten Hofgestaltung
Zuschuss aus Hofprogramm



Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit.




