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Bebauungsplan Nr. 80 "Unternehmerpark Kottenforst" - Abwagung der frihzeitigen
Beteiligung der Blrger und Trager o6ffentlicher Belange und Offenlagebeschluss -

Beschlussvorschlag

1. Die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 80 "Unternehmerpark
Kottenforst" im Rahmen des Verfahrens zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB am 26. November 2013
vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden gepruft. Der als Anlage
beigefigte Vermerk Uber die frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung der
Bauleitplanung vom 27. November 2013 mit den Biirgern/Offentlichkeit gemé&s
§ 3 (1) BauGB wird zur Kenntnis genommen (Anlage 1).

2. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 (1) BauGB vom 11.10.2013 vorgebrachten Anregungen und
Hinweise wurden geprift. Den in der als Anlage 2 beigefligten
Abwagungstabelle formulierten Beschlussempfehlungen der Verwaltung als
Ergebnis der Abwagung wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2
BauGB den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 80 "Unternehmerpark Kottenforst"
(Anlage 3), die Begrindung mit Umweltbericht (Stand: Offenlage) (Anlage
4), der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Stand: Offenlage) (Anlage 5), der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag (Stand: Offenlage) (Anlage 6) sowie die



bisher vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen (Anlage 7) fir die
Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

4, Die Verwaltung wird beauftragt, gemaB § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 2 BauGB die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
durchzuflthren.

Begriindung

Fir den Bebauungsplan Nr. 80 "Unternehmerpark Kottenforst" fand am 26.11.2013
die frihzeitige Beteiligung der Blrger (gemaB § 3 Abs. 1 BauGB) und mit Schreiben
vom 11.10.2013 die Einschaltung der Trager 6ffentlicher Belange (gemaB3 § 4 Abs. 1
BauGB) statt. Die dazugehérige 46. Anderung des Fladchennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren.

Der Planentwurf zum Bebauungsplan umfasst eine rund 31,2 ha groBe Teilfldche der
Rahmenplanung flr den im Regionalplan dargestellten allgemeinen Siedlungsbereich
der Stadt Meckenheim dstlich anschlieBend an den Industriepark Kottenforst.

Im Zuge der technischen Ausfihrungsplanung mussten die urspringliche
Rahmenplanung und der Entwurf zur frihzeitigen Beteiligung, welche von einer
zentralen ErschlieBungsachse mit untergeordneten seitlichen ErschlieBungsstraBen
ausgegangen sind, modifiziert und umgeplant werden. In der 9. Sitzung des
Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt vom 03. Dezember 2015 wurden die
Grunde und die Notwendigkeit der gednderten Planungen ausfihrlich dargelegt.
Daruber hinaus wurden alternative ErschlieBungsvarianten prasentiert und diskutiert.
Im Ergebnis wurde die Verwaltung beauftragt, den Offenlageentwurf des
Bebauungsplans Nr. 80 "Unternehmerpark Kottenforst" auf Grundlage der
vorgestellten KammerschlieBung (Anlage 8) auszuarbeiten (siehe V/2015/02705).

Die Grundstruktur des Entwurfs basiert auf einer HaupterschlieBungsachse parallel zur
L261, welche im ndrdlichen Bereich abknickt und in Richtung ,Am Pannacker"™ verlauft.
In Richtung der oOstlich gelegenen Bahntrasse verfligt die HaupterschlieBungsachse
Uber seitliche ErschlieBungsstraBen, welche jeweils in Wendeanlagen miinden.
Zwischen den seitlichen ErschlieBungsstraBen ist im Rahmen der
Entwasserungsplanung ein  stadtebaulich markantes, grin  ausgestaltetes
Grabensystem, das als Rilckhaltung fungiert, vorgesehen. Diese Grlinstrange bzw.
Grabensysteme ersetzen die urspriinglich angedachte zentrale Rickhaltung in Form
eines Regenrickhaltebeckens. Darlber hinaus werden die StraBenquerschnitte
verbreitert, um eine sichere und zlgigere Abwicklung des Ziel- und Quellverkehrs zu
gewahrleisten sowie auch Angebotsstreifen fur den Radverkehr unterzubringen. Im
Detail umfasst die Ausarbeitung des Offenlageentwurfes zudem u.a. folgende Aspekte:

e Im noérdlichen Teilbereich unterhalb der Hochspannungsleitung werden (nicht
Uberbaubare) Gewerbeflachen hinzugefigt

e Die textlichen Festsetzungen zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben werden
angepasst

e Der Bebauungsplan sieht eine Staffelung der Gebaudehéhen mit weniger hohen
baulichen Anlagen entlang der L261 vor

e Im Rahmen des Immissionsschutzes werden flr die Gewerbegebietsflachen
Emissionskontingente festgesetzt, die mit Zusatzkontingenten mittels
Richtungssektoren ausgestattet sind

e Im Rahmen des Immissionsschutzes werden flr die Gewerbegebietsflachen
Zulassigkeitsvorgaben auf Basis von typisierenden Abstandsklassen gemaB des
Abstandserlasses NRW 2007 festgesetzt



Hinsichtlich der Anbindung des Gebietes an die L261 konnte eine detaillierte
Abstimmung der Planung mit dem StraBenbaulasttrager bisher nicht erfolgreich
abgeschlossen werden. Der Offenlageentwurf setzt folglich noch keine
Knotenpunktform fest, sondern weist lediglich Verkehrsflachen aus.

Die Okologischen ErsatzmaBnahmen als Kompensation far die
Flacheninanspruchnahme werden nérdlich des Geltungsbereiches insbesondere
als Aufforstung an der Grenze des Kottenforstes verortet und angelegt.

Zusatzlich zu den im Vorlagebeschluss ausgewiesenen Anlagen werden das
Verkehrsgutachten (Verkehrsgutachten zum Knotenpunkt L158/L261/K53 mit einer
Verkehrsaufkommensabschatzung zum Unternehmerpark Kottenforst (Januar 2013)),
sowie das Schallgutachten (Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan
Nr. 80 ,Unternehmerpark Kottenforst® (Juli 2016)) im Ratsinformationssystem zur
Verfligung gestelit.

Meckenheim, den 22.08.2016

Florian Wichert Leersch, Waltraud
Sachbearbeiter Fachbereichsleiterin

Anlagen:

Anlage 1 Vermerk Uber die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Bauleitplanung

vom 27. November 2013 mit den Biirgern/Offentlichkeit gem&B § 3 (1) BauGB

Anlage 2 Abwéagungstabelle friihzeitige Beteiligung TOB s vom 11.10.2013

Anlage 3 Bebauungsplan Nr. 80 ,Unternehmerpark Kottenforst™ (Stand: Offenlage)
Anlage 4 Begriindung mit Umweltbericht (Stand: Offenlage)

Anlage 5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stand: Offenlage)

Anlage 6 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Stand: Offenlage)

Anlage 7 Vorliegende Umweltbezogene Stellungnahmen aus frihzeitiger Beteiligung
Anlage 8 Variante KammerschlieBung

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen
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