Anregungen und Stellungnahmen der Behdrden und sons
der Offentlichkeit gemafd 8§ 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen

Stadt Meckenheim, Bebauungsplan Nr. 45 S8 ,Merler S

06.06.2016

Anlage 2

tralRe / SchwitzerstraRe“, 2. Anderung

tigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1
der frihzeitigen Beteiligung vom 04.05.2016 bis ei

BauGB sowie
nschlieRlich

Lfd.
Nr.

Schreiben vom

Absender

Anregungen und Hinweise
(zusammenfassend)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

04.05.2016

Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr, Refe-
rat Infral 3

Es wird mitgeteilt, dass die Belange
berthrt aber nicht betroffen werden,
wenn die baulichen Anlagen eine Héhe
von 30m nicht Uberschreiten.

Da bauliche Anlagen Gber 30m nicht
festgesetzt werden oder zulassig
sind, werden die Belange nicht be-
troffen. Eine Abwagung wird nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme

11.05.2016

Bezirksregierung Dusseldorf
Dezernat 22.5 - Kampfmittelbe-
seitigungsdienst (KBD) Luft-
bildauswertung

Es wird die Uberpriifung der zu tiber-
bauenden Flache auf Kampfmittel emp-
fohlen, da Hinweise auf vermehrte
Kampfhandlung im beantragten Bereich
bestehen.

Nach 1945 erfolgte Aufschittungen
sind bis auf das Geléandeniveau von
1945 abzuschieben. Es wird diesbezig-
lich um Terminabsprache fir einen
Ortstermin gebeten.

Fur Erdarbeiten mit erheblichen me-
chanischen Belastungen werden zu-
satzliche Sicherheitsdetektionen emp-
fohlen.

Fur Teile der beantragten Flache wird
auf die Stellungnahmen 22.5-3-
5382032-256/10 vom 28.09.2010 und
22.5-3-5382032-77/14 vom 19.02.2014
verwiesen.

Diese Stellungnahme bezieht sich aus-
schlie8lich auf den Ubrigen, erganzen-
den Bereich des Plangebietes.

Bei den Plangebieten handelt es sich
um bereits bebaute Gebiete, die nur
zu einem sehr geringen Teil neu
Uberbaut werden. Um hier Probleme
bei Auffinden von Kampfmitteln zu
vermeiden, enthalt der Bebauungs-
plan einen entsprechenden Hinweis.
Insofern wird den hinweisen auf Ebe-
ne der Bauleitplanung bereits gefolgt.

Die Anregungen werden zu
Kenntnis genommen, ein
Hinweis ist Teil des Bebau-
ungsplanes.

12.05.2016

LVR - Amt fir Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass
denkmalpflegerische Belange betroffen

Das Haus Nr. 23 liegt auRerhalb des

Der Anregung wird insofern
gefolgt als dass das Bau-
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Lfd. Schreiben vom Absender Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. (zusammenfassend)
im Rheinland sind, da sich in unmittelbarer Nachbar- | Geltungsbereiches des Bebauungs- |denkmal, das aul3erhalb

schaft zum Plangebiet ein Baudenkmal
gem. 82 DschG NRW befindet. Der
ehemaligen Hofanlage in der Haupt-
stralle 23 kommt eine ortsbildpragende
Bedeutung zu und sie geniel3t gem. 89
1b sog. Umgebungsschutz, weshalb bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes
in der unmittelbaren Umgebung der
Belang der Denkmalpflege zu beriick-
sichtigen ist.

Es wird angeregt das Baudenkmal ge-
malf der PlanZVO zu kennzeichnen
und es in der Begriindung und dem
Umweltbericht ausreichend zu wiirdi-
gen.

Die Trauf- und Firsthohen des Gebéau-
des in der Hauptstraf3e 23 sind zu er-
mitteln und als ebenfalls maximale
Trauf- und Firsth6he in den Festset-
zungen auf das gegentberliegende MK
entlang der Merler Stral3e zu Ubertra-
gen. Die Auswirkung des derzeit vier-
geschossig geplanten Baukodrpers an
der Hauptstral3e ist zu prifen. Hierzu ist
eine StralRenabwicklung notwendig, in
welcher auch die geplanten Baukorper
mindestens in ihren Umrissen darge-
stellt werden.

planes. Die Darstellung kann deshalb
nur als Hinweis erfolgen. Fur das
Bebauungsplanverfahren werden sie
zur Kenntnis genommen.

Die der HauptstralRe 23 gegeniiber
liegenden Gebaude Hauptstralle 25
und Merler Straf3e sind Bestandsbau-
ten, die planungsrechtlich innerhalb
der Vorgaben des bestehenden Be-
bauungsplanes aus dem Jahre 1983
gehalten sind.

Bei dem in der Anregung erwahn-
ten 4-geschossigen Baukoérper an
der HauptstraBe handelt es sich
nicht um einen geplanten Bau,
sondern um ein bereits bestehen-
des, 3 geschossiges Bestandsge-
baude mit zuriickspringendem
Staffelgeschoss, welches inner-
halb der Vorgaben des bestehen-
den Bebauungsplanes errichtet
wurde.

des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes liegt, im
Plan als Hinweis als Bau-
denkmal dargestellt wird
und es in der Begriindung
weiter erlautert wird.

Die Anregungen werden
zur Kenntnis genommen.
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Lfd.
Nr.

Schreiben vom

Absender

Anregungen und Hinweise
(zusammenfassend)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

24.05.2016

Landwirtschaftskammer Nord-
rhein-Westfalen

Es wird mitgeteilt, dass keine grund-
satzlichen Bedenken bestehen. Sollten
im Zuge von Kompensations- und/oder
Ausgleichsmallnahmen landwirtschaft-
liche Flachen betroffen sein, wird sich
eine weitere Stellungnahme vorbehal-
ten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme

25.05.2016

Erftverband

Gemal des Umweltberichtes ist die
Hochwassergefahrdung des nordéstli-
chen Plangebietes als bekannt voraus-
zusetzen. In diesem Zusammenhang
wird auf die Notwendigkeit hingewie-
sen, erforderliche Schutzmafinahmen
eigenverantwortlich zu ergreifen, da
eine Gefahrdung nicht flachenscharf
zutreffend sein kann.

Es wird angeregt im Plangebiet zur
Entlastung der Kanalisation durch den
starken Oberflachenabfluss und zur
Verringerung der nachfolgenden Ge-
wasserbelastung versickerungsfordern-
de MalRnahmen zuzulassen bzw. Zis-
ternen zur Speicherung und Nutzung
festzusetzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
Bereich des Plangebietes flurnahe
Grundwasserstéande auftreten kdnnen.

Versickerungsfordernde MalRnahmen
werden im Bebauungsplan nicht aus-
geschlossen. Die Anregung, Zisternen
zur Zwischenspeicherung von Nieder-
schlagswasser einzurichten, wird als
Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Der Anregung wird teilweise
gefolgt. Zisternen werden als
Hinweis in den Bebauungs-
plan ibernommen.

01.06.2016

Rhein-Sieg-Kreis Amt fir Krei-
sentwicklung und Mobilitat -
Raumplanung und Regional-
entwicklung -

Natur- und Landschaftsschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass das
Vorkommen von Bruthabitaten von
Mehl- und Rauchschwalben, Schleier-
eulen und Turmfalken nicht ausge-
schlossen werden kann und somit der
in der ASB angegeben Ausschluss der
Konflikte mit den artenschutzrechtlichen
Vorschriften des 844 BNatSchG nicht

Um artenschutzrechtliche Probleme
zu vermeiden, wurde eine ASB Stufe |
durchgefiihrt. Des Weiteren werden
Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen, um die Belange von
Natur und Landschaft zu bertcksichti-
gen. Der Bebauungsplan eréffnet mit
seiner 2. Anderung die Moglichkeit zur
Erweiterung und Neuordnung der

Der Artenschutz wird im
erforderlichen Rahmen
durch ASB und Festset-
zungen gewdardigt.

Seite 3




Lfd.
Nr.

Schreiben vom

Absender

Anregungen und Hinweise
(zusammenfassend)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

belastbar ist.

Es wird darum gebeten korrekte Aus-
sagen vorzulegen und im Falle eines
Vorkommens von Bruthabitaten der
genannten planungsrelevanten Arten
entsprechende Vermeidungs- bzw.
CEF-Malinahmen zu erarbeiten.

Bauleitplanung allgemein:

Es wird angeregt zu prifen, ob die
Festsetzungen der 2. Anderung des BP
45 S8 aus dem giltigen Flachennut-
zungsplan entwickelt worden sind, oder
ob die Anderung des Flachennutzungs-
planes im Parallelverfahren notwendig
ist, da erhebliche Flachen im Zuge der
2. Anderung des BP 45 S8 als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt werden
und der gltige Flachennutzungsplan
fur den Planbereich gemischte Baufla-
chen aufweist

Bauflachen im Plangebiet. Die ge-
nannten Arten Rauch- und Mehl-
schwalbe, Schleiereule und Turmfalke
sind Gebaude bewohnende Arten,
deren Vorkommen im Bestand nicht
sicher ausgeschlossen werden kann.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande gem. § 44 BNatSchG kdnnen
durch den Bebauungsplan selbst nicht
ausgel6st werden, da die potenziell
vorhandenen Arten ausschlief3lich an
und in Bestandsgebauden vorkom-
men kdnnten. Erst bei Umsetzung des
Bebauungsplans kénnen diese sich
ergeben, wenn Bestandsgebaude
abgerissen oder in fur die potenziellen
Habitate wesentlichen Teilen verén-
dert werden. In diesen Fallen ist im
Zuge der Erteilung einer Abriss- oder
Baugenehmigung gem. BauGB eine
artenschutzrechtliche Prifung vorzu-
nehmen, in deren Rahmen evtl. eine
Erfassung der genannten Arten erfor-
derlich werden kann. Diese sind dann
zeitnah vor dem geplanten Abrisster-
min oder Baubeginn durchzufiihren
und kdnnen zum Ergebnis haben,
dass Vermeidungs- oder Artenhilfs-
maflinahmen wie z.B. das Anbringen
kinstlicher Nisthilfen erforderlich sein
und als Nebenbestimmung in der
entsprechenden Genehmigung auf-
gegeben werden kdnnen. Weiterge-
hende Untersuchungen im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens fihren zum
heutigen Zeitpunkt zu keiner Erkennt-
nis, die bereits im Bebauungsplan
einen artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestand zum Zeitpunkt eines ge-

Der Anregung, den Fla-
chennutzungsplan zu an-
dern, wird nicht gefolgt.
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Lfd.
Nr.

Schreiben vom

Absender

Anregungen und Hinweise
(zusammenfassend)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

planten Abrisses oder Umbaus aus-
schlieRen konnte. Sie sind daher zur
Zeit nicht erforderlich. Der Flachen-
nutzungsplan stellt eine grobmaschige
Planung dar, die den gesamten Be-
reich der Altstadt als gemischte Bau-
flache darstellt. Laut Bundesverwal-
tungsgericht ist die Darstellung ein
grobes Raster. Der Bebauungsplan ist
aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln, er muss dem Flachennut-
zungsplan nicht in allen Einzelheiten
entsprechen. Da auch gemischte
Bauflachen dem Wohnen dienen, wird
der Planungskonzeption des Flachen-
nutzungsplanes gefolgt. Unter dieser
MafRgabe wurde der Bebauungsplan
Nr. 45 S8 entwickelt und zur Rechts-
kraft gebracht. Die vorliegende 2.
Anderung des Bebauungsplanes an-
dert diesen Sachstand nur geringfi-
gig. Insofern wird der Anregung, den
Flachennutzungsplan zu andern, nicht
gefolgt.

31.05.2016

StraRen.NRW

Es wird mitgeteilt, dass grundséatzlich
keine Bedenken bestehen, sofern kei-
ne negativen verkehrlichen Auswir-
kungen auf die umliegenden Knoten-
punkte mit LandstraRen eintreten.

Es werden keine negativen verkehrli-
chen Auswirkungen auf die umliegen-
den Knotenpunkte mit Landstral3en
erwartet.

Kenntnisnahme

03.06.2016

Polizeiprasidium Bonn - Krimi-
nalkommissariat Stadtebauliche
Kriminalprévention / Opfer-
schutz

Es wird mitgeteilt, dass die Belange der
stadtebaulichen Kriminalpravention
nicht tangiert werden.

Es wird darum gebeten das der Stel-
lungnahme beigefugte Schreiben zu-
kunftigen Bauherren, -tragern und/oder
Architekten auszuhandigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Zusatzliche Informationen,
Broschiren u. a. sind im Bebauungs-
planverfahren nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen ohne Anregungen und Bedenken:

- Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft vom 04.05.2016
- Tele Columbus Gruppe EWT GmbH vom 09.05.2016

- Landesverband Rheinland, Amt fiir Liegenschaften vom 03.05.2016

- Nahverkehr Rheinland GmbH vom 03.05.2016

- Wahnbachtalsperrenverband vom 04.05.2016

- Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW vom 04.05.2016

- NETCOLOGNE Gesellschaft fur Telekommunikation mbH vom 04.05.2016

- RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. vom 10.05.2016

- Stadtwerke der Stadt Meckenheim vom 11.05.2016

- Wasser- und Bodenverband Adendorf-Altendorf-Meckenheim vom 11.05.2016

- Westnetz GmbH vom 11.05.2016

- Amprion GmbH vom 12.05.2016

- Gemeindeverwaltung Alfter - Fachgebiet 3.2 — Bauverwaltung vom 13.05.2016

- RSAG A6R vom 17.05.2016

- Unitymedia NRW GmbH vom 24.05.2016

- Deutsche Bahn AG vom 25.05.2016

- Stadt Rheinbach, Fachbereich VI - SG 60.2 - Planung und Umwelt vom 27.05.2016
- Polizeiprasidium Bonn - GS 3 / Verkehrsangelegenheiten vom 27.05.2016

- Industrie- und Handelskammer Bonn/Rhein-Sieg vom 02.06.2016

Meckenheim, 24.08.2016
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