S I ‘ \ D I M E C K E N I I E I M SignBatUTe_r: glg?mérs t(ije(;lVeDrordtnllJIng Utéer dliT Aysharlt:eitung 1. Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 (1) und (2) BauGB 2.5 Erdgeschosszonen, Schaufenster, Kragdidcher und Markisen HINWEISE
er pauleitplane un le Darstellung des Flaninhaltes
Planzeich d 1990 - PlanzV 90
" " o (Planzeichenverordnung anzV 90) 11 Art der baulichen Nutzung 251 (?ie gissadensestaltugg d(ta_r Erdgezchoss_zone istt ilr: l\/_Iat(;riaé_F:rpte u?dt (r31ltiederung so auf die Gestaltung Bepflanzung
. Art der baulichen Nutzung er Obergeschosse abzustimmen, dass eine gestalterische Einheit entsteht. ; - : . - : =
Bebauungsplan Nr. 45 S8 "Merler Stral3e / Schwitzerstralde”, 2. Anderun on's o
. y . Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 1.1.1  In den Kerngebieten sind Tankstellen und Vergniigungsstatten gem. § 6 (2) Nr. 7, ; : : : : L . der bebauten Grundstiicke (Bepflanzungssatzung)" der Stadt Meckenheim geregelt.
Nr. 8 BauNVO nicht zulassig. 2.5.2 Schaufensteréffnungen sind nur im Erdgeschoss in Verbindung mit einem Ladenlokal oder einem
Betrieb zulassig. Von den Gebaudeaulienecken muss ein Abstand von mindestens 0,50 m eingehalten Artenschutz
WA Aligemeine Wohngebiete 1.1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten werden die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen \(/)vzrgen. _ZW'Sr?hﬁn Scha(;:fensDternhuniangergnhOff?ungtsellclakr)nenter; muszelgqusta_n(Lvon n:!pd(_astenj Ein Abbruch von Gebauden mit Einflugméglichkeiten innerhalb des Anderungsbereichs darf nicht in den Zeiten
(§ 4 BauNVO) Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. m elr']g:tba en twerl_e(r;. it urc dge ende schautenster uber mehrere ebaude sind unzulassig un erfolgen, in denen potenziell im Plangebiet vorkommende Fledermausarten ihre Jungen aufziehen (Ende Mai bis
mussen sichtbar untergliedert werden. Ende August). Weiterhin dirfen mogliche Winterquartiere - vor allem die Zwergfledermaus kénnte hier betroffen
W 128 = MK 1.1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Obstbaubetriebe als eine spezielle Art von Gartenbaubetrieben allgemein sein - nicht zerstort werden, womit ein Abriss der Gebaude von Oktober bis Anfang April ebenfalls nicht zuldssig
Kerngebiete zuldssig. i
101 116 20 §7 SauNVO) 9 2.5.3 Kragdacher und Markisen sind nur in Verbindung mit Schaufenstern zuldssig und unterliegen einer Ist.
' - Mafs der baulichen Nut 1.1.4  Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen sind gemald den Festsetzungen des Gestattungspflicht, die im Rahmen der Sondemutzung beschieden wird. Auch in den Nistzeiten der potenziell im Plangebiet vorkommenden Schleiereule (Ende Februar bis Oktober)
124 as der baulichen NuLzung Allgemeinen Wohngebietes in den gekennzeichneten Bereichen bei Einhaltung der lichten . . ) . . . ) i { i i 5 ie mogli i istpla i {
’ é - (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 9 : . 9 ..' . ! 9 “ '. ' .! ' ung ' 2.5.4 Kragdacher diirfen maximal 0,80 m auskragen und die Schaufensteréffnung auf beiden Seiten maximal dirfen keine Abbrucharbeiten an Gebauden, die moglicherweise Nistplatze bieten, durchgefihrt werden.
’ (&5 Durchfahrtshéhe geman Ziffer 1.3.1 der Textlichen Festsetzungen Uberbaubar. ., . . . . ST . N
5 0,35 m uberschreiten. Markisen diirfen maximal 2,00 m auskragen, nicht in die markierten Stellplatze Vor Abriss d ¢ henden Gebaude ist durch ei Sachkundi ¢ h b Vork d
109 129 \ ” 2k 6 1.2 MaR der baulichen Nutzun hereinragen und die Schaufensterdffnung auf beiden Seiten maximal 0,35 m uberschreiten. Das Al(')tr r'S; %r en §p(;ec|:£_enA:r_1 9ta“_, el'lsh ure ellngn Vack undigen zuhun ersuchen, % Er ommen der ?‘.gll.
110 Niedertor— ) ’ \ ) 0,4 Grundflachenzahl : 9 erforderliche Lichtraumprofil fir FuBgéngerbereiche von 2,50 m Hohe ist bei der Anbringung von Markisen o r(::t\:j(:arma,:bﬁrs]ssgnb : IZrter:IS;slsd':?l"gelr(; a;":g;bzmje erl;)?sg]r?ze?::n gewiesen werden konnen, anderntalls
= -- ; i i i ZUW. , bis die Ti ude v .
/ m\;\' .- 1.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung kann hinsichtlich der GRZ und GFZ uberschritten werden, wenn dieses und Kragdachern einzuhalten.
117 o / %) aufgrund der Bestandsituation erforderlich wird oder wenn stadtebauliche Griinde dieses rechtfertigen. 26 Farbgebung Boéden
platz 9 51 ® « Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig. Im
/ 3 Geschossflachenzahl 1.2.2  Die Firsthhen (FH) und Traufhdhen (TH) werden als Maximalhdhe in Met iber NHN oder al : ; : i -
725 255 ie Firsthohen (FH) und Traufhohen (TH) werden als Maximalhohe in Meter (m) tber oder als 2.6.1 Der vorhandene Farbkanon der Meckenheimer Altstadt ist bei der Emeuerung oder baulichen Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffalliges
18 / \ Maximalhohe in Meter (m) tiber Hinterkante der Straftenbegrenzungslinie bzw. der angrenzenden Veranderung bestehender sowie bei neuen baulichen Anlagen aufzugreifen. Die Farbgebung soll sich im Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungsgeman zu entsorgen.
/ 7 Verkehrsflache rechtwinklig bezogen auf die Mitte des Gebaudes festgesetzt. Bereich der ortsiiblichen Materialen wie Ziegel, heimischer Naturstein und mineralischer Putze in _ _ o _ _
130 741 52 \ I Zah! der Vollgeschosse als Hochstmafs Erdtdnen bewegen. Die charakteristische Farbgebung sind abgetdnte Farben. Weikes Sichtmauerwerk Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet
9 0 13 Bauweise, Baugrenzen ist unzuléssig. Bei der Gestaltung der Fassaden ist ein dominanter Farbton bzw. ein dominantes Material zu ~Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche
A \ wahlen. Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.
17 / 1.3.1 Der Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flache ist erst ab einer lichten H6he von
/ FH Firsthéhe der baulichen Anlagen 4,30 m Gberbaubar. 2.6.2 Ziegel- und Sichtmauerwerk ist nur angelehnt an die Farben braun (RAL 8003, 8011, 8012, 8015), rot (RAL Werden bei den BaumaRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der
9 "o 3009, 3011) und gelb (RAL 1024, 1032) zulassig. Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Vorgehensweise
746 62 / 1.4  Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Natur- und Werkstein ist nur angelehnt an die Farben grau (RAL 7030, 7031) und elfenbein (RAL 1014, abzustimmen. (siehe § 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW).
1015) zulassig.
/ '4 v TH Firsthéhe der baulichen Anlagen 1.4.1 Die Verkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Fachwerk ist nur angelehnt an die Farben braun (RAL 8015, 8022 fir Holz) und weil? (RAL 9002, 9010 fur Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschétzung (Entnahme von Bodenproben,
%) / X Ausfachung) zulassig. Durchfiihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle MaRnahmen im Zusammenhang mit
/ 5 167 1.4.2 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen werden zugunsten der Anlieger und der schéadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir Technischen Umweltschutz abzustimmen.
74 O ER , Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Versorgungstrager festgesetzt. 2.6.3 Bei verputzten Fassaden sind abgetonte Farben (Erdtdne) in gelb (RAL 1002, 1024), elfenbein ~ (RAL
/ (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 1015), weill (RAL 9001, 9002, 9010) und rot bzw. rosa (RAL 3012, 3015) zuléssig. Eine intensive Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die
31 / 56 | I 1.5 Nebenanlagen Farbgebung ist ausnahmsweise an besonderen Geb&uden, angelehnt an die Vollfarben Braunrot (RAL abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.
S _ 3011), Maigriin (RAL 6017) sowie Reinweil (RAL 9010), moglich. Ausgeschlossen sind eine
75 O $ 04 I g geschlossene Bauweise 1.5.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO auch auf Kontrastgebung mit intensiv wirkenden Farben sowie eine grof3e Farbvielfalt innerhalb einer Fassade. Bodendenkmale
132 Z_A> | | den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, hier jedoch nur bis zu 30 m® umbauter Raum. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
/ <R 168 502 303 I 2.6.4 Die Fassade eines Gebaudes ist in Material und Farbe einheitlich zu gestalten. Untergeordnete ) Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal in 51491 Overath, Tel: 02206 9030-0,
o / 54 B 1.6  Stellplitze und Garagen Fassadenelemente wie Fenstereinfassungen, plastische Gliederungselemente sowie Sockelflachen durfen Fax 02206 9030-22 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu
Flur 24 &(0\5 I aulinie in WeiB, Grau, Braun oder einem abgettnten Farbton der Hauptfassadenfarbe gestrichen werden. Die erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
) / g 1.6.1 Garagen, Carports und Stellplatze sind in den Allgemeinen Wohngebieten allgemein auch aulerhalb der Erdgeschosszone darf ausnahmsweise im Farbton abgesetzt werden. abzuwarten.
@(\@( 58 I I §Q’5 I Baugrenzen zuldssig, mit Ausnahme der Flachen zwischen Baugrenze und &ffentlicher Verkehrsflache im
N / 301 /;\/\Q - Batcrense Bereich NeustraRe und MihlenstraRe. o ) Kampfmittel
/ 0 [Z:lﬁ’ I 9 2.7  Gestaltung der Fassaden durch Lichtinszenierung Der Stadt Meckenheim liegen Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) dariiber vor, dass das
= > Offene Garagen (Uberdacht Stellplatze, sogenannte Carports) missen einen Abstand von 0,50 m zur ) ) ) ) . ) Plangebiet in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet des 2. Weltkrieges liegt. Bei Auffinden von
/ I Verkehrsflachen StraRenbegrenzungslinie einhalten. 2.7.1 Die Inszenierung der Fassaden durch Beleuchtung ist vorzugsweise an besonderen stadtebaulichen Bombenblindgingern / Kampfmittel wihrend der Erd- / Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten
133 744 7 (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Situationen sowie an ortstypischen Gebauden innerhalb der Zone 1 des Geltungsbereiches der sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst (Bezirksregierung
) N I 1.6.2 In der geschlossenen Bauweise der Zone 1 und 2 sind Garagen und Hofzufahrten gestalterisch in den Gestaltungsfibel gewinscht. Bei der Inszenierung ist das Fassadenraster zu beachten und ein Dusseldorf) zu verstandigen.
2 / o L Hauptbaukérper zu integrieren. Gesamtkonzept aus Materialitat, Farbgebung, Fassadendetails und Lichtinszenierung zu entwickeln.
’\& / I Strassenverkehrsflachen ) ) ) ) o Denkmalschutz
< WA 1.6.3 Flachdacher von Garagen und Carports sind mit mindestens 10 cm kulturfahigem Substrat abzudecken 272 E|r:e Fggzz?e;be:?uchtugg |stKnurk|)r_1 d‘:’_n warmen I;arben ;vaLTyvelﬁ_und %ellkk)) mit e|r|1:er Fardbtgrr;peratlu"r von Es wird auf das unmittelbar neben dem Plangebiet befindliche Baudenkmal Hauptstrale 23 hingewiesen.
‘6 / 60 0,4 I 44 und extensiv zu begrinen. Sie sind durch extensive Pflege im Rahmen regelmafiger Kontrollgange zu unter zulassig. EIne Rombination von mehreren Farblonen innerhalb einer Fassade ISt unzulassig. BaumafBnahmen in unmittelbarer Nahe zum Baudenkmal sind wegen des bestehenden Umgebungsschutzes
@@ erhalten. Alternativ zu einer Begrunung ist auch eine Ausbildung als bekiestes Flachdach moglich. . . . . . . gemal § 91 b DSchG NRW vor Baubeginn mit der Denkmalpflege abzustimmen. Die Abstimmungen sind im
g SD Strassenbegrenzungslinie Sei N .. N . L . . . 2.7.3 Die Beleuchtungselemente sind so anzubringen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer sowie der -
eitenwande uberdachter Stellplatze (Carports) sowie freiliegende geschlossene Garagenwande sind mit 8 - . Bauantrag nachzuweisen.
/ 61 46 Kletterplanzen zu beranken angrenzenden und gegenuberliegenden Wohnungen ausgeschlossen ist.
) ’ .
/ I Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz wﬂ . . . . . .
@"' / / 43 (§ 5Abs.4, § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB) 2.8  Dicher, Dachaufbauten Es wird empfohlen, leternen zu.r ZW|s?r.u.=,_n¢spe|cherung von Niederschlagswasser einzurichten.
\ 59 ' 1.7  Belange von Natur und Landschaft b5 NN~ I % AN &
N
\«gé‘ / 92 “ 30 ji_ N Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem 2.8.1 Bei neuen baulichen Anlagen sind Dacher nur als geneigte Dacher in Form von Satteldachern zulassig.
S 1l 62 o ‘¢¢ 1 = ' D Deg';”;aﬁChU;ZAU;teg'EgegB 1.7.1 Es ist erforderlich, vor Beginn von Abrissarbeiten die Gebaude innerhalb des Plangebietes von einem Flachdécher sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes und im Zusammenhang mit
. 64 P ¢% (§5Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB) Sachkundigen auf das Vorkommen von Wochenstuben oder Winterquartieren von Fledermausarten und einem Staffelgeschoss zulassig. Dachaufbauten, Dachgauben oder Dachflachenfenster sind in ihrer
/ o’ | | Y ' 42 von Nistplatzen der Schleiereule untersuchen zu lassen. In den Zeiten, in denen keine Quartiere bzw. Koérnung, GroRe und Form dem Fassadenraster sowie den umgebenden Geb&uden anzupassen.
,\fy MK ? \J ; Sonstige Planzeichen Nistplatze der planungsrelevanten Arten nachweisbar sind, kdnnen dann die erforderlichen
ol * 4 10 p “ ‘ P . Abbrucharbeiten durchgefiihrt werden.
s'y’?’ ZoEZ i \\ ) g ' : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, 2.8.2 Die Lage der Dachaufbauten muss aus dem bestehenden Fassadenraster entwickelt werden. Dachgauben
N A g D g3 v - 144 \‘ GEL l o 1 | Garagen und Gemeinschaftsanlagen 2. Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW und Zwerchh&user sind nur bis zu einer Breite von maximal 3,00 m zuldssig. Die Summe ihrer Breiten darf
733 S %% ST ; g L 1 (§9Abs.1Nr.4 und 22 BauGB) 50 Prozent der Gebaudebreite ohne seitlichen Dachiiberstand nicht Gberschreiten. Mehrere Dachgauben
N S T \ Ay 69 ]
YA NS 0\ oA ) 21 Anwendungsbereich oder Dachfenster sind in einer Ebene anzuordnen und miissen untereinander einen Abstand von
3 %, ' . I 8 ’ indestens 1,50 m einhalt
3 =p mindestens m einhalten.
2 == * 41 ’
“ 2 ',—" ) G Tiefgarage 2.1.1 Die Festsetzungen zur Gestaltung beziehen sich auf die an den 6ffentlichen Raum grenzenden
|| [ N - . l Z © Fassaden und baulichen Anlagen der Meckenheimer Altstadt, hier im Geltungsbereich des 2.8.3 Dachflachen eines Gebaudes sind einheitlich einzudecken. Zulassig sind Schiefer und Ziegel in Rot-, AN A A
) ' Bebauungsplanes. Anthrazit- und Braunténen. Glasierte, engobierte und stark glanzende Dacheindeckungen sind unzuléssig. Zonierung des Plangebietes siehe Ziffe
A Nl c ‘ Die Verkleidung der Gauben ist auch in Zink oder Blei zulassig.
I I 8—8 40 D 2.1.2 Baudenkmaler sowie Werbeanlagen an Baudenkmalern unterliegen den speziellen Vorschriften des
'{).NHN @< ‘ Nur Satteldécher zulassig Denkmalschutzgesetzes NW. 2.8.4 Dachuberstande sind an den Giebeln auf ca. 0,15 m, an den Traufen auf ca. 0,30 m zu beschranken. Bei
=180 - ;_% = Eckgebauden sind die Dachuberstande an den Giebeln ausnahmsweise bis ca. 0,30 m zulassig.
F - - L 3 " & A,
. 1 TE - 2 ; A \ . 23 g
_T—‘O ”ImuN - ) I ‘ 2.2  Allgemeine Anforderungen an bauliche Anlagen 2.8.5 Antennen, Solaranlagen und sonstige technische Aufbauten sind nur auf rickwartigen Dachflachen SZE /AN ’ P o AU % %,ﬁ;ﬁr%
W= 18580 - “ 3 70 FD Nur Flachdacher zulissig anzuordnen. Bei giebelstandigen Gebauden sind sie mindestens 5,00 m von der Straenfront - : > %\ ¥
5 . - WA el 2.2.1 Bauliche Veranderungen oder neue bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie sich in das zurE]ckversetzt anzubringen. Dachintegrierte Lésungen sind in ihrer Position auf der gesamten Dachflache
- - 55 @ A é 39 charakteristische Ortsbild einfiigen zulassig. Abweichungen sind in begriindeten Ausnahmefallen zulassig.
66 " - ! | ) =}
\' TG g sD 3 ° " D Firstrichtung 2.2.2 Die Baufluchten der geschlossenen Bebauung zum 6éffentlichen Stralenraum sind einzuhalten. . 2 Lo 7 O £ f o .Ji 2y
‘\ ‘| CZ I ‘ Abseits der Hauptstrafe sind Abweichungen von der Bauflucht unter Beriicksichtigung der Baufenster 2.9  Aligemeine Anforderungen an Werbeanlagen iff 7N PN RN g ' i) 0‘\\\4{’*11" “@’%\ '
(Y A % 4139 38 zulassig. Das Parzellenraster der gewachsenen Flurstiicke muss bei der Gestaltung der Bebauung 29,1 i S . . ¢ o ] ] Y 3 \\'ﬁf ""!‘:"%? h
L) Flur 25 ' ‘ ) ) . erkennbar bleiben. Neubauten sind in selbststédndige Gebaudeabschnitte mit maximal 15,0 m Lange 9.1 Als \fVer_beanIagen im sinne dieser Festsgtzun_gen sind alle ortsfesten Elnr_lchtungen gemeulnt, d'? der V "////,,\"‘IJ;, "’\-\J- :
%, . . (N A N CTLoTET| Mt Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen vertikal optisch zu gliedem Ankundigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom 6ffentlichen WY £ NP A >/ ,"];,::.::;,. ‘ =54
K g |FD+Spl. o NN 23 e \ ] ‘ - nodHnon - (§9 Abs.1 Nr21 und Abs.6 BauGB) ' Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu zahlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, 2 ” ' . ) O \ n‘-'ff:l\ S\ \H
-y o ' LN g ) i 5 ie fi N 3 i i 3 N NA B KA o [ Pz
?/ - N %\\ AN :kg,r’; ¢ \ Be r —— 1 23 Fassadengliederung, Fassadengestaltung I_l__:fr;tlvr\]/irrk])gr;:glécshc:r?ukasten sowie fur Zettel- und Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, s
Ny > R \ RN = - .
o » —g_) = ®\.\£d:o \\ 2, % C)p o] 1 - - » Str = . .
e MK N ;%‘36 = AR S = o [ N mm SG\-NV\"'ZGr FS I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2.3.1 Bei baulichen Veranderungen sind das bestehende Fassadenraster sowie die Gliederung der ) . ) . 3 : U NN 72 = : rm e
i e ® O . 2 gomu - < (§ 9 Abs.7 BauGB) - A = 2.9.2 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. £ v A== R Wl - VAN
1,0 @ ) AV RSN 3 B3 afn= 184, - - traB = - o J Fassade beizubehalten. In Ausnahmeféllen kann das bestehende Fassadenraster verandert werden, wenn . L QIN= -'fé-_’, 5 A el - AR e
2 Sy v\ o Bz = ey Schwitze’® = = 3 ==l die Neugestaltung dem ortstypischen Erscheinungsbild entspricht oder urspriinglich ein . o o . . . R/ o7 '
g |[FD+SD ) ?\,\ \ > Z > : — [ ® R bweichendes F d : biirat ist 2.9.3 Werbeanlagen inklusive ihrer Unterkonstruktion sind der Architektur des sie tragenden Gebaudes
o0 A o () '\,\’t‘g Y ,f ‘ EE = 207 . ™ ~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, abweichendes Fassadenraster verourgt Ist. unterzuordnen und dirfen dieses in ihrer GréRe, Anordnung, Farbe und Gestaltung nicht dominieren.
A S - Ty meEE A oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes . . . . o . . Charakteristische Fassadenelemente wie Stuckdekor, Fenster- und Tiireinfassungen, Gesimse, Erker und
MK 2% Ve .m\.\ s ¥ | = (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) 2.3.2 Ty_plsch sind Lochfassaden mlf dom!nlerenden und einheitlich gesﬂtaltete_n Wandflachen_. Eln_e Balkone diirfen durch die Werbeanlagen nicht verdeckt werden.
10 Neg 3\ (! 124 \"r\ﬁ‘ ) = Gliederung der Fassade zum &ffentlichen Raum durch vor- oder riickspringende Bauteile wie Erker, \ L
o \ A8\ . . . . . . . P . « B
' 2 ST ) 71 - einzelne Balkone oder Loggien sind bis zu einer Breite von 1/3 der Fassadenbreite zulassig, wenn sie . : : : : = i : S y g o
3 ’iﬂ D‘-\. L sl % m«j‘Q&, ..... ns? =] 162 © . 7 - . g . . 2.9.4 Je Betrieb sind maximal zwei Werbeanlagen an einem Gebaude zuldssig. Die Werbeanlagen sind in lhrer . AN N2
.,.4\3"' g sD ? \'\.Bo’)::'_. P - {!‘N_, e 79 Bestononde Gobaude nicht mghr als_1,50_r_‘n vor die Jewelllgg AuRenwand vortreten und insgesamt nicht mehr als ein Drittel Art, GréRe, Farbe und Gestaltung aufeinander abzustimmen. A3
/S 104 X gl 7’3; %: ol 73 K der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen. An Gebauden auBerhalb der HauptstraBe (Zone 2) ist maximal eine Werbeanlage zul&ssig. ? 7 B
y 35 L T A _ S o _ _ TN 1, : , O DA\ §
B WAL & 205 2.3.3 Typische Materialien sind Ziegelmauerwerk und Putz mit einer leicht aufgerauten bis glatten 2.9.5 Horizontale Werbeanlagen sind parallel zur Fassade anzubringen und nur auf Mauerfldchen unterhalb der N S 7 ‘T/é/"///‘, \\\\\\\\,,/ '
2 B < o W 'G%h:_?“; o 80 206 76 75 Nutzungsschablone (Eintragungen beispielhaft) Oberflachenstru_ktL_Jr, sowie Fachwerk und Naturstein. _ _ ) o Fensterunterkante des 1. Obergeschosses mit einer maximalen Héhe von 0,80 m und einer maximalen Z 2 & %@ .
103 25l @"\ %_\1@:‘; 79 " — EOII'gerrt]dedMatetnaII(Ierl]"smd Ze' lr\]/leL:er? ?’au"fhlen'Arrtﬂaien qull"edbaU"CheS_ Vfraaqeguggi? unzulismgt: ot Lénge von 6,00 m zuldssig. Zu den Geb&udeauRenkanten ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten. n § o T )
S A P 2 306 N °r baurichen Tuizund olierte oder stark glanzende Materialien (glasierte Keramik oder engobierte Klinker), Fliesen, Kunststoft- Vertikale Werbeanlagen sind nur auf Mauerfldchen zwischen den Fensterdffnungen zuldssig. Als Mal fir I = I I
()} - v . — . . . " A . i A ? X i )
s L IS 79 08 > 10 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl und Metallplatten, geschliffener Natur-, Werk- oder Kunststein sowie aufgeraute Oberflachen die zulassige Hohe gilt der Bereich zwischen Schaufensteroberkante des Erdgeschosses und be rSIChtSp I an zum raum I ICh en Geltu ng SbereICh
3 oo 2i% )2 ; 200 g © Boawere acriorm (Waschbeton oder strukturierte Ziegel und Klinker). Fensterunterkante des 2. Obergeschosses. Vertikale Werbeanlagen diirfen maximal 0,80 m auskragen. M 3 B Stab 1 . 5000
* ’»,_,‘%_ i3 SR 296 Vertikale Werbeanlagen sind in der Zone 2 unzuldssig. Die Aufbautiefe einer Werbeanlage darf maximal -
g\ i3\ QQ 24 2.3.4 Die Einfassung der Fenster- und Tirelemente wie Fenstergewande aus Ziegeln, Naturstein oder Putz 0,25 m sein.
RECHTSGRUNDLAGEN GEOMETRISGHE EINDEUTIGKEIT BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN sowie Putzfaschen sind ebenso wie Fenstertberdachungen, Fenster-, Stockwerk-, Sockel- oder ) ) ) . o ) ]
« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (GBI I S Traufgesimse typische und erhaltenswerte Gliederungselemente der Fassade. Moderne Interpretationen 2.9.6 Fensterwerbungen sind nur im oberen Viertel der Fensterflache zuléssig. Im unteren Viertel der
2414), sulotst goAndert durch Art. 6 dos Gesetzes vom 20.10.3018 (BOBI1 8. 1722) Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem Die Betsiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan-Vorentwur? Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a(3) BauGB mit der Der Rat der Stadt Meckenheim hat am dlen Bebav- Der SatzungsbeschiuB des Bebauungsplanes wurde am bei Neubauten sind im Rahmen des ortstypischen Material- und Farbkanons zulassig. Fensterflache darf zusatzlich ein Sichtschutz in Form einer farbneutralen Folie angebracht werden. a e C e n e I m
amtlichen Liegenschaftskataster Gbereinstimmt gem. § 3 (1) BauGB wurde am ortstiblich der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Stadt Meckenheim ungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie § 7 GO NW als Satzung be- gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht Fensterwerbungen oberhalb des Erdgeschosses sind generell unzulssig
*  Verordnung zur Durchfihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220), zuletzt geéndert und die Feststellung der stadtebaulichen Planung bekanntgemacht Begriindung und den nach Einschatzung der Stadt Meckenheim esentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen schlossen Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft " :
durch 6. AndvO vom 18.07.2013 (GV.NRW. S. 493) geometrisch eindeutig ist Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ivr\w/derz‘eit vor:1 e bis ) 2.4 Offnungselemente
« Gosetz tiber die Umweltvertriglichkeltsprfun in der Fassung der Bekanntmachun vom bis der Ofentlichket n der Zeit vom ois offentiich ausgelegen emeut Gfentlich ausgelegen 2.9.7 Hinweisschilder bzw. Namensschilder auf Nutzungen in den Obergeschossen sind nur im Erdgeschoss des B b I N 45 S8
Cones i UratgI Tkt (NPO) e e e Sy O v cior Ausedng e oo 552 B O i Daver cor Aeog g wrsen gem §3(2 5.5 .. ,, o | Hinweisscilder bzw. Namensschilder auf Nutzungen in den Obergeschossen sind nur im Erdgosch edauungspian INr.
'S, 1474) am oristblich bekannigemacht am orts(iblich bekanntgemacht 2.4.1 Als Offnungselemente werden Fenster, Turen, Tore und Loggien bezeichnet. Unter gestalterischen ebaudes lg IS zu einer ro elyont ; (;n zu ZSSIQ- i i Ier_e In;VGItTS(; I ,(\E/lr étm _téllner‘f:j ebaude
Den Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde gem Den Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde gem . . o . mussen zu Gruppen zusammengerasst weraen una moglichst ein einheltliches iviaterial und eine [1] H [1]
e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungs-verordnung - BauNvO) § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom § 4a (3) BauGB mit Schreiben vom Gesmhtspunkten dienen Offnungselemente der Gllederung der Fassade. harmonische Flek))gestaltung ang\Neisen 9 M e rI e r S tra Be / S C hW I tze rstra Be
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben emeut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben :
S. 1548) . i . . " .
2.4.2 Typisch fir die Meckenheimer Altstadt sind Lochfassaden. Die Summe aller Offnungsflachen 2.9.8 An Hauswénden ist pro Gebaude maximal ein Warenautomat zuléssig "
* Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. oo o - . .
256), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV.NRW. S. 204) den Meckenheim, den Meckenheim, den Meckenheim, den Meckenheim, den Meckenheim, den abziglich der Dachoffnungen darf maximal 40 Prozent der Fassade betragen. 2 . An d e ru n g
+ Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplzne und die Darstellung des Planinaits o . . . . 2.9.9 Werbeanlagen in Form von stehenden Leuchtschriften sind zul&ssig, wenn keine Beeintrachtigung im Sinne
(dZI::;ziﬁ.hglgv:sr(gZZ\;?i-sSf;zz\é?g;%ifk;éé??osﬁg%j1991 I'S. 58), zuletzt geandert 24.3 D_|e Offnungs_elemente m.gssen zu den Gebaudeau[_&enecken einen M_lndestabstand von 9,50 m Ziffer 2.7.3 besteht. Selbstleuchtende Werbeelemente, flachige Leuchten und Werbeanlagen mit
e oot 1 ) sao s R Do Birgemeste Der Birgermeiste Der Birgermeisier Der Birgermeister \(/alePda;tnen. Zwischen den Offnungselementen muss ein Abstand von mindestens 0,35 m eingehalten wechselndem Licht, Lauf- und Blinkschriften sowie akustische Werbung sind unzulassig. E N TW U RF An I a e 3
124 der VO vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) ) ) ‘ ‘ ‘ ) g
« Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990 (BGBI. | S, 2766), zuletzt geindert durch Sieoe Sieoe Sieoe Sieoe Sieoe 2.9.10 Die Anbringung von Schaukasten, Saulen, Tafeln und Flachen fiir Zettel und Bogenanschlége ist
Art. 5 Abs. 35 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | . 212) ’ 2.4.4 Bei Fensteréffnungen oder Fensterteilungen sind nur hochrechteckige bis quadratische Formate genehmigungspflichtig. Neben den durch die Stadt Meckenheim installierten Schaukasten und Saulen, Stand friihzeitige Burgerbeteiligung §3 Abs.1 BauGB
« Verordnung tber den sachlichen Teilplan groBfiachiger Einzelhandel zum zulassig. Bei hochrechteckigen Formaten mit einem Verhaltnis von tber 2 zu 1 ist die Offnung Tafeln und Flachen fir Zettel und Bogenanschlage ist eine weitere Anbringung nur in Ausnahmefallen Stand frithzeitige Beteiligung TéB §4 Abs.1 BauGB
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)vom 11.07.2013 (GV.NRW. S. 420) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DER BEHORDEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN AUSFERTIGUNG Dieser Plan ist der Urkundsplan horizontal durch ein Oberlicht und bei liegenden Formaten vertikal zu unterteilen. Fensterbander sind gestattet.
 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Der zustandige Fachausschuss hat Den Behérden und sonstigen Tragem éffentlicher Belange wurde And fgrund Stell h 45 Beschluss- And fgrund Stell h 4B Beschluss- Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen unzulassig.
137';);21013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 76 der VO vom 31.08.2015 (BGBI. | am gem. § 2 (1) BauGB gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom falgi::ggdeel itg:nndiggg Faihzzggfmzsgs%f;a eeohes falgi;ug%z; itg:nndiggr: Faihzzggfmzsgs%f;a eeohes Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
- 1474) die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf (§ 3 (2) BauGB) (§ 4a (3) BauGB) sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen . . . . . Lo
+ Bundesnaturschutzgesetz (ENALSCHG) vom 20.07.2009 (SGH. | S, 2542), zuletzt gedindert Dieser BeschiuB wurde am gegeben Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden 2.4.5 Fenster dirfen Uber die gesamte Offnung nur als transparente Elemente aus Glas ausgefiihrt 210 Einfriedungen S tan d 0 5 1 0 201 6
durch Art. 421 der VO vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) ortsliblioh bekannigemacht bekundet werden. Butzenscheiben, Buntglas, Glasbausteine, geschlossene Elemente und duRerlich sichtbare . .
e Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 Rollladenkasten sind unzu|éssig_ 2.101 Einfriedungen sind ZUléSSig als lebende Hecken, lebende Hecken mit dahinter Iiegenden
{GV. NRW. S. 568), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV.NRW. S. Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf Stah|gitterzéunen, schmiedeeiserene Zaunan|agen, Ziege|_ oder Natursteinmauern und VeertZteS M a rsstab 1 . 500
199) verzeichineten Vermerken tberein : i : ol M k. Einfriedungen aus Ziegel-, Naturstein- oder verputztem Mauerwerk sind auf die Gestaltung der '
Statten und o Norceestalon (SrI/G NRW) vom 23 001605 (G S 2.4.6 Fir Haustiriberdachungen dirfen nur transparente oder transluzente Materialien verwendet auerwerk. =i ge gel-, Naturstein- od putz lilung
. 1022)?;;1;;1 g:f.fdg:rﬁfrcr?;rrt.?Td_eseées;;e(sv;m 25_03.2)0\2(?(16V:NF.{W. s_(312) -S. werden. Die Hausturlberdachung darf die Turlaibung auf beiden Seiten maximal 0,35 m Uberschreiten Geb_aUdefassade abZL_JSt'mmen' Unzulassig sind Einfriedungen in Form von Holz- und Kunststoffzaunen E t rI: b b t .
+ Bundesfernstraiengesstz (FSIrG) in dor Fassung der Bekannimachung vom 26.06.2007 und maximal 0,80 m auskragen. Das erforderliche Lichtraumprofil fiir FuRgangerbereiche von 2,50 m sowie Flechtkonstruktionen. ntwurisbearpeltung. S g p
(BGBI. I S. 1206), zuletzt ge&ndert durch Art. 466 der VO vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) Meckenheim, den Meckenheim, den Meckenheim, den Meckenheim, den Meckenheim, den Hohe ist einzuhalten. ; Justus-von-Liebig-Strafte 22
architekten + stadtplaner bda
e Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.05.2005 (GV.NRW. S. 430), A I 53121 Bonn
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 29.01.2013 (GV. NRW. S. 33) Hachiel Architakt BDA
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o 133\)/ hrifton sind bai der Nutzung des Bauland . Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel Cr-ng Dete Ne i
lese Vorschririen sin el der Nutzung des baulandes anzuwenden,
soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.




