STADT MECKENHEIM

7. Anderung des Bebauun

gsplanes Nr. 46 "Wormersdorfer Stralde”
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Planzeichen

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04

O,

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

SD

28°-38°

1

Baugrenze

offene Bauweise

nur Satteldacher zulassig

zuldssige Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone (Eintragungen beispielhaft)

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

L J (§ 9 Abs.7 BauGB)
]

wa | ()

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

04

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0 Bauweise
SD 28°-38° Dachform Dachneigung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722)

Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GV. NRW. S.
220), zuletzt geéndert durch 6. AndVO vom 18.07.2013 (GV.NRW. S. 493)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (BGBI. | S. 2490)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20.05.2014 (GV.NRW. S. 294)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
geéandert durch Art. 124 der VO vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Art. 421 der VO vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568 / SGV NRW 791), zuletzt ge&ndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV.NRW. S. 185)

Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 05.03.2013 (GV.NRW. S. 133)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden,
soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

Geometrische Eindeutigkeit

Copyright © Geobasisdaten NRW 2016

Es wird bescheinigt dass die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist und den Anforderungen des §1
Abs. 2 PlanZV entspricht.

Koordinatensystem: UTM
Hohenbezug: Normalhéhennull (NHN)

Unterschrift+Siegel/Stempel

Anderungsbeschluss

Der Rat der Stadt Meckenheim hat in seiner Sitzung am
........................................ den Anderungsbeschluss gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
................................. ortsliblich bekanntgemacht.

Meckenheim, den ..................oooiiiil

Birgermeister

Frihzeitige Beteiligung der Behérden

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange erfolgte gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

VOM ..o
in der Zeit vom .

Biirgermeister

... bis

Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erfolgte gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

in der Zeit vom . ... bis

Meckenheim, den .................oooon.

Blrgermeister

Erneute Beteiligung der Behorden

Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte gem. § 4a Abs. 3 BauGB mit
Schreiben vom ...

in der Zeit vom ... .... bis

Meckenheim, den ................c.oooiiil

Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht dem
Offenlageexemplar mit eingearbeiteten Anderungen nach der
Offenlage.

Die Ubereistimmung des Bebauungsplanes mit dem Willen der
Gemeindevertretung wird beurkundet.

Meckenheim, den .................c.cooiinnn

Biirgermeister

Planverfasser / Planungsbiro

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Planverfasser/Unterschrift/Stempel

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte in der Zeit vom ....................ccccececee. biS
................................ in Form einer Offentlichen Auslegung.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
.................................. ortsuiblich bekanntgemacht.

Blrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der

Begriindung sowie der Umweltbericht und die wesentlichen bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lagen gem. § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................

. ceeeeenn. DIS
........ offentlich aus.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

Meckenheim, den

Birgermeister

...... ortstiblich bekanntgemacht.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der
Begriindung sowie der Umweltbericht und die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lagen erneut
gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom

bis offentlich aus.

Ort und Zeit/Dauer der Auslegung wurden
am ortsiiblich bekannt gemacht.

Meckenheim, den ...................oooiin

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Meckenheim hat in seiner Sitzung am
........................................ geman § 10 Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung NRW (GO NRW) den
Satzungsbeschluss gefasst.

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
................................. ortsiiblich bekanntgemacht. Der

Bebauungsplan wird somit gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
rechtskraftig.

Meckenheim, den ................cccoooiiiil

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am
e g€ML § 10 (3) BauGB ortsiblich
bekanntgemacht. Mit dieser Beaknntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Meckenheim, den ................c.oooiiiil

Blrgermeister
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Festsetzunge auf der Grundlage von § 9 (1), (1a), (2) BauGB
Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB und §§1 - 11 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4
Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 18, 19 und 20 BauNVO

Hoéhenlage der Gebaude

Die Sockelhdhe der ein- und zweigeschossigen Gebaude wird mit mindestens 15 cm und héchstens 60
cm Uber Weghinterkante festgestzt. Ausnahmen kdnnen bei vorhandener Bebauung, bei langeren
Bauzeilen an steigenden Verkehrsflachen, bei hangigen Baugrundstiicken und bei Anordnung von
versetzten Geschossen zugelassen werden.

Bei zwingend zweigeschossigen Gebauden sind eingeschossige Bauteile bis zu 30 % der tUberbauten
Flache zulassig.

Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Flachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. v. m. §§ 22 und 23
BauNVO

Gemal BauNVO § 23 (3) kénnen Hauseingangsliberdachungen die im Plan festgesetzten
Baugrenzen bis zu 1,50 m Uberschreiten.

Kniestocke (Drempel) sind nicht zulassig; Kniestdcke konnen zugelassen werden, wenn ein geneigtes
Dach (ber einem durch Vor- und Riickspriinge gegliederten Grundriss errichtet wird und wenn der
Kniestock fur entstehende Traufhdhe von untergeordneter Bedeutung ist.

Garagen und Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (6) BauNVO

Garagen sind auf den hierflr im Plan ausgewiesenen Flachen zu errichten. Sind keine Flachen
ausgewiesen, so sind die Garagen entweder im baulichen Zusammenhang mit den Wohngebauden
oder auf der seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.

Vor Garagen (Einzelgaragen und Garagenzeilen) ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5 m
zur Verkehrsflache einzuhalten.

Kellergaragen sind nicht zulassig.

Garagen sind mit bekiesten Flachdéachern zu versehen oder mit geneigten Dachern in die Gestaltung
des Haupthauses einzubeziehen.

Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW
Dachgestaltung

Abweichend von dem im Plan zur Dachform getroffenen Festsetzungen kdnnen Gebaudeteile mit
anderen Dachformen (z. B. Flachdach) errichtet werden; die Grundflache dieser Gebaudeteile ist
beschrankt auf maximal 30 % der tUberbauten Flache.

AneinanderstoRende Gebaude mit gleicher Firstrichtung miissen die gleiche Dachneigung haben.
Abweichungen von den im Plan festgesetzten Dachneigungen kénnen im Einzelfall bei vorhandener
Bebauung und in Anlehnung an die vorhandene unmittelbar benachbarte Bebauung zugelassen werden.

Sofern im Plan die Firstrichtung der Gebaude nicht zeichnerisch festgesetzt ist, sind die Dacher
traufstandig zu den StralRen und Zuwegungen auszubilden.

AuBenanlagen

Die Freiflachen diirfen weder zu gewerblichen, noch zu Werbezwecken genutzt werden.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Kampfmittel

Der Stadt Meckenheim liegen Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) darliber vor, dass
das Plangebiet in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet des 2. Weltkrieges liegt. Bei Auffinden von
Bombenblindgangern / Kampfmittel wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst
(Bezirksregierung Dusseldorf) zu verstandigen.

Bodendenkmale

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overrath, Gut Eichthal, Eichtal 1,

Tel.: 02206-9030-0, Fax: 02206-9030-22, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten (§§ 15 und 16 DSchG).
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STADT MECKENHEIM

7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 46 "Wormersdorfer Stralde"

Satzung
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Sir:

Malfstab

1:200 Stand 16.01.2017

5 10 20 50 m

Entwurfsbearbeitung:

sgp

arch\t{kten + stadtplengrboa Justus-von-Liebig-Stralle 22
HAC) TIL B&UCR
Dipl -Ing Friecr ch M Hacel Archizaa 302 53121 Bonn

Dipl-Ing. wwelfgers Baver arzhtekt BZA
Tel. 0228 - 92 59 87-0
info@sgp-architekten.de

Gosctillsiutor
Dr-lng. Deflaf Mag-awn 208

Fax. 02225 - 92 59 87-029
www.sgp-architekten.com




