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Stadt Meckenheim

Meckenheimer Entwickiungs- und Wohnungsgeselischaft mbH

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG filr tie Zeit vom
M, Januar bis 31, Dezember 2048

Umsatzerldose aus der Mausbewiitschaftung

Minderung (Vorjahr Erhahung) des
Hestandes an unfertigen Leistungen

Sonstige betriehiiche Ertrage

Aufwendungen fiir bezogene

Lieferungon und Laistungen
Aufwendungen fiir Haushewirsthaftung

RUMERGERNIS

Parsonataufwendungen
a) Lohne und Gehdller
b) Soziale Abgaben

Abschreibungen auf immatenelle
Yermdgensgegensténde des
Anlagevermgens und Sachaniagen

Sonstige belriebliche Aufiwendungen <53 46678 41,054 ,51
Ertrage aus anderen Finanzaniagen 29,83 28,02
Sonstige Zinsen und ahniiche Erirdge R ARED 181182 381498
Zinsen und ahnliche Autwendungan -106.442 20 -116.740,03
ERGEBNIS DER GEWOMNLICHEN

GESCHAFTSTATIGKET 127 434 49 74.604,91
Steuern vom Einkommen und vom Erirag -17.324,24 1618,10
Sonstige Steuern -18 316 68 -16.818 49
JAHRESUBERSCHUSS 81.7491,67 6730721
Einstellung in geselischaftavertragiiche Ricklagen eTean  BT730.00
BRANZGEWINN 82.612,87 51.577.21

Geschaitgjahr
€
656 580,51

2,074,649

209.445 16

-21%.540 52

Vaerjahy
€
6:41.584,83

414803

8.014,88

-228.486, 30

464 490,66

802,81 7.074.97

-172.726,00

425.281,42

-5.400,00
~1.679,97

AT27268,00
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Grafische Bilanz in T€ /
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Girenoliagen

Lweck dar Gesellschalfl

Giesamtwirtschafiiche
Rahmenbedingungen

Stadt Meckenheim @

BERICHT DER GESCHAFTSEIHRUNG

1. Lagebericht fiir das Geschifisiahr 2015

Cie Meckenheimer Wohnungsgeseilschaft mbiH wurde am 15.11.4991
gegrundet. km Jahr 2008 fusionierie die Gesallschaft als lbermehmender
Rechtstréger mit der Entwicklungsgeselischaft Meckenheim - Marl mbi,
Sie firmiert seit 2014 unter dem Namen Meckenheimer Entwicklungs-
und Wohnungsgesellschaft mbH. Sitz der Geseilschaft ist Meckenheim.
Alleirige Gessllschafterin ist die Stadt Meckenheim. Die geselischafts-
rechtlichen Verhdlnisse regeit der Gesellschaftevertrag vom 15.11.1991
in der Fassung vam 08.05.2044.

Seit dem 01.01.2001 werden die Geschifie der Geselischaft von der
Euskirchener Baugesellschaft mbH, Euskirchen besorgt

Vorrangiger Zweck der Geseflschaft ist die Errichtung von Miet-
wohningen im sozialen Wohnungsbau. Die Gesellschaft africhtat,
betreut, bewirtschaftet und verwaliet Bauten in allen Rechtg- ung
Nutzungsformen, darunter Mietwohnungen in Ein- und Mehrfamilien-
Réusern und kann alle diesem Zweck dienendan Grundstdcksgeschafte
vornehmen, Die Gesellschaft kann auch Gemeinschaftsanlagan ung
Folgeeintichtungen, Laden und Gewerbebautan, soziale, wirtschaftliche
und kuiturelle Einvichtungen und Dienstleistungen bereitstallen,

Berlchterstattung liber die Einhaltung der Sfentlichen
Zwechastzung

Es wird festgestellt, dass die Geselschaft im Berichtsjahr ihren
vorrangigen Aufgaben nachgekomimen ist.

Die Geschafie der Geseligchaft wurden i Sinne des Gesellschafts-
verirages, des GmbH-Geselzes sowie der Geschéftsordnung fir die
Geschaftsfuhrung bzw. der Geschifisordnung fiir den Aufsichisrat
durchgefihit.

Das weltwirtschafiliche Umfeld hatte sich im Laufe des Jahres 20156
etwas eingetrlibl. Insbesondere Russland und Brasilien erleben derzeit
eine starkere Rezession und Chinas Wachstumsraten haben sich
splrbar veringert. Dies wirkte sich unmittelbar auf die deutsehe
Exportdynamik aus. Dagegen ist die wirtschaftliche Entwickiung in den
USA und GroBbritannien auf kraftigen Wachstumskurs zuriickgekeahrt.

in der Summe positive Entwicklungen zeiglen auch die Lander des
Euroraums. Mit 1,6 % war die wirischaftliche Entwickiung 2015 wieder
deutlich positiv. Bis auf Griechenland scheiner alle Eurolénder erpaut
auf einen leichten Wachstumspfad zuriickgefunden zu haben,

Die Konjunkiur in Deutsehland ist wellerhin aufwérs gerichitet. Das
preisbersinigte  Brultoiniandsprodukt  (BIP)  war  nach  ersten
Berechnungen des Statistischen Bundesamtes im Jahresdurchechiniit
2015 um 1,7 % héher als im Voijahr. Eine robuste Binnenkonjunktur hat
dabei die schwichere Exportdynamik kompensies. Wahrend im ersten
Quartal auch die Exporte noch tmpuise iieferten, war zuletzt vor allem
der Konsum die tragende Saule der Konjunktur. Der private Konsum
nahm gestinzt auf steigende Beschiftigungszahlen und wachsende
Einkommen deutfich zu. Der Stastskonsurm expandiete nicht zuletzt
bedingt durch Hifsleistungen fir Fitchtlinge ebenfalls stade. Damit
setzle die deutsche Wirtschaft das robuste Wachstum deg Jahres 2014
(+1.8 %) fori. In den beiden vorangegangenen Jahren war das
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Bruttoinlandsprodulkt sehr viel moderater gewachsen, In langerfristiger
Beitrachtung lag das Wirschaftswachstum 2015 gut ber dem
Durchschnittswert der lelzten zehn Jahre, der +1,3 % betrug.

Branchenspezifieche Die demografische Entwicklung wird nach aflen Prognosen in

Entwleklung Meckenheim in den kommenden zehn Jahren keine nennenswarten
negativen Auswirkungen auf die Geschafisfelder der MEWOGE haben.
Die stabile Bevolkerungsentwickiung wird den Bedarf an gutem wnd
preiswertem Wohnraum sichem.

Weshnungsomarkd Der Wohnungsmarkt der Stadt Meckenheim ist ein _Vermietermarkt®,
Die  Vermietungssituation der Geselischaft war nach wie vor
zufriedenstellend.

Wohnungsbewirt- Die Geselischaft bewirtschaftete zum 31.12.2015 insgesarmt 96
sehattung Wohnungeri,

Die Wohnflache betrggt zum 31,12.2015 insgesamt 7.530 am. Es traten
keine efrukturellen Wohnungsleerstdnde auf. Nur im Rahmsn von
Misterwechseln kam es 20 lLeerstinden. Die durchschristliche
Nettokatimiete belief sich auf 515 €/gm (Morjahr 5,10 €) monatlich,
Die Erdsschmalerungen auf Sollmieten beliefen sich auf TE€ 2 (Morjahr
TET), was 0,42 % (Vorjabhr 1,53 %) der Sollmisten atilsprach.

Mistwohnungsbau wA.  In 2015 wurde mit dem Bau von zwei an die Stadt Meckenheim zu
vermictenden Cebaude mit 18 Wohnungen fir Fliichtlinge am Sigben-
gehirgering in Meckenheim begonnen, Mit der Fertigateliung ist bis Ende
2016 zu rechnan,

Instandhaltvng ¢ Fir die Instandhaltung des Mausbesitzee wurden in 2015 T€ 45 aufge-

Instandeetzung wendet, Eigene Verwaltungsleistungen sind nicht entstanden. Insge-
samt entspricht der Instandhaltungsaufwand € 6,93 (Vorjahr: € 6,60) der
Wohn- und Nutzfliche.

Erteag)slage Der  JahresOberschuse (= wesentlicher Leistungsindikator) des
Geschaftsjatires 2015 von TE 92 resultierte im Wesentlichen aus der
Mausbewirtschaftung. Hiermit wurde das prognostizierte Ergebnis fir
das Geschaftsiahr 2015 (T€ 77) deutlich Gberschritten. Die Erragsiage
wird auch zukinftig durch das Hausbewirlschaftungsergebnis bestimmi.

Yermdgens. und Die in der Bilanz ausgewiesenen langfristigen Vermbgenswerle,

Finanzlage hauptsdchlich Sachanlagen, sind frisigerecht durch Eigenkapital und
langfristige Fremdmitiel finanziert. Die Verringerung der Bilanzsumme
um T€ 26 auf T€ 7.556 resultiert im Wesantlichen aus der Verminderung
der Flassigen Mittel (T€ 335) und der unfertigen Leistungen (T€ 2) sowie
Erhdhung bei den Sachanlagen (Anlagen im Bau TE 411 abziglich
Abschreibung T€ 173 und Verkdufe T€ 24) und der Erhshung der
Forderungen (T€ 98). Der Anteil der Sachanlagen an der Bilanzsumme
betrug 82,0 % (Vorjahr 88,8 %). Das langfristige Eigenkapital betrug
TE 1417, was 18,8 % (Vorjahr 17,5 %) des Gesamtkapials efilspricht.
Daer in 2015 erwirtschaltete Cashilow aus der taufenden Geschifis-
tatigkeit betrug T€ 172 Moarjahr T€ 252),

Die Finanziage ist gesichert. Die Gesalischaft konnte im abgelaufenen
Geschaflsjabr ihre finanziellen Verpflichtungen jederzeit erfilien.

Sesamiaussage zur Die Vermbgens-, Finanz- und Ertragsiage ist geordnet. Die Préamisse der
Wirtschaftichen Lagie  Unternehmensfortfahrung ist weiterhin gegeben.

4
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Besondere Ereignizse  Basonders Erelgnisse sind im Geachaftsjahr 2015 nicht singatraten,
T Geschiftsjsbr

Ergénzende Angalben Vorgénge von besonderer Badeutung sind nach dem 31.12.2015 nicht

nach § 289 Abs. 3 eingetreten.
Me. t, HMGE
Rizikoberichi und Risiken, die einen bestandsgefahrdenden Finfluss auf die Ertrags-,

Risikomanagement / Vermogens- und Finanizlage der Geselischafl haben, sind nicht
Chancen und Risiken erkennbar.

der kilnftigen
Entwicklung Die Gesellschaft hat gesignete MaRinahmen zu treffery, insbesondere ein
‘ angemessenas Uberwachungssystem sinzurichten, damit Entwicklur-

gen, die den Fortbestand der Gesellschaft gefahrden, frith erkannt
werden,

Dis Angemessenheit beurtsilt sich nach der GroRe sines Unternehmens
nach Art, Umfang und Komplexitat seiner Aufgaben und demn Mal der
Diversifikation seiner Struktur. Dabel muss das Risikomanagement dem
Grundsatz der Wirtschaftichkeit entsprechen,

Tatigkeitsschwerpunkt der Geselischaft ist die Bewirtschaftung des
eigenen Wohnungsbestandes. Daraus ergeben sich die mattgeblichean
Risiken. Hauptrisiko ist die Unvermietbarkeit der Wohnungen.

Den Risiken wird durch kontinuierliche und  vorausschauende
Beobachtung der finanziellen, wirlschafitichen und  rechilichen
Rahmenbedingungen Rechiung getragen. Das Instrumentariurn,
Risikopotentiale rechtzeitig zu erkennen und SteverungsmaBlnahmen
auszuldsen, ist vorhanden.

Die solide Geschafisentwickiung und die verbesserte Figenkapital-
- quote bietet zukinftig die Chance, gréRere Bauprojekte fir den eigenen
Bastand zu entwickaln,

Besondere Finanzinstrumente und insbesondsre Sicherungsgeschafle
girid nicht zu verzeichnan.

Der Aufsichisrat und seine Ausschisse werden in ihren Zusammen-
kinften Gber alie wichtigen Entwickiungen und bestehenden Geschifts-
risiken mindlich und schriftlich informiert.

Peognosebericht Wesentliche Leistungsindikatoren fir ursere Gesellschaft st der
Janresliberschuss, der im Wesentlichen durch die Sollmieten, Instand-
naltung und das Zinsergebnis beeinflusst wird.

Nach dem aktuellen Erfolgsplan wird mit einem Ergebnis fiir 2016 von
ca. TEUR 75 gerechnet. Durch die aktuelle Neubautatigkeit ist mit einem
Anstieg der Umeatzeridse zu rechnen. Des Weiteram ist durch
Zinseinsparungan  bei  zukiinftigen Umfinanzierungen  mit  siner
Verbesserung der Ertragslage zu rechnen. Der Instandhaliungsaufwand
wird voraussichtlich auf Vorjahresniveau liegen.

Meckenheim, 31.03.2018 Die Geschaftsfihrung:

{Gehwindenhammer)

554



Stadt Meckenheim

Entwicklung der Hausbewirtschaftung in T€
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O Betriebskosten

Oinstandhaltungskosten

O Sonstige Kosten der
Hausbewirtschaftung

OAbschreibungen

O Zinsaufwendungen

O Sonstige Aufwendungen

E Steuern
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& WIEDERGABE DES BESTATIGUNGEVERMERKS

Wir haben dem Jahresabschluss mnd dem Lageberichi fir das Geschiafisjahe 2015 der Meckenheimer
Entwicklungs- und Wohnungsgesellschaft mwbH, Meckenheim, in der Fassung der Anlage 1 den fol-
genden unter dem 17, Oktober 2016 unterzeichneten uneingeschrinkien Bestitigungsvermerk erteilt:

"Hestitipungsvermerk des Absehlusspriifers
An die Meckenheimer Entwicklungs- und Wohnungsgesellschaft mbH, Meckenheim

Wir haben den Jahresabschinss — bestehend ans Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Ane
hang — uiter Hinbezichung der Buchflibrung und den Lageberichi der Meckenheimer Entwicklungs-
und Wohnungsgesellschalt mbi, Meckenheim, fiir das Geschifisjahr vom 1. Januar bis 31, Dezember
2015 gepritft. Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschiusy und Lagebericht nach den
dentschen handelsrechilichen Vorschrifien und den erginzenden Bestimrungen dos Geselischaftsver-
wags Legen in der Verantworlung der Geschiftsfithiung der Gesellschaft. Unsere Awfgabe ist es, auf
der Crundiage der von uns durchgofihrten Privfung eine Beurteilung tiber den Jahresabschluss unter
Binbezichung der Buchfithrung vsd fiber den Lagebericht abzugeben,

Wir haben uasere Juhresabschlusspritfung entsprechend § 317 HGB unter Beachtung der vom Institus
der Wirtschaftspritfer fesigesiellten dentschen Grundsiitze ordnungsmiafiger Abschlusspritfung vorge-
nommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzofithren, dass Unrichtigkeiten und Verstofe,
dic sich aof die Darstellong des durch den Fahvesabschluss unter Beachivng der Grundsitze orde
nungsmitfiger Buchfiihroog und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermiigens-, Finanz-
uned Brirapslage wesentlich avswirken, mit hireichender Sicherheil erkannt werden. Pei der Fest-
fegung der Privfungshandlungen werden die Kenntnisse iiber die Gesebifistiitigkeit und ither das wir-
sehafliche und rechiliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Trwartungen iber mbgliche Fehler be-
tieksichtigl. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungsiegungsbezogenen inter-
nen Koutrollsystems sowie Nachweise fitr die Angaben in Bochfithrung, Jahresabschiuss und Lagebe-
richt iberwiegend aut der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der
angewandten Bilanzierangsgrundsitze und der wesentlichen Einschitzungen der Geschiftsfithrang
sowie die Windigung der Gesamidarsteliung des Jahresabschlisses und des Lageberichts. Wir sind der
Auffassung, dass vnsere Prifung eine hinreichend sichere Grandlage fiir unsere Beurteilung bildet,

Unsere Priflung hat za keinen Binwendungen gelithrt,

135874 001 14
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Deloitte,

Deutsche Baurevision Girbh
Wirdsehaftsprifungsgeselischak

Nach unserer Beunteilung aufgrnd der bei der Prisfung gewonnenen Erkenninisse entspricht der Tah-
resubschiuss der Meckenheimer Fewicklungs- und Wohnungsgesellschaft mib, Meckenbeim, den
gesetzlichen Vorschriften und den ergiinzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermit-
telt unter Reachtmg der Grundsiiize ordnungsmifliger Buehfibring ein den tutsichlichen Verhilings-
set enisprechendes Bild der Vermbgens-, Finanz- und Brtragslage der Gesellschaft, Der Lagebericht
steht in Einidang mit demn Jahresabschluss, vermitlelt insgesamt etn zuvreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancon und Risiken der zukimftigen Entwickiung zoereffend dur.”

)
=

113574 001
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7 SCHLUSSBEMERKUMG

Den vorsichenden Bericht Gber unsere Prifung des Jahvesabschlusses und des Lageberichts fite das
Geschatigjaby 2015 der Meckenheimer Entwickiungs- und Wohnungsgesellschatt wmbH, Meckenheim,
srstaiten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschrifien und den devtschen Grondsitzen
ordnumgsméBiger Berichtersistiung bei Abschlusspriffungen (Pritfungsstandard des Institurs der Wist
sehaftspriifer - TDW P8 4503,

Zu dem von uns erteilen uneingpschrtinkien Bestitigungsvermerk verweisen wir auf Abschnit 6
"Wiedergabe des Bestitlgomosvermerks”,

Ditisgeldort, den 17, Oktobey 2016

]{Mmﬁche Bauwrevision bk
Wirschaftspritfungsgesellschaft

D £

(Kiinemani)
Wirlsehaflspriifer Wirtschaftsprivfar

Fitr Yertffentlichungen oder die Weitcrgabs des Iaheesabschiusses und/oder des Lageberichts unter Mimweis auf unsere Pl
fung sowie fir den Fail der Weitergabe unseres Privfangsberichis wndfoder des Bestitigungsvermeris bedur! o3 zovor taserer
erneprien Blellingnalime; wir weisen hieea ausdeficklich suf Ny, 7 der als Anlage belgefigien [DW-A AR Rin.

LY 3574 001 23
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