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Tagesordnung

Fortschreibung des Regionalplan-Verfahrens flir den Regierungsbezirk Koln,
hier: Wohnungsbauflachen - Reserveflachen aus Flachennutzungsplan

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung wird beauftragt, die vorhandenen kurz- und mittelfristigen
Wohnbauland-Reserveflachen auf Basis des Flachennutzungsplanes zu aktivieren:

1. FUr die kurzfristige Reserveflache ist das notwendige Bauleitplanverfahren
anzustoBen und aufzustellen.

2. FUr die mittelfristige MaBnahme wird die Suche eines ErschlieBungstragers, auf
der Grundlage des Engagement der betroffenen Grundstlickseigentimer, zur
Umsetzung der Flachen unterstitzt. Die Verwaltung wird die daraus folgenden
Ergebnisse einer konkreten Interessenbekundung zu gegebener Zeit vorstellen
und die notwendigen GrundsatzbeschliBe vorbereiten.

Begriindung

Die Verwaltung nimmt Bezug auf die zum Thema bereits in 2016 im Ausschuss flr
Stadtentwicklung und Umwelt prasentierten Informationsvorlagen 1/2016/02780 vom
25.02.2016 und 1/2016/02880 vom 23.06.2016.



Hierin hat die Verwaltung Uber die Fortschreibung des Regionalplanes und die von der
Regionalplanungsbehérde angedachten Abldufe und Termine informiert , wie auch
erste Flachenanalysen zum Einstieg in die Meinungsbildung der Fraktionen zum Thema
Entwicklung der zukinftigen Gewerbeflaichen und Wohnungsbauflachen 2035
vorgestellt.

Basierend auf dem im November 2016 im Kreistag prasentierten ,Regionalen
Wohnraumbedarfsanalyse flr den Rhein-Sieg-Kreis (I/2016/03030) wurde das
empirica-Institut beauftragt, auf Basis der gesamtraumlichen Analyse des Rhein-Sieg-
Kreises die Daten flr die Stadt Meckenheim zu konkretisieren. Die Vorstellung der
Ergebnisse wurde in der letzten Sitzung des Ausschusses am 26. Januar 2017
prasentiert (V/2017/03067).

Im Ergebnis der Analyse ist festzustellen, dass der Rhein-Sieg-Kreis eine weiterhin
prosperierende Region ist, deren Wohnungsbestand nicht ausreicht, um die zu
erwartende Wohnungsnachfrage zu bedienen. Der starkste Neubaubedarf besteht in
den nachsten 5 Jahren, da ohne Neubau die Wohnungsknappheit im RSK weiter
zunimmt und in der Folge Mieten und Kaufpreise weiter ansteigen.

Die Analyseergebnisse flir Meckenheim zeigen in der Bestandsermittlung deutlich auf,
wieso die Stadt zwischen 2001 und 2010 Einwohnerverluste hinnehmen musste, erst
mit dem zur Verfigung gestellten Angebot von Neubauflachen kann dem Trend seit
2011 entgegengewirkt werden.

Die Analyse kommt u.a. zu dem Ergebnis (Zitat Seite 13):

Die zukunftige Einwohnerentwicklung Meckenheims hdngt von der Bauleistung ab: Bei
hoher Bauleistung wie im Trendszenario (jahrlich 2-3 ha Bauland) unterstellt, wéachst
die Einwohnerzahl Meckenheims weiter. Wenn hingegen, wie im Minimalszenario
unterstellt kein Neubau mehr stattfindet, schrumpft Meckenheim ab 2020 wieder.

In Betrachtung der Ergebnisse stellt sich die Frage wie sich die Stadt Meckenheim, mit
den bestehenden regionalplanerisch vorhandenen Bauflichen (Reserveflachen)
zukunftsfahig fur die nachsten 5 Jahre aufstellen will. Dies auch vor dem Hintergrund,
dass bis zur Fertigstellung des neuen Regionalplanes, fir dessen Bearbeitungszeit ca.
5-6 Jahren geschatzt werden, nur auf bestehendes Flachenpotential zurtickgegriffen
werden kann.

Die vorhandenen Reserveflachen der Stadt Meckenheim, laut
Regionalplanungsbehérde sog. FNP-Reserveflachen auf Bauleitplanebene, also
Wohnbauflachen, fir die bereits ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan besteht und
fir die somit auf kommunaler Bauleitplanebene ein Bebauungsplanverfahren
eingeleitet werden kann lassen sich in 3 Zeit-Kategorien einteilen:

1. Wohnbauflachen, die kurzfristig entwickelt werden kénnen
- Merler Keil, III. BA mit ca. 13,5 ha

2. Wohnbaufldachen, die mittelfristig entwickelt werden kénnen
- Auf’'m Weinberg /Flache Merler Schleife mit ca. 4,2 ha

Bauflache, flir die sowohl der rechtskraftige Flachennutzungsplan zu @ndern, wie auch
der Bebauungsplan aufzustellen ist. Hinzu kommt die Aufgabe den im Regionalplan
verankerten Schienenweg im Regionalplanverfahren zu andern.

3. Wohnbauflachen, die nur langfristig, da in Abhdngigkeit von iiberortlichen
MaBnahmen, entwickelt werden konnen, einschatzbar ab 2020
- Nordliche Stadterweiterung III. Bauabschnitt mit ca. 9,5 ha



Hier ist Voraussetzung, dass Abschluss der EKRG-Vereinbarungen erfolgt und Bau von
Bahnunterfiihrung und LandstraBe terminiert sind.

Die Verwaltung wird die vorhandenen Flachenpotentiale und vertiefenden
Hintergriinde im Ausschuss darstellen.

Meckenheim, den 28.02.2017

Waltraud Leersch Heinz-Peter Witt
Fachbereichsleiterin Technischer Beigeordneter
Anlagen:

Wohnraumbedarfsanalyse fiir den RSK - Analyseergebnisse fir Meckenheim

Abstimmungsergebnis:
Ja Nein Enthaltungen
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