Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Gewerbeflachenkonzept
fur die Kommunen
des Rhein-Sieg-Kreises 2035

Sitzung des Ausschusses flr
Stadtentwicklung der Stadt Meckenheim
am 06. Juli 2017

Dominik Geyer



Agenda

Das mochten wir heute vorstellen

Flachenreserven
Flachenbedarfsberechnung
Gegeniiberstellung Bedarfe/Reserven

Zusatzbedarfe

Dr.Jansen GmbH

Ergebnis der Standortsuche und Gesamtbilanz

Fazit

Gewerbeflachenentwicklung im Rhein-Sieg-Kreis

Stadt- und Regionalplanung

Seite 2



Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Agenda

Das mochten wir heute vorstellen

= Flachenreserven

Gewerbeflachenentwicklung im Rhein-Sieg-Kreis Seite 3




Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Flachenreserven

Das gewerbliche Reserveflachenpotenzial setzt sich aus den im
Siedlungsflachen-Monitoring verwendeten Kategorien ,Reserve Gewerbe®,
,Betriebsgebundene Reserve” und ,Reserve gemischt” (hier jedoch nur der
gewerbliche Anteil) zusammen.

Werden die Reserven dieser Kategorien aufsummiert, ergibt sich fiir den
Rhein-Sieg-Kreis ein Flachenpotenzial von insgesamt 302 ha. Das grofSte
Flachenpotenzial liegt im westlichen Kreisgebiet, das geringste im ostlichen
Kreisgebiet.
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Flachenreserven

Faktische Reserven
differenziert nach GE
und Gl

Reserveflachen Reserveflachen .
Insgesamtin ha

Gewerbe in ha Industrie in ha
Westliches Kreisgebiet 34
Alfter 0
Bornheim 17

Meckenheim
Rheinbach
Swisttal
Wachtberg

Mittleres Kreisgehiet

Bad Honnef
Hennef
Konigswinter
Niederkassel
Sankt Augustin
Sieghurg
Troisdorf

Ostliches Kreisgebiet

Eitorf

Lohmar 1] ]
Much 1] ]
Meunkirchen-Seelscheid 19 19

Ruppichteroth
Windeck

Gesamtkreis
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*1 die Bauleitplanverfahren FNP und BPlan fiir ein 32 ha groiles Gewerbegehiet befinden sich derzeit im Stand Offenlage

*2 fiir die 1,08 ha Reserve in Heimerzheim wird zurzeit an einem Bebauungsplan gearbeitet, der teilweise Sondergebiet fir
Einzelhandel und teilweise Wohnen vorsieht

*3 nicht bericksichtigt sind 2,87 ha betriebsgebundene Reserven (Frauenhofer Institut/SO-Ausweisung)

*4 nicht berlicksichtigt ist die Gewerbeflache Kleinfeldchen, fir die derzeit Bauleitplanverfahren durchgefiihrt werden

*5 nicht bericksichtigt sind 5 ha im Gewerbegebiet Zange 11 (Entwicklung frihestens 2019, nach Umsetzung Konzept
Wasserahmenrichtlinie)

*6 fur 37 ha Reserveflache wird zzt. der Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 "Wolbersacker” erarbeitet, davon ca. 17 ha
GI-Flache (Brutto-Flachen)
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Flachenreserven

Zusammenfassend ist erkennbar, das vordergriindig im westlichen
Kreisgebiet ausreichend Flachen vorhanden sind. In der naheren
Betrachtung ist allerdings darauf zu verweisen, dass von den Reserveflachen
der weitaus grofte Teil in den Stadtgebieten von Rheinbach, Bornheim und
Alfter liegt. In Alfter gibt es die nicht untypische Situation , dass die Flachen
auf eine Vielzahl an Eigentimer verteilt sind. Vergleichbares gilt fir
Wachtberg — hier kommt erschwerend hinzu, dass die Halfte der Reserven
betriebsgebunden ist. Weiterhin liegt eine Vielzahl an gewerblichen
Reserven innerhalb von Gemengelagen (Mischgebieten) und maRkgebliche
Konflikte zur Wohnnutzung werden zu erwarten sein. In Bornheim ist die
Mehrzahl entweder noch nicht bebaubar (Griindungsprobleme),
betriebsgebunden oder die erhdhten Preisvorstellungen oder mangelnde
Veraulderungsbereitschaft der Eigentimer schranken die Entwicklung der
Flachen ein.
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Flachenbedarfsberechnung

Im Oktober 2016 wurde mit Bezug auf die einzelnen Kommunen im Rhein-
Sieg-Kreis eine Bedarfsberechnung nach der GIFPRO* Berechnungsmethode
nach ILS durchgefiihrt. Die Flachenbedarfe wurden dabei differenziert nach

Gewerbe und Industrie ermittelt.

*GIFPRO = Gewerbe- und Industrieflaichenbedarfsprognose gemaR ILS

Gewerbeflachenentwicklung im Rhein-Sieg-Kreis Seite 8




Flachenbedarfs-
berechnung

Bedart an Bedart an Endogener
Gewerbeflachen Industrieflachen  Gesamtbedarf in
in ha in ha ha

Westliches Kreisgebiet

Alfter
Bornheim
Meckenheim
Rheinbach
Swisttal
Wachtberg

Mittleres Kreisgebiet

Bad Honnef
Hennef
Kénigswinter
Niederkassel
Sankt Augustin
Siegburg
Troisdorf

Ostliches Kreisgebiet

Eitorf

Lohmar

Much
Neunkirchen-Seelscheid
Ruppichteroth

Windeck

Gesamtkreis
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Flachenbedarfsberechnung

Zu beachten ist: Es handelt sich hierbei ausschlielich um die endogenen
Bedarfe, d.h. die Bedarfe, die sich aus dem jeweils lokalen Betriebsbestand
heraus ergeben!
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Gegeniiberstellung Reserven/Bedarfe

Endogener Bedarf . Endogener Bedarf .
Reserveflichen i i Reserveflichen .
an Gewerbe- . Delta in ha an Industrie- L. Deltain ha
. i Gewerbe in ha . K Industrie in ha
flachen in ha flachenin ha

Westliches Kreisgebiet
Alfter
Bornheim

Meckenheim
Rheinbach
Swisttal
Wachtberg

Mittleres Kreisgebiet
Bad Honnef
Hennef

Konigswinter
Niederkassel
Sankt Augustin
Siegburg
Troisdorf

5
0
0
0
0
0
0
5

Ostliches Kreisgebiet

Eitorf 9
Lohmar 13
Much

Neunkirchen-Seelscheid
Ruppichteroth
Windeck
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Gesamtkreis
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Gegeniiberstellung Reserven/Bedarfe

kirchen-
Seelscheid
+13
Nieder- Ruppichteroth
\ kassel +14
-10

Bornheim Windeck
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Flachenbilanz Gewerbe

Augustin
+1

Alfter

+33 Bonn
Swisttal Kénigswinter
+6 +7

i Bad Honnef
ecken-
War.htber d
Rheinbach heim g/ 3
+1
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l:l positive Bilanz
- ausgeglichene Bilanz
- negative Bilanz
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Gegeniiberstellung Reserven/Bedarfe

Flachenbilanz Industrie

Nieder- | 1roisdorf

\ kassel

-10

Bornheim
+6

I:l positive Bilanz
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Gegeniiberstellung Reserven/Bedarfe

Erkennbar ist, dass die Bilanz fiir den Rhein-Sieg-Kreis gerade fur industriell
nutzbare Flachen deutlich negativ ist. Es fehlen definitiv die groReren
zusammenhangenden und industriell nutzbaren Flachen.
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Regionale Zusatzbedarfe

Die dargestellte Bilanzierung kann aus verschiedenen Griinden nur als
Naherungswert verstanden werden. Es ist davon auszugehen, dass die
dargestellten Berechnungsergebnisse noch deutlich unterhalb der realen
Bedarfslage liegen. Dies hat folgende Griinde:

= Fehlende eigentumsrechtliche Verfligbarkeit

= Zu erwartende grol3e Verlagerungen oder Auslagerungen von
Betriebsteilen aufgrund suboptimaler Standortfaktoren

= Regionale Bedarfe
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Fehlende eigentumsrechtliche Verfligbarkeit

Je weniger Flachenreserven den Kommunen zu Verfigung stehen, desto
schwerer wiegt auch die Problematik der Verkaufsbereitschaft der
Eigentimer. Die diesbezligliche Praxis der vergangenen Jahre hat gezeigt,
dass die Kommunen hier Handlungsspielraum bendtigen, um flexibel
agieren zu konnen und letztendlich als Gewerbestandort attraktiv zu sein.

Die Kommunen oder kommunalen Wirtschaftsforderungsgesellschaften
sind nur sehr eingeschrankt im Eigentum der Flachen, d. h. sie sind zur
Entwicklung auf die VeraulSerungsbereitschaft der Eigentimer angewiesen.
Wenn die zugestandenen Flachen nicht verfligbar sind, ist eine berechnete
Bedarfslage nur bedingt aussagekraftig.
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Zu erwartende groBe Verlagerungen oder
Auslagerungen von Betrieben aufgrund suboptimaler
Standortfaktoren

Gerade im Ostlichen Kreisgebiet liegt die besondere Situation vor, dass seit
vielen Jahren die in den engen Tallagen wirtschaftenden Betriebe immer
weiter die Betriebsablaufe auf engem Raum optimiert und konzentriert
haben, um eine bestmaogliche Grundstlicksausnutzung zu erreichen.
Steigende Beschaftigtenzahlen bei vergleichsweise nur wenig neu
entwickelten Industrieflachen der Vergangenheit belegen diese Aussage.

Mit der weiteren positiven Wirtschaftsentwicklung werden die
Industriebetriebe zunehmend an ihre Grenzen stol3en und neue Standorte
anstreben. Wenn diese Industriebetriebe allerdings neue Standorte suchen,
werden FlachengrofRen von 3 bis 5 ha aufgerufen, die im 6stlichen
Kreisgebiet nur vereinzelt existieren.
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Zu erwartende groBe Verlagerungen oder
Auslagerungen von Betrieben aufgrund suboptimaler
Standortfaktoren

Vor dem Hintergrund des zunehmenden Drucks aus den Bestandslagen
ohne Reaktivierungsmoglichkeit der frei werdenden Flachen muss fir das
ostliche Kreisgebiet im Grundsatz von einem hoheren Bedarf ausgegangen
werden, als er sich in der oben zusammengefassten Berechnungsmethoden
widerspiegelt.
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Regionale Zusatzbedarfe

Exogene Entwicklungen, wie z. B. regionale Bedarfe, die durch die
Bundesstadt Bonn, die Stadt Koln bzw. die makroregionalen
Standortfaktoren ausgelost werden, finden fur den Rhein-Sieg-Kreis in der
GIFPRO-Berechnung keine ausreichende Berlicksichtigung

Die die Stadt Bonn wird zuklinftig nicht mehr in der Lage sein, alle eigenen

und flachenintensiven Bedarfe im gewerblich-industriellen Bereich auf dem
eigenen Stadtgebiet zu decken. Entsprechendes gilt fiir die Stadt Koln: auch
von hier aus sind Betriebsverlagerungen in den Rhein-Sieg-Kreis erkennbar
und weiterhin zu erwarten.
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Regionale Zusatzbedarfe

FlachenverauBerungen der Vergangenheit

Allein in den linksrheinischen Kommunen wurden zwischen 2006 und 2016
insgesamt 96 ha an Flachen verauRert und belegt. Auf das Jahr 2035
hochgerechnet wiirde sich daraus abgeleitet ein Flachenbedarf von 180 ha
ergeben (im Gegensatz zu einem GIFPRO-Bedarf von 88 ha). Wird ein
Planungszuschlag von 20 % addiert, zeigt sich ein Bedarf von 217 ha allein
far die linksrheinischen Kommunen.
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Regionale Zusatzbedarfe

Uber die dargestellte Bedarfslage hinausgehend sind in der Konsequenz im
westlichen Rhein-Sieg-Kreis deutlich mehr Gewerbe- und Industrieflachen
regionalplanerisch zu disponieren. Dies sind Flachen, die dann in regionaler
Zusammenarbeit zwischen links- und rechtsrheinischen Kommunen sowie
der Stadt Bonn bzw. der Stadt Koln z. B. im Sinne eines Flachenpools
entwickelt werden kénnen.

Gewerbeflachenentwicklung im Rhein-Sieg-Kreis Seite 23



Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Agenda

Das mochten wir heute vorstellen

= Ergebnis der Standortsuche und Gesamtbilanz

Gewerbeflachenentwicklung im Rhein-Sieg-Kreis Seite 24




Dr.Jansen GmbH

Standortsuche

Zur Ermittlung geeigneter Gewerbe- und Industriebereiche wurden in
einem iterativen Prozess mit den Kommunen, dem Rhein-Sieg-Kreis und der
Bezirksregierung unter Einbindung eines Fachgutachters fur Umweltbelange
Suchraume identifiziert, die in einem regionalplanerische Perspektive als
Siedlungsraum fir Gewerbe und Industrie erhalten kénnen.

Gewerbeflachenentwicklung im Rhein-Sieg-Kreis
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GE/GI-Tauglichkeit der Suchrdaume nach Teilregionen in ha
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338 ha insgesamt

84

143 ha insgesamt

89 ha insgesamt
67

Westliches Kreisgebiet

54

Mittleres Kreisgebiet Ostliches Kreisgebiet

W Industriell nutzbare Flichenpotenziale Gewerblich nutzbare Flichenpotenziale
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Gesamtbilanz

Gegenuberstellung endogener Bedarf, Reserven, Suchraume

700
Summe: 580 ha

600

500

Summe: 431 ha

400 -
Summe: 302 ha

8

8

Flache in Hektar
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=]
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=
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Bedarf bis 2035 Faktisch aktivierbare Suchrdume
Reserven (Marz 2017)

B Industrieflichen B Gewerbeflichen
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Gesamtbilanz

Gegeniiberstellung
endogener Bedarf, Reserven,
Suchraume in den drei
Teilrdaumen

Fiche in Hektar Fiche in Hektar

Fiche in Hektar

350

Summe; 338 ha

300
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Summe: 175 ha

150

100

Summe: 88 ha

Summe: 268 ha

Summe: 78 ha Summe: 82 ha

300
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200

150

Summe: 143 ha

100

Summe: 75ha

Summe: 49 ha

Bedarf bis 2035 Faktisch aktivierbare Suchraume
Reserven (Marz 2017)

B Industriefldchen B Gewerbefldchen
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Standortsuche

312 Meckenheim Steinbichel |
Gebietscharakteristik
fard lich von Merl, siid Gewarblich nutzbare
. Flachenpotersiale
Lage lich der & 565, Indusiriell nutzbare
nérdlich des Bundeskriminalamts Flachonpotenziaks
Flichengrife 12,9ha
Acker, Baumschulflachen
Aktuslle Nustnmyg (Luftbildauswertung)
GE- / Gl-Tauglichkeit | 6,5 ha Gl-tauglich
Profileignung B
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Vogelschutzgebiet nein
Regionaler Grilnzug
Naturschutzgebiet nein Regionalplan ja
Oberschwem-
Wasserschutzgebiet | nein nein
mungsgebiet
Landschaftsschutz- Ja Gebiete zum Schutz nein
gebiet . Natur
. Geschiitzte
Waldgebiete in 300m-Radius Biotope nein
Ergebnis . .
. geringes bis mittleres Biotop- und Lebensraumpotenzial, Herausnahme aus dem
vertiefende Teilflache .
Landschaftsschutz sowie FFH-Vorprifung erforderlich, Regionaler Grinzug [vor-
umweltfachliche geeaignet - .
geschlagener Neuzuschnitt des Umweltgutachters wurde berlicksichtigt)
Untersuchung
Verkehrliche ErschlieBung
ErschlieBungs- . Verkehrs- . X .
autuand mittel anbindung A565: 1,6/3,0 km; L 261: 0 km
Schwerguteignung ja Beschrinkungen keine bekannt
Besonderheiten

Breitbandverflgbarkeit: bis zu 50 MBit/s

Verzicht auf Fliche

Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

313 Meckenheim Sangerbiisch Ost
Gebietscharakteristik

nordwestlich von Merl, slidwest-
Lage lich der A 565, westlich des Bun-

deskriminalamts
FlichengriBe 38ha
Aktuelle Nutzung Baumschulflachen
GE- / Gl-Tauglichkeit | 3,8 ha Gl-tauglich
Profileignung B
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet in 300m-Radius Vogelschutzgebiet in 300m-Radius

Regionaler Grilnzug
Naturschutzgebiet nein Regionalplan nein
Oberschwem-
Wasserschutzgebiet | nein mu biet nein
Landschaftsschutz- Ja Gebiete zum Schutz nein
gebiet d. Natur
. Geschiitzte
Waldgebiete in 300m-Radius Biotope nein
Ergebnis Nahe zum FFH- und Vogelschutzgebiet Kottenforst, Freiraum zwischen
vertiefende Teilfliche Steinblchel und Industriepark forst wirde bei g rblicher Entwick-
Itfachliche i lung weiter abgeschnirt (vorgeschlagener Neuzuschnitt des Umweltgut-

Untersuchung achters wurde dbernommen)
Verkehrliche ErschlieBung
ErschlieBungs- ) Verkehrs-
aufwand gering anbindung A565:2,1km; L261: 0 km
Schwerguteignung ja Beschrink keine bek
Besonderheiten

Verzicht auf Fliche

Breitbandverfigbarkeit: bis zu 16 MBit/s
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3.4 Meckenheim Sangerbiisch West | 315 Meckenheim Flichenpotenzial Bonn
Gebietscharakteristik Gebietscharakteristik
dstlich des Industrieparks Me- < Industrisll nutzbare nordwestlich von Merl, angren- 7 Gewerblich nutzbara
Lage ckenheim, westlich der Mecken- - Flachenpatenziake Lage zend an die A 565, Flﬁ:"'"lrhnlillk
. Industriell nutzbare
heimer Allee nérdlich des Bundeskriminalamts [ ] Fléchenpotenziale
FlichengroBe 19,6 ha FlachengroBe 8,4 ha
Aktuelle Nutzu Acker, Flachen Baumschule Aktuelle Nutzung ‘Wald
ne [Luftbildauswertung) (Luftbildauswertung)
GE- / Gl-Tauglichkeit | 19,6 ha Gl-tauglich GE- / Gl-Tauglichkeit | 6,9 ha Gl-tauglich
Profileignung B/C Profileignung B
Umweltrestriktionen Umweltrestriktionen i
FFH-Gebiet in 300m-Radius Vogelschutzgebiet in 300m-Radius EEH-Gebiet ja Vogelschutzgebiet a
. Regionaler Grilnzug
Naturschutzgebiet in 300m-Radius ja Regionaler Griinzug
Regionalplan Naturschutzgebiet | ja Regionalplan nein
Oberschwem-
Wasserschutzgebiet | nein nein Uberschwem-
miungsgebiet Wasserschutz-gebiet | nein mu biet nein
Landschaftsschutz- Ja Gebiete zum Schutz Ja Landschaftsschutz- nein Gebiete um Schutz o
ebiet d. Natur gebiet d. Natur
. Geschiitzte
Waldgebiete in 300m-Radius nein Geschiitzte
Biotope Waldgebiete ja Biotope nein
Ergebnis Lage im Reglonalen Griinzug Kottenforst, Freiraum zwischen Steinblchel und Ergebnis
vertiefende picht geeigney  Mdustriepark Kottenforst wiirde bei gewerblicher Entwicklung weiter abge- vertiefende aufgrund Ihre.r Lage im NSG und FFH-Gebiet, der Lage im Reglcr.wale.n
umweltfachliche geele schinlirt, zum NSG/FFH-Gebet miisste ein ausreichender Puffer eingehalten umweltfachliche nicht geeignet Grinzug sowie auch wegen besonders schutzwiirdiger Boden fur eine
Untersuchung werden, eine magliche Flachenreduktion ist damit nicht erkennbar Untersuchung gewerbliche Entwicklung ganzlich ungeeignet.
ErschlieBungs- . Verkehrs- ErschlieRungs- Verkehrs-
mittel A565:2,7 km; L261: 0,8 km ngs i A . .
aufwand i anbindung L7 km; : ufuand mittel anbindung A 565:0,5/3,2 km; L 261: 0 km
Schwerguteignung ja Beschrink keine bel Schwerguteignung ja Beschrinkungen keine bekannt
Besonderheiten Besonderheiten

Breitbandverflgbarkeit: bis zu 25 MBit/s

Fliche nicht geeignet

Breitbandverflgbarkeit: bis zu 100 MBit/s

Flache nicht geeignet
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Standortsuche

3.16 Maeckenheim Altendorf/Meckenheimer Kreuz

Gebietscharakteristik
dstlich von Altendorf, am Kreuz ¢ Gewarblich nutzbara
Lage Meckenheim : | Fléchenpotenziale
¥ - Irdustriell nutzbare
= Flachenpatenziale
FlichengriRe 50,7 ha A 4
Acker, einzelne Gebaude
Altynile Mutnmg (Luftbildauswertung)
GE- / Gl-Tauglichkeit | 38,8 ha Gl-tauglich
Profileignung 38,8 ha Gl-tauglich
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet in 300m-Radius Vogelschutzgebiet nein
Regionaler Griinzug
Naturschutzgebiet nein Regionalplan nein
Oberschwem-
Wi hi biet i i
asserschutzgel nein mu biet nein
Landschaftsschutz- nein Gebiete zum Schutz nein
gebiet d. Natur
Geschiitzte
Waldgebiete nein Biotope nein
Ergehns geringe bis mittlere Empfindlichkeit, erhebliche Stérwirkung durch die Auto-
vertiefende
geeignet bahnen, ggf. FFH-Prifung, (vorgeschlagener Neuzuschnitt des Umweltgutach-
urmweltfachliche
ters wurde berlicksichtigt)
Untersuchung
Werkehrliche ErschlieBung
ErschlieBungs- . Verkehrs- . ) X
aufwand gering anbindung ASE5:0,8km; L471: 0 km
Schwerguteignung ja Beschrank keine bek
Besonderheiten

Breitbandverflgbarkeit: bis zu 100 MBit/'s
Kooperationsempfehlung: Meckenheim — Bonn/Meckenheim - Grafschaft
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Gesamtbilanz

Fiir den westlichen Rhein-Sieg-Kreis wirde die Aktivierung der Suchraume
bedeuten, dass sowohl die eigenen (endogenen) wie auch regionale
(exogene) Zusatzbedarfe im gewerblichen und im industriellen Sektor
gedeckt werden konnen.

Gewerbeflachenentwicklung im Rhein-Sieg-Kreis Seite 33



Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Gesamtbilanz

Im mittleren Rhein-Sieg-Kreis wiirde bei Aktivierung aller Suchraume knapp
ein bedarfsgerechtes Angebot im gewerblichen Sektor erreicht werden
kdnnen.

Fir den industriellen Sektor ist selbst bei Inanspruchnahme aller Suchraume
ein Fehlbedarf von rund 90 ha festzuhalten. D. h. der mittlere Rhein-Sieg-
Kreis wird auf ,lange Frist” nicht mehr in der Lage sein, die eigenen
industriellen Flachenbedarfe — noch weniger die Zusatzbedarfe — zu decken.

Allein die enge raumliche Situation zwischen Rhein und Bergischem Land

bedingt die Begrenzung der Flachendisposition. Bedarfsauslagerungen in
den linksrheinischen Teil des Rhein-Sieg-Kreises werden unumganglich sein.
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Gesamtbilanz

Fiir den 6stlichen Rhein-Sieg-Kreis ist im industriellen Sektor und auch unter
Ausblendung der erforderlichen Zusatzbedarfe eine maligebliche
Unterdeckung festzuhalten.

Fiir die Suchraume im 6stlichen Rhein-Sieg-Kreis ist festzuhalten, dass sie
aufgrund der topografischen Verhaltnisse und umweltrelevanter Bindungen
nur aulderst schwer in Einklang mit den regional- und landesplanerischen
Normen zu bringen sein werden.
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Gesamtbilanz

Umso wichtiger ist es, mit Nachdruck den industriellen Fehlbedarf zu
postulieren und die Konsequenzen zu benennen: Wegzug wichtiger
Unternehmen und in der Folge der Verlust lokaler und regionaler
Prosperitat bis hin zu weiteren Wanderungsverlusten. Gerade fir den
ostlichen Rhein-Sieg-Kreis gilt, dass vor allem das Angebot an qualifizierten
Arbeitsplatzen geeignet ist, die weitere Abwanderung von Menschen zu
verhindern und neue Einwohner zu gewinnen. Die bedarfsgerechte
industrielle Flachendisposition spielt hierbei eine mal3gebliche Rolle.

Aufgrund der groRen Flachenrestriktionen ist es gerade fiir den 6stlichen

Rhein-Sieg-Kreis notwendig, die vorhandenen Reserveflachen ,Gewerbe”
beizubehalten und dariiber hinaus Suchraume auszuweisen.
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Agenda

Das mochten wir heute vorstellen

= Fazit
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Fazit

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass es erforderlich ist, zusatzliche
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche (GIB) im Regionalplan
darzustellen. Insbesondere restriktionsarme Flachen, die als
Industriegebiete ausgewiesen werden kdnnen, sollen Eingang in den
Regionalplan finden.

In aller Deutlichkeit sei darauf verwiesen, dass es nicht darum geht, mehr
Flachen als erforderlich zu entwickeln, vielmehr darum, Flachen
bedarfsgerecht zur Verfligung zu stellen. Mit einer erhéhten Flachenzahl
konnen die Kommunen variabler agieren, und (meist langwierige)
Anderungsverfahren des Regionalplans wiirden einer kurzfristig
erforderlichen Flachendisposition nicht entgegenstehen.
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Fazit

Die Einbeziehung der erforderlichen Zusatzbedarfe ist aufgrund der eigen-
tumsrechtlichen Verfliigbarkeit, der zu erwartenden Verlagerungstendenzen
und aufgrund der regionalen Nachfrage (exogene Bedarfe) unerlasslich.
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Vielen Dank flir
lhre Aufmerksamkeit!




